TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S: 170/2022/DS-PT
Ngay: 31/5/2022

VIV "Déi quyén sir dung ddt va
tai san trén dat".

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
-Véi thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thiam géom cd:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Hang
Ong Truong Chi Anh
-Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi.
- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Néi: Ba Nguyén Nhu Quynh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 31 thang 5 nam 2022, tai try s& Toa 4n nhan din thanh phd Ha Nbi xét xtr phiic
tham cong khai vu an dan su thy 1y sb: /2021/TLPT-DS ngay 22 thang 12 nam 2021
vé viée "Poi quyén sir dung dat va tai san trén dat"
Do ban an dan sy so thim s 95/2020/DS-ST, ngay 11/10/2021 cua Toa an nhan dan
huyén Thanh Tri bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sé 154/2021/QP-PT ngay 05 thang 5
nam 2022, gitta cac duong su:
Nguyén don:
Cong ty c6 phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong (OLeco)
Tru sé chinh: Km10 Quéc 10 TA, duong Ngoc Hoi, x3 Ta Hi¢p, huyén Thanh Tri,
thanh ph Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Huy L¢, Chu tich Hoi déng quan tri.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Ptc Thuan, Tro 1y Chu tich HPQT (6ng
Thudn c6 mat tai phién toa).
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cua nguyén don: Ong Poan Canh Hoang - Luét
su Cong ty Luat TNHH Déng Pa, thudéc Poan Luat su thanh phé Ha Noi; tru s: SO
22, ngd 390, dudong Trudng Chinh, quan Pong Pa, thanh phdé Ha Noi (Ludt sw Hodng

co mat tai phién toa).



Bi don:
Ong Nguyén Van Péng (Nguyén Xuan Péng), sinh nam 1946;
Tra tai: S6 04, khu tap thé Lién hiép xi nghi€p Thuy Loi I, xa T Hi¢p, huyén Thanh
Tri, thanh phé Ha Noi.
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba Khang: Ong P4 Duy Hung - Luit su
Cong ty Luat TNHH Duy Hung; tru so: S6 9B, hém 42/131/75 phé Thinh Liét, quan
Hoang Mai, thanh phd Ha Noi (cO mdt tai phién toa).
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Lé Thi Hoa, sinh nam 1950 (vang mdt tai phién toa).
2. Anh Nguyén Vin Thién, sinh nim 1976 (CO mdt tai phién toa).
3. Chi Nguyén Thi Minh Tuyét, sinh nam 1977 (ving mdt tai phién toa).
4. Chau Nguyén Ngoc Anh, sinh nim 2000 (ving mdt tai phién toa).
5. Anh Nguyén Vin Dc, sinh nam 1983 (vang mdt tai phién toa).
6. Chi Nguyén Thi Hang, sinh nam 1990 (vang mdt tai phién toa).
Cung tru tai: S6 04, khu tap thé Lién hi¢p xi nghi€p Thuy Loi I, xa Ti Hi€p, huyén
Thanh Tri, thanh phé Ha Noi.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don CoONg ty cé phdan Xady dung, Dich vu va Hop tdc lao dpng (OLeco) do éng Tran
Dirc Thudn dgi dién theo iy quyén trinh bay:

Tién than cua Cong ty Co ph?ln Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong (sau
day goi tat 1a Cong ty OLeco) 1a Cong ty Xdy dung, Dich vu va Hop tac lao dong
thudc Lién hiép cac xi nghiép - xay dung thity loi I, trén co sé hop nhat Cong ty Hop
tdc lao dong vdi nudce ngoai, Xi nghiép Xay dung 4, Xi nghiép da Gia Thanh thudc
Xi nghiép Xay dung thiy loi I theo Quyét dinh sé6 507/QD-TCCB-LP ngay
03/11/1992 cua B¢ truong Bo thuy loi.

Ngay 15/3/1991, B6 Thuy loi (nay 1a Bo Nong nghiép va Phat trién nong thon)
ra Quyét dinh s6 101/QD-TCCB-LD thanh lap doanh nhiép Nha nudc 1a Cong ty Xay
dung, Dich vu va Hop tac lao dong voi 100% von Nha nude. Ngay 26/5/2003, Bo
Nong nghiép va Phat trién néng thon ra Quyét dinh s6 1580/QD-BNN-TCCB vé viéc
cd phan hoa Coéng ty Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong theo Nghi dinh
64/2002/ND-CP ngay 19/6/2002 ctia Chinh phu. Ngay 30/10/2006, Cong ty tién hanh
0 phan hoéa, trong 6 Nha nudc nam giit 51% von.



Dién tich dat 1a tru s¢ cia Cong ty OLeco tai xa Tt Hi€p, huyén Thanh Tri, Ha
Noi c6 ngudn goc do Lién hiép xay dung thuy loi I duoc Uy ban nhan dan thanh phd
Ha Noi cip 3.000m? dit sau khi thu hoi tir Cong ty Vat tu Thuy loi theo Quyét dinh
56 4998/QD-XDUB ngay 21/12/1981. Ngay 07/01/2005, Uy ban nhan dan thanh ph
Ha Noi dd ban hanh Quyét dinh s6 93/QD-UB cho phép Cong ty Xay dung, Dich vu
va Hop tac lao dong duoc chuyén muc dich st dung 1.540m? dat tai xa Ta Hiép,
huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi. Cu thé:

- 584m? dat dé xay dung nha ¢ chung cu cao tdng ban cho can bd, cong nhan
vién Cong ty.

- 641m? dat dé 1am san, duong ndi bd khu nha 6.

- 315m? dat 1a dién tich luu khong thudc hanh lang an toan QL1A dé lam
duong, via hé. Khi thanh ph thu hoi thi Cong ty c¢6 trach nhiém ban giao lai.

Thang 11/2015, Téng Cong ty quan 1y vén nha nudc (SCIC) di ban 51% von
Nha nudc trong Cong ty. Thang 02/2016, 6ng Phan Huy Lé mua va nam trén 99% von
ciia Cong ty. Ngay 07/6/2016, S& Tai nguyén va Moi truong thanh phé Ha Noi cp
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CD 190026 cho Cong ty c6 phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong tai xa
T Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi. Trong d6: dién tich st dung riéng 1a 584m? véi
muc dich sir dung dé xay dung nha & chung cu cao ting ban cho 64 can bo cong nhan
vién cua Cong ty; 641m? dé 1am san, duong ndi bd khu nha ¢, khong dugc xay dung
cong trinh; 315m? 1a dién tich dat thudc luu khong hanh lang an toan giao thong Qudc
16 1A, giao quan 1y dé lam dudng, via hé str dung chung trong khu vic, khong duogc
xay dung cong trinh, khi Thanh pho thu hoi thi Cong ty c6 trach nhiém ban giao lai.

Tur ndm 1991, Cong ty OLeco da xay duyng try s& va mot ) gian nha cép vu
trong d6 c6 cac gian nha cap bon, khi thi 1am try so, khi thi 1am nha an r6i 1am nha &
tam cho can bd cong nhan vién. Trudc day ong Nguyén Vin Pong 1a can bd, cong
nhan vién ctia Cong ty, do khong c6 nha &, cudc sdng kho khin nén Cong ty da bd tri
cho & tam tai tap thé Cong ty. Theo thoa thusn va cam két, Cong ty chi cho 6ng Pong
tam sir dung, chua thanh 1y, chua héa gia nha cho ai, khi niao Cong ty thu hoi thi phai
ban giao lai.

Hién Céng ty OLeco dang trién khai thuc hién du 4n xdy dung nha & chung cu
cao tAng ban cho can bd cong nhan vién. Cong ty di nhiéu lan gip va yéu cau ong
Pong ban giao lai nha dat dé trién khai dy 4n nhung ong Pong khong thuc hién ma
con khai kién vu 4n hanh chinh tai Toa 4n yéu cau: huy Quyét dinh s6 93/QQD-UB
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ngay 07/01/2005 ctia UBND thanh phé Ha Noi vé viéc cho phép Cong ty Xay dung,
Dich vu va Hop tac lao dong duoc chuyén muc dich st dung 1.540m? dat tai xa Ta
Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi; hity Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CD 190026 do Uy ban nhan dan thanh
phd Ha ndi cap ngay 07/6/2016 cho Cong ty C6 phan Xay dung, Dich vu va Hop tac
lao dong. Ban an hanh chinh phtic tham s6 69/2019/HC-PT ngay 10/4/2019 ciia Toa
an nhan dan Cip cao tai Ha Noi va Ban an hanh chinh so tham sé 70/2018/HCST
ngay 27/8/2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi déu di khéng chip nhan cac
yéu cau khoi kién noi trén cta ong Pong.

Nhu vay, Cong ty OLeco 1a chu sir dung hop phap d6i véi khu dat 1.540m? tai
xa T& Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi, Cong ty yéu cau 6ng Dong phai tra lai nha dat
dé Cong ty trién khai thuc hién dy an.

Qua trinh giai quyét vu an Cong ty Oleco c6 yéu cau Tda an budc 6ng Pong
phai bdi thuong gia tri khai thac quyén st dung nha dat ma Cong ty bi thiét hai do
ong Pong khong tra lai nha dat, tuy nhién Cong ty khong cung cip duogc tai licu,
ching ctt chimg minh gia tri thiét hai va ciling khong dua ra murc boi thuong thiét hai
cu thé.

Bi don - éng Nguyén Vin Dong trinh bay:

Nam 1989 6ng Pong dugc diéu dong vé cong tac tai Lién hiép cac xi nghiép
xay dung Thuy loi I theo quyét dinh cua Bo truong Bo thiy loi (nay 1a Bo Nong
nghiép va Phat trién noéng thon). Ong Pong duoc phan mot gian nha mai bang mot
tang, day sb 1, dién tich 32m? ctia co quan. Ngay 30/12/1995, éng 1am don xin Cong
ty Xay dyng, Dich vu va Hop tac lao dong (Cong ty OLeco) cip cho mdt gian nha &
va da duoc Ban lanh dao va Tong giam ddc Cong ty phé duyét don va phan cho ong
gian nha ma ong da & tor nam 1989.

Nam 2000, Cong ty OLeco théng bao cho cac ho gia dinh dang sinh séng trong
khu tap thé vé viéc Cong ty tién hanh thyc hién thanh Iy cac can ho da giao/phan
trude do cho cac ho gia dinh theo Nghi dinh 61/1994/ND-CP ngay 05/7/1994. Thang
8/2000, Cong ty tién hanh do dac kiém dém va tinh toan dién tich sir dung dé thong
bao cho cac ho gia dinh ndp thué theo quy dinh. Nam 2005, gia dinh 6ng dugc Cong
ty x4c nhan nha dat néu trén 12 hop phap dé tién hanh thu tuc cat khau cho vo con 6ng
tir x4 Mai Pong, huyén Kim Dong, tinh Hung Yén chuyén vé nhip cung véi ong tai
Khu tap thé Lién hiép Thay loi 1.



Ké tir khi dugc Cong ty phan nha &, gia dinh ong da séng on dinh, nop thué
nha dat, ky hop dong cung cap dién nudc, khong tranh chap véi ai. Nam 1997, duoc
su dong ¥ ctua Cong ty, ong di cai tao, coi ndi gian nha dugc phan, xay thém cong
trinh phu khép kin, xdy dung ting 2 nhu hién nay.

Thoi ky ¢ phan héa nam 2006, ong Dong van 1a can bo cong nhan vién cia
Cong ty chua nghi huu. Thoi diém nay 6ng duoc biét tai san nha dat ciia ong va cia
09 ho gia dinh khac khong dugce tinh vao gia tri tai san ctia doanh nghiép dé c6 phan
hoa. Ong duoc mua ¢ phan ctia Cong ty OLeco, hang nam duoc tra cb tic ciia Cong
ty tir ndm 2006 dén nam 2013, tir nim 2014 dén nay thi Cong ty khong c6 y kién gi
vé viée tra ¢o tirc cho cb dong.

Théang 6/2016, Cong ty thdng bao viéc Cong ty di duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dit, trong d6 c6 phan dién tich nha dit cia 10 ho gia dinh. Sau d6 lanh
dao Cong ty c6 thong bao gui cac hd dan ai di thi duoc sb tién 13 30.000.000 dong
chtr khong phai hai bén théa thuan, thuong luong dén bu.

Do khong dong ¥ nén cac ho dan da khoi kién vu an hanh chinh. Qua hai cip xét
XU, cac yéu cta 6ng va 09 ho dan khac da khong dugce Toa an chap nhan. Ong Pong
khong dong v két qua xét xir cia Ban an hanh chinh phtic tham sé 69/2019/HC-PT
ngay 10/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi va Ban an hanh chinh so thim
s6 70/2018/HCST ngay 27/8/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phdé Ha Noi; Thong bao
tra 161 ctia Vién kiém sat nhan dan Tdi cao va Toa an nhan dan Tdi cao, khong chap
nhan d¢ nghi cua éng vé viéc xem xét giam ddc tham ddi véi hai ban an hanh chinh
néu trén. Ong Pong dang tiép tuc giri don dén Québc héi, nhung chua c6 tra 10i.

Nay phia Cong ty OLeco khoi kién, 6ng Pong khong dong ¥ tra lai nha dat cho
Cong ty OLleco vi day khong phai 13 tai san ctia Cong ty, khi Cong ty c6 phan hoa da
khong dua nhiing tai sdn nay vao gié tri doanh nghiép nén 6ng dugc giao quan ly su
dung thi ong van c6 quyén tiép tuc quan 1y st dung mic du éng chua duge ban hoa
giéa hay ban thanh ly gian nha nay.

Tai vin ban ngay 20/12/2019, nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
bd Lé Thi Hoa, anh Nguyén Vin Thién, chi Nguyén Thi Minh Tuyét, chau Nguyén
Ngoc Anh, anh Nguyén Vin Pitc, chi Nguyén Thi Hang trinh bay:

Ba Hoa 13 vo 6ng Dong, hién gia dinh 6ng ba dang sinh song tai gian nha tap thé
ong Dong duoc Cong ty phan cho tir nim 1995 gdm cb vo chong 6ng Pong, hai con
trai 1a anh Thién va anh Puc, chi Tuyét (vo anh Thién), chi Hang (vo anh D), chau
Ngoc Anh (con anh Thién chi Tuyét), ngoai ra con c6 chau Nguyén Phuong Bao An
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sinh nim 2017 (con anh Péc chi Hang), chau Nguyén Ngoc Mai sinh nim 2010 va
chau Nguyén Minh Quan sinh ndm 2018 (con anh Thién chi Tuyét).

Quan diém cia vo, con ong Pong khong ddng v tra lai nha dat cho Cong ty
OLeco. Trong qua trinh sinh sbng tai nha nay, cac con dng Doéng déu cd cong sirc
dong gop cung bd me, nhung gia dinh s& tu giai quyét ndi bo, khong yéu cau tinh
riéng quyén loi ciia mdi thanh vién.

Tai Ban an s6 95/2021/DS - ST, ngay 11/10/2021 cia Toa an nhan dan
huyén Thanh Tri da xu:

1. Chép nhan mét phan yéu cau khdi kién ctia Céng ty C6 phan Xay dung,
Dich vu va Hop tac lao dong d6i voi ong Nguyén Vin Pong

2. Xac dinh 01 gian nha tap thé s6 04 co dién tich 40m? (giap mat dudng Qudc
16 1A) nam trén dién tich dat 1.540m? tai Km10, Qudc 16 1A, duong Ngoc Hoi, xa Tw
Hiép, huyén Thanh Tri, TP Ha Noi thudc quyén quan ly st dung cua Cong ty Co
phan Xay dyng, Dich vu va Hop tac lao dong da dugc UBND thanh phd Ha Noi cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CD 190026 ngay 07/6/2016 cho Cong ty Co phan Xay dung, Dich vu va Hop
tac lao dong.

3. Budc ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Dong phai tra lai quyén st dung dat va
cac tai san trén dat 1a 01 gian nha tap thé néu trén cho Coéng ty C6 phan Xay dung,
Dich vu va Hop tac lao dong

4. Cong ty Co phﬁn Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong c6 trach nhi¢m hd
trg gid tri quyén st dung dat va tai san trén dat cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin
Pong s6 tién 1a 1.047.826.000 dong (mdt ty khéng trdam bon bay triéu tam tram hai
sdu ngan dong).

Cac duong sy c¢6 trach nhiém chap hanh cac quy dinh ciia co quan nha nudc cd
tham quyén vé dat dai.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an
cua cac bén duong su

Khong déng ¥ v6i ban an so tham, ngdy 25/10/2021 Cong ty c6 phan Xay
dung, Dich vu va Hop tac lao dong khang cédo khong chép nhan hd trg boi thuong )
tién 1.047.826.000d6ng cho 6ng Nguyén Vin DPéng; yéu cau ong Pong phai bdi
thuong gia tri khai thac quyén st dung dat dé 1am du 4n ma Cong ty bi thiét hai do
ong Pong khong tra lai nha dat cho Cong ty.



Ngay 22/10/2021, ong Nguyén Vin Déng c6 Pon khang c4o toan bo ban an so
tham véi 1y do Toa an cap so tham cd nhiéu vi pham thu tuc t6 tung; giai quyét vu an
khong dting quy dinh cta phap luat lam anh hudng dén quyén loi ciia bi don. DE nghi
Tda an cap phuc tham huy toan b ban an so tham dé xét xir lai theo trinh ty so tham.

Tai phién tda phtc tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang cdo, ddng thoi dé nghi Toa an cap phic tham khéng chap nhan yéu cau khang
cao cua bi don, stra ban an so tham, giai quyét dam bao quyén, loi ich hop phap cho
nguyén don.

Bi don gilt nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Toa an cap phlc tham khong
chap nhan yéu cau khai kién, yéu cau khang céo cta nguyén don vi yéu cau khai kién
ctia nguyén don 13 khong co cin cir; tai san tranh chap khéng thudc quyén sé hitu, sir
dung cta nguyén don.

Cac duong sy khdng thoa thuan duogc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Ludt suw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don phdt biéu va dé nghi:

Toa an cap phlc thim xem xét muac hd tro ma Toa an cap so tham budc nguyén
don phai tra cho bi don 1a qué cao, chua phu hop, anh huéng dén quyén, loi ich hop
phap cua nguyén don, ddng thoi d& nghi Toa &n budc bi don phai bdi thuong gia tri
khai thac quyén sur dung dat lam du &n ma Cong ty bi thiét hai do bi don khong tra
nha cho Cong ty.

Ludt sw bao vé quyen va loi ich hop phap cho bj don phat biéu va dé nghi:

- Ban 4n dan su so thim ngay 11/10/2021 cta Tda an nhan dan huyén Thanh
Tri xét xtr thiéu can ctr, khéng ding quy dinh ctia phap luat;

- Thu ly vu an khi chua du diéu kién khai kién vi chua c6 tha tuc hoa giai tai
UBND x4 noi ¢c6 dat tranh chép;

- Bao che cho vi pham cua nguyén don vi nguyén don khong gtri cho bi don
gidy t0, tai liéu khai kién trong qué trinh giai quyét vu an;

- Pua vu 4n ra xét xtr khi chwa giai quyét khiéu nai cta bi don;

- Giay chimg nhan quyén sir dung dat cap cho Cong ty OLeco la khéng hop
phap, khong du co sé dé chung minh Cong ty Oleco c6 quyén ciia cha sir dung dat
1am can cir kién doi nha dat cua bi don. Nha dat 6ng Pong dang quan 1y sir dung nam
trong hanh lang an toan giao thong, UBND thanh phé Ha Nbi cdp Gidy ching nhén
quyén str dung dat cho Cong ty OLeco trong d6 c6 ca phan dién tich dat ndm trong
hanh lang an toan giao thong la khong dtng.



- Viéc cdp Gidy chimg nhan cho Cong ty OLeco la khéng co can cir va khong
dung trinh ty, thu tuc (COng ty OLeco chua c6 thoa thuan véi cac ho dan vé viée giai
phong mit bang). ..

Do ¢6 nhiéu vi pham vé thu tuc to tung, viéc xem xét danh gia ching cur chua
dung, giai quyét vu an khéng dam bao quyén loi cho bj don nén dé nghi Hoi dong xét
xur cap phiic tham hily toan bo ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi phat biéu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr dd tuan thu dung cac quy
dinh ctia B luat té tung dan su, cac duong sy da thuc hién quyén, nghia vu theo quy
dinh cua phap luat.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia qua trinh giai quyét vu an, dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu.

1. Déi véi khang cdo cua cua bi don xac dinh:

- Cong ty Oleco da duoc co quan c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dét nén duoc xac dinh 13 cha s hiru hop phép cia thira dat dang tranh chap.
Ong Pong chi dugc giao nha dé ¢, can nha ctia 6ng Pong chua duogc thanh 1y, hoa gia
nha thudc s hitu Nha nude, khong dugc co quan cd thadm quyén cip dat, giao dat nén
ong Pong khong cd quyén st dung, s¢ hitu dbi v6i nha, dat nay. Do vay xac dinh
Cong ty Oleco doi lai nha dat cua 6ng Pong nén khong can phai c¢6 thi tuc hoa giai
tai UBND cép x4 trude khi Toa an thu 1y giai quyét.

- Viéc Chanh an Toa an nhan dan huyén Thanh Tri khong c6 Quyét dinh giai
quyét khiéu nai khong lam anh hudng dén viéc giai quyét ndi dung vu an. Bo luat td
tung dan sy nam 2015 khong c6 quy dinh nao quy dinh phai giai quyét khiéu nai cta
bi don trudc khi dua vu an ra xét xu.

- Can clr vao cac van ban cua co quan Nha nudc co thim quyén; cin clr vao
Gidy chimg nhan quyén str dung dat do So Tai nguyén va Mai truong cip cho Cong ty
Oleco; Can ¢t vao cac ban an Hanh chinh so tham, phuc tham ctia Toa 4n nhan dan
thanh phé Ha No6i va cta Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi, Thong bao cua Vién
kiém sat nhan dan t6i cao va ciia Toa 4n nhan dan tdi cao tra 15i khong co can cir khang
nghi giam déc tham theo Pon khiéu nai clia 6ng Pong va cac duong sy khac. Xac dinh
thira dat tranh chip thudc quyén str dung hop phap cua Cong ty OLeco nén yéu cau
khoi kién doi nha dat ciia Cong ty OLeco ddi véi ong Pong 13 ¢6 can ctr va hop phap.
Khéng cao cia 6ng Pong cho rang phan dién tich dat gia dinh 6ng dang quan 1y, st



dung khong thudc quyén st dung ctua Cong ty OLeco va viéc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho Cong ty OLeco khong dung 12 khong ¢ co s dé chip nhan.

- Pbi v6i 6ng Pong c6 Pon xin ¢ nha tap thé ciia Cong ty OLeco, c6 chir ky
ctia Giam dbc va dau ctia Cong ty Xay dung, dich vu va Hop tac lao dong - B6 Nong
nghiép va phat trién Nong thon. Tuy nhién, don xin ¢ nha tap thé c6 chir ky ctia Giam
dbc va dau ctia Cong ty khong phai 12 vin ban phap 1y thira nhan quyén so hiru, st
dung hop phép cta ong Pong dbi voi nha dat duge giao. Trong qua trinh sir dung, cin
nha ctia 6ng Pong chua dugc thanh 1y, hoa gia nha thugc s¢ hitu Nha nudc, khong
duoc co quan ¢ tham quyén cap dat, giao dat, chuyén muc dich st dung tir dét tru s
Cong ty thanh dat & cta ho gia dinh, c4 nhan. Thuc té, cac ho gia dinh duogc giao st
dung nha thudc s hitu Nha nude va khong hinh thanh théng tin dia chinh vé timg ho
va van nam trong dién tich dit ma Céng ty ding ky, ké khai sir dung dat. Viéc gia
dinh 6ng Pong da thuc hién nghia vy ndp thué dat phi nong nghiép xuat phat tir thuc
té gia dinh 6ng dang 13 ngudi truc tiép sir dung dat, khong phai 1a can cir dé xac dinh
gia dinh 6ng la chu str dung hop phap.

2. Poi véi khdng cdo ciia nguyén don:

- Khéng c6 co s& dé chip nhan yéu ciu ctia Cong ty OLeco budc dng Dong
phai boi thuong gia tri khai thac quyén st dung dat ma Cong ty bi thiét hai do 6ng
Pong khong tra lai dat.

- Do gia dinh 6ng Pong di str dung va sinh song tai nha dat tranh chap tir nam
1989, c6 su dong ¥ ciia Cong ty OLeco. Trong qua trinh str dung, gia dinh 6ng Pong
d3 coi ndi, stra chita, xdy thém tang hai nhu hién trang xem xét tham dinh nhung Cong
ty OLeco khong c6 ¥ kién gi. Gia dinh ong Pong ciing di dong thué dat phi nong
nghiép, do d6 Toa an cap so tham budc Cong ty OLeco phai ¢6 trach nhiém hd tro cho
gia dinh 6ng Pong 14 c¢6 co s¢. Tuy nhién, mirc hd tro giai phong mit bang Toa an cap
so tham budc Cong ty OLeco phai thanh toan cho gia dinh 6ng Pong 1a chua phu hop.

Ngoai ra quyét dinh cua ban an so thAm tuyén chua ddy du so voi yéu cau khoi
kién cta nguyén don; Gia dinh ong Pong con ¢ 03 chau chua du 18 tudi dang sinh
song tai gian nha tap thé ciia 6ng Pong 1a chdu Nguyén Phuong Bio An sinh nim
2017 (con anh Puc chi Hang), chau Nguyén Ngoc Mai sinh nim 2010 va chau
Nguyén Minh Quén sinh nim 2018 (con anh Thién, chi Tuyét) nhung Tda an cip so
tham khong dua vao tham gia t6 tung vé6i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién

quan do bd me cac chau lam dai dién theo phap luat tham gia té tung 14 thiéu sot.



Tu nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir can ci khoan 2 Piéu 308
Bo luat td tung dan sy nam 2015, stra ban an so tham cta Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Tri theo hudng;:

- Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cia Cong ty OLeco vé viéc budc hd
gia dinh ong Pong phai tra lai nha dat cho Cong ty Oleco; khong chap nhan yéu ciu
khoi kién cua Cong ty Oleco budc 6ng Pong phai bdi thuong gia tri khai thac dién
tich nha dat do ong Pong khong tré lai.

- Budc Cong ty OLeco phai hd trg tai dinh cu cho 6ng Pong co quyén mua 01
can ho chung cu (c6 dién tich twong duwong dién tich dat gia dinh bi thu hoi) trong du
an x4y dung nha & chung cu cao tang ban cho can bd cong nhan vién cia Cong ty
OLeco theo gia gdc, sau khi trir tién hd tro gid tri quyén str dung dat va tai san trén
dat va ap dung cac chinh sach wu dai (néu co) dbi véi gia dinh 6ng Pong, ong Pong
phai ndp so tién chénh 1éch (néu c6) cho Cong ty.

- B6 sung 03 chau dudi 18 tudi nhu d3 néu ¢ ndi dung trén vao tham gia tb
tung v6i tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan do bé me cua cac chau 1a
nguoi dai dién theo phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an, duoc tham tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi déng x¢ét xr nhan dinh:

1. Vé té tung: Cong ty OLeco va ong Nguyén Vin Pong c6 don khang cao
trong thoi han luét dinh. Cong ty OLeco da nop tién tam ung an phi dan sy phuc tham
nén xac dinh khang c4o 1a hop 16. Ong Péng duoc xac dinh 1a nguoi cao tudi nén thudce
trudng hop khdng phai ndp tién tam tmg an phi phuc tham theo quy dinh.

Déi voi nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan khoéng c6 don khang cdo, di
duogc Toa an triéu tap hop 1€ nhung Véng mat khong ¢6 1y do, can ctr Diéu 296 Bo luat tb
tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr ving mét theo quy dinh ctia phap luét.

2. Vé Nji dung: Xét khang céo clia cac duong su, Hoi dong xét xir xét thiy

2.1 Can cit xdc dinh quyén khéi kién ciia nguyén don:

Cong ty c6 phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong trudc diy thudc Bo
Thity loi (nay thuéc Bo Nong nghiép va Phat trién nong thon), tién than 1a Cong ty
Xay dung dich vu va Hop tic lao dong duoc hop nhit theo Quyét dinh s
507/QB/TCCB-LDP ngay 03/11/1992 ctia B truéng Bo Thuy Loi tir cac don vi, gdm:
Cong ty hop tac lao dong vai nudc ngoai, Xi nghiép xay dung 4, Xi nghiép da Gia
Thanh thu¢c Lién hi¢p Xi nghiép Xay dung Thuy lgi [. Ngay 15/3/1993, Bo Thuy Lo1i
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c6 Quyét dinh s6 101/QD-TCCB-LD vé viéc thanh 1ap doanh nghiép Nha nudc 1a
Cong ty Xay dung, dich vu va Hop tac lao dong thudc Lién hi€¢p Xi nghiép Xay dung
Thuy loi I - Bo Thay loi. Ngay 09/12/2004, Bd Nong nghiép va Phat trién noéng thon
c6 Quyét dinh sb 4474/QD-BNN-TCCB vé viéc chuyén doanh nghiép Nha nudc ddi
v6i Cong ty Xay dung, dich vu va Hop tac lao dong thanh Cong ty C6 phan Xay
dung dich vu va Hop tac lao dong (tén viét tat 1a Cong ty OLeco), trong d6 c6 phan
Nha nuée chiém 51% va ¢ phan cta nguoi lao dong trong doanh nghiép chiém 49%.
Cong ty OLeco dugc S Ké hoach va Pau tu Ha Noi cdp Gidy ching nhan dang ky
kinh doanh 1an dau ngay 30/10/2006, thay d6i lan thtr 4 ngay 17/12/2018, ¢6 tru s&
chinh tai Km10, Qudc 16 1A, xd TG Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha No6i. Nam
2016, thyc hién Nghi dinh s6 71/2013/ND-CP ngay 11/7/2013 ctia Chinh phu vé dau
tu von Nha nudc vao doanh nghiép va quan 1y tai chinh ddi véi doanh nghiép do Nha
nudc nim gitt 100% von diéu 18, Cong ty OLeco thuc hién thu tuc chuyén nhuong
toan bd phan von Nha nudc va phan von khac ciia Cong ty cho nha dau tu 13 ong
Phan Huy Lé. Hién nay 6ng Phan Huy Lé nim giit 99% vén diéu 18 va 1a dai dién
theo phap luat ctia Cong ty.

Quyét dinh s6 93/QD-UB ngay 07/01/2005 ctia UBND thanh phé Ha Noi da
cho phép Cong ty OLeco chuyén muc dich sir dung 1.540m? dat tai xa T Hiép,
huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi ma Cong ty dang quan 1y, sir dung theo Quyét
dinh s6 4998/QP-XDUB ngay 21/12/1981 ctia UBND thanh phé Ha Noi va Hop
ddng thué dit s6 79-245/DC-ND-HPTD ngay 26/4/2000 dé xay dung nha & chung cu
cao tang dé ban. Ngay 07/6/2016, So Tai nguyén va Mai trudng thanh phé Ha Noi da
cap Gidy chung nhin quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CD 190026 cho Cong ty co phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong
tai x4 TG Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi voi tong dién tich 1a 1.540m?,
trong d6 dién tich st dung riéng 1a 584m? v6i muc dich sir dung dé xay dung nha ¢
chung cu cao ting ban cho 64 can bd cong nhan vién ciia Cong ty; 641m? dé lam san,
duong ndi bod khu nha &, khong dugc x4y dung cong trinh; 315m? 1a dién tich dat
thudc luu khoéng hanh lang an toan giao thong Qudc 16 1A, giao quan ly dé lam
duong, via he sir dung chung trong khu vuc, khong dugc xay dung cong trinh, khi
thanh phd thu hdi thi Cong ty co trach nhiém ban giao lai.

Nguén gbc cac gian nha tip thé (cua 10 hd can bo cong nhan vién hién dang co
tranh chép) nam trén dién tich 1.540m? dit cua Cong ty OLeco (tai Km10, Qubc 10 1A,
duong Ngoc Hbi, xa Ta Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi) duoc hinh thanh
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khi Cong ty OLeco nhan ban giao tir Cong ty Vat tu thuy lgi cti. Khi d6 Cong ty Vat tu
thity loi da cho 04 ho can bo cong nhéan vién vao & tai ddy nha kho cip bon cii (gdm ho
ong Lé Pinh Tho 13 chong ba Nguyén Thi Vén, ho 6ng Hoang Tan Chiéu, ho 6ng Bui
Vin Chuyén, ho ba D6 Thi Khang vao & tir nim 2007). Sau d6 Cong ty OLeco xay
dung tru sé va 07 gian nha cdp bén st lién diy nha kho cii cia Cong ty Vat tu thiy loi,
sau cai tao lam nha an rdi thanh nha & tap thé va cho 07 ho can b cong nhan vién vao
& tir trude ndm 1993, bao gém cac ho: 6ng Nguyén Vin Pong, ba Nguyén Thi Quy, ba
Pham Thi Thu, ba Néng Thi Tuyét Mai, ba Nguyén Thi Dung, 6ng Nguyén Ding
Thinh, ba Nguyén Thi Thanh (riéng ho ba Nong Thi Tuyét Mai di ban giao nha nim
2016 va di chuyén sinh sdng noi khac, hién nay khong c6 tranh chép).

Tir nam 2004 dén nim 2006, Cong ty OLeco thuc hién cd phan hoa doanh
nghiép. Tai Quyét dinh s6 4169/QD-BNN-TC ngay 22/11/2004 ciia B6 Nong nghiép
va Phat trién nong thon vé viéc xac dinh gia tri doanh nghiép c6 phan hoa Cong ty
OLeco ¢6 ndi dung thé hién, d6i voi 2 day nha tap thé (trong d6 c6 gian nha 6ng
Poéng quan 1y sir dung) da hét khau hao, chua dua vao gia tri doanh nghiép ¢6 phan
hoa, giao cho Cong ty tiép tuc quan 1y va hoan chinh ho so dé xir 1y trude khi chuyén
d6i tir doanh nghiép Nha nuéc sang Cong ty ¢o phan.

Tai Vian ban so 749/BNN-TTr ngay 08/4/2005 cua Bo Nong nghiép va Phat
trién nong thon gii Cong ty OLeco ¢6 néu, khu dat ¢6 2 day nha tap thé (trong d6 co
gian nha ong Pong quan 1y sir dung) da duoc UBND thanh phé Ha Noi phé duyét
quy hoach cho Cong ty Oleco xdy dung nha chung cu dé ban cho can bd céng nhan
vién chirc nén Cong ty OLeco va cac hd dan phai thuc hién dung quy hoach cua thanh
phd va quy dinh ciia Luat Dat dai. Bo Nong nghiép va Phat trién nong thon thong
nhat khong tinh vao gia tri vén nha nudc dé c6 phan hoa ma giao cho Cong ty quan
ly. Khi thyc hién gii phong mat bang dé xay dung chung cu, Cong ty OLeco phai c6
phuong an hd tro, giai quyét cho cac ho dan theo chinh sach tai dinh cu.

Tai Vin ban sé 542/BCD-NV3 ngay 14/8/2009, Ban Chi dao giai phong mit
bang thanh phd Ha Noi hudng dan, Cong ty OLeco dugc UBND thanh phé Ha Noi
cho phép chuyén d6i muc dich st dung 1.540m? dat tai xa Ta Hi¢p, huyén Thanh Tri,
thanh phé Ha Noi ma Cong ty dang quan 1y, sir dung dé xay dung nha chung cu cao
tang. Day khong phai 13 trudng hop Nha nude thu hdi dat theo quy dinh cua Luét dat
dai. Cha dau tu phai tién hanh thoa thuan voi cac ho dan dang sir dung dit.

Vin ban s6 367/UBND-TNMT ngay 02/3/2020 caa UBND huyén Thanh Tri,
Ha Noi huéng dan, dy an xay dung chung cu cao tang dé ban do Cong ty OLeco lam
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chu dau tu nodi trén 1a du an chuyén d6i cong ning trén dat cua Cong ty di duoc cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat va stir dung ngudn von ngoai ngan sach.

Dbi voi 6ng Nguyén Vin Pong trude ddy 1a can bd cong nhan vién cua Cong
ty Xay dung, dich vu va Hop tac lao dong, duoc Giam dbc phan cho quan 1y va st
dung gian nha cap IV sb 04 va dién tich dat tai tap thé cia Cong ty OLeco. Giay to sir
dung nha 1a Pon xin & nha tap thé mang tén 6ng Nguyén Vin Pong ghi ngay
04/9/1995, ¢o chit ky cua Giam ddc va dau cua Cong ty Xdy dung, dich vu va Hop
tac lao dong ngay 30/12/1995. Tuy nhién viéc giao nha cho 6ng Pong st dung mac
di nham dap (mg nguyén vong cia gia dinh 6ng Pong c6 hoan canh kho khan vé chd
&, nhung viéc giao nha nay 1a trai thim quyén, Giam déc Cong ty khong co thim
quyén giao nha, dit cho can bo nhan vién. Ngoai ra, 2 diy nha tap thé, trong d6 c6
gian nha 6ng Pong dang tam st dung, hién van do Cong ty OLeco quan ly, chua
duoc thanh 1y, hoa gia nha thudc sé hitu Nha nuée, khong duoc co quan tham quyén
cép dat, giao dat, chuyén muc dich st dung tir dat tru so Cong ty thanh dat & cta ho
gia dinh, c4 nhan. Trong qué trinh sir dung, gia dinh 6ng Pdng c6 coi ndi stra chira,
xdy thém tang hai nhu hién trang Toa 4n cip so tham xem xét thiam dinh. Cac bén xéc
nhan thuc té 6ng Pong di str dung gian nha nay tir nam 1989 khi é6ng Pong vé nhan
cong tac tai Cong ty, sau khi c6 gidy to phan nha thi 6ng Pong da nhap ho khau cho
vo con vé dia chi nay va sinh song tir d6 cho dén nay.

Ong Pong cho rang viéc cap Gidy chung nhan s6 CD190026 véi dién tich
1.540m? dat cho Cong ty OLeco 1a khong dung nén da khoi kién vu an hanh chinh dé
nghi hily Gidy chtig nhan s CD 190026 da cap cho Cong ty OLeco. Vu an da dugc
giai quyét bang ban an hanh chinh so tham s6 70/2018/HCST ngay 27/8/2018 cia
Tda an nhan dan thanh phé Ha Noi va ban an hanh chinh phtc tham sé 69/2019/HC-
PT ngay 10/4/2019 cia Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi. Ca hai ban an trén déu
da khong chap nhan yéu cau khai kién cta ong Pong vé viéc dé nghi huy Gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CD
190026 do UBND thanh phd Ha Noi da cap ngay 07/6/2016 cho Cong ty OLeco. Cac
ban an hanh chinh nay dang c6 hiéu lyc thi hanh. Tai Thong bao s6 178/TB-VKS-HC
ngay 12/3/2020 ctia Vién kiém sat nhan dan Téi cao va Thong bao s6 129/TB-TA
ngay 12/4/2021 cta Toa 4n nhan dan Tdi cao déu két ludn, khong c6 can cir dé khang
nghi theo thu tuc giam ddc thim ddi v6i hai ban an hanh chinh néu trén.

Trudc d6 tai Cong van sé 934/TTTP ngay 30/3/2017 ctia Thanh tra thanh phd
giri UBND thanh phd Ha Noi vé viéc giai quyét kién nghi cia mot s6 cong dan tai

13



khu tap thé lién hiép Thuy Loi I, xd Tt Hiép, huyén Thanh Tri. Trong phan dé xuét
kién nghi c6 ndi dung thé hién: Dién tich 3000m? tai xa T Hiép, huyén Thanh Tri
trudc day dugc UBND thanh phd giao cho Cong ty vat tu Thuy Loi thudc Bé Thiy
Loi (sau nay 1a Cong ty OLeco) xay dung try s& lam viéc tu nam 1981. Qua trinh su
dung Céng ty vt tw Thity Loi cii va Cong ty Oleco xdy dung 02 ddy nha tdp thé va tw
bé tri cho 1 sé cén bé cong nhdn vién vao o trén dién tich dat dwoc giao lam try so la
khong dung quy dinh.

Nhu vay tur khi Cong ty OLeco con 1a doanh nghiép Nha nudce thi cac co quan
chi quan d3 c6 chi truong dong ¥ cho Cong ty dugc phép chuyén ddéi muc dich
1.540m? dét cua Cong ty tai Km10, Quéc 16 1A, dudng Ngoc Hoi, xa Tar Hiép, huyén
Thanh Tri, thanh phd Ha Noi dé xdy dung nha chung cu ban cho can bd cong nhan
vién Cong ty. Viéc c6 phan hoa Cong ty cling da duoc Nha nudc chap thudn va co vin
ban hudng dan thyc hién. Cong ty di dugc cac co quan quan 1y Nha nudc cong nhan
cling nhu cac ban 4n hanh chinh dang c6 hiéu luc phap luat xac dinh 13 chu thé hop
phap c6 quyén st dung dat thong qua viéc duge cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Do d6 Cong ty c6 quyén khoi kién doi tai san bao gdm quyén st dung dit va cac
tai san trén dat ma trude day Cong ty dd b tién ra xay dung va da cho mot s6 ho dan
trong d6 c6 6ng Pong vao ¢. Toa an cap so tham xac dinh Cong ty OLeco khdi kién 1a
¢ can cr trén co s& d6 chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty OLeco, budc dng
Pong phai tra lai nha, dat dang sir dung cho Cong ty OLeco 14 ding phap luat.

2.2 Vé nghia vu hé tro  khi gidi phéng mdt bang:

Can ctr cac van ban ciia co quan Nha nudc co thim quyén néu trén xac dinh,
day khong phai 13 truong hop Nha nudce thu hoi dat theo quy dinh ctua Luat dat dai
nén cac bén tu thuong lugng, théa thuan véi nhau vé muc hd trg. Do d6 can xac dinh
Cong ty Oleco khong co nghia vu phai thuc hién chinh sach boi thuong khi giai
phong mit bang thu hoi dat nhung phai ¢ trach nhiém hd trg cho cac ho dan khi di
doi trong d6 co gia dinh 6ng Pong dé tra lai mit bang trién khai thyc hién du an. Do
cac bén khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé muirc hd trg khi giai phong mat bang
nén Tda an cip so tham di xac dinh, viéc gia dinh ong Pong duoc vao & tai gian nha
tap thé nay 1a co su déng y cua Cong ty OLeco. Trong qua trinh st dung, gia dinh
ong Dong di coi ndi, sira chita, ton tao phan nha nhung Cong ty khong c6 y kién gi,
do d6 phan gia tri cong stc 6ng Dong da stra chira ton tao nha &, Cong ty OLeco ¢
trach nhiém thanh toan cho 6ng Pong 14 ¢ can cu. Pbi véi phan hd tro gia tri quyén
str dung dat cho gia dinh 6ng Pong, Toa an cap so thim di cin cr vao Quyét dinh sb
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30/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 ctia UBND thanh phé Ha Noi (vé viéc ban
hanh Quy dinh va bang gia cac loai dét trén dia ban thanh phd Ha Noi ap dung tir
ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024) va Bién ban dinh gia tai san ngay 18/5/2021
dé xac dinh mirc hd trg quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng Pong 13 phu hop, dam
bao quyén loi cho gia dinh 6ng Pong tao 1ap chd & mai. Trén co so d6 Toa an cip
phuc thim giir nguyén cach tinh cta Toa an cép so tham, budc Cong ty OLeco co
trach nhiém ho trg cho gia dinh 6ng Pong la:

Gia tri cong stic sira chita, coi ndi gian nha tap thé:

71.652.000 dong x 50% = 35.826.000 dong

Gia tri quyén st dung dat :

(33,4m? + 6,6m?) x 25.300.000 ddng/m? = 1.012.000.000 dong

Tong gia tri tai san Cong ty Oleco hd trg cho gia dinh ong Pong la:

35.826.000 dong + 1.012.000.000 dong = 1.047.826.000 dong

2.3. Xét mét 56 noi dung khang cado khdc cua bi don:

- V& viéc Tda an cap so tham thu Iy vy an khi chua du diéu kién khoi kién, chua
tién hanh thu tuc hoa giai tranh chip dat dai tai Uy ban nhan dan x3 1a vi pham tha tuc
t6 tung. V& ndi dung nay Tda an cap phuc tham xac dinh, Cong ty OLeco doi tai san 1a
ngdi nha nam trén phan dién tich dit ma Cong ty Oleco dd duoc cic co quan Nha
nudc c6 tham quyén va cac ban an hanh chinh c6 hiéu luc phap luat cong nhan quyén
sO hitu, st dung hop phap cho Coéng ty OLeco, do vay khi Cong ty OLeco khéi kién,
vu an dugc xac dinh khong thudc trudng hop tranh chap vé quyén sir dung dat phai tién
hanh hoa giai tai Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn noi c6 dat tranh chép theo quy
dinh tai Diéu 202 Luat dat dai nam 2013. Toa an cép so tham khong vi pham thu tuc t6
tung vé thu Iy vu an khi chua du diéu kién khai kién.

- P6i v6i ndi dung khang céo cho rang Toa an cap so tham 1am ngo trudc su vi
pham td tung cua nguyén don, khong yéu cau nguyén don phai gui hd so khai kién
cho bi don theo diing quy dinh, khi c6 khiéu nai thi khong giai quyét khiéu nai trudce
khi dua vu an ra xét xir.

Vé noi dung nay Toa an cap phuc tham xét thiy, theo huéng dan tai doan 3
muc 8 Phan VI Giai dap s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2019 cua Toa 4n nhan
dan t6i cao vé mot sd van dé nghiép vu da hudng dan: ... “Quy dinh tai khodn 9 Piéu
70, khodn 5 Diéu 96 B¢ ludt t6 tung dan sy nam 2015 la nhitng quy dinh moi, nham
bdo dam nguyén tac tranh tung trong xét xit. Do vdy, trong qud trinh té tung, Toa dn

phdi gidi thich, hwéng dan cho dwong sw dé ho thwc hién nghia vu sao giri tai liéu,
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chung cie cho dwong suw khac. Truong hop dwong sy khong thwc hién viéc sao gui tai
liéu, chimg civ cho dwong sw khdc thi Toa dn yéu cau dwong sw phdi thue hién.
Truong hop vi Iy do chinh dang, khong thé sao giri tdi lidu, chitng cit cho dwong sw
khdc thi dwong sw c6 quyén yéu cau Toa én hé tro theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
196, diém b khodn 2 Piéu 210 Bé ludt t6 tung ddn sw nam 2015 ”. Theo hudng dan
néu trén thi khi duong su khong thuc hién nghia vu giri, thong bao tai liéu, chung ctr
cho duong sy khéc, duong su ciing khong yéu cau Toa an hd tro thi Bo luat t6 tung
dan su cO quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 210 dé bao dam cho céc duong su dugc
tiép can day du tai liéu, chting ctr d duoc cac duong sy khac giao nop. Tai phién hop
kiém tra viéc giao ngp, tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai, khi kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai ching ct, ThAm phan cong b tai liéu, ching ct co
trong hd so vu 4n, hoi duong su veé tai liéu, chig ctr da giao ndp cho Toa an va viéc
gui tai liéu, chimg ctr cho duong su khac. Xem xét tai liéu trong ho so vu an thé hién,
Tda an cép so tham dd mod nhiéu phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chtng ctr, nhung cac dwong sy khong co ¥ kién gi vé ndi dung nay. Ngoai ra
theo quy dinh tai Khoéan 8 Diéu 70 B luat to tung dan su quy dinh: “Puwoc biét, ghi
chép, sao chup tai liéu chitng cit do dwong sw xudt trinh hodc do Toa én thu thdp, trir
tai liéu chimg cir quy dinh tai Khoan 2 Piéu 109 ciia BY ludt nay”. Nhu viy, trong
truong hop bi don thiy ring nguyén don khong sao chup, giri cho bi don don khéi
kién va tai liéu ching ctt kém theo theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 70 Bo luat tb tung
dan su thi c6 thé yéu cau hodc 1am don yéu cau Toa an cho sao chuyp tai liéu c6 trong
hd so vu an theo quy dinh néu trén. Tai liéu trong hd so vu an ciing thé hién 6ng
Pong ciing nhu Luét su bao vé quyén va loi ich ctua 6ng Pong ciing di dugc tiép cén,
cong khai ching cu, sao chup tai li¢u c6 trong hd so vu an, do vay, quyén va loi ich
hop phap cta 6ng Pong dugc dam bao. Ong Pong c6 don khiéu nai nhung khong
cung cap duoc tai liéu, chimg cir hop phap ching minh Toa 4n cip so thim bao che
cho vi pham ctia nguyén don. Do vay khong c6 cin ¢t xac dinh ThAm phan cling nhu
Tda an cap so tham khong khach quan trong qua trinh giai quyét vu an.

Pbi voi cac noi dung khang céo khac nhu da phan tich ¢ trong phan 2.1 phan
nhan dinh cta ban an.

2.4 Xeét khang cdo cua nguyén don:

- V& viéc khong dong ¥ thanh toan murc hd trg sb tién 1.047.826.000 dong cho
ong Pong khi giai phong mat bang, tai phién toa phiic thim nguyén don ciing nhu
nguoi bao vé quyén lgi ich hop phap cho nguyén don trinh bay, nhét tri véi Toa an
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cap so tham ap dung quy dinh ctia phap ludt trong viéc giai quyét chinh sach hd trg
cho cac ho dan trong d6 c6 ong Pong khi giai phong mat bang, tuy nhién mic hd tro
ma Tda 4n cip so thim tuyén budc nguyén don phai thanh toan cho bi don 14 cao, anh
huong dén quyén loi ctua nguyén don. V& nodi dung nay Toa an cdp phuc thim xéc
dinh nhu sau, phia nguyén don cho rang mutc hd tro Toa an tuyén budc nguyén don
phai hd trg cho bi don 1a cao nhung khong dua ra dugc murc hd tro ndo théa dang,
dam bao quyén loi cho bi don khi phai di doi tra lai nha dat cho nguyén don. Do vay
khi nguyén don xac dinh Toa an cip so thim ap dung quy dinh cta phap luat giai
quyét chinh sach hd tro cho nguyén don 1a ding, Toa an cap phiic thim ciing xac dinh
murc hd trg Toa an cip so tham tuyén budc nguyén don phai thue hién tra cho bi don
nhu vdy 1a dam bao quyén loi cho bi don nén khong c6 cin cir chap nhan khang cao
ctia nguyén don xem xét giam mirc hd trg cho bi don khi giai phong mit bang.

- Péi voi khang cao cia Cong ty OLeco budc 6ng Pong phai boi thuong gia tri
khai thac quyén str dung nha dat ma Cong ty bi thiét hai do 6ng Pong khong tra lai nha
dat. Xét thay, qua trinh giai quyét tai Toa an cip so tham Cong ty OLeco khong dua ra
duoc muc boi thuong cu thé, khong xuét trinh duoc tai liéu ching cuo dé chimg minh
thiét hai. Tai cdp phuc tham Cong ty OLeco m&i c¢6 vin ban va yéu cau bi don phai tra
131 d6i v6i s6 tién thué chuyén d6i muc dich sir dung dat di nop 3.504.000.000 dong tir
nam 2016 dén thoi diém xét xir so tham 13 1.493.638.400dong. Xét thiy sb tién ndp
thué khong phai 1a thiét hai thuc té dé yéu cau boi thuong, tai cAp phuc tham méi co
yéu cau vé muirc bdi thudng nén khong cd co s xem xét, do vy khong cd co so dé
chap nhan noi dung khang céo nay ctia Cong ty OLeco.

2.5 D6i v6i phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi dé
nghi stra ban an so tham, budc Cong ty OLeco phai c6 nghia vu ho tro tai dinh cu cho
cac ho dan trong d6 c¢6 6ng Pong duoc quyén mua cin hd véi gia goc va duge huong
cac chinh sach wu dai. Xét thdy qua trinh giai quyét vu 4n bi don khong co yéu cau
phan td, khong dé nghi dugc mua nha tai dinh cu ma cho r@‘mg nguyén don khdi kién
doi nha dat 1a khong c6 cin ctr vi nha dat nay khong thudc quyén so hiru, sir dung cia
nguyén don. Do vy dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi
vé viéc bude nguyén don phai hd trg cho bi don mua nha tai dinh cu véi gia géc la
khong pht hop véi nguyén tic quyén tu dinh doat cia duong su.

Pdi véi ndi dung dai dién Vién kiém sat dé nghi bo sung 03 chau chua du 18
tudi dang sinh song tai gian nha tap thé ctua ong Pong 12 chau Nguyén Phuong Bao
An sinh nim 2017 (con anh Prc chi Hang), chau Nguyén Ngoc Mai sinh nam 2010
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va chau Nguyén Minh Quan sinh nim 2018 (con anh Thién chi Tuyét) vao tham gia
t tung v6i tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan do bd me cac chau lam
dai dién theo phap luat. Xét théy 03 chau néu trén con nho, bd me cac chau 1a anh
Thién chi Tuyét, anh Prc chi Hang 1a nguoi dai dién hop phap cho céc chéau trong
quéa trinh giai quyét vu an di c6 quan diém thé hién, cac anh chi déu co cong stc
dong gop vao viée coi ndi, sira chita nha ciing bd me 1a 6ng Pong, ba Hoa, nhung gia
dinh s& tu giai quyét noi bo, khong yéu cau tinh riéng quyén loi ctia mdi thanh vién.
Do vy Toa an cp so tham khong dua cac chau vao tham gia t6 tung ciing khong 1am
anh huong dén quyén, nghia vu ciia cac bén duong sy va khong anh huong dén viéc
giai quyét vu an nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé viéc bd chung 03 chéu nho
néu trén vao tham gia t6 tung 1a khong can thiét.

Nhitng phén tich néu trén ciing 1 cin cir dé Toa an cip phiic thAm giit nguyén
vé duodng 16i giai quyét vy an ctia Toa an cap so tham.

Tuy nhién trong phan quyét dinh ctia ban an so tham chi tuyén chap nhan mot
phan yéu cau khai kién cua nguyén don 13 chua day du, can bd sung ndi dung khdng
chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty C6 phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao
dong vé viéc budc 6ng Pong phai bdi thudong gia tri khai thac quyén sir dung nha dat
dé 1am du 4an ma Cong ty bi thiét hai do 6ng Pong khong tra lai nha dat cho Cong ty
OLeco nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat méi phu hop.

3. Vé an phi: Yéu cau khéi kién ctia nguyén don duoc chip nhén nén bi don -
ong Dong phai chiu 4n phi so thim. Tuy nhién ong Pong duoc xac dinh 14 ngudi cao
tudi nén thudc trudng hop khong phai chiu an phi. Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy
so tham d6i véi s6 tién phai thanh toan hd tro cho bi don theo quy dinh ciia phép luat.

Do sira ban 4n so thim vé cach tuyén nén dwong su c6 don khang cdo khong
phai chiu an phi dan su phtic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung dan su.

Can cur cac Picu 158, 166, 205, 206, 221, 225, 357, 468 BLDS 2015.

Can ct khoan 1 Diéu 24; khoan 1 Piéu 27; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Stra ban an dan su so thdm sd 95/2021/DS-ST ngay 11/10/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Thanh Tri vé cach tuyén.
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Tuyén Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua Cong ty C6 phan Xay dung,
Dich vu va Hop tac lao dong (OLeco) vé doi quyén sir dung dat va tai san trén dat dbi
voi ong Nguyén Vin Pong.

2. Xac dinh 01 gian nha tap thé s6 04 co dién tich 40m? (giap mat dudng Qudc
16 1A) nam trén dién tich dat 1.540m? tai Km10, Qudc 16 1A, duong Ngoc Hoi, xa Tt
Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi thudc quyén so hitu, sir dung ctia Cong ty
C6 phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong (OLeco) di dugc UBND thanh phd
Ha Noi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CD 190026, ngay 07/6/2016 cho Cong ty Co phan Xay dyng, Dich
vu va Hop tac lao dong (OLeco).

3. Budc 6ng Nguyén Vian DPong va nhiing nguoi dang sinh sdng trén nha, dét 1a
01 gian nha tap thé sd 04 c6 dién tich 40m? (gidp mat duong Qudc 16 1A) nam trén
dién tich dat 1.540m? tai Km10, Quéc 10 1A, duong Ngoc Hoi, xa Ta Hiép, huyén
Thanh Tri, thanh phd Ha Noi phai tra lai quyén st dung dat va céc tai san trén dat néu
trén cho Cong ty Co phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong (OLeco).

4. Khong chip nhin yéu cau khoi kién cua Cong ty Co phan Xay dung, Dich
vu va Hop tac lao dong (OLeco) vé viéc budc 6ng Nguyén Vin Pong phai boi thuong
gia tri khai thac quyén sir dung nha dat dé lam du 4n ma Cong ty bi thiét hai do ong
Nguyén Vin Pong khong tra lai nha dat cho Cong ty.

5. Cong ty C6 phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong (OLeco) cé trach
nhiém hd trg gia tri quyén st dung dat va tai san trén dat cho gia dinh 6ng Nguyén
Vin Pong (do ong Péng 1am dai dién) sd tién 13 1.047.826.000 dong (mdt ty khdng
tram bon bady triéu tam tram hai sau ngan dong).

6. Vé an phi:

- Ong Nguyén Vian DPong duoc mién ndp tién an phi dan su so tham va an phi
dan sy phuc tham.

- Cong ty Co phan Xay dung, Dich vu va Hop tac lao dong (OLeco) phai chiu
43.434.000 dong an phi dan sy so tham, duge trir vao sb tién 300.000 dong tam ting
an phi dan su so tham da ndp theo Bién lai s6 AA/2017/0006291 ngay 14/11/2019 tai
Co quan Thi hanh 4n dén sy huyén Thanh Tri va 300.000 ddng tam tmg 4n phi dan sy
phuc thdm di ndp theo Bién lai thu s6 AA/2020/0062317 ngay 28/10/2021 tai Co
quan Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Tri. S6 tién an phi con phai nop la
42.834.000dong.
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Ké tur ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (déi V61 cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan phai tra cho
ngudi duogce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tt ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai tra khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh cia toa 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh &4n dan sy thi nguo1 duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

An xir cong khai phitic thAm, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HOI PONG XET XU’ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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	- Việc Chánh án Tòa án nhân dân huyện Thanh Trì không có Quyết định giải quyết khiếu nại không làm ảnh hưởng đến việc giải quyết nội dung vụ án. Bộ luật tố tụng dân sự năm 2015 không có quy định nào quy định phải giải quyết khiếu nại của bị đơn trước ...
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	- Bổ sung 03 cháu dưới 18 tuổi như đã nêu ở nội dung trên vào tham gia tố tụng với tư cách là người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan do bố mẹ của các cháu là người đại diện theo pháp luật.
	Đối với nội dung đại diện Viện kiểm sát đề nghị bổ sung 03 cháu chưa đủ 18 tuổi đang sinh sống tại gian nhà tập thể của ông Đông là cháu Nguyễn Phương Bảo An sinh năm 2017 (con anh Đức chị Hằng), cháu Nguyễn Ngọc Mai sinh năm 2010 và cháu Nguyễn Minh ...
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