TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap —Tw do — Hanh phuic

Ban 4n s6: 51/2018/DSPT
Ngay: 22/5/2018
V/v “Tranh chip hop dong
vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Viét Phong

Cdc Tham phan: Ong Hoang Minh Thinh
Ong Nguyén Van Nhan

- Thw ky phién toa: Ong DS Tan Truong — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Binh Phudéc: Ong Bui Vin Thi —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 22 thang 5 nam 2018, tai tru so Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xét xir phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 15/2018/TLPT-DS ngay 08
thang 3 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do Ban an dan su so tham so 37/2017/DSST ngay 29/9/2017 cua Toa an
nhan dan thi xa b bi nguyén don 6ng Huynh Van U, ba Cao Huynh M khéng céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 31/2018/QDPT-DS ngay 04 thang 4 nim
2018, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Huynh Vin U, sinh nam 1961
Ba Cao Huynh M, sinh nam 1973
Dia chi cu tri: 63B, A, Xa A, thi xa A, tinh Binh Duong
Nguwoi dai dién vy quyén ciia 6ng U, ba M: Ong Nguyén Vian H, sinh nim
1982. (Theo Van bdn iy quyén ngdy 2414/2018).
Dia chi cu tri: 377 khu phd 3, phuong 9, thanh phd M, tinh T.
Pia chi lién hé: S6 26 N, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong.

* Bi don: Ba Kiéu Thi P, sinh ndm 1972

Dia chi cu tra: S6 495, ap 1, xa T, thi xa D, tinh Binh Phudc.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Phan Thanh N, sinh nam 1969

Dia chi cu tra: 6/28, khu pho B 2, phuong B, thi xa A, tinh Binh Duong.



2/ Anh Phan Thanh T, sinh nam 1995

DPia chi cu tra: T8/28, khu phé B 2, phuong B, thi xa A, tinh Binh Phudc.
Nguoi dai dién 1ty quyén ciia anh T: Ba Kiéu Thi P, sinh nam 1972
(Theo Vin ban uy quyén ngay 07/8/2017).

Nguroi khang cdo: Nguyén don 6ng Huynh Van U, ba Cao Huynh M.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién dé ngay 25/3/2016 cua nguyén don ong Huynh Van U,
ba Cao Huynh M, Qud trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguoi dai dién theo
uy quyén cua cdc nguyén don la ong Lam Pha X trinh bay:

Do ¢6 quan hé 1a ban bé nén trudc day nén ngay 08/8/2013 6ng Huynh Van
U, ba Cao Huynh M cho ba Kiéu Thi P va dng Phan Thanh N vay sé tién la
1.350.000.000 dong; ngoai ra ba P, 6ng N con no dng U, ba M 742.500.000 dong.
Tong cong 1a 2.092.500.000 dong. Sau khi ba P, dng N ly hén thi cac bén cé thoa
thuan ba P c6 trach nhiém tra toan bd sd no chung trén cho ng U, ba M. Ngay
15/01/2015, ba P da tra cho 6ng U, ba M 600.000.000 dong, s6 ng con lai 1a
1.492.500.000 dong. Vao ngay 30/01/2015, ba P da viét gidy xac nhan no cho 6ng
U, ba M theo d6 ba P hira sé& tra sé ng 1.492.500.000 dong cho dng U, ba M vao
ngay 10/02/2015.

Do sau khi ba P khong thanh toan no nhu da cam két nén ng U, ba M c6
khoi kién ba P ra Toa an nhan dan thi xi A, tinh Binh Duong, dong thoi yéu cau
Toa an nhan déan thi xa A ap dung bién phap khan cap cam ba P chuyén dich quyén
tai san ddi véi dién tich dat 1.301m” tai A 13 tai san ctia ba P. Vi thé ba P c6 xin
6ng U, ba M rat yéu cau ap dung bién phap khan cép tam thoi, 6ng U, ba M dong
y rat voi diéu kién ba P phai tra truéc cho 6ng U, ba M sb tién 1.000.000.000
ddng. Dén ngay 05/6/2015 ba P chi tra duoc 900.000.000 déng va éng U, ba M
giam ng cho ba P 50.000.000 dong, con 50. 000.000 ddng con lai (trong sb tién
1.000.000.000 dong) ba P tra dan hang thang, mdi thang 10 triéu dong.

Trong ngay 05/6/2015, khi ba P tra so tién 900.000.0004 thi hai bén co lap
gidy bién nhan, tuy nhién gidy nay chi dé thé hién thoa thuan cua cac bén vé viéc
giai quyét trach nhiém trong pham vi s6 tién 1.000.000.000 dong (mot ty dong) ma
ba P phai tra truéc cho 6ng U, ba M nham dam bao cho viéc ong U, ba M rdt yéu
cau ap dung bién phap khan cép tam thoi tai Toa 4n ma khong phai 1a gidy chét no
con lai cua hai bén.

Tai don khdi kién, 6ng U, bad M yéu cau ba P phai tra 592.500.000 dong,
nhung nay dng U, ba M thiy rang sau khi viét gidy bién nhan ngay 05/6/2015 thi
ba P d tra cho vo chdng 6ng U, ba M sé tién 50.000.000d bang hinh thirc can trir
50.000.000 dong vao sé tién ma anh T (con ba P) da 1am thu tyc tham gia ban dau
gia. Nhu vay, trong s6 1.492.500.000 dong thi dng U, ba M da nhan 950.000. 000d
nén sd tién ba P con no 6ng U, ba M la 542.500.000d, nay 6ng U, ba M yéu cau ba
P phai tra cho 6ng U, ba M s6 tién nay.



* Bj don ba Kiéu Thi P trinh bay:

Ba P thira nhan trude day ba P va 6ng Phan Thanh N ¢6 vay tién cta 6ng U,
ba M. Sau khi ly hon ba P va éng N di thong nhat phan chia tai san, theo d6 ba P
c6 trach nhiém tra ng cho 6ng ba U, M sé tién 2.092.500.000 dong, sau d6 ba P da
tra duge 600.000.000 ddng nhung khi chua tra dugc hét no thi 6ng ba U, M ¢6
khoi kién ba doi tra sb tién 1.492.500.000 dong, déng thoi 6ng U, ba M cd yéu cau
Toa an &p dung Bi¢n phap khan cap phong toa tai san dbi v6i dién tich L. 301m” tai
A. Lic do, ba cd xin 6ng U, ba M rut yéu cau ap dung bién phép khan cap tam thoi
dé ba P sang nhu:ong dat lay tlen tra ng. Ong U, ba M da dong y néu ba P thu xép
tra ngay cho 6ng U, ba M s6 tién 01 ty ddng thi s& x6a hét ng. Ngay 05/6/2015, ba
P tra dugc 900.000.000 dé)ng va ¢ xin 6ng U, ba M giam no thi 6ng U, ba M chi
ddng ¥ giam thém cho ba P 50.000.000 ddng, con lai 50.000.000 dong cho ba P tra
dan hang thang. Vi thé, 6ng U, ba M da viét gidy bién nhan ngay 05/6/2015. Sau
khi viét bién nhan thi vao ngay 28/8/2015 ba da tra ndt sb tién 50.000.000 dong
con lai cho 6ng U, ba M theo hinh thtrc: con trai ba P la anh Phan Thanh T uy
quyén cho 6ng U, ba M duoc tiép tuc thyc hién hop dong mua tai san ban dau gia
tai Trung tAm ban dau gia tai san phuong C, thanh phé T, Binh Duong, s tién anh
T da dat coc cho Trung tAm ban dau gia dé mua tai san ban dau gia thiong U, ba M
khong phai tra lai cho anh T ma dugc cic bén thoa thuan cin trir vao sd tién
50.000.000 ddng cho dng U, ba M.

Viéc 6ng U, ba M cho rang gidy bién nhan ngay 05/6/2015 chi x4c nhan cho
sO tién hai bén thoa thuén 1.000.000.000 dong dé rut don yéu cau ap dung bién
phap khan cap tam thoi 1a khong dung. Do vay, dén nay ba P da thanh toan xong
ng cho 6ng U, ba M nén ba P khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don.

*Nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan:

- Ong Phan Thanh N trinh bay:

Trudc day, 6ng N va ba Kiéu Thi P 1a vo chong c¢6 ng cia ong U, ba M sé
tién 2.092.500.000 dong. Sau khi ly hdn thi 6ng N, ba P c6 thoa thuan giao cho ba
P ¢4 trach nhiém tra ng cho ong U, ba M. Vi véy, ong khong co y kién il dél voi
yéu cau khoi kién cua 6ng U, ba M vé viéc yéu cau ba P thanh toan sb tién no
542.500.000 dong. Ong P ciing c6 don xin giai quyét ving mit.

- Anh Phan Thanh T trinh bay:

Vao nam 2015, anh T ky hop ddng dit coc dé mua tai san ban déu gia tai
Trung tAm ban dau gia tai san T, tinh Binh Duong voi sé tién xx.500.000 dong.
Tuy nhién, ngay 28/8/2015 anh c6 lam hop dong uy quyen cho 6ng U, ba M dugc
tiép tuc thuc hién hop dong mua tai san ban dau gi4, sO tién anh da dit coc cho
Trung tam ban dau gia dugc can trir vao sd tién no cua ba P ng 6ng U, ba M. Sb
tién xx.500.000 dong anh khéng yéu cau xem xét, giai quyét.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé 37/2017/DSST ngay 29/9/2017, Toa &n nhan
dan thi xa D da tuyén xu:



- Cén ctr khodn 3 Piéu 26, Diéu 35, Dicu 39,Diéu 147 va Diéu 266 cia Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Cén ctt diém ¢ khoan 1 DPiéu 688 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 471, Diéu
474, Bieu 478 Bo luat dan sy nam 2005;

- Cian ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung &n phi va 1€ phi Toa an,

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ciia 6ng Huynh Van U, ba Cao
Huynh M vé viéc 6ng U, ba M yéu cau ba Kiéu Thi P phai tra so tién 542.500.000
dong.

2. Khong xem xet g1a1 quyét vé so tién chénh léch ma 6ng U, ba M dang glu’
sau khi can trir sO tién ma anh Phan Thanh T di dat coc mua tai san ban dau gia
vao sb no 50.000.000 dong cuia ba P do cac bén duong su khong yéu cau Toa an
giai quyét.

Ngoadi ra, Toa dn cdp so tham con tuyén vé phan dan phi, nghia vu thi hanh
an va quyén khdng cdo ciia cdc bén dwong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 13/ 10/2017, nguyén don 6ng Huynh Van U, ba
Cao Huynh M khang cao dé nghi Toa 4n cap phuc thAm xem xét sira Ban an so
tham, chdp nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng U, ba M, budc ba Kiéu Thi P thanh
toan s tién 542.500.000 dong

Tai phién toa phuc tham: Pai dién Gy quyén cia ong U, ba M la 6ng H Van
gilt nguyén yéu cau khang cio, dé nghi stra ban an so tham budc ba P tra s tién
492.500.000d con no. Bi don ba P khéng dong v vé6i yéu cau khang céo caa ng U,
ba M.

Y kién cia dai dién Vién kiém st nhdn dan tinh Binh Phudc:

V& viéc tuan theo phap ludt cia Thim phan va Hoi dong xét xir, ké tir khi
thu Iy vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xur tuan thu dung cac quy
dinh ctia B luat t6 tung dan su.

Vé huéng giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir cin cr vao khoan 1
Dicu 308 Bo luat to tung dan sy; khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén
don 6ng U, ba M. Gilt nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan thi xa b da
tuyén.

Sau khi nghién ctru hd so vu 4n, tham van cong khai cac duong su tai phién
toa, can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, sau khi nghe y kién ctia Kiém sat
Vién, cac duong su, Hoi dong xét xir thao luan nhan dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Ong Huynh Vian U, ba Cao Huynh M va ba Kiéu Thi P déu thdng nhat
thira nhan: Ba P va éng Phan Thanh N ¢6 ng éng U, ba M sb tién 2.092.500.000
ddng, dén ngay 15/01/2015, ba P da thanh toan 600.000.000 dong, con no lai sd
tién 1.492.500.000 dong theo gidy xac nhan ngay 30/01/2015 (but lyc 02). Sau khi
ba P va dng N ly hon thi gitta ba P, 6ng N véi dng U, ba M c0 thoa thuén ba P ca
trach nhiém thanh toan so tlen no cho 6ng U, ba M 1.492.500.000 dong Ngay
05/6/2015, ba P thanh toan tiép cho 6ng U, ba M sd tién 900.000.000 dong theo
gidy bién nhan ngay 05/6/2015 (bt luc 03) va can trir 50.000.000 dong caa anh T
(con ba P) tién dit coc ban d4u gia tai san. Can ct Didu 92 Bo luat t tung dan su,
xéac dinh day 1a su that khong can phai chimg minh.

[2] Péi véi glay bién nhan ngay 05/6/2015 véi ndi dung ba P da tra
900.000.000 dong, sb tién con no lai 50.000.000 dong ba P ¢6 trach nhiém tra hang
thang keé tir ngay 01/7/2015:

Nguyén don 6ng U, ba M cho rang, ndi dung gidy bién nhén nay chi ghi
nhan viéc ba P tra 0 ty dong dé cho 6ng U, ba M rut don yéu cau ap dung bién
phap cdm chuyén dich déi v6i dién tich dit 1.301m? thudc thira dit s xxx, t& ban
d6 s6 xx (D2), toa lac tai khu phd B 2, phuong B, thi xd A, tinh Binh Duong tai
Toa an, ma khong phai 1a ghi nhan tong sO tién con ng. Thuc té, tinh dén ngay
05/6/2015 ba P con no 592.500.000 dong.

[3] Xét 101 khai cua 6ng U, ba M 1a khong c6 cin ct, boi 18: Mic du, thyc té
s6 no tinh dén ngay 30/01/2015, ba P no dng U, ba M s6 tién 1.492.500.000 dong,
dén ngay 05/6/2015 ba P thanh toan 900 triéu dong, sau d6 can trir tién diat coc 50
triéu déng cua anh T ngay 18/8/2015, sd no con lai 13 542.500.000 dong.

Tuy nhién, tai gidy bién nhan  ngay 05/6/2015 chi thé hién ndi dung ba P da
thanh toén sd tién 900 triéu dong, s6 no con lai 50 tridu dong, ba P ¢6 trach nhiém
thanh toan no hang thang ké tir ngay 01/7/2015 ma khong c6 ndi dung nao thé hién
ba P no sb tién 592.500.000 dong va ciing khong c6 ndi dung nao thé hién gidy
bién nhan ngay 05/6/2015 chi thoéa thuan cho viéc thanh toan trudc 01 ty dong dé
6ng U, ba M rat don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi tai Toa an. Loi
khai ctiia 6ng U, ba M 12 mau thun véi ndi dung gidy bién nhan ngay 05/6/2015 va
6ng U, ba M ciing khong cung cap dugc ching ctr chimg minh cho 10i trinh bay
cuia minh 14 ¢6 can cu.

Trong khi d6, bi don ba Kiéu Thi P lai cho rang: gidy bién nhan ngay
05/6/2015 xac dinh sb tién ba P con ng lai 1a 50 triéu dﬁ)ng 1a vi sau khi 0ng U, ba
M khoi kién ra Toa an va yeu cau ap dung bién phap khan cap cdm chuyén dich
dbi véi dién tich dat 1. 301m Khi bi ap dung bién phap khan cap tam thoi thi ba P
xin ong U, ba M giam bét sb tién ng xudng con 01 ty dong, dong tho1 xin rat don
yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi, 6ng U, ba M déng y vOi dleu kién ba
P thanh toan ngay s tién 01 ty dong. Sau d6, do ba P chi tra duoc s tién 900 triéu
doéng nén hai bén c6 thoéa thuan giam cho 50.000.000 dong nira, con lai 50 tridu
ddng ba P ¢o trach nhiém tra hang thang. Sau khi thanh toan s6 tién 900 triéu dong



thi Ong U, ba M da rat don yéu cau khai kién va rat don yéu cau ap dung bién phap
khan cip tam thoi, Toa an nhan dan thi xa A di dinh chi giai quyét vu an va hay bo
bién phap khan cdp tam thoi cung ngay 05/6/2015 (bat luc 130, 131), déu nay ciing
da dugc 6ng U, ba M thira nhan.

Nhu véy, co du can cir xac dinh Ong U, ba M da ddng ¥ giam sb ng tu
1.492.500.000 ddng xubng con 950 triéu dong va ba P di thanh toan du sb tién
nay. Ngoai ra, ba P khong con ng 0ng U, ba M khoan ng¢ vay nao khéc. Vi vay, yéu
cau khdi ki¢n cua ong U, ba M yéu cau ba P tra so tién con ng 542.500.000 dong
khong dugc chap nhén. Khang cdo cua 0ng U, ba M khong duge chap nhan nén
phai chiu &n phi dan sy phuc tham.

Quan diém cta Kiém sat vién kiém sét tai phién toa phuc tham 1a c6 can cu,
phu hgp v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 1 Piéu 308, Biéu 313 Bo luat tb tung dan su; khoan 1 biéu
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu
Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

[1] Khong chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don 6ng Huynh Van U,
ba Cao Huynh M,;

Giit nguyén Béan an dan sy so thdm sb 37/2017/DSST ngay 29/9/2017 cua
Toa an nhan dan thi xa b, tinh Binh Phudc;

- Cén ctt khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39,Diéu 147 va Diéu 266 cua Bo
luat to tung dan sy nam 2015;

- Ap dung diém c khoan 1 Piéu 688 B¢ luat dan sy nam 2015; Diéu 471,
Diéu 474, Diéu 478 B0 luat dan sy ndm 2005;

- Ap dung DBiéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Huynh Vin U, ba Cao
Huynh M vé viéc 6ng U, ba M yéu cau ba Kiéu Thi P phai tra sb tién 542.500.000
dong.

2. Khong xem xet glal quyét vé so tién chénh léch ma 6ng U, ba M dang gilr
sau khi can trur sd tién ma anh Phan Thanh T di dat coc mua tai san ban dau gia
vao sb6 no 50.000.000 ddéng cuia ba P do cac bén duong su khong yéu cau Toa an
giai quyét.

3. An phi dan sy so tham:

- Ong Huynh Vin U, ba Cao Huynh M phai chiu 25.700.000 ddng (hai muroi
lam triéu bdy tram ngan dong); khau trir sb tién 13.850.000 ddng tam tmg an phi



6ng U, ba M di nop theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an sd
0017427, ngay 22/4/2016 ctia Cuc Thi hanh an dan sy thi xa A, tinh Binh Duong.
Ong U, ba M con phai ndp 11.850.000 déng (mudi mot tridu tam trim nim muoi
ngan dong).

[2] An phi déan sw phiic tham: Ong Huynh Van U, ba Cao Huynh M phai
chiu 300.000 dong. Pugc khu trir vao sb tién tam tng an phi phiic thim 6ng U, ba
M da ndp 300.000 dong theo bién lai thu sé 0002346, quyén sé 000047 ngay
13/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa D, tinh Binh Phudc.

Trweong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

[3] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thj xa D;

- THA DS thi xa b;
- Cac duong su;
- Luu.

Lé Viét Phong (da ky)

Cic thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan- Chii toa phién toa



Hoang Minh Thinh Nguyén Viin Nhan Lé Viét Phong



