TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI bgc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 422/2023/DS-PT

Ngay: 29/8/2023

V/v Tranh chdp quyén sir dung dat, bugc
cham dirt hanh vi tranh chdp dat va di doi
tai san trén ddt; yéu cau hity mot phan
gidy chirng nhdn quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Thdam phan - Chui toa phién toa: Ong Bui Xuan Trong;

Cdc Thdam phan: Ba Lé Thi Mai;

Ba Hoang Thi Bich Hai.

Thw ky phién toa. Ba Hoang Thi Nhat Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Ha Noi.

Dai dién Vién Kiém sdat nhin déin cdp cao tai Ha Nji tham gia phién
toa: Ong Bui Minh Nghia, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 29 thang 8 nam 2023, tai tru & Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi
ma& phién toa cong khai xét xtr phic tham vy an dan sy thy 1y 261/2023/TLPT-
DS ngay 22 thang 06 nim 2023 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat, budc
yéu cau chdm dit hanh vi tranh chip va yéu cau di doi tai san trén dat; yéu cau
huy mét phan gidy ching nhan quyén sir dung dat”, do Ban an dan su so thim
$6 07/2023/DS-ST ngay 22/3/2023 citia Toa 4n nhan déan tinh Lang Son bi khang
cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr 56 9496/2023/QD-PT ngay 11 thang 8
nam 2023, gira:

- Nguyén don: Ong Hoang Van G1, sinh nam 1952; dia chi: S6 8 ngd 149
duong L1, phuong D1, thanh phé S1, tinh Lang Son, c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Phuc
T1 - Luat su Cong ty Luat TNHH PT, Poan luat su thanh phd Ha Noi, c6 mat.

- Bi don: Ong Hoang Vin X, sinh nam 1955; dia chi: Thon H1, xa H2,
thanh phé S1, tinh Lang Son, c6 mat.



- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi N1, sinh nam 1962, c6 mat;

2. Anh Hoang Van T2, sinh nam 1985, ving mit;

3. Chi Au Thi T3, sinh ndm 1991, vang mait;

Cung dia chi: Thon H1, x4 H2, thanh phd S1, tinh Lang Son.

4. Ba Nguyén Thi K1, sinh ndm 1954, vang mait;

5. Anh Hoang Thanh B1, sinh nam 1987, Véng mat;

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi K1 va anh Hoang
Thanh B1: Ong Hoang Vian Gl (Gidy uy quyén chimg thuc s6 434 ngay
11/7/2022), c6 mat.

Cung dia chi: S6 8 ngd 149 duong L1, phuong D1, thanh phd S, tinh
Lang Son.

6. Anh Hoang Dinh T4, sinh nam 1981; dia chi: S6 8b, ngd 149, duong L1,
phudng D1, thanh phd S1, tinh Lang Son, vang mit.

7. Anh Hoang Minh T3, sinh nam 1983; dia chi: S 6, ngod 149, duong L1,
phuong P1, thanh phd S1, tinh Lang Son, vang mit.

8. Ba Hoang Thi M1, sinh nim 1964; dia chi: S6 64 KT, t6 2, khéi 9,
phuong V1, thanh phé S1, tinh Lang Son, vang mit.

9. Ba Hoang Thi C1, sinh nam 1957, ving mat;

10. Anh Hoang Vin B2 (T6), sinh nam 1973, vang mat;

11. Anh Hoang Vin T7, sinh ndm 1975, ving mit;

12. Anh Hoang Vin T8, sinh nim 1978, ving mit;

13. Chi Hoang Thi D2, sinh nam 1983, Véng mat;

Cung dia chi: Thon H1, xa H2, thanh phé S1, tinh Lang Son.

14. Chi Hoang Thi L2, sinh nam 1980; dia chi: Thon PC, xa C2, huyén
C3, tinh Lang Son, Véng mat.

15. Chi Duong Thi X1, sinh nam 1987; dia chi: Puong KT, xa H3, huyén
C3, tinh Lang Son, Véng mat.

16. Chi Duong Thi H4, sinh ndm 1984. Ngudi dai dién theo phép luat la
ong Duong Puc K2. Cung dia chi: S6 7, duong CV, phuong V1, thanh phd S1,
tinh Lang Son, Véng mat.

17. S Tai nguyén va Méi truong tinh Lang Son; vang mat.



18. Uy ban nhan dan thanh phd S1, tinh Lang Son; nguoi dai dién theo ty
quyén: Ong Ha Quang N2 - Phé truong Phong Tai nguyén Mai truong thanh
phé S1, tinh Lang Son (Gidy uy quyén ngay 13/9/2022), vang mit.

19. Coéng ty dién luc Lang Son; dia chi: S6 109 dudong TN, phuong T9,
thanh phd S1, tinh Lang Son. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén
Hoang M2 - Trudng phong Thanh tra, bio vé, phap ché Cong ty dién lyc Lang
Son, tinh Lang Son (Gidy ty quyén sd 396/GUQ-PCLS ngay 28/02/2023), vang
mat.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khéi Kién dé ngay 30/5/2022, ban ty khai, bién ban ldy loi khai
va loi trinh bay tal phién hoa giai, phién toa nguyén don ong Hoang Van Gl
trinh bay: B ong 1a Hoang Van T10 chét nim 1995, me 6ng 1a Nguyén Thi C4
chét nam 2015), bd me ong c6 6 nguoi con 1a 6ng Hoang Van H5; ba Hoang Thi V;
ong Hoang Van G1; 6ng Hoang Van X; ba Hoang Thi C1 va em ut la ba Hoang
Thi M1 (hién 6ng H5, ba V da chét).

Vé ngudn gdc dat tranh chap 209,6m? thira s6 420 to ban d6 s6 44 tai thon
H1, xd H2 1a cua bd me ong khai phé tir nhitng ndm 1975, qua trinh bé me 6ng va
gia dinh quan 1y, sir dung nhung chua c6 gidy to cua co quan Nha nudc co tham
quyén. Sau d6 nam 1995 bd me chia cho 6ng va em trai 1a 6ng Hoang Van X (con
6ng Hoang Vian H5 sir dung chd dét khac), cu thé ong Hoang Van H5 mang Bién
ban phan chia rudng dat dé ngay 12/4/1995 dén nha ong & duong L1, phuong D1
dé ong ky, khi d6 Bién ban nay d c6 chir ky ctia 6ng Hoang Van X, ong Hoang
Vin H5, c6 diém chi cia me 6ng 1a ba Nguyén Thi C4 (me ong khong biét chir) va
6ng Phan Kién V2 1a cht ré ky ching kién (6ng V2 da chét), ndi dung phan chia
dat cua bo me dé lai. Thoi diém nay 6ng di thoét ly va sinh séng cling vo, con tai
duong L1, phuong 1, thanh phd S1. Sau khi dugc chia du khong sinh séng trén
dat nhung ong van quan 1y, str dung khoang nam 1997-1998 6ng co trong cdy gd
swra, dén nam 2014 6ng ban hét cdy va ndm 2015-2016 6ng co trong may cdy dao
nhung dé bi chit hét; con cac cy dao hién con trén dit do ong Hoang Vin X trdng
khoang nam 2018. Qua trinh st dung dat 6ng con duoc 1am nha khi ba Hoang Thi
C1 di 1y chong, nhung do c6 mau thuin véi bén chong c6 vé nha &, nén da xay
mot nha cap bon nho dé ba Hoang Thi C1 va b me 6ng ¢, sau d6 dugc vai nim ba
Hoang Thi C1 lai vé nha chdng thi bd me 6ng quan 1y sir dung.

Pén nam 2003, Nha nudc co chi trwong cp Gidy ching nhan quyén st dung
d4t dai tra cho cac hd dan c6 dat sir dung on dinh, khong tranh chép thi me 6ng nho
truong thon ké khai dang ky ngay 31/5/2003, dén ngay 28/10/2003 ong duogc Uy
ban nhan dan thanh phé S1 cip gidy ching nhan quyén sir dung dat 1an dau ddi voi
2 thira 13 thira 253 va thira 228 to ban d6 s6 44 xa H2, dimg tén ho 1a 6ng Hoang



Vin G1, vo 1a ba Nguyén Thi K1; dén nim 2006 ba Hoang Thi C1 cam Giay
chizng nhan quyén str dung dét (viét tit GCNQSD dét) tir UBND xa H2 vé cho ong,
thi 6ng mai biét dugc cap GCNQSD dét. Qua hd so cap GCNQSD dat Toa an thu
thap va 6ng duoc tiép can xem xét, ong thiy Pon xin ding ky quyén st dung dt
d6i vai thira 253 va 228 ciing dé ngay 31/5/2003 khong phai chir viét, chir ky cua
ong, ma do me ong nhd trudng thon ong Hoang Van T11 viét ho (6ng T11 chét
niam 2013). Trong sudt thoi gian tir ndm 2003 khi ké khai va duoc cap GCNQSD
dat khong c6 tranh chap véi ai, theo ong thi ong Hoang Vin X ciing biét gia dinh
ong da dugc cip GCNQSD dat d6i vai 2 thira dat trén, trong d6 c6 thira 253, nay c6
mot phan dang tranh chap; hon nita nim 2016 khi 6ng chuyén nhuong lai mot phan
dat cho ong Poan Vin H6, 1am thu tyc tach thira va duoc Sé Tai nguyén va Moi
truong tinh Lang Son cAp GCNQSD dét cho dng Poan Vin H6 tach mot phan tir
thira 253 va thira 228 ra thanh thira 419 da ban cho ong Poan Van H6; phan con lai
ctia thira 253 dién tich 209,6m? thanh thira méi 1a 420 t& ban d6 s 44 S¢ Tai
nguyén va Mbi truong tinh Lang Son cap GCNQSD dét cho vo chong 6ng ngay
07/11/2016 thi 6ng Hoang Vin X c6 biét ciing khong c6 y kién hay tranh chap gi.
Pén nam 2021, 6ng dua khach dén xem dé chuyén nhuong ban ndt phan dét con lai
thira 420 dién tich 209,6m? thi gia dinh 6ng Hoang Van X khong dong ¥ va xay ra
tranh chap.

Nay ong khang dinh dét tranh chdp bé me da phan chia cho 6ng, dat da
dugc cip GCNQSD dit dung quy dinh. Néu éng Hoang Van X khong tranh chap,
thi 6ng nhét tri dé cho gia dinh 6ng Hoang Van X dién tich dat lam 16i di rong 1a
2m kéo thang tir tudong giap cong cua nha 6ng Hoang Vin X (thira s6 227) xubng
duong di TN. Truong hop ong Hoang Vin X van tranh chip 6ng Hoang Vian Gl
khong chap nhan yéu cau hay mot phan GCNQSD dat ciia 6ng Hoang Van X va dé
nghi Toa an giai quyét cac ndi dung sau:

- Ong phai duoc quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat theo két qua Toa
an tién hanh xem xét tham dinh tai chd do dac thuc thé 1a 207,6m? thira s 420 to
ban d6 s6 44 tai thon H1, xa H2;

- Yéu cau 6ng Hoang Van X chdm dat hanh vi tranh chip ddi véi 207,6m?
thira s6 420 t& ban do s6 44 tai thon H1, xa H2 néu trén;

- Phai di doi toan bo sb cdy dao trén dat tranh chap, tra lai dat trén cho gia
dinh 6ng.

- Ong rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi 5,3m? 6ng dugc cip nhung
khong str dung va phan dat nam ngoai dién tich dugc cép theo trich do khu dat
tranh chap dé ngay 10/8/2022.

- Tai cdc ban ty khai, bién ban 1y |oi khai, 161 trinh bay tai phién hoa gidi
va tai phién toa bi don éng Hodng Van X trinh bay: Ngudn gbc dat tranh chap 1a



do b me khai pha tir 1au, ndm 1975 bd me 6ng va ong chuyén tir trong khe ddi
ra xdy dung nha tai khu vuc dat khai pha, trong d6 c6 dat tranh chap hién nay,
nha xay & vi tri ¢at ong Hoang Vian G1 d ban cho ong Poan Vin H6. Con 6ng
Hoang Van G1 di bd doi tir nam 1972, lac d6 con & nha cii trong khe doi; khi di
bo doi vé thi 6ng Hoang Vian G1 lam nganh xuat nhap khau va lap gla dinh ¢
riéng tai duong L1, phuong D1 khong sinh séng cling b me, con ong song cuing
bd me 6ng cho dén nay. Nam 1984 6ng 1y ba Hoang Thi N1 va sdng cting nha
véi bd me ong. Nam 1987, 6ng xdy dung ngdi nha dang sau phia trén nha cua bd
me Ong, hién nay gia dinh vo chong ong van dang & va di lai ra duong cai TN
bang con dudng trén dat nay dang tranh chip; con bé me ong séng ¢ ngdi nha
phia dudi giagp duong TN nhung an udng cung gia dinh 6ng. Pau nim 1995 b
ong chét, sau d6 me ong 1én séng cung nha ong, ngdi nha cii cua bd me bo
khéng, sau d6 thi pha bo. Dién tich dat dang tranh chap gia dinh ong st dung 13
16i di lai, mot phan 1am vuon, trong rau, nudi ga; phan dat 6ng Hoang Van Gl
d3 ban cho 6ng Poan Vin H6, trong d6 c6 nha cii cua bé me 6ng, phan con lai
gia dinh 6ng str dung lam vuon. Qua trinh st dung khoang tir nam 1993 dén nam
2016 gia dinh ong con dung quan ban hang sat mat duong TN dé ban hang, khi
ong Hoang Van G1 ban mot phan dat cho 6ng Poan Vian H6 6ng mdi pha quan
di; vé cay trén dat ong Hoang Vin G1 c6 mang vé mot sd cay gd sua dé ong
trong, sau d6 6ng Hoang Vin G1 tu ban, 13y tién khong cho 6ng, hién trén dat
con 15 cdy dao do ong trong va 01 cdy tring ga, 01 cdy mic mat va 01 cay hong
do tu moc da co6 tir lau. Vao khoang nim 2006 ong co di ké khai dé cap giay
chting nhan quyén sir dung dat ddi voi dat hién gia dinh ong dang & va dién tich
dat hién nay dang tranh chap thi dugc can bd x4 noi rang thira nay d6 6ng Hoang
Vin G1 da ké khai r6i, ong khong co ¥ kién gi vi thuc té 6ng van dang st dung
dat va 1a anh em, 6ng nghi rang ai ké khai déu duoc rdi sau anh em tu phén chia
nhau nén 6ng khong c6 y kién gi; con phan dét gia dinh 6ng st dung lam nha
hién nay van dang ¢ do c6 tranh chap véi hang xom vé 16i di nén chua duoc cap
gidy. Pén nam 2016, 6ng Hoang Vin G1 ban mot phan dat cho 6ng Poan Vin
H6 va 6ng Hoang Vian G1 x4y tuong ngin cach giita phan dit di ban cho 6ng
Poan Vin H6 va phan dét con lai thi 6ng Hoang Van G1 néi phan dét con lai
(dién tich tranh chép) 1a cua gia dinh 6ng, nhung nim 2021 6ng Hoang Vin G1
lai d6i ¥ mudn ban nét va dua khach dén xem dat dé ban, gia dinh 6ng khong
Xddng ¥ cho ban, thi 6ng Hoang Vin G1 méi dua cho 6ng xem ban phd to 2
gidy chiing nhan quyén sir dung dét cua thira 228 va 253 noi 1a dit di duoc cap
GCNQSD dit cho 6ng Hoang Vin G1 va mot Bién ban phan chia rudng dat dé
ngay 12/4/1995. Tuy nhién, viéc cap gidy CNQSD dét cho 6ng Hoang Vin G1
ong hoan toan khong biét, con gidy phan chia rudng dat 1a khong co, khong
dung vi 6ng khong duogc ky, khong co chit ky cua dng, con chit viét Hoang Vin
X ghi trong gidy nay khong phai chir cua éng.



Ong cho rang viéc cap GCNQSD dit cho 6ng Hoang Vian G1 thira 253 1a
khong ding thuc té, vi 6ng Hoang Van G1 khong phai 1a nguoi truc tiép su
dung, ciing khong phai dat do b me di chia cho 6ng Hoang Van G1, lac d6 bd
ong da mat, con me van sinh séng cung vo chong 6ng va gia dinh ong 14 nguoi
truc tiép quan 1y st dung dat 6n dinh tir trude dén nay. Can ctr hd so cap
GNCQDS dit cho ong Hoang Vian G1 thy 6ng va cac ho lién ké khong duoc ky
giap ranh; hon nita 6ng Hoang Vian G1 di 1am Nha nuéc khong sinh séng va co
ho khau tai noi c6 dat va khong phai 1a ngudi ké khai cap gidy ching nhan, con
me ong khong biét chir ciing khong phai 13 ngudi di ké khai ho cho éng Hoang
Vin G1, nén viéc cap GCNQSD dét cho ong Hoang Vian Gl 1a cap khong dung
d6i twong sir dung, cap ca dat 16i di gia dinh ong sir dung dé di lai.

Nay ong dé nghi huy mot phan GCNQSD dat da cap cho 6ng Hoang Vin
G1 ngay 28/10/2003 ctia UBND thanh phd S1, dién tich yéu cau hay mot phan
cua thira 253 chinh 14 thira 420 ma S& Tai nguyén va Mai truong tinh da cap
ngay 07/11/2016, nén 6ng yéu cau hay mot phan GCNQSD dat cip ngay
07/11/2016 ddi véi dién tich 207,6m? do Sé tai nguyén va Moi truong tinh Lang
Son cdp cho éng Hoang Van G1. Bdi véi dién tich dat trong thira 253 do ong
Hoang Van G1 di chuyén nhuong cho 6ng Poan Vin H6, vi 1a anh em va di
ban rdi thi 6ng ddng v, 6ng khong yéu cau giai quyét. Nay ong Hoang Van G1
lai doi 1ay ndt phan dat con lai dé dem ban 1a khong dung, ong khong chap nhan
cac yéu cau khai kién cua 6ng Hoang Vian G1, 6ng dé nghi duoc quyén quan 1y
str dung 207,6m? va tai san hién c6 trén dat dang tranh chap.

- Nguoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan bén phia nguyén don: Ba Nguyén
Thi K1 cing y kién va dé nghi nhu 6ng Hoang Vian G1; con anh Hoang Thanh
B1, Hoang Pinh T4, Hoang Minh T5 déu cho rang khong lién quan, d& nghi Toa
an giai quyét theo dé nghi cua ong Hoang Vin G1.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan bén phia bi don: Ba Hoang Thi
N1 cung y kién, quan diém dé nghi voi 6ng Hoang Vin X; anh Hoang Van T2,
chi Au Thi T3 xé4c dinh khong c6 lién quan, dé nghi Toa xem xét giai quyét theo
dé nghi cua 6ng Hoang Vin X.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi C1, ba Hoang Thi
M1, cac anh Hoang Van T8, Hoang Van Tuyén, Hoang Van T7 va chi Hoang
Thi B2, Hoang Thi L2, Duong Thi H4, Duong Thi X1 déu xac dinh khong c6
quyén loi nghia vy lién quan dén dat tranh chap, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phap luat.

- Nguoi ¢6 quyén \gi, nghia vu lién quan: UBND thanh phd S1 trinh bay va
xéac dinh viéc cdp GCNQSDD dién tich 318m? thira s6 253, to ban dd s6 44 xa
H2 thanh phé S1, tinh Lang Son, cAp ngay 28/10/2003 cho ho 6ng Hoang Vin G1



1a cap theo dién dai tra, trinh tu 13p ho so xét duyét cap dung quy dinh tai Thong
tu 86 1990/2001/TT-TCHC ngay 30/11/2001 caa Tong cuc dia chinh; yéu cau
hily mot phan GCNQSD dat caa bi don khong co co s& xem xét, giai quyét,
UBND thanh phé dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat va chi
xem xét, giai quyét khi Ban an c6 hiéu luc ctia Toa an.

- Nguoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan: Sé Tai nguyén va Moi truong tinh
Lang Son cho rang viéc S¢ Tai nguyén cap GCNQSD dat d6i véi dién tich dat
209,6m? thira s6 420, to ban d6 s6 44 xa H2 cho ho ong Hoang Vian Gl 1a cap
trén co s nam 2016 tach thira s6 253, to ban dd sé 44 xa H2, tong dién tich
318m? thanh thira 419 va 420. Thira 419 ho 6ng Hoang Van G1 chuyén nhugng
cho 6ng Poan Van H6 va ba Hoang Thi H7, dién tich con lai cua h 6ng Hoang
Vin G1 duoc cap GCNQSDD 1a 209,6m? thira s6 420 mang tén ho ong Hoang
Vian G1, ba Nguyén Thi K1 1a dung quy dinh phéap luat, nén khong co co so
chap nhan yéu cau huy GCNQSD dat cua bj don, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phap luat.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Cong ty Bién luc tinh Lang Son
xéac dinh trén dét cac bén tranh chap, nam 2008 dién lyc c6 cai tao ludi dién dau
ndi duong day ha thé sau TBA Tam Lung c6 dat cot dién ha thé thi ty 13 cot s6
23 trén dat dang tranh chap, cong tac boi thuong, giai phong mat bang do Hoi
d6ng boi thuong thanh phd S1 thuc hién theo quy dinh, di bdi thudong 0,8m? dat
cho dng Hoang Vian X nguoi quan 1y, st dung dat theo dung quy dinh, nén cong
ty dién luc Lang Son c6 quyén su dung dat dé tiép tuc quan 1y cot dién ha thé
véi chu str dung dét, nén xac dinh khong co lién quan dén viéc giai quyét tranh
chap gitra cac duong su.

Ngay 02/8/2022, Toa an nhan dan thanh phd S1, tinh Lang Son da tién
hanh xem xét tham dinh tai chd c6 trich do khu dat kém theo, cu thé dién tich
thuc trang dang sir dung 14 212,9m>, trong d6 dién tich nam trong GCNQSD dat
khéng str dung va nam ngoai GCNQSD dét lai st dung 1a 5,3m?2, nén xac dinh
dién tich dit cac bén dang tranh chap 1a 207,6m? (sau khi trir di 5,3m? trén)
thudc thira s6 420 (gom cac dinh thia tir AL, A2, A3, Al13, A4, A5, A6, A8, A9,
Al1 tai trich do) to ban dd sb 44 tai thén Z (nay thon H1), xa H2, 1a loai dét trdng
cay hang nam. Pat tranh chap co vi tri phia Nam giap dat ong La Van T12 ¢
canh dai 6,15m + 2,05m + 0,81m + 10,92m; phia Bic giap dt ong Poan Vin
H6 co6 canh dai 6,22m + 4,97m + 9,15m; phia Pong G1 dét, nha ¢ 6ng Hoang
Vin X ¢6 canh dai 9,31m; phia Tay giap rdnh muong (tiép dén duong TN) c6
canh dai 19,53m.

Tai san hién co trén dat 1a 01 cay trang ga, 01 cdy mac mat, 01 cay hong
déu tu moc va 15 cay dao 6ng Hoang Vian X trong ndm 2017 va 2019; 01 duong
lang bé tong rong 18,7m? do 6ng Hoang Vian X xay nam 2019; 01 hang gach xay
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dai 20m, cao trung binh 20cm do 6ng Hoang Van G1 xay nam 2016; 01 cdt dién
ha thé caa Cong ty dién luc Lang Son. Két qua dinh gia tai san tranh chap: Vé
dat tri gid cac bén tu thoa thuan va dugc Hoi déng chap nhan 1a 5.000.000
d6ng/1 mét vuong; trj gia cac cay trén dat 1a 9.798.000 dong; tri gia twong gach
xay 1a 705.000 dong; tri gia duong lang bé tong 1a 11.458.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da quyét dinh trung cau giam dinh viéc
cdp GCNQSD dit dién tich 318m? thua s6 253, to ban d6 sé 44, dugc UBND
thanh phé S1 cip ngay 28/10/2003 cho hd 6ng Hoang Vian Gl (nay da tach
thanh thtra 419 va 420) c6 ding quy dinh phdp luat khong. Ngay 26/9/2022,
Giam dinh vién ¢6 van ban tir chéi giam dinh do hé so cung cap chua du co s
phap 1y dé két luan (Ho so tai liéu gom: So dia chinh, so6 muc ké, s6 dang ky dat
dai lién quan dén thtra 253 to 44 x3 H2 chua duoc co quan ¢ tham quyén kiém
duyét, xac nhan va ky dong dau theo quy dinh).

Tai phan tranh luan ba Nguyén Thi Trung V3, Luat su 1a nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Vé ngudn goc dat tranh
chap 1a do bé me dé lai cho 6ng Hoang Van G1, duoc cac anh chi em trong gia
dinh thtra nhan; sau d6 6ng Hoang Van G1 quan ly, st dung ching cu la nam
1992 duoc xdy nha cho bd me ¢, trong d6 c6 ba Hoang Thi C1 1a em géi di lay
chong nhung do ¢6 mau thuan véi chong nén vé & mot vai nam, diéu nay ba
Hoang Thi C1 d4 thira nhan; qua trinh str dung 6ng Hoang Vin G1 trong cay sua
1a thuc té vi nam 2019 dng duoc ban cay cho 6ng Vii Pinh HS, c¢6 gidy mua ban
lam chtmg; qué trinh cap GCNQSD dét dugc thuc hién dang quy dinh do Hoi
ddng xét duyét co tham quyén thuc hién, hon nita 6ng Lé Van C5 luc d6 lam
Chu tich UBND x3 H2 tir nam 1994 dén nam 2004 xac nhan thoi diém do cap
dat theo chu truong giao dat dai tra, khi ho ong Hoang Vian G1 xin cip dét
khéng c6 ai tranh chip, nén cip dung quy dinh; con 6ng Hoang Vin X cho rang
khong dugc biét 1a khong ding, thoi diém d6 ong Hoang Vian X ciing ké khai
duoc cap d6i voi dat ruong, nay tai phién toa lai cho rang chua duogc cap loai dat
nao 1a mau thuin. Nhu vay, viéc chia dat cho cic con ctia bd me 6ng Hoang Vin
G1 1a thuc té. Hon nita nim 2016 ong Hoang Vian G1 di chuyén nhuong mot
phan dat cho 6ng Poan Vian H6 thi ong Hoang Vian X ciing biét nhung khong co
y kién gi, nén viéc xac 1ap quyén str dung dét cua 6ng Hoang Van Gl 13 c6 can
ctr phap luat. Tuy nhién thuc té, gia dinh 6ng Hoang Vin X can c¢6 con duong di
ra ngoai mit dudng, theo bién ban hoa giai, nguyén don cé thién chi dé con
dudng di cho 6ng Hoang Vian X rong 3m, nhung bi don khong ddng ¥ nén ong
Hoang Van G1 chi dong y dé phan dét 1am duong di cho ong Hoang Vian X rong
2m. Tur nhitng phan tich ching ct trén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau khai kién cia 6ng Hoang Vian G1 duoc st dung 207,6m>2, nhung ong Hoang
Vin G1 ty nguyén dé lai con duong rong 2m cho ong Hoang Vin X 1am dudng



di lai; vé chi phi t6 tung dé nghi giai quyét theo quy dinh; vé an phi, truong hop
ong Hoang Vin G1 phai chiu thi d& nghi mién tién an phi vi 6ng 1a ngudi cao
tudi, dd c6 don xin mién an phi.

Ong Hoang Vian G1 khong trinh bay gi thém, nhét tri v&i noi dung tranh
luan cua Luat su nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng di néu trén.

Bi don 6ng Hoang Vin X va ngudi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba
Hoang Thi N1 trinh bay tranh luan: Giir nguyén quan diém da trinh bay & trén,
dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan cac yéu cau cia nguyén don, vi viéc
cadp GCNQSD dét cho ho ong Hoang Vin Gl 1a khong ding, gia dinh 6ng
Hoang Vin Gl thyc té khong quan 1y sir dung, khong c6 viéc bd me di phan
chia dat, gidy phan chia 13 gia mao, d& nghi huy mot phan GCNQSD dat da cap
cho ho 6ng Hoang Vin G1 va ong phai duoc quyén quan 1y, st dung toan bo
dién tich dat dang tranh chap va céc tai san trén dat; 6ng Hoang Van G1 phai
chiu toan bo céc chi phi t6 tung theo quy dinh.

Tai Ban an dan sy so tham sé 07/2023/DS-ST ngay: 22/3/2023, Toa an
nhan dén tinh Lang Son di quyét dinh:

Can ct vao khoan 6 Diéu 11; Piéu 15; Piéu 164 cua Bo luat Dan su
nam 2015;

Can ct khoan 9, 14 Diéu 26; khoan 1 Diéu 34; DPiéu 35; Piéu 37; Diéu
39: khoan 1 Diéu 147; biéu 157; Piéu 165; khoan 2 Diéu 244; Piéu 271 va
khoan 1 Biéu 273 cia Bo luat T tung dan sy ndm 2015;

Can ctr khoan 1 Diéu 3; Piéu 20; Piéu 32 va Diéu 36 cua Luat Pat dai nim
1993; biéu 32; Piéu 38; khoan 1, khoan 5 Piéu 105 cua Luat dat dai nam 2003;
cac Piéu 101, 166, 203 cua Luat DAt dai nam 2013;

Can cir myc 1.2 phan 2 Thong tu 346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998 cua
Téng cuc Pia chinh hudng dan tha tuc dang ky dat dai, 1ap hd so dia chinh va cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat; cin ¢t Piéu 1 Quy dinh v/v giao dat néng
nghiép cho ho gia dinh, ca nhan sir dung 6n dinh lau dai vao muc dich san xuat
nong nghiép ban hanh kém theo Nghi dinh 64 - CP ngay 27/9/1993 cta Chinh Phu;

Can ctr diém d khoan 5 Diéu 12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an.

1. Pinh chi xét xtr ddi véi yéu cau cua nguyén don 6ng Hoang Van G1 doi
quyén quan ly, st dung d6i voi dién tich 5,3m? do nguyén don tu nguyén rat
yéu cau khai kién.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ong
Hoang Vian G1 doi quyén quan ly, st dung 207,6m? dét trong thira dat sé 420, to



ban do 44 xa H2, thanh phé S1, tinh Lang Son; khong chip nhan yéu cau budc
ong Hoang Vin X phai chAm dat hanh vi tranh chap dat va di doi tai san trén dat
tranh chap.
3. Chap nhan yéu cau cua 6ng Hoang Vin X, cu thé:
3.1. Ho 6ng Hoang Vin X duoc quyén quan 1y sir dung dat dién tich 207,6
m? thtra s6 420 to ban d6 s6 44 tai thon H1, xa H2, thanh phé S1, tinh Lang Son,
thira dat c6 cac phia tiép giap sau:
- Phia Pong G1 dit 6ng Hoang Van X c6 canh dai 9,3 1m;
- Phia T4y giap rinh muong (tiép giap duong TN) c6 canh dai 19,53m.

- Phia Nam giap dat ong La Van T12 c6 canh dai 6,15m + 2,05m + 0,81m
+10,92m;

- Phia Bic giap dat ong Poan Van H6 c6 canh dai 6,22m +4,97m + 9,15m;

(Co trich do khu dat tranh chap kém theo, thira dat tranh chap ngay
10/8/2022, thé hién cac dinh thira A1, A2, A3, A13, A4, A5, A6, A8, A9, All).

3.2. Huy mét phan gidy ching nhan quyén sir dung dat so phat hanh Y
191710, s6 vao sd 02347 QSDP/641/2003/QD-UB (H) ngay 28/10/2003 cap
cho ho 6ng Hoang Van G1, ba Nguyén Thi K1 thua s 253 to ban d6 s6 44 véi
dién tich 1a 207,6m? tai (thon Z) nay la thén H1, xa H2, thanh phd S1, tinh Lang
Son.

3.3. Huy Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CP 097959, s vao sd cip GCN: CS-04293 ngay
07/11/2016 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Lang Son cip cho ho ong
Hoang Van G1, ba Nguyén Thi K1 ddi véi thira s6 420 to ban do sé 44 tai thon
H1, xi H2, thanh phé S1, tinh Lang Son.

3.4. Ong Hoang Van X dugc quyén so hitu, sir dung céc tai san trén dat
tranh chap trén gébm: 01 (Mot) cdy Tring ga; 01 (mot) cdy Mac mat; 01 (maot)
cdy Hong va 15 (muoi lam) cay Dao; duong lang bé tong rong 18,7m?; tuong
xay gach dién tich 4m?.

Déi véi 01 (mot) cot dien ha thé trén thira s6 420 néu trén thudc quyén so
hitu cua Cong ty Pién luc tinh Lang Son (quyén st dung dat dat cot dién theo
thoa thuan gitra Cong ty Bién luc Lang Son va ho 6ng Hoang Van X).

Ngoai ra, Toa an cp so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va
thong bao quyén khang céo theo quy dinh phap lut.

Sau khi xét xir so tham, ngay 04 thang 4 nam 2023, nguyén don 1a ong
Hoang Van G1 c¢6 don khang cao vai ndi dung khang cao toan b ban an.
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Ngay 06 thang 4 nam 2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Lang Son ban hanh quyét dinh khang nghi s6 17/Qb véi noi dung sira mot phan
quyét dinh cua ban an so tham.

Tai phién toa, 6ng Hoang Vian G1 trinh bay Toa an so tham cho rang toi
khong c6 ho khau & d6 va khong san xuat néng nghiép, dé quyét dinh khong chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua toi va hiy GCNQSD dit cua t6i 1a khong
dung, day la dat ong cha dé lai cho toi, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
khéng cdo.

Quan diém cua Luat su Nguyén Phiic T1: Ngudn gbc dat ong G1 dang sir
dung 1a cua bd me ong Gl, ngoai dién tich dat nay, bd me ong G1 con khai
hoang dién tich dat khac. B6 me ong G1 phén chia dat cho 3 ngudi con trai tir
nam 1992 dén nam 1995, viéc chia dat ctia bd me do ong H5 thuc hién va lam
gidy t0, 6ng G1 dugc cho dién tich dat dang tranh chép, 6ng H5, 6ng X ciing
duoc chia dat. Nam 2001, cac dién tich dat da duoc do dac theo tén ting nguot,
ong H5 c6 thira dat s6 97, 98, 110, 111; ong X ¢ thua dat sb 95, 227; éng G1
dugc chia thira 228, 253. Trong nhiéu van ban tai liéu, vo chéng ong X trinh
bay dat dai do bd me dé lai, khi bd me con séng da chia dat br?mg miéng cho 3
anh em, tai cac tai liéu cAp GCNQSD dat nam 2003: Pon dang ki quyén sur
dung dat, bién ban xét duyét, cac thira dat ong H5, ong G1, 6ng X ké khai déu
x4c dinh ngudn gdc dat do 6ng cha dé lai. Pay 1a can cir Nha nudc cip
GCNQSD dit cho gia dinh 6ng G1, trong qua trinh cdp GCNQSD dat khong co
ai khiéu nai gi, ban 4n so thim xac dinh ong X c6 thoi gian st dung dat nén
dugc quyén st dung dat 13 khong dung vi dién tich dat nay do bd me cac 6ng
khai pha va st dung chung chir khong phai riéng 6ng X. Ngudn gdc dat cia bd
me nén 6ng G1 va cac anh em st dung chung, ong G1 da lam mét can nha trén
phan thira dt s6 253 va ba Clciling thira nhan ndi dung nay, ong X ciing thira
nhan 6ng G1 trong cay gd sua trén thira 253, ong G1 chuyén nhuong thira 253
nhung khong ai c¢6 ¥ kién gi. V& viéc ong X cho ring viéc ong G1 xdy tudng
ngin cach 13 khong ding: Ong X cho rang tir nam 2016 éng G1 da chuyén
nhuong dat cho 6ng H6 nén dién tich trén khong con cua o6ng Gl, viée xiy
tuong dé xac dinh ranh gi6i gitta dat ctia 6ng G1, ong H6; néu dat ctia 6ng X thi
nguoi xdy tuong 1a 6ng X chir khong phai ong H6. Ong X cho rang c6 thoa
thuan d6i dat: Pat da chuyén nhuong cho 6ng H6 nén khong thoa thudn doi dat
duoc. Ong X duge bd me cho thua dit 227, ong X biét viéc ong G1 di ké khai
nhung ong X khong co y kién gi. Viéc 6ng X lam duong qua thira 253 13 sau
khi ong G1 dugc cdp GCNQSD dét 1a khong hop phap.

Ban 4an so tham cho rang vi c¢6 16i di ctia 6ng X nén viéc cdp GCNQSD
dat cho 6ng G1 1a khong phu hop, khong c6 can cir. Ngudn gbe s6 253 1a do bd
me Ong G1 dé lai, khong c6 tranh chip nén viéc cAp GCNQSD dat cho 6ng G1
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1a ding quy dinh, viéc hay GCNQSD dat cap cho 6ng Hoang Vin G1 1a khong
dung quy dinh. D& nghi Hoi dong xét xir xem xét.

Phdt biéu ciia kiém sdt vién tai phién toa:

V& viéc tuan theo phap luat cta tham phan: Thong qua kiém sat viéc giai
quyét vu an & giai doan phiic tham thay rang Tham phan da chap hanh day du
cac quy dinh cta Bo luat T4 tung Dan sy trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa hom nay, Ho1 déng xét X phuc tham, thu ky phién toa da
thuc hién day du cac quy dinh caa Bo luat T6 tung Dan su.

Sau xét xtr so tham, 6ng Hoang Van G1 c6 don khang céo, dong y vdi ndi
dung dinh chi xét xtr d6i vdi yéu cau cua 6ng G1 vé€ yéu cau quan ly, st dung
5,3m? do nguyén don rat yéu cau khoi kién, khong dong ¥ cac ndi dung khac.

Xem xet nd1 dung khang cdo, khang nghi va cac tai liéu chirng ctr ¢6 trong
vu an théy: Ong G1 khai, nam 1995, bd me chia dét cho ong va 6ng X theo Bién
ban phan chia rudng dat ngay 12/4/1995. Tuy nhién, ong X khong thira nhan
bién ban nay; khong c6 chit ky cua éng X, chir viét “Hoang Vian X” trong bién
ban 1 do 6ng Hoang Vin H5 ghi; khong c6 dau vén tay cta cu C4 nén khong c6
gia tri phéap 1y, khong c6 can ctr chap nhan yéu cau doi quyén sir dung 207,6m?>
dat thira s6 420 to ban d6 44 tai thon H1, x4 H2 cta ong Hoang Van G1 nhu ban
an so tham da nhan dinh.

Pbi voi gidy chimg nhan quyén st dung dit do UBND thanh phd S1 cip
mang tén ho 6ng Hoang Vin G1, qua trinh giai quyét vu an, ong G1 thira nhan
khong phai 1a nguoi ké khai quyén st dung dat ma 1a nguoi khac ké khai ho.
Pong thoi, dat c6 ngudn gde ciia cu T10 va cu C4, viéc ong G1 duogc cip gidy
chtng nhan khong ¢ ¥ kién ctia nhitng nguoi thira ké khac cta cu T10 13 6ng X,
ba C1, ba M1, ong H5. Mit khac, tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, ong G1 khong c6 ho khau, khong sinh séng tai Y. Do d6, ho 6ng G1
duogc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat di voi thira 253 (sau 1a thira 420)
1a khong dang ngudn gbc, dbi twong sir dung dat nén can huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i véi thira dat nay.

Dbi v6i yéu cau ciia 6ng Hoang Vian X vé viéc dé nghi cong nhan quyén st
dung thira dét tranh chép, thiy: DAt c6 ngudn gdc ctia cu T10, cu C4 dé lai chua
chia. Gia dinh 6ng X 1a ngudi quan 1y, st dung. Ban an so thdm cho rang 6ng X
st dung dét tir trude nam 2003 va di diéu kién duoc cap gidy chting nhan quyén
str dung dat nén chip nhan yéu ciu cta 6ng X vé viéc cong nhan ho gia dinh ong
X dugc quyén quan 1y, st dung 207,6 m? tai thira 420 t& ban dd 44 thon H1, xa
H2, thanh phé S1, tinh Lang Son 1a khong chinh xac. Do gia dinh ong X dang la
ngudi thue té quan 1y, sit dung; trong vu an ndy, cac duong sy khong co yéu cau
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chia thira ké nén can tam giao cho dng dong quan 1y, st dung dién tich dat dang
tranh chip va s hitu cac tai san trén dat theo két qua tham dinh.

Theo Coéng vin sb 406/PCLS-TTBVPC ngay 28/2/2023 (BL 463) cula
Cong ty dién luc Lang Son cung cap thong tin lién quan dén viéc xdy dung cot
dién trén thira dat 420 t& ban do sb 4 thi cot dién duogc dung trén 0,8m cua thura
dat, dién tich nay da dugc thu hdi va bdi thuong giai phong mit bang, ong X 1a
nguoi co tén trong danh sach boi thudng nén cot dién va 0,8m? dat thude quyén
so hiru va sir dung ctia cong ty dién luc Lang Son. Qua trinh giai quyét vu an,
cac duong sy khong ai co yéu cau gi vé ndi dung ndy. Ban an tuyén cot dién
thudc s hiru cia cong ty Pién luc Lang Son va quyén sir dung dat dit cot dién
theo thoa thuan giita cong ty Pién luc Lang Son véi ong X 1a khong can thiét.

Theo két qua tham dinh tai chd, dién tich dit tranh chép do thuc té 1a
212.9m, chénh 1éch véi gidy ching nhan quyén st dung dat di cip 1a 5,3m>
thudc céac thira 420.1 dién tich 1,4m?, 420.3 dién tich 3,1m? 420.4 dién tich
0,8m2. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don rat yéu cau giai quyét dbi voi
phan dién tich ndy. Ban 4n so tham dinh chi yéu ciu nay 1a dung quy dinh tai
Diéu 244 Bo luat t6 tung dan su. D6i v6i viée ban an khong ghi rd vi tri dién tich
dat, dinh, diém phan dién tich 5,3m? 14 thiéu sét nhung so d6 kém theo ban 4n da
thé hién phan dién tich ndy nén van dam bao cho cong tac thi hanh an.

Do 6ng G1 (nguyén don) da rat yéu cau giai quyét di véi 5,3m? nén dién
tich dét tranh chap thuc té 1a 207,6m2. Gidy ching nhan quyén str dung dat doi
voi thira 253 da duoc thu hoi khi tach thanh thia 420. Muc 3.2 cua Ban an so
tham huy gidy chimg nhin quyén st dung dat sé 02347 ngay 28/10/2003 cho ho
ong Hoang Van G1 dbi véi thira 253 dién tich 207,6m? 1a khong chinh xac nhu
ndi dung khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son
(Muc 3.3 Ban an quyét dinh huy gidy ching nhin quyén str dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CD 097959 ngay 07/11/2016 cap
cho ho ong Hoang Van G1, ba Nguyén Thi K1 ddi voi thira 420 to ban do 44 tai
thon H1, xd H2, thanh phd S1, tinh Lang Son 1a ding, phan nay khong ghi dién
tich thira dat 1a “209,6m?” nhu ndi dung khang nghi).

Tir nhitng phan tich néu trén, thay khong c6 cin cit chap nhan khang céo
ctia ong Hoang Van G1, chip nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat
nhan dan tinh Lang Son.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh ludn tai phién toa Hoi dong xét xir nhan
dinh nhu sau.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& tha tuc t6 tung: Nguyén don, bi don déu chap hanh theo quy dinh
ctia phap luat, tai phién toa vang mat ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da
duoc tri¢u tap hop 1& dén 1an thtr hai, va du:()’ng su ¢ don xin xét xir vang mit.
Do d6, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xtr vang mit cac duong su theo quy dinh
tai Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su.

[2] V& thAm quyén giai quyét: Thudc thim quyén ctia Toa an nhan dan
tinh Lang Son giai quyét 1a ding.

[3] Pon khang cdo va khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Lang Son trong han luat dinh, nén dugc xem xét theo thu tuc phtc tham.

[4] Xét khang cdo, khang nghi Hoi dong xét xtr thdy nhu sau:

Vé xé4c dinh thira dt va dién tich dat tranh chap: Ong Hoang Vin G1 va
ong Hoang Van X la hai anh em rudt, tranh chép dién tich dét theo GCNQSD
dat 1a 209,6m? thira s6 420 t& ban d6 s6 44 tai thén H1, xd H2, thanh phé S1 do S&
Tai nguyén va Mbi truong tinh Lang Son cp ngay 07/11/2016 cho ho ong Hoang
Vin G1 va ba Nguyén Thi K1. Thira 420 nay xac dinh thudc mot phan thira 253 ¢6
téng dién tich 318m? trudc d6 dugc UBND thanh phd S1 cdp GCNQSD dét ngay
28/10/2003 cho ho ong Hoang Vian G1; phan dit con lai cua thira 253, nim 2016
gia dinh ong Hoang Van G1 d chuyén nhuong 108,4m? cho 6ng Poan Vin H6, ba
Hoang Thi H7 tach thanh thira 419; sau khi chuyén nhuong dién tich con lai cua
thira 253 14 209,6m?> thanh s6 thira 420 dwoc SO Tai nguyén va Mbi truong tinh
Lang Son cdp GCNQSD dét cho ho ong Hoang Van G1, ba Nguyén Thi K1.

Can cr két qua xem xét tham dinh, trich do ngay 02/8/2022, xac dinh dién
tich theo GCNQSD dat duoc cép va hién trang st dung thi c6 dién tich nam trong
GNCQSD dit nhung khong tranh chip st dung va c6 dién tich nim ngoai
GCNQSD d4ét lai tranh chap str dung, c6 tong dién tich 1a 5,3m?, nén xac dinh
dién tich dét cac bén dang tranh chap con lai 1a 207,6m?. (Tuy nhién gidy chimg
nhan quyén st dung dit s6 phat hanh Y 191710, s vao s6 02347
QSDP/641/2003/QD-UB(H) ngay 28/10/2003 cip cho h éng Hoang Vin Gl,
ba Nguyén Thi K1 thira s6 253 to ban dd sb 44 voi dién tich 1a 209,6m?). Toa an
cap so tham lai xac dinh theo do dac thuc té dé hity ching nhan quyén sir dung dat
s6 phat hanh Y 191710, sé vao s6 02347 QSDD/641/2003/QD-UB(H) ngay
28/10/2003 cap cho ho ong Hoang Van G1, ba Nguyén Thi K1 thta sé 253 to
ban d6 s6 44 véi dién tich 12 207,6m? 1a khong chinh xac do dé can sira lai sd
liéu trén.

Tai phién toa so tham, nguyén don xin rat yéu cau doi quyén quan 1y, sir
dung d6i véi dién tich 5,3m? Do nguyén don ty nguyén rit yéu cau, cin ctr
khoén 2 Diéu 244 cta B luat TS tung dan sy, toa an cép so tham dinh chi xét xur
d6i v6i dién tich dat nay 1a dung. Tuy nhién can phai xac dinh tir cin theo so do.
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[5] V& ngudn gbc thira dat tranh chap qua cac tai liéu, 10i khai ctia duong
su déu xac dinh phan dat tranh chép 13 ciia b me 6ng Hoang Vian G1, Hoang
Vin X khai pha quan 1y st dung dé lai, nhung chua c6 gidy t& quyén quan 1y sir
dung cua co quan Nha nudc; trudc la dat rudng do cu Hoang Van T10, cu
Nguyén Thi C4, 6ng Hoang Van X quan 1y, st dung tir nam 1975, sau d6 dat
kho han chuyén trong cdy dn qua, cdy lau nim va trong ngd, san...; dén nam
1995 cu Hoang Van T10 chét thi phan dat dai nay van chua c6 trong s dia
chinh va chua dugc do v& Nam 2001, khi Nha nude thue hién viée do dac dat,
thi phan dién tich dat ndy va ca phan dién tich dat tiép giap ma 6ng Hoang Vin
G1 da ban cho 6ng Poan Van H6 méi duoc do dac, lap ban dd dia chinh. Nhu
vay, viéc cac duong su cong nhan phﬁn dién tich dat tranh chép la ctia cu Hoang
Vin T10 va cu Nguyén Thi C4 dé lai 12 khong c6 can ctr phap 1y, ma chi c6 co
so xac dinh ngudn goc dat ban dau 1a cua cu Hoang Van T10 va cu Nguyén Thi
C4 khai pha st dung tur trudc.

[6] Xét yéu cau ctia ong Hoang Vian G1 doi duogc quyén st dung dét tranh
chap 207,6m? thira s6 420 to ban dd sb 44 tai thon H1, xa H2, thay rang, ong
Hoang Vian G1 cung cép gidy phan chia ruéng dat ngay 12/4/1995 va xac dinh gidy
do 6ng Hoang Van H5 1a anh trai ca viét, roi dua 6ng ky khi d6 ¢ chir ky cta 6ng
Hoang Vian X va ong Phan Kién V2 chu ré ky 1am chimg, me ong 1a cu Nguyén
Thi C4 c6 diém chi bang nho ndi nay di bay mau. Tuy nhién thuc té khong c6 chir
ky ctia 6ng Hoang Van X, con chit viét “Hoang Van X 1a do ngudi 1ap gidy ong
Hoang Vian H5 viét; hon nita tai thoi diém nay dét tranh chép do gia dinh gdm cu
Nguyén Thi C4 va 6ng Hoang Vin X, ba Hoang Thi N1 cuing cac con dang quén 1y
st dung, khong tranh chip; 6ng Hoang Vian H5 va 6ng Hoang Vin G1 khong ai
quan 1y, sir dung trén phan dat nay nén khong c6 quyén phan chia dat, vi vay gidy
phan chia rudng dat khong co gia trj chimg minh. V& qua trinh str dung dét tranh
chip, 6ng Hoang Vian G1 cho ring 6ng trong cy sua, d3 ban c6 ngudi mua cdy sua
lam chimg x4c nhan; viéc nay 6ng Hoang Vin X ciing khing dinh 6ng Hoang Vin
G1 mang cay sua vé dé 6ng trong, nén nim 2015 khi ban 6ng Hoang Van X khong
thac mdc tién ban cay sua. Con viéc ong Hoang Vian G1 khai xay nha cho b me
ong va cho ba Hoang Thi CI vé & nhd mot thoi gian ba Hoang Thi C1 thtra nhéan,
tai phién toa xac dinh nha ¢ niam trén phan dat 6ng Hoang Vin G1 di ban cho 6ng
Poan Vian H6 va xdy trude thoi diém duoc cdp GCNQSD dit, nén chua co co so
xac dinh dét tranh chap thudc ctia 6ng Hoang Vin G1, ma nguoi truc tiép quan 1y
1a cy Hoang Van T10 (khi d6 con séng), cu Nguyén Thi C4 va vo chdong ong
Hoang Vian X; vé qué trinh st dung quan 1y dat tranh chip ba Hoang Thi Cl,
Hoang Thi M1 14 cic em gai déu c6 ban khai xac dinh dat tranh chap gia dinh ong
Hoang Van X quan 1y sir dung tir 1au, con 6ng Hoang Vin G1 da thoat ly & chd
khac khong quan 1y str dung, nén phai 14 ctia ong Hoang Vin X. Di voi viée xdy
tuong rao ngin cach dat da ban cho éng Poan Vian H6 nim 2016, cac éng Duong
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Puc K2 (chong ba Hoang Thi V1), Phan Van D3 (chong ba Hoang Thi M1) 1a cac
em ré déu khai 12 xdy ngan cach gita dat da ban cho ong Poan Van H6, phan dat
con lai nay dang tranh chép 13 ctia gia dinh 6ng Hoang Van X quan 1y str dung méi
dung. Tai phién hoa giai, phién toa 6ng Hoang Vin G1 dong ¥ dé cho gia dinh
Hoang Vian X mét 16i di tir nha ra duong chinh TN véi chiéu rong 02m, giap vé
phia cong nha ctia 6ng X kéo thang xudng dudng chinh TN va khong yéu cau bdi
thuong tién dat 161 di, nhung ong Hoang Van X khong dong ¥, nén khong thoa
thuan dugc. Can ct nhiing tinh tiét, chung cu trén khong c6 can clr xac dinh 6ng
Hoang Vin G1 1a ngudi truc tiép quan 1y str dung dat dang tranh chip.

[7] V& viéc ké khai xin cap va thu tuc cap GCNQSD dét cho hd ong Hoang
Van Gl, thi chinh 6ng thira nhan khong dugc ké khai ma do nguoi khéc ké khai ho,
qua kiém tra ho so cdp GCNQSD dat thay, cung thoi diém ké ngay 31/5/2003 ddi
v6i thira 228 va 253 thi thira 228 thé hién c6 so hoa ky giap ranh, nhung thira 253
lai khong c6 ky giap ranh va chit ky cua 6ng Hoang Van GI1 xin ké khai cua hai
thira cling khac nhau. Tai bién ban ngay 27/8/2003 ciia Hoi dong dang ky dat dai
x4 H2 1ap bién ban xét duyét tai trang 10 phan 5, cua 6ng Hoang Vian G1 c6 ghi
str dung diing muc dich, ngudn gbc sir dung dat 6ng cha dé lai, sir dung 6n dinh
va phu hop véi quy hoach, nhét tri du diéu kién cip gidy ching nhin quyén sir
dung dat d6i voi thira 253 tai thén Z; sau d6 Phong dia chinh thanh phd S1 ¢
T trinh s6 283 TT/DC vé viée cap gidy chimg nhan quyén st dung dat néng
nghiép cho cac ho gia dinh, ca nhan thon Z, xa H2 va ngay 28/10/2003 Uy ban
nhan dan thanh phé S1 ban hanh Quyét dinh s6 641/QD-UB céap gidy chimg
nhan quyén st dung dat nong nghiép cho 93 ho gia dinh tai thon Z xa H2, theo
danh sach sd thir tu sb 5 thé hién c6 hd ong Hoang Van G1 va ghi dia chi thuong
tri thon Z du diéu kién cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira sé 253, to
ban d6 s6 44, dién tich 318m?%; nhung thuc t& xac minh ong Hoang Van Gl
khong c6 ho khau thuong tri, tam tra tai thon Z ma c6 dang ky ho khéau thuong
tra va thuc té ¢ tai phudng D1, thanh phé S1, nén khong phai 1a nguoi truc tiép
str dung dat nong nghiép nhu ké khai. Theo quy dinh tai khoan 1 muyc 1.2 Thong
tur 86 346/1998/TT-TCHC ngay 16/3/1998 cua Tong cuc Pia chinh hudéng dan thu
tuc dang ky dat dai, 1ap hd so dja chinh va cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét
nong nghiép, thi viéc dang ky ké khai dat dai phai la chi ho hodc ngudi duoc cha
hé Gy quyén dang quan 1y st dung dat nong nghiép. Ma tai thoi diém ong Hoang
Vin G1 xin cdp GCNQSD dét thi cu Nguyén Thi C4, 6ng Hoang Vin X, ba
Hoang Thi N1 van dang truc tiép quan 1y, str dung dat nay tranh chip. Nhung do
Hoi dong dang ky dat dai xd H2, Phong dia chinh thanh phd S1 khong xac minh
thue té nguoi truc tiép st dung dit ndng nghiép dan dén viée cip sai d6i tuong.
Hon nita, can c(r két qua xem xet tham dinh tai chd ngay 02/8/2022 ctia Toa an
nhan dan thanh phd S1 xéac dinh, phia trén dat tranh chap c6 nha, dat ong Hoang
Vin X xay dung ndm 1987 va str dung cho dén nay c6 mot 16i di lai 1a phan cudi

16



thira dat gidp cong ctia nha, dat 6ng Hoang Van X, ma gia dinh 6ng Hoang Vian
X va gia dinh ba Ha Thi M3 (hang x6m cua 6ng X) di lai, nén viéc cap toan bo
phan dit dang tranh chap cho 6ng Hoang Vin G1 c6 ca phan dit lam duong di
ctia ong Hoang Vin X 1a cdp khong dung thuc té st dung dat, do vay viéc cip
GCNQSD dat cho ho 6ng Hoang Van G1 d6i véi thira 253 1a sai ddi tuong,
khong dung trinh tu thu tuc quy dinh, nén c¢6 can cir dé hity mot phan GCNQSD
dat cap ngay 28/10/2003 d6i voi thira 253 cho ho 6ng Hoang Vin G1; dong thoi
can huy GCNQSD dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
CD 097959, sb vao sd cap GCN: CS - 04293 ngay 07/11/2016 do S& Tai nguyén
va M6i truong tinh Lang Son céap tach tir thira 253 cho ho 6ng Hoang Vin Gl,
ba Nguyén Thi K1 d6i véi dién tich 207,6m?, thira s6 420 to ban do s6 44 tai thon
H1, xa H2, thanh phé S1, tinh Lang Son.

[8] Xét yéu cau cua 6ng Hoang Vin X doi dugc quyén str dung dién tich
dat tranh chap thiy rang, 6ng Hoang Vin X & cung bd me 1a cy Hoang Vian T10,
cu Nguyén Thi C4 va quan ly, sir dung thira 253 tir ndm 1975 1a ding; qua trinh
sinh sdng, 14y vo va naim 1987 6ng Hoang Vin X d3 x4y nha ¢ trén thira dat cta
bb me khai pha & phia trén (xac dinh 1a thira 227) va c6 dudng di qua phan dat
dang tranh chap, viéc quan 1y st dung thé hién c6 cac cdy con lai trén dat xac
dinh gia dinh 6ng Hoang Van X trong; hon nira nim 2008 Cong ty Dién lyc
Lang Son c6 dén dat cot dién trén phén dét thira 420, ong Hoang Van X la nguoi
thoa thuan va nhén tién bdi thuong 355.600 dong; trong thoi gian st dung ba
Hoang Thi N1 1a ngudi di ndp thué sir dung dat nong nghiép hang nim theo quy
dinh. Viéc truc tiép quan 1y, str dung dét ctia vo chong ong Hoang Van X cing
me dé 1a cu Nguyén Thi C4 thi cdc em gai déu thira nhan; ngoai ra ba Ha Thi
M3 Ia hang x6m c¢6 xin di nhd duong di 1én nha cua ba tir nam 1991, duoc mot
thoi gian 6ng Hoang Vian X xdy tudng bit 161 di khong cho ba M3 di nita thi xay
ra tranh chdp, nén dén nay thtra 227 chua duoc cdp GCNQSD dit cho nha éng
Hoang Vian X, nén xac dinh gia dinh 6ng Hoang Van X quén 1y, st dung dat
dang tranh chap tir trudéc nam 2003 khi 6ng Hoang Vin Gl xin cdp GCNQSD
dat 12 c6 can ctr. Dbi v6i hd so cip GCNQSD dit thira 253 ciia UBND thanh
phé S1 cho ho 6ng Hoang Vian Gl 1a khong ding trinh ty, d6i twong nhu da
nhan dinh phan tich trén. Nhu vy c6 co s khang dinh, ong Hoang Vian X du
diéu kién duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dét thira s6 420 td ban do sd
44 xi H2 theo Thong tu 346/1998/TT-TCHC ngay 16/3/1998 ctia Tong cuc Dia
chinh hudng dan tha tyc ding ky dét dai, 1ap hd so dia chinh va cip gidy chimg
nhan quyén str dung dt, ban hanh kém theo Nghi dinh sé 64 - CP ngay 27/9/1993
ctia Chinh Phi; cdn ct khoan 1 Diéu 3, Diéu 20, Diéu 36, khoan 1, 6 Diéu 73 Luat
Dét dai nam 1993; khoan 1, 5 Diéu 105 Luat dat dai ndm 2003; khoan 1 Diéu 101,
khoan 1, 5 Diéu 166 Luat dat dai naim 2013. Do day chi 1a yéu cau vé viéc dé nghi
cong nhan quyén str dung dat, vi ong dang 1 nguoi quan 1y str dung dat, do d6 chi
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tam giao cho ong X quan 1y, str dung dién tich dat dang tranh chép va s& hitu cac
tai san trén dat va lién hé véi cac co quan co tham quyén dé xin cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat nhu da phén tich & trén.

[9] TUr nhitng nhan dinh, phén tich trén thay khong c6 cin ¢ chap nhan
yéu cau khang cdo ctia 6ng Hoang Vin G1 doi quyén quan 1y sir dung dat dang
tranh chap. Pong thoi cong nhan quyén quan 1y, str dung dat tranh chép cho bi
don 6ng Hoang Vin X theo quy dinh cta phap luét; nén c6 cin ctr hity mot phan
GCNQSD dét tranh chap 209,6m? thira s6 420 nam trong GCNQSD dat sé Y
191710, s6 vao s6 02347 QSDD/641/2003/QD-UB(H) ctia UBND thanh phé S1
cap ngay 28/10/2003 sb thira 253 t& ban d6 sb 44, tong dién tich cap 318m? tai
thon Z cho ho ong Hoang Vin G1, ba Nguyén Thi K1. Do thira dat s6 420 duoc
tach ra tir thira 253 nén ciing c6 co sé huy GCNQSD dit, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gin lién v6i dat s6 CD 097959, sé vao so cap GCN: CS - 04293
ngay 07/11/2016 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Lang Son cép tach thira
cho ho 6ng Hoang Van G1, ba Nguyén Thi K1 d6i véi dién tich 209,6m? thira s6
420 to ban d6 so 44 tai thon H1, xa H2, thanh phd S1, tinh Lang Son.

[10] Vé yéu cau cua ong Hoang Vian G1 budc 6ng Hoang Vian X di doi
toan bo sd ciy trong trén dat va chdm dat hanh vi tranh chap khong duoc chap
nhan vi nhitng nhan dinh phén tich trén xac dinh dat thudc quyén quan Iy st
dung cua ong Hoang Vin X, nén 6ng Hoang Vin X duoc tiép tuc sd hitu, sir
dung céc cdy trén dat, dudng bé tong vi 1a tai san cua ong Hoang Van X; dbi véi
01 hang gach xay nam 2016 dai 20m, cao trung binh 20cm, dién tich 4m? do 6ng
Hoang Van G1 xay, nhung gach cua gia dinh 6ng Hoang Van X va tai phién toa
ong Hoang Van G1 khong yéu cau giai quyét doi voi phan tuong gach ndy, nén
giao cho 6ng Hoang Van X quan 1y st dung.

Vé 01 cot dién ha thé caa Cong ty bién lyc Lang Son, c¢dt dién duoc dung
trén 0,8m? cua thira dat, dién tich nay di duoc thu hoi va bdi thuong giai phong
mat bé’mg. Hién tai Cong ty Di¢n luc Lang Son quén ly sir dung. Ban an so tham
tuyén cot dién thudc sé hiru ctia cong ty Pi¢n lyc Lang Son va quyén st dung dat
dat cOt dién theo thda thuan gifta cong ty Dién lyc Lang Son vdi 6ng X 1a khong
can thiét.

Tir nhitng phén tich trén Hoi dong xét xir khéng chap nhan don khang co
ctia 6ng Hoang Vin G1, chp nhan mdt phan khang nghi ciia Vién trudng Vién
kiém sat nhan dén tinh Lang Son, cling nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
tai phién toa phtc thim stra mot phan quyét dinh cua ban an so tham.

Do khang cao ctia ong Hoang Van G1 khong duoc chip nhan nén phai
chiu 4n phi dan sy phic thim. Nhung 6ng Hoang Vin G1 1a ngudi cao tudi va
c¢6 don xin mién 4n phi nén duoc mién tién an phi dan sy so tham quy dinh tai
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diém @& khoan 5 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Vi céc 18 trén, can cit khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung dan su.
QUYET PINH:

Stra mot phan quyét dinh ciia Ban an dan su so thim sé 07/2023/DS-ST
ngay 22/3/2023 caa Toa an nhan déan tinh Lang Son cu thé nhu sau:

Can clr vao khoan 6 Diéu 11; Piéu 15; Piéu 164 cua Bo luat Dan su
nam 2015;

Can ct khoan 9, khoan 14 Diéu 26; khoan 1 Diéu 34; Piéu 35; 37 Diéu
39: khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; Piéu 165; khoan 2 Diéu 244; Piéu 271 va
khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ct khoan 1 Diéu 3; Diéu 20; Diéu 32 va Diéu 36 cua Luat Dat dai nam
1993; Piéu 32, 38; khoan 1, khoan 5 Diéu 105 cua Luat dat dai nam 2003; cac
Piéu 101, 166, 203 ctua Luat Dat dai nim 2013;

Cin ctr myc 1.2 phan 2 Thong tu 346/1998/TT-TCPC ngay 16/3/1998 cia
Téng cuc Pia chinh hudng dan tha tuc dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat; cin cir Piéu 1 Quy dinh v/v giao dat nong
nghiép cho ho gia dinh, c4 nhan sir dung 6n dinh 1au dai vao muyc dich san xuét
nong nghi¢p ban hanh kém theo Nghi dinh 64 - CP ngay 27/9/1993 cua Chinh Phu;

1. Pinh chi xét xtr ddi v6i yéu cau ctia nguyén don 6ng Hoang Van G1 doi
quyén quan ly, st dung dbi v6i dién tich 5,3m?, do nguyén don ty nguyén rit
yéu cau khai kién. Dién tich 5,3m? nam tai 3 thira tam, thira tam 420.1 dién tich
1,4m? tai cac diém A9, A10, All, thira tam 420.3 dién tich 3,1m? tai cac diém
A6, A7, A8, thira tam 420.4 dién tich 0,8m? tai cac diém A3, A4, A13. Theo ban
d6 trich do khu dat tranh chép tai thon H1, xd H2, thanh phé S1, tinh Lang Son.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng
Hoang Van G1 doi quyén quan 1y, st dung 207,6m? dat trén thira dat s6 420, to
ban d6 44 xa H2, thanh phé S1, tinh Lang Son; khong chép nhan yéu cau budc
ong Hoang Vin X phai cham dit hanh vi tranh chap dat va di doi tai san trén dat
tranh chap.

3. Ho 6ng Hoang Vin X duoc quyén quan 1y st dung dat dién tich 207,6
m? trén thira s6 420 tO ban d6 s 44 tai thon H1, xa H2, thanh phé S1, (trir di 0,8m?
dat cong ty dién luc Lang Son da chon cot dién ha thé) thira dat ¢ cac phia tiép
giap sau:

- Phia Pong G1 dat 6ng Hoang Vin X c6 canh dai 9,3 1m;
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- Phia T4y giap rinh muong (tiép giap duong TN) c6 canh dai 19,53m.

- Phia Nam giap dat 6ng La Van T12 c6 canh dai 6,15m + 2,05m + 0,81m
+10,92m;

- Phia Bic giap dat ong Poan Van H6 ¢o6 canh dai 6,22m +4,97m + 9,15m;

(Co trich do khu dat tranh chip kém theo, thira dat tranh chdp ngiy
10/8/2022, thé hién cac dinh thira A1, A2, A3, A13, A4, A5, A6, A8, A9, All).

Ong Hoang Vin X c6 quyén va nghia vu ké khai cip GCNQSDP néu trén.

3.2. Hay mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 phat hanh
Y191710, s6 vao s6 02347 QSDD/641/2003/QD-UB(H) ngay 28/10/2003 cap
cho ho 6ng Hoang Vin G1, ba Nguyén Thi K1 thira s6 253 to ban d6 sb 44 véi
dién tich 1a 209,6m? tai (thon Z) nay la thon H1, xa H2, thanh phd S1, tinh Lang
Son.

3.3. Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai
san khac gin lién v6i dat sé6 CD 097959, s6 vao s6 cap GCN: CS-04293 ngay
07/11/2016 do Sé Tai nguyén va Mai truong tinh Lang Son cip cho hd 6ng
Hoang Vian G1, ba Nguyén Thi K1 ddi voi thira s6 420 to ban do sb 44 tai thon
H1, xa H2, thanh phé S1, tinh Lang Son.

3.4. Ong Hoang Vin X duoc quyén so hitu, st dung cac tai san trén dat
tranh chap trén gdm: 01 (mdt) cdy Trang ga; 01 (mdt) cdy Mic mat; 01 (mot)
cdy Hong va 15 (muoi lam) cay Dao; duong lang bé tong rong 18,7m?; tuong
xay gach dién tich 4m?.

4. V& an phi: Ong Hoang Vin G1 duoc mién an phi phiic thim dén su.

Céac Quyét dinh khéac ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Ban an phtic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

* Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Noi; " (N ; A .
- TAND tinh Lang Son: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Lang Son;

- Cuc THADS tinh Lang Son;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VT; HCTP; HO so vu an.

Bui Xuan Trong
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