TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - PA NANG Doc 1dp - Tw do - Hanh phiic

Bin 4n sb 247/2026/DS-ST
Ngay 13 thang 9 nam 2026

Vv “Yéu cau tuyén bé hop dong voé hiéu
va tranh chdp hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - PA NANG

Véi thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Ngoc Cuong.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Pang Ngoc Thily va ba Lé Thi Nhé

Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vuc
3 - ba Nang

Pai dién Vién kiém sdt nhan Khu vuc 3 - Pa ncfng tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Thu Swong - Chire vy: Kiém sat vién

Ngay 13.9.2026, tai try s& Toa 4n nhan dan Khu vyc 3 - Pa Nang xét xtr so
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 316/2026/TLST-DS ngay 08.4.2026 vé viéc «
Yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu va Tranh
chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb
1231/2026/QPXXST - DS ngay 25.8.2026, Quyét dinh hodn phién toa s
1241/2026/QBST-DS ngay 09.9.2026, gitia:

* Nguyén don: Ong Lé T, sinh nam 1972; CCCD s6 049072016868 cap ngay
12.8.2021. Dia chi: S6 F dudong L, t6 H phuong A, thanh phd Pa Nang. C6 mit.

* Bj don: Ba Vil Thi Q, sinh nam 1955; CCCD s6 058155003508 cip ngay
12.8.2021. Dia chi: S6 G duong H, phudng A, thanh phd Pa Ning. Ving mit.

* Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp: Ngan hang
TMCP S; dia chi: G T, phuong C, thanh phé Ha No6i. Nguoi dai dién theo phép luat:
Ba Ngb Thu H, chic vu: Tong Giam ddc. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén
Thi Ngoc Q1, éng Nguyén Bao Q2, ba Nguyén Thi Lan N, ng Nguyén Phuong N1,
ba Tran Thi Kiéu N2 — Chirc vu: Chuyén vién xir 1y ng; Cung dia chi: S6 F N,
phuong H, thanh ph Pa Ning. Ba Q1, 6ng Q2 c6 mat.

* Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Tién HI1, sinh nim 1990; CCCD s 048090003019 cip ngay
21.9.2021.

- Ong Nguyén Tién N3, sinh nam 1954; CCCD sb 048054004039 cip ngay
12.8.2021.

- Ba HO Thi Ngoc D, sinh nam 1991;



Cung dia chi: G duong H, phuong A, thanh phd Pa Nang. Ong N3, ba D va
ong H1 ving mat.

- Vin phong C. Pia chi: S6 A dudng T, phuong H, thanh phd Pa Néng. Ving
mat.

* Nguoi vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Thai Qudc V -
Cong ty L thuoc Poan Luat su thanh phé b, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién va trong qud trinh tham gia t6 tung tai Tod dn, nguyén
don ong Lé T trinh bay:

Ngay 16/9/2023, ba Vii Thi Q c6 muon t6i sb tién 314.000.000 dong va ba Q
da dua gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi:
KDC s6 A duong N, phuong H, quan C, thanh ph Pa Ning s6 BX 284200 do S¢
Tai Nguyén va Mbi truong thanh phdé B cip ngay 26/11/2014 dé t6i gitr. Pén thoi
han tra tién thi ba Q khong thuc hién nghia vu ma c6 tinh tri hodn thoi gian va hira
hen. Tai thoi diém d6 va Vii Thi Q ¢6 dén muon lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat véi 1y do 1a “dua vé cho con toi thy roi 3 ngay sau toi
tra lai” vi tin tudng nén toi dd dong ¥ cho muon. Sau d6 ba Q khong tra lai Gidy
ching nhén ciing nhu khong tra tién, vi vy toi d lam don khdi kién va dén ngay
06/8/2024, Toa an nhan dan quan Cam L&, thanh phd Pa Ning (nay 1a Toa 4n nhan
dan khu vuc 3 - Pa Ning) da ban hanh Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan cia cac
duong su sd 50/2024/QDST-DS, theo d6 ba Vii Thi Q ¢ nghia vu thanh toan cho
t6i s6 tién 314.000.000 dong, thoi han thanh todn cham nhat 13 ngay 01/12/2024.
Quyét dinh nay da c6 hiéu luc phap luat va 1a cin ctr dé thi hanh an theo quy dinh.

Trong qua trinh thi hanh an, qua x4c minh cua Co quan Thi hanh 4n dan su khu
vuc 3 - Pa Ning, ngay 03/12/2024 ba Vii Thi Q va 6ng Nguyén Tién N3 (chong ba
Q) da 1am Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai thira dat sd: 272, to ban dd sb: 00, dia chi: KDC s6 A duong N, phuong H, quan
C, thanh phd Pa Ning tai Van phong C, sé cong chimg 4950, quyén sb
01/2024/TP/CC-SCC/HDGD. Viéc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan
lién v&i dat néu trén duoc thuc hién trong thoi diém ba Vi Thi Quy D1 c¢6 nghia vu
tra ng theo Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ctia Toa an, d6i v6i tai san duy nhét c6
gia tri dé thi hanh an, dan dén viéc thi hanh an khong thé thyuc hién duoc. Do d6, toi
cho rang viéc xac lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat nay nham muc dich tiu tan tai san, trdn tranh nghia vu thi hanh an doi
v6i t6i. Hanh vi trén thudc truong hop giao dich dan sy vo hiéu do gia tao nham trén
tranh nghia vy v&i nguoi tht ba theo quy dinh tai Piéu 124 B6 luat Dan sy nim
2015, xam pham truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cua toi.



Nay, dé bao dam quyén va loi ich hop phap ctia minh. T6i 1am don nay khoi
kién ba Vi Thi Q ra Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Da Néng dé yéu cau Toa an giai
quyét nhitng van dé sau:

- Tuyén b6 hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gén lién voi
dat tai thira dat sb 272, to ban dd sd 00, dia chi: KDC sb6 A duong N, phuong H,
quan C, thanh phd Pa Ning do Vin phong C, quyén sé 01/2024/TP/CC-
SCC/HDPGD, giita ba Vii Thi Q, 6ng Nguyén Tién N3 va 6ng Nguyén Tién H1 1a vo
hiéu.

- Huy chinh 1y bién dong ddi véi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
tir tén 6ng Nguyén Tién N3, ba Vii Thi Q sang tén 6ng Nguyén Tién H1

* Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, bi don ba Vii Thi Quy trinh B:

To6i ¢6 ng dng Lé T sd tién 314.000.000 dong theo Quyét dinh cong nhan sy
thoa thuan cta cac duong su ) 50/2024/QDST-DS cua Toa an nhan dan quan Cam
Lé (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 3 — Da Nang). Vao ngay 03/12/2024, vo chong
t6i chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 272,
td ban d6 s6 00, dia chi: KDC s6 A duong N, phuong H, quan C, thanh phd Pa
Ning cho con trai 1a Nguyén Tién H1. Va HI vay ctua Ngan hang TMCP S, chi
nhanh D1 s tién 1.800.000.000 dong va thé chap tai san 1a quyén sir dung dat va tai
san gén lién vé&i dat tai thira dat s6 272, to ban d6 s6 00 néu trén. Hién nay H1 cling
bi qué han tai Ngan hang va Ngan hang d3 khoi kién vu an. Hién nay, Nguyén Tién
H1 ciing dang kho khin vé tai chinh, sttic khoé nén chua thé tra ng cho Ngan hang.
Nay ong T yéu cau tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira vo
chong t6i va Nguyén Tién H1 13 vo hiéu; huy chinh 1y bién dong ddi voi giao dich
chuyén nhuong néu trén thi t6i yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

* Tai don khéi kién va trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp la Ngdn hang TMCP S trinh
bay:

Ong Nguyén Tién H1 c6 vay von tai Ngan hang TMCP S, Chi nhanh B1 (S1)
theo Hop dong tin dung trung dai han s6 0239/2024/HDTDTDH- CN/SHB.120100
ngay 05/12/2024 va phu luc hop dong tin dung s6 PLO1- 0239/2024/HDTDTDH-
CN/SHB.120100 ngay 06/12/2024, cu thé: S6 tién vay: 1.800.000.000 dong; muc
dich vay: Cho vay mua bat dong san dé & danh cho KHCN; Thoi han cho vay: 300
thang, ké tir ngay tiép theo cua ngay S1 giai ngan vén vay lan dau tién cho khach
hang. Tra no gbc va lai: theo Khé wéc nhan no sé 01-0239/2024/HDTDTDH-
CN/SHB.120100 ngay 05/12/2024, nhu sau: Tra ng gbc: hang thang vao ngay 25.
S tién tra ng gdc hang thang tir ky 01 dén ky 300 1a 6.000.000 dong/thang; Tra 14i:
hang thang vao ngay 25 theo du ng thuc té; Ngay tra ng goc va 1ai dau tién 1a ngay
25/12/2024, ngay tra ng gbc va lai cudi cung 1a ngay 05/12/2049.



Lai suét vay: Lai suét cho vay trong han: trong vong 24 thang dau tién ké tir
ngdy giai ngan 1a 8,69%/niam. Sau 24 thang ké tir ngdy giai ngan, 13i suét cho vay
duoc didu chinh 03 thang/lan. Mrc 1i suét ap dung cho ky diéu chinh tiép theo bang
131 suat co s& VND tuong tng voi ky han vay 300 thang cua Sl tai thoi diém diéu
chinh cong bién d6 3,9%/mam. Lai suat cham tra 14i: Truong hop khong thanh toan
141 ding han, khach hang vay vbn s& phai tra 1ai phat cham tra 1i duoc tinh theo
murc 13i suat phat chdm tra 13i trén sb 13i cham tra twong Ung véi sd ngdy thuc té
cham thanh toan

Tai san bao dam cho khoan vay la: Nha va dat tai thira dat sé 152, to ban dd
12, dia chi KDC s6 A duong N, phuong H, quan C, thanh P theo GCN QSD dit,
QSHNO va TS khac gan lién v6i dat sé6 BX 284200 do So T cip ngay 26/11/2014,
dimg tén Ong H6 Phan D2 va ba V3 Thi Thanh D3, cap nhat chuyén nhuong cho
ong Nguyén Tién H1 ngay 06/12/2024. Toan bd sd tai san néu trén di duoc thé chap
tai S1 theo Hop dong thé chip QSD dit va TSGLVD 0239/2024/HPTC-
CN/SHB.120100 ngay 06/12/2024, ky gitta Ngan hang TMCP S, Chi nhanh D1 véi
Ong Nguyén Tién HI tai Van phong C1 ngay 06/12/2024, c¢6 s6 cong chimg 1a
11341, quyén s6 01/2024 TP/CC- SCC/HPGD; di thyc hién diang ky bién phap bao
dam tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai quan C ngay 06/12/2024.

Ong Nguyén Tién H1 da rat von vay tai Ngan hang TMCP S véi tong s6 tién
1a 1.800.000.000 ddng thé hién qua Khé wdc nhan no sé 01-0239/2024/HDTDTDH-
CN/SHB.120100 ngay 05/12/2024. Tinh tir khi nhan no di véi Khé udc néu trén,
tam tinh dén ngay 13/09/2026, ong Nguyén Tién H1 di tra cho Ngan hang S1 tong
cong so tién la 185.420.908 dong, trong d6 tra gdc 66.000.000 dong, tra lai
119.420.908 dong. Trong qua trinh vay vbn, ong Nguyén Tién H1 vi pham nghia vu
tra ng nén Ngan hang TMCP S da nhiéu lan goi dién dé gip mit, giri Thong bao no,
lap Bién ban 1am viéc nham xtr 1y khoan no qué han, tuy nhién ong H1 khong thuc
hién nghia vy tra no vay nhu di cam két. Ngan hang S1 tiép tuc giri cac Thong bao
ng qua han, Théng bao thu hdi no trudc han nhung ong H1 khong thuc hién nghia
vu tra ng theo HDTD d3 ky két. Nham bao vé quyén va loi ich hop phép ciing nhu
dam bao viéc thu hdi von phuc vu cho hoat dong kinh doanh, Ngan hang TMCP S
khoi kién 6ng Nguyén Tién H1 ra Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - thanh pho Pa Néng
dé nghi Q3 Toa an xem xét giai quyét:

- Budc 6ng Nguyén Tién H1 phai tra cho Ngan hang TMCP S sé tién con ng
tam tinh dén hét ngay 12/09/2026 1a: 1.888.979.183 ddng, trong d6 no goc
1.734.000.000 dong no 13i 154.979.183 dong.

- Budc 6ng Nguyén Tién H1 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP S
s tién 1ai, cac khoan 13i qua han, phi phat sinh duoc quy dinh tai Hop dong tin dung
trung dai han s6 0239/2024/HDTDTDH-CN/SHB.120100 ngay 05/12/2024, phu luc
hop dong tin dung s6 PL01-0239/2024/HPTDTDH-CN/SHB.120100 ngay
06/12/2024 va Khé wéc nhén ng s6 01-0239/2024/HDTDTDH-CN/SHB.120100
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ngay 05/12/2024 ma 6ng H1 da ky véi Ngan hang TMCP S ké tir ngay 13/09/2026
cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

- Truong hop 6ng Nguyén Tién H1 khong tra duge no yéu cau phat mai tai san bao
dam 1a nha va dat tai thira dat sé 152, to ban d6 12, dia chi KDC s6 A duong N,
phuong H, quan C, thanh P theo GCN QSD dat, QSHNO va TS khac gin lién voi
dat s6 BX 284200 do So T cép ngay 26/11/2014, dung tén 6ng H6 Phan D2 va ba
Vo Thi Thanh D3, cdp nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tién HI ngay
06/12/2024.

* Tai ban tir khai va bién ban hoa gidi, nguwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan,
ong Nguyén Tién HI trinh bay:

Ong H1 x4c nhan c6 vay von tai ngan hang S1 - Chi nhanh D1 s tién
1.800.000.000d theo hop dong tin dung s6 0239/2024/HDTDTDH-CN/SHB.120100
ngay 05/12/2024. Tinh dén ngay 18.5.2026 ong H1 thira nhan con no sd tién gbc
1.734.000.000d va 103.888.778 tién 1ai, tong cong 1.837.889.778 ddng. Ong H1 dé
nghi duoc tra sd tién trén trong thoi gian 03 thang ké tir ngay 18.5.2026.

* Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay ludn cir bdo
vé xdc dinh:

Viéc ba Q 6ng N3 chuyén nhuong nha va dat cho 6ng H1 nham muc dich tron tranh
nghia vu d6i voi nguoi thir ba. Can cir quy dinh tai Diéu 124 B luat Dan sy thi giao
dich d6 vo hiéu. Luat su d& nghi Hoi dong xét xtr tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhuong gitta 6ng N3, ba Q véi ong H1 va huy chinh 1y bién dong sang tén tai san
cho 6ng Nguyén Tién H1 ctia co quan dang ky dat dai.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vue 3 - Pa chng.'

- Vé thu tuc t6 tung: Trong qué trinh t0 tung va tai phién toa, Thim phan, Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa tuan theo phap luat t6 tung dan su. Nguyén don,
nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap di duge thuc hién céac
quyén va nghia vu t6 tung; bi don va nhitng ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan khac chua thuc hién déy du cac quy dinh ctia B9 luat tb tung dan sy.

- V& ndi dung vy an, Kiém sat vién dé nghi Ho1 déng xet XU

+ Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don dé tuyén bd Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat giira ba Vil Thi Q, 6ng
Nguyén Tién N3 va 6ng Nguyén Tién H1 1a vo hiéu;

+ Chap nhan yéu cau doc lap ctia Ngan hang S1 dé budc ong Nguyén Tién H1
phai tra sd tién cho Ngan hang, cu thé s tién tinh dén hét ngay 12/09/2026 1a
1.888.979.183 ddng, trong d6 ng gbc 1.734.000.000 ddng; no 1ai 154.979.183 dong.

+ Xt 1y tai san thé chap néu 6ng H1 khéng thuc hién nghia vu tra no cho
Ngan hang theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU



Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tranh chip giita nguyén don 6ng Lé T voi bi don ba
Vii Thi Q 13 yéu cau tuyén bd hop dong dan sy vo hiéu; tranh chip giita Ngan hang
TMCP S véi ong Nguyén Tién H1 1a tranh chip hop ddng tin dung, bi don c6 dia
chi cu tri trén dia ban phuong A, thanh phé Pa Ning nén thudc thim quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Pa Néng theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 39 va Diéu 35 cta Bo luit td tung dan su sua ddi, bd sung nam
2025 va Piéu 4 Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQHI5 caa Uy ban thudng vu Qudc
hoi.

Tai phién toa, bi don ba Vi Thi Q, nhiing ngudi cé quyén lo1 va nghia vu lién
quan géom 6ng Nguyén Tién H1, Nguyén Tién N3, ba Ho Thi Ngoc D va Vin phong
C vang mit lan thir hai khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir can ¢t Piém b khoan 2
Diéu 227 B luat t6 tung dan su dé xét xir vang mit nhimg duong sy néu trén.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé T thi thay: Ngay 16/9/2023, ba Vii Thi
Q c6 muon ong Lé T s tién 314.000.000 dong va do ba Q khong tra tién nén ong T
da khoi kién vu an dan su tai Toa an nhan dan quan Cam Lg, thanh phé Pa Nang,
(nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 3 - Pa Nang). Ngay 06/8/2024, Toa 4n da ban
hanh Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 50/2024/QDST-DS,
theo d6 ba Vii Thi Q c¢6 nghia vu thanh toén cho 6ng T sb tién 314.000.000 dong,
thoi han thanh toan chim nhét 1a ngay 01/12/2024. Sau khi Quyét dinh ¢6 hiéu luc
phap luat va dén thoi han tra ng nhung ba Q khong thyuc hién viéc tra no nhu cam
két trong Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ctia Toa &n ma vao ngay 03/12/2024,
ba Vit Thi Q cung chong 1a 6ng Nguyén Tién N3 di ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb 272, to ban d6 s6 00, dia
chi: KDC s6 A duong N, phuong H, quan C, thanh phd Pa Ning (cii) 1a tai san duy
nhit cta ba Q 6ng N3 cho con trai 1a Nguyén Tién H1 tai Vin phong C, s6 cong
ching 4950, quyén s6 01/2024/TP/CC-SCC/HDGD. Hoi dong xét xir xét thay, viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat néu trén duge thuc
hién trong thoi diém ba Vil Thi Q dang c6 nghia vu tra no cho ong T theo Quyét
dinh c6 hiéu luc phap luat ciia Toa 4n, d6i voi tai san duy nhat co gia tri dé thi hanh
an, dan dén viéc thi hanh 4n khong thé thuc hién dugc. Theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015 thi 1a giao dich dan sy gia tao nham tron tranh
nghia vu d6i v&i ngudi thir ba thi giao dich dan sy d6 vo hiéu. Hoi dong xét xir xéc
dinh viéc chuyén nhuong tai sdn ndi trén cua ba Q 1a hanh vi tron tranh thuc hién
nghia vu thi hanh an ddi vai Quyét dinh da c6 hiéu luc phap luat ctia Toa an nén
thudc trudng hop giao dich dan su vo hiéu. Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai
kién ctia 6ng Tan P tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gén lién véi dat tai thira dat sd 272, to ban dd sd 00, dia chi: KDC sd A duong
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N, phuong H, quan C, thanh phd Pa Néng (cii) giita ba Vii Thi Q, ong Nguyén Tién
N3 voéi ong Nguyén Tién H1 tai Vin phong C, sb cong chimg 4950, quyén sb
01/2024/TP/CC-SCC/HDGD v6 hi¢u 1a ¢o6 can ct.

[2.2] Ddi véi yéu cau huy chinh 1y bién dong d6i véi giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dat tir tén 6ng Nguyén Tién N3, ba Vii Thi Q sang tén ong Nguyén
Tién H1, Hoi dong xét xtr thdy rang khi Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhugng
tai san vo hiéu thi Van phong ding ky dat dai, co quan tai nguyén, moi truong cin
ctr vao ban an, quyét dinh ciia Toa 4n dé giai quyét diéu chinh bién dong phu hop
v6i két qua giai quyét cua T(‘)a an nén Hoi déng xét xur khong can thiét tuyén hiay
chinh 1y bién dong trong glay ching nhan quyén st dung dat, Hoi dong xét xur
khong xem xét gidi quyet yéu cau nay cua nguyén don.

[2.3] Xét yéu cau doc 1ap cia Ngan hang TMCP S, Hoi dong xét xtr xét thay:
Ong Nguyén Tién H1 c6 vay von tai Ngan hang TMCP S, Chi nhanh P1 (S1) theo
Hop dong tin dung trung dai han sé 0239/2024/HDTDTDH- CN/SHB.120100 ngay
05/12/2024 va phu luc hop ddng tin dung sé PLO1- 0239/2024/HDTDTDH-
CN/SHB.120100 ngay 06/12/2024, s6 tién vay 1.800.000.000 dong. Hop dong tin
dung cac bén ky két thé hién y chi tu nguyén thoa thuan gitta hai bén, tuan thu céc
quy dinh ctia phap luat vé noi dung va hinh thirc nén duogc thira nhan va bao vé. Cac
bén tham gia trong giao dich c6 moi quyén va nghia vu phat sinh tir hgp dong va
phai c6 nghia vu thuc hién cac cam két trén.

Qua trinh thuc hién hop dong ong H1 d3 vi pham nghia vu thanh toan vé tién
131 hang thang va tra gbc khi khoan ng dén han. Theo thoa thuan trong cac hop dong
tin dung thi 6ng H1 c6 nghia vu tra tién gbc va 1ai dén han nhung 6ng H1 di khong
thuc hién dang théa thuin di cam két. Pén nay, khoan no trong hop déng déu da
qua han. Mic du Ngan hang da nhiéu 1an yéu cau tra no nhung 6ng H1 van chua
thue hién. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng H1 thira nhan khoan ng gdm ng goc
va no 14i d6i v6i Ngan hang nhung cho rang do lam n khé khin nén yéu cau duoc
tra trong thoi han 03 thang ké tir ngdy 18.5.2026 nhung dén nay ong H1 van khong
thuc hién. Nhu vay, 6ng H1 da vi pham nghia vu tra ng theo théa thuan, vi pham cac
hop dong tin dung da ky két, 1a ngudi c¢6 1i trong viéc cham thanh toan tién ng. Do
vay, yéu cau khoi kién cia Ngan hang vé viéc dé nghi Toa an budc ong HI tra sb
tién con no 13 phu hop quy dinh tai Diéu 466 Bo luat dan sy nén duoc Hoi dong xét
xtr chap nhan. Cuy thé s6 tién 6ng H1 phai tra cho ngan hang 1 so tién tam tinh dén
hét ngay 12.09.2026 1a 1.888.979.183 ddng, trong d6 no gdc 1.734.000.000 dong,
no 13i 154.979.183 dong (1di trong han: 150.796.794 d, 13i qua han 4.182.389d).

[3] V& xur 1y tai san thé chap: Tai san bao dam cho khoan vay 1a nha va dat tai
thira dat sb 152, to ban dd 12 (cii 1a thira dat s6 272, to ban d6 00), dia chi KDC s
A duong N, phuong H, quan C, thanh phd Pa Néng (cil) theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé6 BX
284200 do S¢ Tai nguyén va méi trudng thanh phd B cép ngay 26/11/2014, dimg
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tén ong H6 Phan D2 va ba V& Thi Thanh D3, cép nhat chuyén nhuong cho ong
Nguyén Tién H1 ngay 06/12/2024. Toan bo sb tai san néu trén da duoc thé chap tai
S1 theo Hop ddng thé chap sé 0239/2024/HDTC-CN/SHB.120100 ngay
06/12/2024, ky giita Ngan hang TMCP S, Chi nhanh D1 véi ong Nguyén Tién H1
tai Van phong C1 ngay 06/12/2024; da thuc hién dang ky bién phép bao dam tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai quan C ngay 06/12/2024. Hoi dong xét xtr thiy
rang, tai phan nhan dinh xem xét yéu cau khéi kién cta 6ng Lé Tan N4 trén da xac
dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Q, ong N3 véi ong H1 dbi
v6i nha dét tai thira dat s6 152, to ban do 12, dia chi KDC s A duong N, phuong H,
quan C, thanh ph Pa Ning v6 hiéu do gia tao. Tuy nhién, giao dich thé chép giita
6ng H1 voi Ngan hang thé hién Ngan hang 1a ngudi thir ba ngay tinh. Hoi dong xét
xtr can cir khoan 2 Piéu 133 Bo luat dan su dé bao vé quyén lgi cho Ngan hang 13
bén thir ba ngay tinh, xac dinh hop dong thé chip chip quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat s6 0239/2024/HDTC-CN/SHB.120100 ngay 06/12/2024 khong bi
v6 hiéu va néu 6ng H1 khong thuc hién day du nghia vu tra no thi tai san thé chap
noi trén sé bi xir Iy theo quy dinh tai Piéu 299 Bo luat dan sy dé ngan hang thu hoi
no, sb tién con lai cua gia tri tai san s€ dam bao cho cac khoan ng, trong dé co
khoan ng ctia 6ng Lé T va cha so hitu tai san hién tai c6 quyén khai kién yéu cau
chu thé ¢o 16i hoan tra nhitng chi phi va boi thuong thiét hai theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 133 B9 luat dan sy.

[4] Ong Lé Tan K yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo
hiéu nén Hoi déng xét xir khong dit van dé giai quyét.

[5] Pé nghi ctia Luat su vé viéc tuyén vo hiéu hop dong Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat gitra ba Vii Thi Q, 6ng Nguyén
Tién N3 voi ong Nguyén Tién H1 cung nhu dé nghi cua K1 sat vién tai phién toa
phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xtr nén duogc chép nhan.

Pbi v6i dé nghi cua Luat su vé hay chinh 1y bién dong sang tén ong Nguyén
Tién H1 trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat, Hoi ddng xét xir dd nhan dinh tai
muc [2.2] nén khong xem xét giai quyét.

[6] V& an phi dan su so tham:

- Vi chéap nhéan yéu cau khoi kién clia nguyén don nén an phi dan sy so thim
bi don ba Vii Thi Q phai chiu 300.000d.

- Vi chap nhén yéu cau doc lap cta ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan
nén an phi dan su so thAim 6ng Nguyén Tién H1 phai chiu 66.669.000d

[7] Chi phi xem xét tham dinh tai ch6 1a 3.0000.000d 6ng H1 phai chiu. Ngan
hang da ndp va chi nén 6ng H1 ¢ nghia vu tra cho Ngan hang s tién 3.000.0004.

Vi cac Ié trén.

QUYET PINH

1. Can cu:



- Khodn 2 Diéu 124, khoan 2 Diéu 133, Diéu 463, 466, 468 Bo luat dan su;

- Piém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 Bo luat td tung dan su;

- Nghi quyét 326 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tuyén bo hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt vé hiéu” cia dong Lé T d6i véi ba Vil Thi Q.

Xir: Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat tai thira dat sb 272, to ban dd sd 00, dia chi: KDC sb A duong N,
phudng H, quan C, thanh phd Pa Ning (cii) giita ba Vii Thi Q, 6ng Nguyén Tién N3
v6i 6ng Nguyén Tién H1 tai Vian phong C, s6 cong ching 4950, quyén sb
01/2024/TP/CC-SCC/HDGD v6 hiéu.

3. Chéap nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” cia
Ngan hang TMCP S d6i v6i 6ng Nguyén Tién H1

Xir : Buoc 6ng Nguyén Tién H1 phai tra cho Ngan hang TMCP S sb tién tam
tinh dén hét ngay 12.09.2026 1a 1.888.979.183 dong (Mot ty tam tram tdm muwoi tdm
triéu, chin tram bdy muweoi chin ngan, mét tram tam mueoi ba dong), trong d6 ng goc
1.734.000.000 dong; no 1di 154.979.183 ddng (14i trong han: 150.796.794 dong, 1ai
qué han 4.182.389 ddng).

Lai tiép tuc dugc tinh ké tir ngay 13.9.2026 trén sb tién gbc chua thanh toan

theo muc 13i suit cic bén thoa thudn trong Hop ddng tin dung trung dai han s
0239/2024/HDTDTDH- CN/SHB.120100 ngay 05.12.2024 va phu luc hop dong tin
dung s6 PLO1- 0239/2024/HDTDTDH-CN/SHB.120100 ngay 06.12.2024.
Khi 6ng Nguyén Tién H1 thanh todn xong khoan no trén thi Ngan hang c6 nghia vu
tra lai cho 6ng H1 ban géc Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat sé6 BX 284200 do So Tai nguyén va moi truong
thanh phd P cip ngay 26/11/2014 cho 6ng Nguyén Tién H1.

* V& xir Iy tai san thé chap: Trong truong hop 6ng Nguyén Tién H1 khong
thuc hién hodc thuc hién khong déy du nghia vu tra ng cho Ngan hang thi tai san thé
chap 1a nha va dét tai thira dat s6 152, to ban d6 12, (cii 13 thira dat s6 272 to ban d6
00), dia chi KDC s6 A duong N, phuong H, quin C, thanh phd Da Néng, (nay 1a sb
G H phudng A, thanh phé Pa Ning), theo Gidy chiung nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BX 284200 do S& Tai nguyén
va mdi trudong thanh phd B cap ngay 26.11.2014, dimg tén 6ng H6 Phan D2 va ba
V6 Thi Thanh D3, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tién HI ngay
06.12.2024 theo hop ddng thé chip chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 0239/2024/HDTC-CN/SHB.120100 ngay 06.12.2024, ky gitra Ngan hang
TMCP S, Chi nhanh P1 véi éng Nguyén Tién HI tai Vin phong C1 ngay
06.12.2024 s& dugc xir 1y theo Pidu 299 Bo luat dan sy dé dam bao thi hanh an.

* Pat: Dién tich 120m?;




* Nha c6 cau triic: Nha cap 3 c6 02 tang; Mai dic bé tong, tuong xay gach,
nén gach men, dién tich xay dung 85,3m?, téng dién tich st dung 166,8m?.

* Nha dit co t& can nhu sau:

- Tay giap duong H;

- Nam gidp nha 09 H;

- Béc giap nha 05 H;

- Pong gip duong thoat hiém.

4. An phi dan su so tham céc duong su phai chiu nhu sau:

- Ba Vii Thi Q phai chiu 300.000 dong;

- Ong Nguyén Tién H1 phai chiu 66.669.000 dong;

- Ong Lé T va Ngan hang TMCP S khong phai chiu an phi dan sy so thim.

Hoan tra cho ong Lé T s tién tam Gmg an phi 300.000 dong, da ndp theo bién
lai thu s6 0003448 ngay 08.4.2026 ctia Thi hanh an dan su thanh phd Pa Néng.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP S s tién tam Gmg an phi 32.905.242 dong, da
ndp theo bién lai thu s6 0002786 ngay 25.3.2026 ctia Thi hanh an dan su thanh ph
DPa Ning.

5. Ong Nguyén Tién HI phai tra cho Ngan hang TMCP S chi phi xem xét
tham dinh tai cho 1a 3.000.000 dong.

An xtr cong khai, nguyén don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ¢
yéu cau doc 1ap c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén 4n so tham. Bi don va nhitng ngudi o quyén loi va nghia vu lién
quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban 4an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc téng dat hop 1é theo quy dinh ciia phap
luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh cta Luét Thi
hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an déan su c6
quyén yéu cau thi hanh an, thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 36, 72 ctia Luat Thi hanh 4n dan
su s6 106/2025/QH15. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an duge thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 34 ctia Luat Thi hanh an dan sy s6 106/2025/QHI15.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chii toa phién toa
- Cac duong su;
- VKSND Khu vuc 3 - Pa Nang;
- THADS TP. Ba Nang;
- Luu hd so.

Pang Ngoc Cuong
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