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- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhén dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Lé
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Ngay 05 thang 5 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Bén Tre xét xur
phuic tham cong khai vu én thu Iy s6: 53/2022/TLPT-DS ngay 22/3/2022 vé “Tranh
chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb: 06/2022/DS-ST ngay 21/01/2022 cua Tda an
nhan dan huyén G bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phic tham sb: 68/2022/QD-PT ngay
08/4/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Trac Pinh T, sinh nim 1962

1.2. Ba Tran Thi N, sinh nam 1966

Cung dia chi: Ap S, thi trdn G, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Kiém K, sinh
nam 1973

Pia chi: S6 nha 14, Puong A, phuong B, Quan M, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén Va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Dao Van
Thai va Luét su Huynh Hoa Oanh Ki€u - Cong ty Luat trach nhiém hitu han Dtrc
Phap, Boan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ong Chau Vin N (tén thuong goi D) (chét)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Chau Vin N:
2.1.1. Ba Tran Thi T, sinh nim 1958



2.1.2. Ba Hb Thi N1, sinh nim 1936

2.1.3. Anh Chau Ngoc D1, sinh nam 1976

2.1.4. Chi Chau Thi Ngoc T1, sinh nam 1979

Cung dia chi: Ap S, thi trn G, huyén G, tinh Bén Tre.
2.2. Ba Tran Thi T, sinh ndm 1958

Dia chi: Ap S, thi trén G, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Tran Thi T, anh Chdu Ngoc DI, chi
Chdu Thi Ngoc T1: Anh Nguyén Hoang L, sinh nam 1988

Pia chi: Ap C, x& M, huyén G, tinh Bén Tre.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Chau Ngoc D1, sinh nam 1976

Dia chi: Ap S, thi tran G, huyén G, tinh Bén Tre.
3.2. Ong Ha Vian S, sinh nam 1967

Dia chi: Ap H, xa C, huyén G, tinh Bén Tre.

Dia chi lién hé: Trung tdm Béo trg ngudi tdm than thudc S¢ Lao dong -
Thuong binh va Xa hdi tinh Bén Tre; dia chi: Ap H, x@ H, huyén C, tinh Bén Tre.

3.3. Ong Poan Minh M, sinh nim 1958

Pia chi: S6 nha 69/15A, Puong L, Phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Pia chi lién hé: Chung cu T, 91 N, Phuong H, quan B, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

3.4. Ba Chau Thi Ngoc H, sinh nam 1957

3.5. Ba Chau Thi Ngoc S, sinh nam 1962

Cung dia chi: Ap S, thi trdn G, huyén G, tinh Bén Tre.
3.6. Ba Chau Thi L, sinh nam 1949

Pia chi: S6 nha 1036/16, duong C, Phuong N, quan T, Thanh phd H6 Chi
Minh.

3.7. Ba Chau Thi Ngoc T2, sinh nam 1968

Dia chi: SO nha 126A, Puong C, Phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

3.8. Ba Chau Thi Ngoc T3, sinh nam 1960
Dia chi: S6 nha 4C, Puong D, Phuong N, thanh phd B, tinh Bén Tre.
3.9. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre.
~ Dia chi: S0 nha 126A duong N, Tang T, Toa nha S, phudng P, thanh phé B, tinh
Bén Tre.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Bui Minh T1 - Giam dbc So Tai nguyén va
Moi truong tinh Bén Tre.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Thai Hitu D2 - Pho Giam d6c Chi nhanh
Vin phong Piang ky dat dai huyén G.

4. Nguoi lam chung do nguyén don moi:

4.1. Ong Piang Hiru D3, sinh nim 1968

Pia chi: Ap B, x4 B, huyén G, tinh Bén Tre.

4.2.Ong V5 Vin H, sinh nim 1966

Pia chi: Khu phd B, thi tran G, huyén G tinh Bén Tre.

4.3. Ong V& Ngoc Long E, sinh ndm 1959

Dia chi: Ap S, thi trn G, tinh Bén Tre.

5. Nguwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Trac Dinh T, ba Tran Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ciia nguyén don 0ng Trdac Dinh T, ba Trdan Thi N va
trong qua trinh to tung, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Phan dt tranh chip c6 ngudn goc 1a cua ong Ha Vin N1 quan 1y, str dung tir
trude giai phong. Pén nam 1965, 6ng N1 chét, vo ctia 6ng N1 1a ba V& Thi M tiép
tuc canh tac. Nam 1989, ba M chuyén nhuong dat cho 6ng T2, sau d6 6ng T nhan
chuyén nhuong dat tir 6ng T2 voi dién tich khoang 500m? bao gém ca phan dat
dang tranh chap. Nam 2000, khi 6ng N cit nha trén dat thi 6ng T c6 ngin can
nhung 6ng N van c6 tinh xay cat nha va chiém dat. Néam 2005, ba M chét, con cua
ba M la 6ng Ha Van S quan ly, canh tac dat va dugc cap glay chirng nhan quyén sir
dung dat. Sau do, 6ng S chuyen vé xa C song nén chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ong T, ba N vdi gia 15.000.000 dong Nhu vay, 0ng T, ba N nhan chuyén
nhuong dat cua gia dinh ong S den hai 1an chi cing mot phan dat. Ong T, ba N da
dugc cap glay ching nhan quyen st dung dat dién tich 470,9m? thudc thira dat sb
23, t& ban d6 sd 51, toa lac Ap S, thi tran G, huyén G. Sau khi nhéan chuyén
nhuong dat tir 6ng S va duoc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat xong thi ong
T,baN moi o tranh chap voi 6ng N, ba T va yéu cau Uy ban nhan dan thi trdn G
giai quyét, sau d6 khoi kién tai Toa an.

Ong T, ba N yéu cau gia dinh bj don cu thé 1a ba N1, ba T, chi T1, anh D1
phai thao d&, di doi nha va tai san trén dat dé tra cho nguyén don dién tich dét theo
do dac thyc t€ 1a 230,2m? thudc thira dat s6 1/23B, td ban do s6 51, toa lac thi tran
G, huyén G va yéu cau hity hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng S
va vo chong 6ng N, ba T.

Pbi v6i phan dat do 1an qua dat 6ng Chau Ngoc D1 dién tich 1,1m? thia
1/21B va phan dat do 14n qua dat ong Chau Ngoc M1 dién tich 1,6m? thtra 1/76B thi
nguyén don khong tranh chap.

Theo don yéu cdu phdn t6 ciia bi don dng Chdau Van N, ba Tran Thi T va
trong qud trinh t6 tung, nguoi dai dién theo 11y quyén cua bi don trinh bay:

Ong Chau Van N ¢6 tén thuong goi 14 D. Vao nim 1979, me ctia 6ng S 1a ba
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V& Thi M ¢6 cho vo chong Ong N, ba T mot phan dat dién tich khoang 100m2 Khi
cho dat ba M khoéng co6 lam gidy to va cling khong lam thu tuc cho vg chong Ong N
duoc cap glay chimg nhan quyén st dung dat. Thoi diém do, vo chong dng N ct nha
14 & trén dat. Nam 1998, khi doan do dac Trung wong tién hanh do dac, do ba M va
ong S khf)ng c6 mit nén ong dimg ra chi dat va dung tén tam thoi phan dat nay. Ngay
22[7/2013, 6ng S kéu ban cho vo chong dng N phan dét dai 12m, rong 19m, dién tich
228m? (1a phan dat hién nay dang tranh chép) véi sb tién 14 15.000.000 dong. Khi
mua, dng S co viét glay tay Tién tra cho 6ng S 1a tai san chung cua ong N, ba T
nhung trong gidy ban dat dng S chi ghi tén ba T. Ong N va ba T d4 tra du tién cho dng
S.

Sau khi glao tién cho dng S xong, 6ng S hta lam thu tuc chuyén quyén str
dung dat cho ong N, ba T nhung trong khi cho thi 6ng S néi giay chung nhan
quyén st dung dat dang bi tam thu hoi de cap lai gidy chimg nhan quyén sur dung
dat. Trong thoi gian chd 6ng S duoc cap lai glay ching nhan quyen su dung dat,
6ng T c6 dén nha 6ng N va nho ong N di ky gidy xac nhan dum nguén goc dat nay
1a ctia 6ng S, 6ng N Ky “Bién ban vé viéc xac minh ho so diang ky dat dai” ngay 22
thang 4 nam 2016 do dia chinh cong tac tai Uy ban nhan déan thi trin G Ia dng
Nguyen Manh H1 lap. Ong N nghi 13 xdc nhan dé cho 6ng S dugc nhanh lam thu
tuc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat va tach thira cho Ong N, ba T phan
dat ma ong S da chuyén nhuong. Ong N, ba T hoan toan khong biét viéc 6ng S ban
dat cho dng T, ba N cho dén khi 6ng T, ba N yéu cau 6ng N, ba T thao d&, di doi
nha cira, do dac dé tra lai dat cho dng T, ba N vao ngay 27/11/2016.

Ong N khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Ong N chét, bi
don 1a bé} T, hang thtra kf: thr nhat cua 6ng N gom ba N1, bé T, chi T1, anh D1 ké
thira quyén va nghia vu to tung cua 0ng N ¢6 yéu cau phan to nhu sau:

- Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Bén Tre cap cho ong Trac Pinh T va ba Tran Thi N vao ngay
13/9/2016 dbi voi thira dat s6 23, to ban d6 sd 51, toa lac tai thi trAn G, huyén G,
tinh Bén Tre.

- Yéu cau Toa an giai quyét budc ong Ha Van S tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung phan dit c6 dién tich theo do dac thuc té 14 230,2m?
thudc mot phan thira dat s6 23, to ban d6 s6 51, toa lac tai thi tran G, huyén G, tinh
Bén Tre.

Do dng S va ong N, ba T da thyc hién hop dong chuyen nhugng quyén sur
dung dat bang viéc 6ng S da giao dat, ong N, ba T da tra du tién cho 6ng S va da cat
nha & trén dat tir 1au nén nay ba T, chi T1, anh D1 yéu cau TOa &n cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/7/2013 gilta Ong S va vg chong
6ng N, ba T, dong thoi yéu cau huy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat do
S& Tai nguyén va Méi truong tinh Bén Tre cap cho 6ng Trac Dinh T va ba Tran Thi
N.

Vé két qua do dac, ddi v6i phan do dac do nguyén don chi ranh c6 lan qua dat
cua anh D1 dién tich l,lmzrthﬁ’a 1/21B, anh D1 khang dinh day la dat cua anh, ong
T, ba N khong c6 tranh chap phan nay nén anh ciing khong c6 tranh chap va cling
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khong tranh chip phan dit do lem qua dt 6ng Chau Ngoc M1 dién tich 1,6m? thira
1/76B.

Ba T va chi T1 cling khong tranh ghép phf:fu’l dat do 1an qua dat anh D1 dién
tich 1,1m? thtra 1/21B va phan dat do 1an qua dat 6ng Chau Ngoc M1 dién tich
1,6m? thtra 1/76B.

Tai don yéu cdu phdn to bé sung, don yéu cau gidi quyét ving mdt ngay
03/11/2021, nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Chdu Van N 1a ba
Ho Thi NI trinh bay:

Ba théng nhat v6i v kién cta ba T, chi T1, anh D1 va khong dong y voi yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Ba yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyen stt dung dét gitta 6ng S va vo chong 6ng N, ba T; huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat do S¢ Tai nguyeén va Moé1 truong tinh Bén Tre cap cho ong TraC
Pinh T va ba Tran Thi N. Do tu6i cao, di lai khé khin nén ba yéu cau xét Xt vang
mat.

Tai bién ban ghi nhdn y kién trinh bay ngay 27/10/2021, nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Poan Minh M, ba Chau Thi Ngoc H, ba Chau Thi Ngoc S, ba
Chdu Thi L, ba Chau Thi Ngoc T3, ba Chau Thi Ngoc T2 trinh bay:

Phan dat thira sb 76, to ban do sb 51 toa lac tai thi tran G, huyén G, tinh Bén
Tre do 6ng Chau Ngoc M1 dtng tén quyén sir dung dat giap ranh véi phan dat
tranh chap giita 6ng T va dng N. Ong Chau Ngoc M1 da chét, hang thira ké thir
nhat ctia 6ng M1 chi con cac 6ng, ba 1a con rudt cia 6ng Chau Ngoc M.

Toa an c6 thong bao 1a khi do dac phan dat tranh chap giita 6ng T va dng N
c6 1an mot phan dat dién tich 1,6m? thira s6 76, to ban d6 sé 51, ong T va céc
duong sy khac trong vu an khong c6 tranh chép gi phan nay nén cac 6ng ba ciing
khong c6 tranh chép gi. Tuy nhién, dé nghi Toa an giai quyét theo ranh ban do6 dia
chinh phan dat 1,6m? thia s6 76, to ban d6 s6 51 van thudc quyén sir dung cua 6ng
Chau Ngoc M1. Do cac 6ng, ba déu ban cong vigc, khong tham gia giai quyét vu
an dugc nén xin Vang mat tai tat ca cac cap x€t xr vu an cua Toa an.

Tai vin ban soé 893ISTNMT-VPDK ngay 29/3/2021 va trong quad trinh {5
tung nguoi dai dién theo uy quyén cua cua So Tai nguyén va Moi truong tinh Bén
Tre trinh bay:

S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cap ,giéy ching nhan quyén su
dung dat cho 6ng Trac Dinh T va ba Tran Thi N thira dat s6 23, t& ban do s0 51 tai
thi tran G, huyén G, tinh Bén Tre, s6 phat hanh CC 992744, s6 vao s0 cap giay
chuing nhan CS02275 ngay 13 thang 9 nam 2016 dya trén co so:

- V& quy dinh: Can cir Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang
5 nam 2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 di€u ctua Luat dat dai;

- V& quy trinh: Thuc hién theo thu tuc s6 9 thudc Quyet dinh so 900/Qb-
UBND ngay 20 thang 5 nam 2015 ctiia Uy ban nhan dan tinh Bén Tre vé viéc cong

b6 38 thu tuc hanh chinh mdi, 44 thu tyuc hanh chinh bi bai bo thudce thAm quyén
giai quyét cia SO Tai nguyén va Moi trudng.
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- V& gidy to hop phap:

+ Gidy ching nhan quyén str dung dat duoc Uy ban nhan dan huyén G cép
cho 6ng Ha Vian S s6 phat hanh CD 516019, s6 vao sd cip gidy chung nhan
CH02190 ngay 05 thang 8 nam 2016 thudc thira dat s6 23, to ban d6 sb 51 tai thi
tran G, huyén G, tinh Bén Tre.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat sb 62, quyén s6 1 TP/CC-
SCT/HDGD ngay 29 thang 8 nam 2016 do Uy ban nhan dan thi tran G ching thuc.

Vigc So Tai nguyén va Moéi truong tinh Bén Tre cip gidy chting nhan quyén
str dung dat cho ong Trac Dinh T va ba Tran Thi N 1a dung quy dinh.

Viéc yéu cau huy gidy chimg nhan quyén su dung dat cho 6ng Trac Dinh T
va ba Tran Thi N sd phat hanh CC 992744, s6 vao sb cap gidy chumg nhéan
CS02275 phai dam bao theo quy dinh tai khoan 7, Diéu 87 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh phil. Néu yéu cau “thu hoi”
Gidy chung nhan di cap phai thuc hién dung theo quy dinh tai khoan 6, Piéu 87
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

Vigc nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng Chau Vin N
yéu cau cong nhan mot phan dat cho nhitng ngudi nay khong thude tham quyén
ctia S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Bén Tre.

Tu nhimg co so trén, viéc nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cua 6ng Chau Van N yéu cau huy mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat da
cap cho 6ng Trac Pinh T va ba Tran Thi N 1a khong c6 co s& xem xét, giai quyét.

Trong qud trinh té tung, Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la éng Ha
Van S trinh bay:

Nguon goc dat 1a cia me ong 1a ba Vo Thi M. Ba M chét ngdy 13/4/2007.
Khi ba M con song, 6ng N c6 cat nha trén dat cua ba M, dng €6 yéu cau phia dng N
thdo d& nha tra dat.

Tai bién ban hoa giai ngay 27/6/2017 thi éng S cho rang ong c6 viét mot
phan va ky tén trong gidy ban dat ngay 22/7/2013. Sau d6, 6ng N khong dong y
mua dat do gid cao nén 6ng ban cho 6ng T, ba N. Ong c6 nhan cta 6ng N
15.000.000 dong. Ong dong ¥ tra lai cho 6ng N 7.500.000 dong.

Tai bién ban ddi chat ngay 24/8/2017, 6ng S trinh bay trude day ong co kéu ban
dat cho ong N véi gia 15.000.000 dong nhung 6ng N cho rang gia cao nén khong
mua. Thay dat c6 md ma ong ba nén 6ng T dong ¥ mua vai gia 15.000.000 dong. Sau
khi 6ng T, ba N mua thi 1am thi tuc va duoc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat.
Ong khong c6 ban dat cho dng N. Ong khong c6 nhan 15.000.000 dong ctia ong N,
6ng chi muon cta 6ng N 600.000 dong.

Tai bién ban hoa giai ngay 07/6/2018, 6ng S trinh bay ong dong y voi ket
luan giam dinh, khong y€u cau giam dinh lai. Tuy nhién, 6ng khong dong ¥ tiép
tuc thuc hién hop dong theo yéu cau cta 6ng N.

Do hoa giai khong thanh, Toa &n nhan dan huyén G da dua vu an ra xét xu.



Tai Ban 4n dan sy so tham sb: 06/2022/DS-ST ngay 21/01/2022 ciia Toa an
nhan dan huyén G da ap dung Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013; cac Diéu 122, 124,
127, 689, 697 B luat Dan su nam 2005; Diéu 166, 688 Bo luat Dan sy nam 2015;
Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat Té tung Dan sy nam 2015;
diém @ khoan 1 Diéu 12, cac diéu 26, 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Trac Dinh T va ba Tran Thi N.

Huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22 thang 7 nam 2013
gitra 6ng Ha Van S va 6ng Chau Van N, ba Tran Thi T do v6 hiéu.

Budc ba HO Thi N1, ba Tran Thi T, anh Chau Ngoc D1 va chi Chau Thi
Ngoc T1 phai tra cho 6ng Trac Dinh T, ba Tran Thi N phan dat dién tich 1a 92,7m?,
thira 1/23B, t& ban d6 s6 51, muc dich st dung: Pt nghia trang, nghia dia, toa lac
tai thi trin G, huyén G, tinh Bén Tre.

Budc ba HO Thi N1, ba Tran Thi T, anh Chau Ngoc D1 va chi Chau Thi
Ngoc T1 ¢ nghia vu lién d6i tra cho 6ng Trac Pinh T, ba Tran Thi N gia tri phan
dét dién tich 1a 137,5m?, thira 1/23B, to ban do sb 51, muc dich st dung: Pt nghia
trang, nghia dia, toa lac tai thi trin G, huyén G, tinh Bén Tre vé&i sd tién 1a
71.225.000d (Bay muoi mét triéu hai trim hai muoi 1dm nghin dong).

Ba H6 Thi N1, ba Tran Thi T, anh Chau Ngoc D1 va chi Chau Thi Ngoc Tl
dugc quyén st dung phan dat dién tich 1a 137,5m?, thira 1/23B, t0 ban d6 s 51,
muc dich st dung: dat nghia trang, nghia dia, toa lac tai thi tran G, huyén G, tlnh

Bén Tre, trén dat co nha va céc tai san, cdy trong ctia ong Chau Vian N, ba Tran Thi
T.

Budc ba H6 Thi N1, ba Tran Thi T, anh Chau Ngoc D1 va chi Chau Thi
Ngoc T1 phai di doi 02 cay kiéng trong ngoai dat duong kinh goc tir 10 dén dudi
15cm va 03 chau kiéng duong kinh chau 16n hon 60cm ra khoi phan dat dién tich
92,7m?, thira 1/23B, td ban d6 s6 51, myc dich sir dung: dat nghia trang, nghia dia,
toa lac tai thi tran G, huyén G, tinh Bén Tre dé tra dat cho ong Trac Pinh T va ba
Tran Thi N.

Ong Trac Pinh T va ba Tran Thi N dugc quyén s& hitu 02 bui chudi, 01 cay
coc tir 03 dén dudi 05 nam trén dién tich 92,7m?, thira 1/23B, to ban do so6 51, muc
dich str dung: dat nghia trang, nghia dia, toa lac tai thi tran G, huyén G, tinh Bén Tre
va phai tra cho ba HO Thi N1, ba Tran Thi T, anh Chau Ngoc D1, chi Chau Thi
Ngoc T1 s tién gia tri cay trong va hd tro di doi 02 cay kiéng trong ngoai dat dudng
kinh géc tr 10 dén dudi 15¢cm va 03 chiu kiéng duong kinh chau 16n hon 60cm,
tong cong 1a 700.000d (Bay tram nghin dong).

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba H6 Thi N1, ba Tran Thi T, anh
Chau Ngoc D1 va chi Chau Thi Ngoc T1 vé viéc yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/7/2013 gitta 6ng Ha Vin S véi ong
Chau Van N, ba Tran Thi T doi v6i phan dat do dac thyc té dién tich 230,2m?, thira
1/23B, t& ban dd s6 51, muc dich su dung: Dit nghia trang, nghia dia, toa lac tai thi
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trdn G, huyén G, tinh Bén Tre va yéu cau huy mot phan glay chtng nhan quyén sir
dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ben Tre cap cho ong Trac Pinh T,
ba Tran Thi N, s6 phat hanh CC 992744, s vao sO cap gidy chumg nhéan CS02275
ngay 13 thang 9 nam 2016 ddi véi thira dat s 23, to ban d6 sb 51, toa lac tai thi
tran G, huyén G, tinh Bén Tre. (Cdc phan dat c6 tir cdn va cac thong tin khac theo
hé so do dac kém theo ban dén)

Kién nghi co quan c6 thim quyén thuc hién thu tuc diéu chinh, cip gidy
chirng nhan quyén str dung dat cho cac bén duong su phu hop nhu an tuyén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang cao cia
cac duong su.

Ngay 07/02/2022, nguyén don ong Trac Dinh T va ba Tran Thi N khang cao
mot phan ban 4n so tham, nguyén don khong dong ¥ nhan gia trj quyén sir dung
dat d6i voi phan dat c6 dién tich 137, 5m? thudc phan c6 ki hiéu 1/23B, to ban do
s6 51 vi phan dat nay da dugc cap glay ching nhéan quyén sir dung dat cho nguyén
don. Bi don ba T va nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua Ong N da
chiém dung dat cla nguyén don trai phap luét, dé nghi cip phuc tham stra ban an
so thdm, chdp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc ba T, ba N1, anh D1,
chi T1 phai thao d&, di doi nha va tai san trén dat tra lai cho nguyén don phan dht
c6 dién tich 137,5m? néu trén.

Tai phién toa phuc thAm, nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don giir
nguyén ndi dung khang cao.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cua nguyén don trinh bay: Dién tich
dat dang tranh chap da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho nguyén
don, nguyén don la chu so hitu hop phap. Cép so tham da tudc quyen cua nguyén
don khi budc bi don tra gia tri quyén str dung dat cho nguyén don. Vé nhu cau sir
dung dat, ba N1 da & nha riéng, anh D1 c¢6 nha kinh doanh dong ho. Qua trinh st
dung dt, bi don c6 hanh vi d6 rac vao phan md ma cua gia dinh nguyén don. Hon
nita, dat nghia trang, nghia dia khong phai dat dé & nén viéc bi don & trén dat 1a
khéng pht hop. Pong thdi viée sir dung dat cua bi don lam cho viéc tham viéng
mo ma ong ba cta nguyén don khong duoc thuan tién. Theo xac nhan cta nhiing
nguoi lam ching 1a 6ng H, 6ng D3, 6ng E thi trén phan dat tranh chap c6 moé ma
6ng ba trong ho toc. Ngoai ra, theo bién ban d6i chat, 6ng S cho rang 6ng khdng co
chuyén nhuong dat cho 6ng N, chi c6 mugn 6ng N 600.000 dong, 6ng N cho rang
gia dat cao nén khong c6 nhan chuyén nhuong, 6ng T méi 1a ngudi nhan chuyén
nhuong dat. Bé nghi Hoi dong xét xir can cir Piéu 190, 194 B luat Dan su; cac
Diéu 6, 162, 164 Luat DAt dai stra mot phan ban an so thim, budc bi don théo dJ,
di doi tai san tra lai phan dat tranh chap cho nguyén don.

Nguoi dai dién theo iy quyén cuia bi don khong dong ¥ v6i noi dung khang
céo cua nguyén don, anh L trinh bay: Ong T biét rd ong N da cat nha trén phan dat
tranh chép tur trude, dén nam 2016 khi dng T c6 gidy ching nhan quyen st dung
dat moi yéu cau bi don thao d& nha 13 khéng phu hop. Nguyén don cho rang bi don
cAt nha trén cac phan mo 1a khong c6 can ctr vi theo bién ban xem xét tham dinh tai
chd thi trén dat c6 04 ngo1 mo, cac ngdi mod nay khong nam trén dién tich 137,5m?
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ma bi don dang sir dung. D& nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khang
cdo cuia nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh td tung, nhimg ngudi tham gia t6 tung da
tuan thu dung cac quy dinh ctia B luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vé nodi dung: pé nghi HO1 déng xét x\r can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat T
tung Dan sy ndm 2015, khdng chip nhan khang cdo cua 6ng Trac Dinh T, ba Tran
Thi N, gilt nguyén Ban 4n so tham s6: 06/2022/DS-ST ngay 21/01/2022 cia Toa
an nhan dan huyén G.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so dd dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang c4o ctia Trac Pinh T, ba Tran Thi N; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Phan dat tranh chip qua do dac thuc té c6 dién tich 230,2m? duoc ki hiéu
1/23B, thuc mot phén thtra 23, to ban dd s6 51, loai dét nghia trang, nghia dia, toa
lac Ap S, thi trin G, huyén G. Phan dat hién nay do nguyén don 0ng Trac Dinh T,
ba Tran Thi N du’ng tén glay ching nhén quyén sir dung nhung bi don ba T va
nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta bi don 6ng N dang quan 1y, sir
dung.

Ban 4n so thim tuyén phan dat tranh chap néu trén thudc quyén su dung cua
nguyén don, budc bi don tra phan dit c6 dién tich 92,7m? va gia tri quyén st dung
dat doi voi phan dat c6 dién tich 137, 5m? cho nguyen don; dong thoi khong chap
nhén yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau cong nhin hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dét ngay 22/7/2013 gitra ong S voi ong N, ba T d6i voi
phan dat tranh chip va yéu cau hity mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat
da cap cho nguyén don. Bi don khong khang cao, Vién kiém sat khong khang nghi
d6i véi nhimg ndi dung nay nén cap phiic tham khong xem xét lai.

[2] Nguyen don Ong T, ba N khang cdo mot phan ban an so tham, khong
dong y nhan gia tri quyén sir dung dat d6i v6i phan dat cé dién tich 137,5m?, yéu
cau ba N1, ba T, anh Du, chi T1 phai thao d&, di doi nha va tai san tra lai phan dat
nay cho nguyén don.

Gia dinh bi don gém ba N1, ba T, chi T1 va anh D1 dang str dung dién tich
137,5m? dat co6 ki hiéu 1/23B, trén d6 c6 nha va cac tai san cua bj don. Viée gia
dinh bi don ¢ trén dat 13 cong khai, khong ai tranh chap cho dén khi nguyén don
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nim 2016 moi phat sinh tranh chap.
Theo hd so vu 4n, ¢6 cin clr xac dinh gia dinh bi don & trén dat tir trude nam 2007
(khi ba M con sdng), dén nam 2013 gilta Ong S voi 6ng N ¢6 lap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat bang gidy tay ngay 22/7/2013 (co két luan giam dinh
chit ky, chit viét 1a cua 6ng S). Viéc chuyén nhuong nay dién ra trudc khi ong T
nhan chuyén nhuong dit tir 6ng S, tuy nhién do hop dong giita 6ng S va dng N bj
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v6 hiéu vé mat hinh thrc va hién nay dat da duoc cép quyén st dung cho 6ng T, ba
N nén khong cong nhén hop dong gilta Ong S va Ong N duoc. Nhu vay, mac du
hop dong chuyén nhu’O’ng quyén st dung dat gitta 6ng N va ong T khong dugc
cong nhan nhung viée gia dinh bi don str dung dét 1a c¢6 ngay tinh.

_Theo cac bién ban xem xét, tham dinh tai chd, thi trén dét c6 01 nha c6 két
cau nén lat gach tau, cot g0 tap, vach ton, mai ton trang kém, khong tran va 01 nha
nén xi mang, cot go tap, vach ton, mai ton Fibroximang khong tran. Hién tai, ba
N1, ba T, chi T1 va anh D1 dang sir dung cac cong trinh néu trén phuc vu nhu cau
thiét yéu cho sinh hoat gia dinh, déng thoi viéc thao do, di doi1 nha trong do6 co nén
gach tau, san bé tong va nha v¢ sinh co két ciu nén xi mang, vach tuong, cot gach
s€ anh huong lon dén gia tri s dung cua cac tai san, khong dam bao gia tri su
dung. Do do, cap so tham dé cho ba N1, ba T, chi T1, anh D1 tlep tuc str dung
137,5m? va tra gia tri dat cho nguyén don 1a phi hop véi cac tinh tiét cia vu an,
dam bao hai hoa quyén lgi ciia cac bén.

_[3] Tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi lam chimg do nguyén don moi
cho rang trén phan dat c6 dién tich 137,5m? ma gia dinh bi don dang sir dung c6
nhitng ngdi md cta ho toc 6ng T. Tuy nhién, theo bién ban xem xét tham dinh
ngay 16/3/2021 ciia Toa 4n nhan dan huyén G khong thé hién ¢ nhiing ngdi mo
nhu nhitng nguoi 1am chimg trinh bay, 6ng T ¢6 tham gia budi xem xét tham dinh
va ky tén vao bién ban nhung ciing khong c6 ¥ kién nao khac. Do d6, khong c6 cin
ctr & xem xét 101 trinh bay cta nhitng ngudi 1am ching néu trén.

T nhitg nhan dinh trén, Toa an so tham chﬁip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc bi don tra gia tri quyén str dung dat cho nguyén don la c6 can cu,
khang céo cua nguyén don khong c6 can ctt nén khong dugce chap nhan.

[4] Dé nghi cta Vién kiém ,sét nhén dan tinh Bén Tre phu hop véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[5] V& an phi phuc tham: Do khang céo khéng duoc chap nhan nén 6ng Tréac
Dinh T, ba Tran Thi N phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat T6 tung Dan sy nim 2015;

Khong chap nhan khang céo cta 6ng Trac Dinh T, ba Tran Thi N;

Giir nguyén Ban 4n so tham s6: 06/2022/DS-ST ngay 21/01/2022 ciia Toa 4n
nhan dan huyén G, tinh Bén Tre.

Ap dung Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013; cac Dicu 122, 124, 127, 689, 697
Bo luat Dﬁl:l su nam 2005; Dié‘:u 166, 688 Bo lgaflt Dan sy nam 2015; Diéu 9147,
khoan 2 Dié}l 227, khoan ‘1 biéu 228 BO luat ”1:6 tung Dan sy nam 2015; diém d
khoan 1 Diéu 12, cac diu 26, 27 Nghi quyt s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Tuyén xur:
[1] Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Trac Dinh T va ba Tran Thi N.

Tuyén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 22 thang 7 nim
2013 giita 6ng Ha Vian S va 6ng Chau Van N, ba Tran Thi T 1a vo hiéu.

Budc ba HO Thi N1, ba Tran Thi T, anh Chau Ngoc D1 va chi Chau Thi
Ngoc T1 phai tra cho ong Trac Dinh T, ba Tran Thi N phan dat dién tich 1a 92,7m?,
ki hiéu 1/23B, thuoc mot phﬁn thira 23, t& ban do sd 51, muc dich st dung dat
nghia trang, nghia dia, toa lac tai thi trin G, huyén G, tinh Bén Tre.

Budc ba H6 Thi N1, ba Tran Thi T, anh Chau Ngoc D1 va chi Chau Thi
Ngoc T1 ¢ nghia vu lién doi tra cho ong Trac Dinh T, ba Tran Thi N gia tri phan
dat dién tich 1a 137,5m?, ki hiéu 1/23B, thudc mot phan thira 23, t& ban dd s6 51,
muc dich sir dung dat nghia trang, nghia dia, toa lac tai thi tran G, huyén G, tinh
Bén Tre véi s6 tién 1a 71.225.000d (Bay muoi mét triéu hai trim hai muoi lam
nghin dong).

Ba Ho Thi N1, ba Tran Thj T, anh Chau Ngoc D1 va chi Chau Thi Ngoc T1
dugc quyén str dung phan dat dién tich la 137, 5m?, ki hiéu 1/23B, thudc mot phan
thua 23, to ban d6 s6 51, muc dich sir dung dat nghia trang, nghia dia, toa lac tai

thi tran G huyén G, tinh Ben Tre, trén dat co nha va cac tai san, cdy trong ciia dng
Chau Van N, ba Tran Thi T.

(Cdc phan dat c¢é tir cdn va cdc thong tin khdc theo hé so do dac kém theo
ban an).

Budc ba H6 Thi N1, ba Tran Thi T, anh Chau Ngoc D1 va chi Chau Thi
Ngoc T1 phai di doi 02 cay kiéng trong ngoai dat duong kinh gbc tir 10 dén dudi
15cm va 03 chau kiéng duong kinh chau 16n hon 60cm ra khoi phan dat dién tich
92,7m?, thtra 1/23B, thudc mot ph?m thira 23, t& ban do s6 51, toa lac tai thi tran G,
huyén G, tinh Bén Tre dé tra dat cho 6ng Trac Dinh T va ba Tran Thi N.

Ong Trac Pinh T va ba Tran Thi N dugc quyén so hitu 02 bui chudi, 01 cay
coc tir 03 dén dudi 05 nidm trén dién tich 92,7m? ki hiéu 1/23B, thuéc mot phan
thtra 23, to ban dd s6 51, toa lac tai thi trin G, huyén G, tinh Bén Tre va phai tra cho
ba Hb Thi N1, ba Tran Thi T, anh Chau Ngoc D1, chi Chau Thi Ngoc T1 sb tién gia
tri cay trong va hd tro di doi 02 ciy kiéng trong ngoai dat dudng kinh goc tir 10 dén
dudi 15cm va 03 chau kiéng dudng kinh chau 16n hon 60cm, tong cong 1a 700.000d
(Bay tram nghin dong).

Kién nghi co quan c6 tham quyén thyc hién thii tuc dicu chinh, cap gidy
chtng nhan quyén str dung dét cho cac bén duong sy phu hop véi ndi dung quyét
dinh cua ban an.

[2] Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba H6 Thi N1, ba Tran Thi T, anh
Chau Ngoc D1 va chi Chau Thi Ngoc T1 vé viéc yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22 thang 7 nam 2013 giita 6ng Ha Vin S
v6i ong Chau Van N, ba Tran Thi T ddi véi phan dat do dac thuc té dién tich
230,2m?, ki hiéu 1/23B, thuéc mot phan thia 23, to ban d6 sé 51, muc dich sur
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dung dat nghia trang, nghia dia, toa lac tai thi tran G, huyén G, tinh Bén Tre va yéu
cau huy mdt phan gidy chung nhan quyén st dung dat do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Bén Tre cap cho dng Trac Dinh T, ba Tran Thi N, s6 phat hanh CC
992744, s vao sO cap glay ching nhan CS02275 ngay 13 thang 9 nam 2016 d6i
voi thira dat s6 23, to ban do sb 51, toa lac tai thi trin G, huyén G, tinh Bén Tre.

[3] Ké tir ngdy ban an, quyét dinh ¢6 hi€u lyc phap luat (d6i véi cac
truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu doéng ra quyét dinh thi hanh 4an)
hodc ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cta s tién con phai thi
hanh theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam
2015, trir truong hop phap luat co6 quy dinh khéc.

[4] Vé chi phi t6 tung:

Chi phi do dac, dinh gia, thu thap quy trinh cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat, tong cong la 5.117.000d (Nam trieu mot tram muoi bay nghin dong).
Ong Trac Binh T tu nguyén chiu va da ndp du.

Chi phi giam dinh chir ky, chit viét 1a 1.500.000d (Mot triéu ndm trim nghin
d6ng), ba Tran Thi T, anh Chau Ngoc D1 va chi Chau Thi Ngoc T1 tu nguyén chiu
s6 tién nay va dong ¥ trir vao s tién tam tung anh Chau Ngoc D1 da ndp thay cho
6ng N 14 1.500.000d (Mot triéu nim tram nghin dong) nén da nop du.

[5] Vé an phi:
[5.1] An phi so tham:

Hoan lai cho 6ng Trac Pinh T va ba Tran Thi N sb tién tam tng an phi da
ndp 1a 330.000d (Ba trim ba muoi nghin dong) theo bién lai thu sb 0011034 ngay
12 thang 5 nim 2017, s6 tién 643.000d (Sau trim bon muoi ba nghin déng) theo
bién lai thu s6 0018168 ngay 11 thang 6 nam 2018 va sb tién 300.000d (Ba trim
nghin déng) theo bién lai thu s6 0010163 ngay 03 thang 01 nam 2020 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén G.

Ba Ho6 Thi N1, ba Tran Thi T duoc dugc mién ndp tién an phi theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Anh Chéu Ngoc D1 va chi Chéu Thi Ngoc T1 phai chiu an phi sO tién 1a
600.000d (Sau tram nghin dong) nhung dugc trur vao so tién tam tng 4n phi da nop
1a 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0002050 ngay 03 thang 11
nam 2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén G. Anh Chau Ngoc D1 va chi
Chau Thi Ngoc T1 ¢6 nghia vu lién déi ndp tiép 300.000d (Ba traim nghin dong) tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén G.

[5.2] An phi phic tham: Ong Trac Pinh T, ba Tran Thi N mdi ngudi phai
chiju 300.000 dong nhung dugc khau trir vao sb tién tam tGng an phi mdi nguoi da
ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi toa an s6 0004647 va
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0004648 cung ngay 08 thang 02 ndm 2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dén sy huyén
G, tinh Bén Tre.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh én dén sy, nguoi phai thi hanh an dén sy co quyén
thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cia Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ben Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Huynh Ngoc Diing

13



