TOA AN NHAN DAN TOI CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 392/2025/DS-PT
Ngay 22 thang 9 nam 2025 ’
V/v: “Tranh chap QSDD (lan chiem)”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Trinh
Cdc Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Nguyén Vian Ttu

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa Phic tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Cong to va Kiém st xét xii phiic thim tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Puc - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa phic tham Toa 4n nhan dan toi
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xet xtr phuc tham cong khai vu an déan sy phic
tham thu ly s6 534/2025/TLPT-DS ngay 13 thang 5 nam 205 v€ viéc “Tranh chap
quyén s dung dat (lan chiém)”.

Do Ban an dén su so tham s6 618/2024/DS-ST ngay 06/9/2024 ctia Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé 981/2025/QD-PT ngay
25 thang 8 nam 2025, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Mai Thi Ngoc P, sinh nam 1979 (vang mat);

~ Diachi: S6 B Quoc 19 A cil, khu phd A, phudng H, Thanh phd T, Thanh phd
HO6 Chi Minh (nay 1a s6 B Quédc 10 A cii, khu phd A, phuong H, Thanh pho Ho
Chi Minh).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la: Ong Nguyén H, sinh nam
1978 (c6 mat);

Dia chi: S6 E to E, khu phd T, phuong T, Thanh phé D, tinh Binh Duong
(nay 1a s0 E t6 E, khu phd T, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Theo Gidy ty quyén so cong chimg 003016 quyén s6 8TP/CC- SCC/HDGD



ngay 10/8/2017 tai Van phong C

 Bidon: Ba Nguyén Thi P1, sinh nam 1955; Bia chi: S6 B Quéc 16 A, khu
pho6 A, phuong H, Thanh ph6 T, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la s6 B Quoc 16 A,
khu phd A, phuong H, Thanh ph6 H6 Chi Minh) (c6 mat).

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
- Ba Tran Thi My P2, sinh ndm 1981 (ving mat);

Dia chi: SO B khu pho A, phuong H, Thanh phd T, Thanh ph6 Ho Chi Minh
(nay 1a s6 B khu pho A, phuong H, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

- Ong Nguyén Hung M, sinh nim 1964 (ving mit);

Dia chi: S6 B khu phd A, phuong H, Thanh phd T, Thanh ph6 HO Chi Minh
(nay 1a s6 B khu pho A, phuong H, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

Tam trii: C277A, t0 B, khu pho A, phd B, phuong B, Thanh pho T, tinh Binh
Duong (nay 1a C277A, t6 B, khu phd A, phd B, phuong L, Thanh ph6é H6 Chi
Minh).

-Ba Bonnie Y (Truong Thi B), sinh ndm 1950 (d3 chét);

Ngueoi ké thira quyén loi va nghia vu t6 tung cia ba Truwong Thi B

1/ Ong Howard Y1, sinh nim 1948 (vang mit);

2/ Ba Petitt Kim L, sinh ndm 1973 (ving mat);

Cung dia chi: A, La Brea T, U, CA 94587, Hoa Ky;

- Ong Tran Van N, sinh nam 1955 (da chét);

Nguoi ké thira quyén loi va nghia vu t6 tung ciia éng Trdn Vin N:

1/ Ba Tran Thi Mai L1, sinh nim 1982 (c6 don xin vang mat);

2/ Ba Tran Thi Cuac H1, sinh nim 1986 (c6 don xin vang mat);

3/ Ong Tran Minh H2, sinh ndm 1990 (c6 don xin ving mit);

4/ Ong Tran Minh T1, sinh ndm 1991 (c6 don xin vang mit);

5/ Ong Tran Minh D1, sinh nim 1994 (c6 don xin vang mat);

6/ Ba Nguyén Thi P1, sinh ndm 1955 (c6 don xin Véng mat);

~ Cung dia chi: S6 B Quoc 19 A, khu phd A, phuong H, Thanh phd T, Thanh

pho H6 Chi Minh (nay 1a s6 B Quoc 16 A, khu pho A, phuong H, Thanh pho Ho
Chi Minh).

- Nguoi khdng cdo: Bi don 1a ba Nguyén Thi P1.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n ngay 18 thang 10 nam 2017, ban ty khai va cdac bién
ban hoa giai, nguyén don ba Mai Thi Ngoc P c6 nguoi dai di¢n theo uy quyén la
ong Nguyén H trinh bay:



Ba Mai Thi Ngoc P 1a chu sé hitu nha va quyén st dung dét toa lac tai sO B
Quodc 16 A cii, khu phd A, phudong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh c6 tong
dién tich dat 188,3m? thudc thira 613, to ban dd s6 16 do ba nhan chuyén nhuong
hop phap tir ba Tran Thi My P2, dd cidm mbc, kéo thude do dién tich dat tring
khép véi dién tich dat thé hién trén gidy ching nhan quyén st dung dat s CC
882347, s6 vao sO cap gidy chimg nhan: CH 05462 do UBND quéan T cdp ngay
24/02/2016, dang bo sang tén ba ngay 22/4/2016 va thuc hién nghia vu thué day
du theo quy dinh.

Sau khi nhan chuyén nhuong ba da sir dung can nha va dat nay, tuy nhién
do cong viéc lam an nén ba hay vang nha. Vira qua, ba phat hién ba Nguyen Thi
Pl co dat lién ké phia sau nha ba d3 kéo ludi sit, xdy gach rao lai phan dat (ba P1
cho rang dit ciia minh) nhung d3 14n chiém sang phan dat nha ba, ba da nhiéu lan
dé nghi ba P1 doi tudng rao ra khoi phan dat 1an chiém cua ba nhung ba P1 khong
thue hién. Ba di 1am don tranh chap gui dén UBND phuong H yéu cau giai quyét,
UBND phudng di nhiéu 1an moi ba P1 dén giai quyét, nhung ba P1 ¢6 tinh khong
dén. Dién tich dat ma ba P1 1an chiém khoang hon 20m? phan dat 1an chiém hét
chiéu ngang cua phan dat phia sau nha ba keo dai hét ranh dat theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat ma ba dugc cap.

, Trudc viéc lal:n sai trai cua ba P1, ba Phudc yéu ca:iu Tpa an xem )gét giai
quyet budc ba Nguyén Thi P1 pha bo tuong rao, tra lai phan dat da lan chiém cho
ba khoang 23,4m? (c6 chiéu ngang 3,4m, chiéu dai 6,3m).

* Theo Ban tu khai ngay 28/3/2024 va trong qua trinh giai quyét vu dn bj
don ba Nguyén Thi P1 trinh bay nhu sau:

Vao ngay 29/7/2005, 6ng Tran Vin N 1a chong ctia ba c6 mua bang gidy tay
mot phan dét dién tich 57m? véi gia 2.500. OOOdéng/m Tong gia trila 142.500.000
dong ctia ba BONNIE YUEN va ong Nguyen Hung M, c6 nhiéu ngudi lam chung.
Hién nay, phan dat nay van chua duoc cip Gidy chimg nhén, vi ba chua du diéu
kién dé di lam gidy. Nay, ba khong hiéu 1y do vi sao bi tranh chap. Ba P1 khong
lién quan dén nguyén don. Dé nghi Toa an xem xét giai quyet chinh dang cho ba.
Trong truong hop nguyén don dong y hoa giai dé giai quyét nhanh chong vu an,
thi ba sé& lay gia tri phan tranh chép 14 2.000.000.000 (hai ty) dong va dong ¥ giao
phan dat tranh chap cho phia nguyén don. Trong truong hop nguyén don khong
ddng v, thi yéu cau Toa 4n giai quyét theo phap luat.

Ong Tran Vian N chét nim 2015. Hang thira ké ctia 6ng N gom:
Cha ctia ong N tén Tran Vin L2 va me tén Huynh Thi H3 d4 chét tir 1au.

Vo ong N 1a ba Nguyén Thi P1 va cac con gdm: Tran Thi Mai L1, sinh nim
1982, Tran Thi Cac H1, sinh ndm 1986, Tran Minh H2, sinh nim 1990, Tran Minh
T1, sinh ndm 1991, Tran Minh D1, sinh ndm 1994. Tt ca déu dang cu trt tai 247/1
Quéc 16 A, khu phd A, phuong H, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh.

* Nhitng nguoi ké thira quyen loi va nghia vu to tung ciia ong T rdn Vin
N gom: Ba Tran Thi Mai L1; ba Tran Thi Ctc H1; 6ng Tran Minh H2, ong Tran
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Minh T1 théng nhét y kién cua ba P1.

. *Nguwoi ké thira qu,ye“n loi va nghia vu 16 tung ciia éng Trdn Vin N la ong
Tran Minh D1: Thong nhat y kién cta ba P1.

* Phong Tai nguyén va Moi trwong quén T trinh bay tai Cong van vé vige
cung cdp thong tin nha dat ngay 01/3/2018:

1. V€ nguon goc, qua trinh sir dung:

_ Can ctr ndi dung xac nhén ngay 14/9/2015 cua UBND phuong H trén don
dé nghi cap gidy chung nhan cua ba P2:

Pt do ba Nguyén Thi D st dung trude va sau nam 1975. Nam 1996, ba D
cho ba Truong Thi B st dung (khong gidy t6). Nam 1999, ba B cho ba Nguyen Thi
M1 str dung (khong gidy to). Cling nam 1999, ba M1 c6 dang ky k¢ khai dat. Nam
2000, ba M1 tu xay dung nha (khong phep) va tiép tuc str dung. Nam 2004, ba M1
cho nha dat lai cho con 14 ba Tran Thi My P2 str dung dén nay (khong gidy to, bién
ban xac minh ctia Uy ban nhan dan phuong H ngay 30/12/2014).

Niam 2014, phat sinh tranh chap quyén sir dung dat gitta nguyén don 1a céc
ong, ba: Ba Truong Thi B, éng Howard Y1 va ba Pettit L3 (do 6ng Nguyén Hung
M lam dai dién) véi bi don ba Tran Thi M¥ P2 (do 6ng Dinh Thanh T2 lam dai
dién). Ngay 30/10/2014, Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét viéc
tranh chép trén theo Quyét dinh s6 1276/20 14/QbST-DS vé viée cong nhan su thoa
thuan giita cac duong su. Theo d6, ba Tran Thi My P2 dugc quyén st dung phan
dat co dién tich 213,6m? thuéc mot phén thira 128, to ban db sd 16 (tai licu nam
2005), déng thoi cac duong su duoc quyén lién hé voi cac co quan co tham quyén
dé dang ky cap GCNQSDD va quyén s¢ hitu nha d6i vé6i phan nha, dat di thoa
thuan theo quy dinh, Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ngay sau khi duoc ban
hanh va khong bi khang céo khang nghi theo thi tuc phic tham.

Nam 2015, phat sinh tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo glay ban dat ngay 29/7/2005 giita bén ban 1a ba Bonnie Y (Trwong Thi B),
ong Nguyén Hung M véi ong Tran Vin N (vo 1a ba Nguyén Thi P1) thudc mot
phan thira 128, t& ban d6 s 16 (tai liéu nam 2005). Theo do, ba P1 cho rang trong
phan dat 213,6m2 d3 duoc giao cho ba Tran Thi My P2 theo Quyét dinh sd
1276/2014/QDST-DS ngay 30/10/2014 cta Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh vé viéc cong nhan sy thoa thuan gitta cac duong su c6 mot phén dién tich
24m? 6ng M, ba B dd chuyén nhuong cho vo chong ba theo gidy tay tu 1ap ngay
29/7/2005. UBND phuong H da tién hanh hoa giai tranh chap giita cdc bén, nhung
khong thanh theo Théng bao s6 28/TB-UBND ngay 13/02/2015 ctia UBND
phuong H.

Lién quan dén tranh chép gitra ba P1 vé1 ong M: Ngay 11/12/2014, Van
phong Dang ky quyen sir dung dat quan T nhan dugc don ngin chan viéc hop thirc
hoa dbi voi nha dat néu trén ciia ba Nguyen Thi P1, Ngay 19/12/2014, Van phong
dang ky quyén sir dung dat c6 Van ban sé 1910/VPPK vé viée tra 101 don ngin
chin ctia ba P1, v6i ndi dung: “Trong thdi han 30 ngdy lam viéc (dén hét ngay
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09/02/2015) néu ba P1 khong bd sung vin ban ngan chdn cua co quan Nha nudc
co tham quyen thi Van phong bBang ky quyen str dung dat van xem xét giai quyét
hé so cap gidy chirng nhan dbi véi nha dat trén theo quy dinh”.

Ngay 13/10/2015, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan T lam viéc
v6i ba Nguyén Thi P1 lién quan dén viéc tranh chp néu trén. Theo do, ba P1 xac
dinh: “Ba da nhan dugc Van ban sé 1910/VPDK ngay 19/12/2014, ddng thoi trong
30 ngay ké tir ngay 13/ 10/2015 néu ba khong cung cap Vian ban ngan chan cua co
quan Nha nudc co tham quyen thi Van phong dang ky quyén st dung dat quan T
s& giai quyét ho so cap gidy chimg nhan d6i voi nha dat trén theo quy dinh”.

Ngay 02/12/2015, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai quan T tiép tuc
1am viéc véi ba Nguyén Thi P1 lién quan den viéc tranh chip néu trén. Theo do,
ba P1 xac dinh: “Hién nay, ba P1 chua cung cap bién nhan, Van ban ngan chan cua
co quan Nha nudc co tham quyén theo dé nghi tai Van ban sé 1910/VPPK ngay
19/12/2014”.

Ngay 08/12/2015, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan T xac minh
tai Toa an nhan dan quan Thu DPtc, theo d6 Toa an nhan dan quan Thu Puc xac
dinh khong nhan dugc don tranh chép, khé1 kién cua ba Nguyén Thi P1, 6ng
Nguyén Hung M lién quan dén nha dat s6 B Quéc 16 A cii, Khu phd A, phudng H,
quan T.

Ngay 01/02/2016, Chi nhanh Van phong Dang ky dét dai quin T tiép tuc
lam viéc va thong bao cho ba P1 ndi dung: “Hién nay Uy ban nhan dan quéan T giai
quyét cap gidy ching nhan cho ba Tran Thi My P2 d6i voi nha dat s6 B Quéc 16 A
cli, khu phd A, phuong H, quan T theo Ban an c6 hiéu luc phap luat sO
1276/2014/QDST-DS ngay 30/10/2014 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh, theo d6 ban an khong dé cap dén viéc tranh chap dat giita ba P1 (vo ong
Tran Vian N) v6i 6ng Nguyén Hung M va ba P1 chua cung cap bién nhan hoic
thong bao thu Iy cua co quan Nha nude cd tham quyén. Ba P1 déng ¥ cac ndi dung
theo bién ban lam viéc trén”.

2. Vé ban sao hd so cép gidy chimg nhan:

- Pon dé nghi cap gidy chiig nhan ctia ba Tran Thi My P2, ¢6 x4c nhan cua
UBND phuong H ngay 14/9/2015;

- Ban d6 HTVT do Céng ty TNHH X 1ap ngay 07/12/2014;

- Ké khai nha dat nam 1999 cua ba Nguyén Thi M1, ¢6 xac nhan caia UBND
phuong H ngay 29/10/1999;

- Quyet dinh s6 3036/QD-UB ngay 02/01/2003 ciia UBND quan T vé viéc
cap doi so nha cho ba Nguyén Thi M1;

- Quyét dinh s 1276/2014/QDST-DS ngay 30/10/2014 ctia Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh vé viéc cong nhén sy thoa thuan gitra cac duong sy, kem
ban do hién trang vi tri do 02 bén thoa thuan ngay 23/ 10/2(,)14‘ va Thong bé}o sO
798/TB-TA ngay 21/11/2014 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh vé sura
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d6i, bd sung Quyét dinh cong nhan s thoa thuin giira cdc duong su sO
1726/2014/QDBST-DS ngay 30/10/2014 cua Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh;

- Bién ban x4c minh ngay 08/12/2015 v6i Toa an nhan dan quan Thu bPuc;

- Gidy ching nhan quyen su dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vOi dat s6 CC 882347, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan CH 05462 do UBND
quan T cap ngay 24/02/2016, cap nhat ndi dung thay ddi va co so phap 1y trén trang
3 gidy chtrng nhan ngay 22/4/2016.

* UBND qudn T trinh bay tai Céng vin vé viéc phiic ddp Vin béin sé
79/TAQTD ngay 22/01/18 cia Toa an nhdn dan quan Thu Durc ngay 14/3/2018:

1. V& ngudn gdc, qua trinh st dung:

~ Can ctr ndi dung xac nhan ngay 14/9/2015 cia UBND phuong H trén don
dé nghi cap gidy chung nhan cua ba P2:

Pit do ba Nguyén Thi D st dung trude va sau nim 1975. Nam 1996, ba D
cho ba Truong Thi B sir dung (khéng gidy to). Nam 1999, ba B cho ba Nguyén Thi
M1 str dung (khong gidy to). Cling nam 1999, ba M1 c6 dang ky k¢ khai dat. Nam
2000, ba M1 tu xay dung nha (khong phep) va tiép tuc str dung. Nam 2004, ba M1
cho nha dét lai cho con 12 ba Tran Thi My P2 sir dung dén nay (khong giay to, bién
ban xac minh ctia Uy ban nhan dan phuong H ngay 30/12/2014).

Niam 2014, phat sinh tranh chap quyén sir dung dét gitta nguyén don 1a céc
ong, ba: ba Truong Thi B, 6ng Howard Y1 va ba Pettit L3 (do 6ng Nguyén Hung
M lam dai dién) véi bi don ba Tran Thi My P2 (do 6ng Pinh Thanh T2 lam dai
dién). Ngay 30/10/2014, Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét viéc
tranh chap trén theo Quyét dinh s6 1276/2014/QDST-DS vé viéc cong nhan sy thoa
thuan gitra cac duong sy. Theo d6, ba Tran Thi My P2 dugc quyén sir dung phan
dat c6 dién tich 213,6m? thuéc mot phan thira 128, to ban d6 s0 16 (tai liéu nam
2005), phuong H, dong thoi cac duong sy duoc quyen lién h€ vai cac co quan co
tham quyén dé dang ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén so hitu
nha d6i voi phan nha, dat da thoa thuan theo quy dinh.

Nam 2015, phat sinh tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo gidy ban dat ngay 29/7/2005 giira bén ban 1a ba Bonnie Y (Trwong Thi B),
ong Nguyén Hung M véi 6ng Tran Vin N (vo 1a ba Nguyén Thi P1) thudc mét
phan thira 128, to ban do s6 16 (tai liéu nam 2005), phudng H. Theo d6, ba P1 cho
rang trong phan dat 213,6m? c6 mot phan dién tich 57m? ong M ba B d chuyén
nhuong cho vo chong ba theo gidy tay tu 1ap ngay 29/7/2005. UBND phuong H d3
tién hanh hoa giai tranh chép giira cac bén, nhung khong thanh theo Thong béo sb
28/TB-UBND ngay 13/02/2015 cua UBND phuong H.

Lién quan den tranh chap gitra ba P1 véi 6ng M: Ngay 11/12/2014, Van
phong Dang ky quyen sir dung dat quan T nhan dugc don ngin chan viéc hop thirc
hoa ddi véi nha dat néu trén cia ba Nguyen Thi P1, ngay 19/12/2014, Van phong
ding ky quyén st dung dat c6 Vin ban sb 1910/V PDK vé viéc tra 10i don ngin
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chan cua ba P1, voi néi dung: “Trong thoi han 30 ngay lam viéc (dén hét ngay
09/02/2015) neu ba P1 khong bd sung vin ban ngén chan cua co quan Nha nudc
co tham quyen thi Van phong Dang ky quyen str dung dat vin xem xét giai quyét
hd so cap gidy chirng nhan dbi véi nha dat trén theo quy dinh”.

Ngay 13/10/2015, Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai quan T lam viéc
véi ba Nguyén Thi P1 lién quan den viéc tranh chap néu trén. Theo d6, ba P1 xac
dinh: “Ba da nhan duoc vin ban sé 1910/VPDK ngay 19/12/2014, dong thoi trong
30 ngay ké tir ngay 13/ 10/2015 néu ba khong cung cap Vién ban ngan chédn cua co
quan Nha nudc co tham quyen thi Van phong dang ky quyén st dung dat quan T
s& giai quyét hd so cap gidy ching nhan d6i voi nha dat trén theo quy dinh”.

Ngay 02/12/2015, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan T tiép tuc
lam viéc v6i ba Nguyén Thi P1 lién quan dén viéc tranh chip néu trén. Theo do,
ba P1 xac dinh: “Hién nay, ba P1 chua cung cép bién nhan, Van ban ngan chan cua
co quan Nha nudc c6 tham quyén theo dé nghi tai Vin ban s 1910/VPDK ngay
19/12/2014”.

Ngay 08/12/2015, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan T xac minh
tai Toa an nhan dan quan Thu DPtc, theo d6 Toa an nhan dan quan Thu Puc xac
dinh khong nhan dugc don tranh chép, khéi1 kién cua ba Nguyén Thi P1, 6ng
Nguyén Hung M lién quan dén nha dat s6 B Quéc 16 A cii, Khu phd A, phudng H,
quan T.

Ngay 01/02/2016, Chi nhadnh Van phong Ping ky dat dai quan T tiép tuc
lam viéc va thong bao cho ba P1 ndi dung: “Hién nay UBND quén T giai quyét
cap glay chting nhan cho ba Tran Thi My P2 ddi véi nha dat s6 B Qubc 16 A cu,
khu phd A, phuong H, quan T theo Ban an c6 hiéu lyc phap luat sb
1276/2014/QDST-DS ngay 30/10/2014 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh, theo dé ban an khong dé cap dén viéc tranh chap dat glu:a ba P1 (vo ong
Tran Van N) v6i 6ng Nguyén Hung M va ba Pl chua cung cap bién nhan hodc
thong bao thu Iy cia co quan Nha nude cd tham quyén. Ba P1 déng ¥ cac ndi dung
theo bién ban lam viéc trén”.

Ngay 24/02/2016, UBND quan T cip gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb CC882347 cho ba Tran Thi
M¥§ P2, cong nhan dién tich dat & 188,3m?, dién tich xay dung 72,8m?, dién tich
san 72,8m? thudc thira dat s6 613, t& ban dd sd 16 (tai liéu nam 2005), tai dia chi:
B Quéc 16 A (cit), khu phd A, phuong H.

Ngay 25/02/2016, 6ng (ba) Tran Thi M§ P2 - Dinh Thanh T2 chuyen nhuong
quyén s dung nha dat néu trén cho ba Mai Thi Ngoc P theo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha ¢ s6 616 cua Van phong Cong chimg
Thu Thiém Thanh phé H.

Ngay 22/4/2016, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai quan T cap nhat ndi
dung thay ddi chu st dung trén trang 03 gidy ching nhan cho ba Mai Thi Ngoc P.

2. Vé quy hoach:



Nha dit thudc quy hoach dat ¢ hién hiru va dit giao thong (dudng quy hoach
20m) theo quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/2000 khu déan cu A, B ap 1
(khu phé A), phuong H duyét theo Quyét dinh s6 2130/QD-UBND ngay
24/10/2008 ctia Uy ban nhan dan quéan T.

_Toa an cong bd két qua tham dinh gia cua Cong ty C6 phan tham dinh gia
va Pau tu kinh doanh Bat dong san Thinh Vuong S6: 0270124/CT-TV ngay
05/3/2024 gom:

1. Gia tri quyén sir dung dét ¢ tai do thi 1a: 1.379.721.190 dong;
2. Mai ton: 11.683.152 ddng.

3. Cay man: 432.150 dong.

Téng gia tri tranh chap 1a: 1.391.836.000 dong.

Theo chung thu tham dinh gia ngay 05/3/2024 cua Cong ty cb phan D2 thi
gia tri phan dat tranh chap va tai san trén dat c6 1a: 1.391.836.000 (Mot ty, ba tram
chin muoi mét triéu, tdm tram ba muoi sau ngan) dong.

Tai Ban 4n dan sy so thim sé 61 8/2024/DS-ST ngay 06/9/2024, Toa dn
nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh, da quyét dinh:

Can ctr khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 37;
diém c khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 227 Bo luat té tung dan sy nam 2015; Diéu
158; 164; 166; 169 cua Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Mai Thi Ngoc

Budc ba Nguyén Thi P1 va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung
ctia 6ng Tran Vian N phai giao tra phan dat c6 dién tich 23,4m?, thudc thira dat s6
613, to ban d6 s6 16 Bo dia chinh xa H, huyén T (theo tai liéu do nim 2005, tai
lidu chinh Iy ndm 2021), toa lac tai phuong H, quan T (nay 14 thanh phé T), Thanh
phé HO Chi Minh theo Ban db hién trang vi tri - 4p ranh ngay 19/12/2023 ctia Trung
tam Po dac ban do - S& Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H cho ba Mai Thi
Ngoc P.

2. Ghi nhan sy ty nguyén ciia nguyén don sé& hoan tra phan gia tri xay dung
va cdy trong trén dat tong cong 13 12.115.302 (Muoi hai triéu mot tram mudi lam
ngan ba trim 1¢ hai) dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi; vé chi phi t6 tung va
quyén khang cdo ctia cac duong sy theo quy dinh ctia phép luat.

Ngay 23/9/2024, bi don 1a ba Nguyén Thi P1 ¢6 don khang céo yéu cau Toa
an cap phuc tham xem xét lai ban 4n so tham.



Tai phién toa phiic tham:

Ba Nguyén Thi P1 trinh bay: Giir nguyén yéu cau khang cao dé nghi Hoi
d6ng xét xir xem xét lai ban an so tham.

~Ong Nguyén H trinh bay: Dé nghi Ho1 dong xét xir bac khang céo cia ba
Nguyen Thi P1, gitt nguyén ban &n so tham.

- Dai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xik phiic tham tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thu 1y dén thoi diém hién
nay thay rang Ho1 dong xét xur va nhitng ngudi tham gia t6 tung da chap hanh ding
quy dinh cua B0 luat t6 tung dan sy, khong c6 vi pham.

V& noi dung: Ban an so thim tuyén xt chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don la c6 can ctr, ding quy dinh cua phap luat; dé nghi Hoi ddng xét xur
bac khang céo cua ba Nguyén Thi P1, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cik vao cdc tai lidu chitng cit ¢é tai ho so vu dn, 161 trinh bay ciia cdc
dwong sw va két qud tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét khach quan, toan
dién va day dii chitng cir Hoi dong xét xir phiic tham nhdn dinh nhw sau:

Vé to tung:

+ Pon khéng cdo cua bvé‘l Nguyén Thi P1 lam trong han luat dinh va hop 1€
dugc xem xét tai cap phtc tham theo quy dinh tai Di¢u 273, 280 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015.

+ Nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan khong c6 khang cao da duoc tricu
tap hop 1¢ nhung vang mat nén can ctr Diéu 296 Bo luat T tung dan sy Hoi dong
xét xUr tién hanh xét xir vang mat.

+ Toa ér} cép so tham xac dinh quan hé tranh chép, thoi hiéu khg”fi kién va
thu 1y giai quyét 1a dang theo quy dinh tai Biéu 26, 34, 37, 39 B0 luat T6 tung dan
su nam 2015.

Veé noi dung:

[1] Qua trinh giai quyét vu an cac duong su thdng nhét dién tich, vi tri va gia
tri dat tranh chap theo Ban dd hién trang vi tri 4p ranh ngdy 19/12/2023 ctia Trung
tam do dac ban d6- S¢ T3 truong Thanh phd H; Chimng thu thim dinh gia ngay
5/3/2024 ciua Cong ty cd phﬁn D2, cu thé: Dién tich dit tranh chép 1a 23,4m? thudc
thira 613, t& ban d6 s6 16 Bo dia chinh xa H (theo tai liéu nim 2005, tai liéu chinh
Iy nam 2021), c6 gia 1a 1.391.836.000 dong.

Qua trinh giai quyet vu an nguyén don ba Mai Thi Ngoc P cho rang dién tich
23,4m? tranh chap nam trong tong dién tich dat ctia nguyén don da nhan chuyén
nhuong tir ba Tran Thi My P2; qua trinh st dung phia bi don ba Nguyén Thi P1 da
lan chiém phan dat 23,4m? nén nguyén don yéu cau bi don thao d& hang rao tra lai
dién tich 23,4m? cho nguyén don.



_ Phiabi don ba Nguyén Thi P1 cho rang phan dién tich 23,4m? dat tranh chap
nam trong dién tich dat ctia vg chong bi don nhan chuyén nhuong cua ba Truong
Thi B vao nam 2005 nén khong dong v véi yéu cau khai kién cia nguyén don.

[2] Xét, theo tai li¢u hd so trong vu an thé hién dién tich dat tranh chép c6
ngudn gdc do ba Nguyén Thi D sir dung trude va sau nam 1975. Nam 1996, ba D
cho ba Truong Thi B st dung (khong c6 gidy td). Nam 1999, ba B cho ba Nguyén
Thi M1 sir dung (khong c6 gidy td). Cing nim 1999, ba M1 ¢ ding ky ké khai
quyén str dung dat. Nam 2000, ba M1 tu xdy dung nha (khéng phép) va tiép tuc sir
dung. DPén nam 2004, ba M1 cho nha dit lai cho con ctia ba M1 1a ba Tran Thi M¥
P2 sir dung dén nam 2014 thi ba P2 phat sinh tranh chép véi ba Truong Thi B.

Viéc tranh chap giita ba Truong Thi B (ba B chét c6 ngudi ké thira 1a 6ng
Howard Y1, ba Petitt Kim L- do 6ng Nguyén Hung M dai dién) v6i ba Tran Thi
M§ P2 duoc Toa 4n nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh giai quyét tai Quyét dinh
s6 1276/2014/QDST-DS vé viéc cong nhan sy thoa thuan giira cac duong su ngay
30/10/2014; Theo d6, ba Tran Thi My P2 dugc quyén st dung phan dat ¢ dién
tich 213,6m? thudc mot phan thira 128, to ban d6 s6 16 (tai liéu nam 2005), dong
thoi cac duong su duoc quyén lién hé véi cac co quan ¢ tham quyén dé dang ky
cdp GCNQSDD va quyén sd hiru nha ddi v6i phan nha dat d thoa thuan theo quy
dinh ctia phap luat. Va Quyét dinh 1276/2014/QDST-DS néu trén da hiéu luc theo
phép luat ngay sau khi dugc ban hanh va khong bi khang cao khang nghi theo thu
tuc phiic tham.

Tuy nhién, sau d6 lai phat sinh tranh chap gitta ba Truong Thi B, 6ng Nguyén
Hung M véi bi don ba Nguyén Thi P1 va éng Tran Vin N (12 chong ba P1) lién
quan dén dién tich 213,6m? thira 128, t& ban do s6 16 (tai liéu nam 2005), ba P1
cho rang trong d6 c6 dién tich 57m? da dugc ba Truong Thi B chuyén nhuong cho
vo chong ba P1 theo gidy tay mua ban 1ap ngay 29/7/2005; nhung lai cong nhan
cho ba P2 theo Quyét dinh 1276/2014/QDST-DS ctia Toéa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh. UBND phuong H da tién hanh hoa giai tranh chap giita cac bén,
nhung khong thanh theo Thong bao s6 28/TB-UBND ngay 13/02/2015 cia UBND
phuong H.

Pong thot, lién quan dén tranh chap néu trén, ngay 11/12/2014, Vin phong
dang ky quyén st dung dat quan T nhan duoc Pon ngan chin hop thic hoa nha dat
néu trén ctia ba Nguyén Thi P1. Ngay 19/12/2014, Vin phong Pang ky quyén st
dung dat quan T di ban hanh Vin ban s6 1910/VPBK tra 16i Pon ngan chin cua
ba P1 ¢6 ndi dung: “Trong thoi han 30 ngdy viéc (dén hét ngay 09/02/2015) néu
ba P1 khong b6 sung van bdn van ban ngan chan cua co quan Nha nudc co thcfm
quyen thi Van phong Dang ky quyen sir dung ddt van xem xét giai quyét hé so cap
gidy chitng nhdn doi véi nha dat trén theo quy dinh”.

Sau do, ngay 13/10/2015, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai quan T da
lam viéc v6i ba Nguyén Thi P1 lién quan dén viéc tranh chap phan dét néu trén thi
ba P1 x4c dinh ba P1 di nhan dugc Vin ban sd 1910/VPPK ngay 19/12/2014. Pén
ngay 02/12/2015, Chi nhanh Vin phong D tiép tuc 1am viéc vé6i ba P1 lién quan
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dén tranh chap néu trén nhung ba P1 xac dinh “Hién nay, ba Pl chua cung cdp
bién nhdn, Van ban ngan chan cua co quan Nha nwoc c¢o tham quyén theo de nghi
tai Van ban so 1910/VPDK ngay 19/12/2014.

Ngay 08/12/2015, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan T xac minh
tai Toa an nhan dan quan Thu Puc, thi Toa 4n nhan dan quan Tha Puc xac dinh:
“Khéng nhdn dwoc don tranh chdp, khéi kién ciia ba Nguyén Thi Pl lién quan dén
nha ddt s6 B Quéc 16 A cii, Khu phé A, phwong H, qudn T

Ngay 01/02/2016, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan T tiép tuc
lam viéc va thong bao cho ba P1 voi ndi dung: “Hién nay UBND qudn T gidi quyét
cdp gidy chitng nhdn cho ba Tran Thi My P2 déi véi nha dat sé B Quéc 16 13 cil,
khu phé A, phwong H, qudn T theo Quyét dinh sé 1276/2014/0PST-DS ngay
30/10/2014 ciia Toa én nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh; Theo d6 Quyét dinh
1276 khéng dé nghi dén tranh chdp gitta ba P1 véi éng M; ba PI vin chua bién
nhdn hodc théng bdo thy Iy ciia co quan nha niede c6 tham quyén; ba Pl dong y
cdc ndi dung theo bién ban lam viéc cia Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
quan T voi ba PI”.

Tt nhimg nhan dinh trén thay ring, truéc khi UBND quan T cip
GCNQSDBD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ba P2 thi Vian
phong D chi nhanh quin T d3 thong bao cling nhu 1am viée truc tiép voi ba Pl,
nhung ba P1 khéng c6 khiéu nai dbi voi Quyét dinh s6 1276/2014/QDST-DS ngay
30/10/2014 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh; ba P1 khong khai kién
tranh chap quyén sir dung dat & Toa an, khong c6 yéu cau Toa an ap dung bién
phép khan cap tam thoi lién quan dén viéc cap GCNQSDD cho ba P2 dbi voi phan
dat dang tranh chap ma ba P1 cho rang d mua ctia ba Truong Thi B va 6ng Nguyén
Hung M2.

Nén, ngay 24/02/2016 UBND quan T da cip GCNQSDD, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gin lién voi dat s6 CC882347 véi dién tich dat ¢ 188,3m? thudc
thira dat s6 613, to ban do sb 16 (tai liu ndm 2005), tai dia chi: s6 B Q cil, khu ph
A, phudng H, quan T cho ba Tran Thi My P2 trén co so thi hanh theo Quyét dinh
s6 1276/2014/QDST-DS ngay 30/10/2014 ciia Toa an nhan dan Thanh phd H Chi
Minh la dGng quy dinh cua phép luat.

Sau khi duoc cap GCNQSDD ngay 25/02/2016, ba Tran Thi My P2 (do 6ng
Pinh Thanh T2 dai dién) da chuyén nhuong toan bo dién tich 188,3m? (gém ca
phan dién tich 23,4 m? tranh chap) thudc thira dat s6 613, to ban d6 s6 16 (tai liéu
nam 2005) cho nguyén don ba Mai Thi Ngoc P theo hop dong mua ban dugc cong
chung tai Van phong C.

Ngay 22/4/2016, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai quan T da cap nhat
trang 3 GCNQSDD cho ba Mai Thi Ngoc P.

Nhu vay, phan dién tich 23,4m? dat tranh chap da thudce quyen su dung hop
phap ciia nguyén don ba Mai Thi Ngoc P. Nén, Toa an cép so tham chap nhan yéu
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cau khoi kién ctia ba Phudc vé viée yéu cau phia bi don giao tra phan dat 23,4m>
cho ba Phudc 1a phu hgp voi quy dinh cta phap luat.

[3] Dbi voi giéy tay mua ban ngay 29/7/2005 gitra bén ban la ba Truong Thi
B (B), ong Nguyen Hung M vé6i 6ng Tran Van N (vo ong N 13 ba Nguyén Thi P1)
thi v€ hinh thirc Glay ban dét nay khong dung quy dinh cua phép luat, khong duoc
co quan c6 tham quyen xac nhén; vé ndi dung chi dé mua ban dién tich 57m? ma
khong néu r6 vi tri, s0 to, sQ thra... Mat khac, ba P1 ciing khong c6 dang ky ké
khai va dong thué d6i voi phan dat nay, nén khong c6 can cir d€ xac dinh phan dat
ma ba B ban cho ong N (chong ba P1) vao ngay 29/72005 theo giay tay néu trén la
phan dat ma UBND quéan T da cap GCNQSDD cho ba P2 va ba P2 da chuyén
nhuong cho ba Phudc.

Nén, Toa an cap so tham gianh cho ba P1 va cac dong thira ké cua ong Tran
Vian N quyen khoi kién 6ng Nguyén Hung M2 va nhitng nguoi ké thira quyen va
nghia vu t tung cta ba Truong Thi B bang mdt vu an khac, dé giai quyét ddi véi
phan da:[ ma ong N da mua ngay 29/7/2005; Dopg thoi ghi nhan sy tu nguyén cua
ba P2 vé viéc dong y hoan tra cho phia ba P1 s6 12.115.302 dong gia tri hang rao
va cay man trén dat 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

[4] Tir nhirg phan tich va nhan dinh néu trén, Ho1 ddng xét xir :[héng nhat
VO'fi’ quan diém cua dai dién Vién géng to va Kiém sat xét xur phuc tpém; Khong
chap nhan khang c4o cua ba Nguyeén Thi P1, gilt nguyén ban an so tham.

[5] V& an phi dan su phiic thérp: Ba Nguyén Thi P1 la nguoi cao tudi nén
khong phai ngp theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi va I¢ phi Toa
an.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;
Piéu 158; 164; 166; 169 ctia BO luat Dan sy nam 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhéan khang c4o ctia ba Nguyén Thi P1; Giir nguyén ban an
dan sy so tham s6 618/2024/DS-ST ngay 06/9/2024 cua Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

2. Chép nhan toan bo yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Mai Thi Ngoc
P.
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Budc ba Nguyén Thi P1 va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung
ctia 6ng Tran Van N phai giao tra phan dat ¢ dién tich 23,4m?, thudc thira dat s6
613, to ban d6 sd 16 Bo dia chinh xa H, huyén T (theo tai liéu do nim 2005, tai
lidu chinh 1y nam 2021), toa lac tai phuong H, quan T (nay la thanh phé T), Thanh
phé HO Chi Minh theo Ban db hién trang vi tri - 4p ranh ngay 19/12/2023 ctia Trung
tam Po dac ban do - S& Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H cho ba Mai Thi
Ngoc P.

3. Ghi nhan su ty nguyén cta nguyén don s& hoan tra phan gia trj xay dung
va cay trong trén dat tong cong l1a 12.115.302 (Mudi hai triéu mot tram muoi lam
ngan ba tram 1¢ hai) dong.

4. V& an phi dan sy phtc thim: Ba Nguyén Thi P1 khéng phai ndp.

5. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Triwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh én déan sw thi nguoi dwoc thi hanh én, ngwoi phdai Thi hanh dn ¢é quyén
théa thudn Thi hanh én, quyén yéu cau Thi hanh dn, tw nguyén Thi hanh dn hodc
bi cuong ché Thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh
dn dan s, thoi hiéu Thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N}”\' nl’lén:h o din 1 0 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A { 7 r .

_ VCT&KSXXPT tai TP.HCM: ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM,; (1)

- VKSND TP.HCM; (1)

- THADS TP.HCM,; (1)

- Nguyén don; (1)

- Bi don; 2)

- Ngudi ké thira quyén va nghia vu to (6)

tung cua bi don; )
- Luu VT (5), HS (2) (An-Tam).

Lé Thi Tuyét Trinh
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