TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 274/2019/DS-PT
Ngay: 03-9-2019

VIV Tranh chip hop dong thué
quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Vin Phuong.
Cdc Tham phdn: Ong Truong Phudc Ty.
Ong Pinh Chi Tam.
o Thw ky phién toa: Ba Trinh Thuy Van — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bong Thap.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dén tinh Pong Thdp: Ong Lé Thanh Bién
— Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 21/8/2019, 03/9/2019 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong

Thap xét xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6: 185/2019/TLPT-DS, ngay 20
thang 3 nam 2019, vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 116/2018/DS-ST ngay 26/11/2018 cua Toa
4n nhan dan huyén Cao L, tinh Pdng thap bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc thim sb: 203/2019/QD-PT,
ngay 13 thang 5 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Van phong huyén uy C;

Dia chi: Puong 30/4, khom My T, thi tran M¥ T, huyén Cao L, tinh Déng
Thap.

Nguoi dai dién theo phéap luat 6ng HO Vian T; chtrc vu: Chanh vin phong
Huyén uy C.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta éng T 13 6ng Nguyén Van T; chuc vu:
Ph6 Chénh vin phong Huyén uy C (ving mat ngay 03/9/2019).

2. Bi don:



2.1. Huynh Van B, sinh nam 1973 (vang mat);

Dia chi: Ap Binh T, x& Binh T, huyén Cao L, tinh Déng Thap.
2.2. Chau Van H, sinh nam 1972 (c6 mat);

Dia chi: Ap Binh T, x& Binh T, huyén Cao L, tinh Déng Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia anh H 1a ba Nguyén Thi
Ngoc H Ia Luat su — Chi nhanh Van phong luat su Gia Q Luat thudc Poan luat
su thanh phd HO Chi Minh (c6 mit).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Thanh H1, sinh nim
1964 (ving mit);

Dia chi: Ap Binh T, x4 Binh T, huyén Cao L, tinh Pong Thap.

4. Nguoi khang cao: Ong Chau Van H 12 bj don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Vin phong huyén Uy C trinh bay:

Ngay 24/10/2011 Van phong huyén ty C ky hop dong cho thué quyén sir
dung dat v6i 6ng Huynh Vin D cho thué phan dat thira 40 va thira 930 dat toa
lac tai xa Binh T, huyén Cao L dién tich cho thué la 86.450,2m” véi gia cho thué
13.650.000d0ng/ha/nam, thoi han cho thué 20 nam ké tir ngay ky két hop dong.
Trong qué trinh thué dat 6ng D khong tra tién thué day du dong thoi bo dat
khong canh tac. Hién nay, 6ng B con ng Vian phong huyén ty C s6 tién thué 1a
153.602.018 ddng. Sau khi 6ng P khéng tra tién thué dat va bo dat khong st
dung Van phong huyén uy C tiép tuc cho 6ng Chau Vin H thué vao ngay
4/5/2017, gia thué 17.500.000d6ng/ha/nam thoi han cho thué 14 nam ndi tiép
v6i thoi han thué con lai caa hop dong cua 6ng B. Tuy nhién, khi giao két hop
déng véi 6ng H chua théng qua tha tuc dau gia, chua cham dut hop dong véi
ong D 1a khong hop 1y. Van phong huyén Uy C ¢6 dé nghi ong H chdm dat hop
ddng dé tién hanh dau gi lai theo quy dinh thi 6ng H khong déng . Nay Vin
phong huyén Uy C yéu cau sau:

+ Cham dut hop dong thué quyén st dung dat voi 6ng Huynh Vin .
Budc ong Huynh Vin D thanh toan tién thué con no 1a 153.602.018 dong.

+ Tuyén bd vo hiéu hop hop dong thué quyén st dung dat v6i ong Chau
Vin H. Budc ong H giao dat 86.450,2m’ lai cho Van phong huyén Uy C. Déi
v6i gia tri dau tu trén dat cia ong H, Van phong huyén Uy C ghi nhén gia tri dau
tu ban dau nhu ong H dua ra 1.908.000.000 dong. Gia tri dau tu ndy Van phong
huyén uy C s& thuong luong giai quyét voi ong H sau khi co két qua dau gia.
Truong hop khong thoa thuan duoc s& khoi kién yéu cau toa an giai quyét bang
vu kién khac.



Bi don éng Chau Van H trinh bay: Ong H c6 ky hop dong thué dat noi
dung ding nhu phia Van phong huyén Uy C trinh bay. Tuy nhién, 6ng H cho
rang 6ng 13 ngudi dan binh thudng khi Van phong huyén Uy C dé nghi giao két
hop ddng thi ong ky va di thuc hién hop ddng duge mot nim chua hét han, dong
thoi da bo tién ra dau tu rat 16n trén thira dat thué. Nay Vin phong huyén Uy C
cho rang ky hop dong v6i ong H c6 vi pham phép luat 1a chua qua thu tuc déu
gia nén yéu cau tuyén bd hop dong thué ngay 04/5/2017 vo hiéu 6ng H dong ¥
va tu nguyén tra dat lai cho Van phong huyén Uy C. Déi véi gia tri dau tu trén
dat 1.9008.000.000d6ng ong H khdng yéu cau Vin phong huyén Uy C tra lai.
Doi sau khi co két qua ddu gia s& giai quyét van dé nay sau bang vu kién khac.
Ly do nay ma tai phién toa anh Phuong B dai dién theo uy quyén ctia éng H xin
rat lai toan b nd1 dung phan td.

Bin dn so thim s6 116/2018/DS-ST ngay 26/11/2018 va Quyét dinh sé
33/2018/0D-SCBSBA ngay 22/12/2018 vé viéc sira chiva, bé sung bin dn so
thim ciia Toa dn nhdn din huyén Cao L tuyén xie:

- Chap nhén yéu ciu chidm dit hop ddng ngay 24/10/2011 va tra tién thué
ctia Van phong huyén Uy C;

- Budc 6ng Huynh Vian P c6 nghia vu tra cho Vin phong huyén ty C tién
thué 1a 153.602.018 dong ( mot trim nim muoi ba triéu, sdu trim 1& hai nghin,
khong tram, muo1 tam)

- Cham dut hop dong thué quyén st dung dat ngay 24/10/2011 gitta ong
Huynh Van B v6i1 Van phong huyén uy C;

- Chap nhan sy tu thoa thuan tuyén b6 vo hiéu hop dong thué ngay
04/5/2017 gitra 6ng Chau Van H v6i Van phong huyén uy C;

- Tuyén bd vo hiéu hop dong thué quyén st dung dat ngay 04/5/2017 giira
ong Chau Van H véi Van phong huyén uy C.

- Ghi nhan su tu nguyén giao, nhan dién tich dit 76.088,3m” thudc thira
930, thtra 40 (thira cii ) thira méi 939, 02, 21, 29, 56, 39, 29, 11 t& ban db s6 19
va 22 dat tai xa Binh T, huyén Cao L giita ong Chau Van H voi Van phong
huyén ty Cao L. Pat nam trong pham vi cac mdc 01, 02, 03, 04, 05, 05, 07, 08
va cac méc 09, 10, 11, 12.

- Ong Tran Thanh H1 c¢6 nghia vu cung véi 6ng Chau Van H giao dién
tich dat 76.088,3m’ cho Van phong huyén ty C.

- Pinh chi y8u cau phan té ( yéu cau Vian phong huyén uy C tra gia tri dau
tu trén dat va boi thuong thiét hai do hop dong bi vo hiéu 1 9.488.364.000d0ng)
cua 6ng Chau Van H.



- Ong Chau Vin H ¢6 quyén yéu ciu toa an giai quyét lai khoan dau tu,
boi thuong thiét hai theo thu tuc chung.

(Kém theo bién ban tham dinh ngay 29/5/2018 va manh trich do dia chinh
dugce Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Cao L duyét ngay 16/8/2018,
so d6 mdc ngay 15/8/2018).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh 4n ¢é quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
13i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo muc lai suét quy dinh tai khoan 2, diéu
468 B luat dan sy nam 2015.

Vé an phi:
+ Ong Huynh Vin P phai nop 7.680.000d6ng tién an phi dan su so tham.

+ Ong Chau Van H phai ndp 300.000d6ng tién an phi dan sy so thim
nhung dugc khiu trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 59.000.000d0ng theo
bién lai s6 0000905 ngay 05/10/2018. Sau khi khau trir 6ng H dugc nhan lai
58.700.000d0ng.

Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Ong Huynh Vian D va
6ng Chau Van H phai nop 11.778.400 ddng dé tra lai cho Vin phong huyén ty
C vi Van phong da tam tng trudc.

- Vé chi phi dang phat vin ban t6 tung va ban an trén phuong tién thong
tin dai chung: Van phong huyén uy C phai chiu 20.000.000d0ng va di nop xong.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang cao,
quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh cta
phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 10/12/2018 bi don Chau Vian H khang céo ban
an so tham yéu cau Toa phiic tham sira toan bd ban an so tham theo hudng khong
chip nhan yéu cau khdi kién ctia Vin phong huyén ay C.

Tai phién toa phuc thim:

- B don Chéau Van H thay dbi noi dung khang céo, yéu cau cap phiic thim
hiy 4n so thim ddi voéi phan Vin phong huyén uy kién anh H, do chua giai
quyét phan co so vat chat, chi phi cua anh H dau tu trén dat, an so tham budc
anh H tra dat cho Vian phong Huyén uy 13 gy thiét hai cho anh H.

- Luét su H2 bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don H dé cap so
tham xac dinh tu cach ngudi lién quan khong diing va thiéu tu cach, viéc dinh
gia tai san, gia tri dau tu cta anh H trén dat thué khong day du va chinh xac,
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khong xtr Iy dit diém hau qua ctia hop dong thué vé hiéu, nén dé nghi Hoi dong
xét xtr hity mot phan an so tham d6i voi phan kién anh H.

- Nguyén don Van phong Huyén uy C (VP Huyén uy) gitr nguyén mot
phan noi dung khoi kién vé yéu cau tuyén bd Hop ddng thué quyén sir dung dat
gitta anh H véi Van phong Huyén uy C vo hiéu; rat mot phan ndi dung khoi
kién vé yéu cau budc anh H giao tra dat thué;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh da phat biéu vé tb tung cua Tham
phan, Thu ky, Hoi ddng xét xtr va nhitng ngudi tham gia té tung dd chap hanh
dung quy dinh cua phap luat; riéng d6i véi duong sy ving mit cac cip Toa xét
Xt vang mit 1a phu hop theo quy dinh chung cta phap ludt; vé ndi dung Toa so
tham tuyén vo hiéu hop dong thué dat, nhung khéng xu 1y hét hau qua hop dong
v6 hiéu, chi budc anh H tra dat thué cho Vin phong Huyén ay ma khong giai
quyét phan gid tri dau tu trén dat cua anh H, anh B dai dién cho anh H rat yéu
cau phan t6 1a do VP Huyén uy thira nhan gia tri dau tu cua anh H, nhung khong
théng nhét sd tién cu thé, nay VP Huyén uy rat yéu cau ndy nhung anh H khéng
d6ng ¥, cho nén an so tham giai quyét khong toan dién, vi pham té tung nghiém
trong, nén dé nghi huy mot phan an so thim vé ndi dung nay.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an, dugc tham
tra tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quyén str dung dit (QSDD) 86.450,2m? cua VP Huyén uy da xac 1ap
hop dong cho anh Huynh Van P thugé, thoi han thué 20 nam, tir 24/10/2011 dén
24/10/2031, sau khi thué mot thoi gian 6ng P di vi pham hop dong vé khoan tra
tién thué va str dung dét, sau nhiéu 1an hai bén thuong luong anh B van khong
khic phuc duoc va tir thang 5/2015 anh P da bo dat, khong sir dung va lanh mat
khoi dia phuong, hai bén chua thanh 1y chdm dat hop ddng; nhung dén ngay
04/5/2017 VP Huyén uy lai ky két hgp dong méi cho 6ng H thué toan bo dién
tich dat nay khong qua ddu gid, thoi han cho thué 14 nam con lai 1a tir 01/5/2017
dén 30/5/2031. Nhu vay, QSDD cta VP Huyén uy 14 loai dat nong nghiép duoc
Nha nudc giao khong thu tién st dung dat, 13 dat cua to chirc chinh tri, khong
dugc quyén cho thué, nhung VP Huyén ty lai ky hop dong cho thué QSDD nay
ma khong tién hanh thu tuc qua ddu gia va con trong thoi han hop dong thué cua
ong D chua két thiic, chua cham dut, nén hop dong cho thué dat giira VP Huyén
uy voi ong H 1a trai phap luat, bi coi 1a v6 hi¢u, Toa an cép so thAm tuyén chép
nhan sy thoa thuan tuyén vo hiéu hop dong 1a ding.

[2] Tuy nhién, vé hau qua ctia hgp dong vo hiéu bén cho thué yéu cau
budc bén thué phai giao tra lai dat thué, nghia 1 phai xac dinh vu an ¢ yéu cau
giai quyét vé hau qua ciia hop dong vo hiéu, Toa an phai xir Iy dut diém, toan
dién vé hiu qué cta hop dong, cac bén phai hoan tra cho nhau nhirng gi d3 nhén,
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khong phu thudc vao yéu cau hay khong yéu cau ciia chu thé bén kia néi chung
hay riéng cta bén anh H trong vu an ndy, vi quyén va nghia vu ciia cic bén dan
xen nhau budc phai giai quyét cing luc; boi vy, Toa cp so tham chi giai quyét
mot phan hau qua hop dong cua bén ngudi cho thué yéu cau va tuyén budc anh
H tra dat thué; khong giai quyét mot phan hau qua hop dong cua bén ngudi thué
da xay dyng nha ¢, cong trinh, vat kién trac va gia tri dau tu khac trén dat thué
vi muc dich st dung dat thué 1au dai 1a mét sy thiéu sot 16n, dan dén giai quyét
vu an khéng toan dién, khong dit diém, anh hudng quyén va loi ich hop phap
cta duong su; dong thoi, anh H thué dat nay 1a dé san xuét, nudi tréng thiy san
vo1 qui mo kha 16n cua ho gia dinh, c6 chi M 1a vg anh H cung quan 1y stir dung
dat thué, nén viéc giai quyét vu an ndy budc phai co6 chi M tham gia t6 tung,
khong dua chi M vao tu cach ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dimg vé
phia bi don 1a thiéu sot.

[3] Tuy 14, tai phién toa phuc tham phia nguyén don di rat mot phan yéu
cau 1a khong yéu cau anh H tra lai dién tich dat thué, nhung phia anh H khdng
déng ¥ viéc rat phan yéu cau ndy cua nguyén don, anh H van tiép tuc yéu cau
gitt nguyén hop dong thué dat, truong hop Toa 4n tuyén hop dong vo hiéu 1a
phai giai quyét xong ludén hau qua ctia hgp dong, vi vay, theo quy dinh tai Piém
a, Khoan 1, Diéu 299 B luat t6 tung dan su, Toa cip phuc tham khong chip
nhan rat mot phan yéu cau khoi kién néu trén ciia nguyén don.

[4] Y kién dé cap nhdn dinh va dé nghi cua luat su Nguyén Thi Ngoc H2
1a ¢6 can ctr phu hop.

[5] Bdi véi phan quyét dinh clia 4n so thim vé phan yéu cau cia nguyén
don dbi v6i bi don Huynh Van B khong c6 khang cdo, khang nghi, nén phuc
tham khong xem xét lai.

[6] V& ¥ kién phat biéu, nhan dinh va dé nghi cia Kiém sat vién huy mot
phan ban 4an vé phan khai kién ctua nguyén don ddi voi bi don H va gitr nguyén
quyét dinh so thAm vé phan tranh chip d6i v6i bi don B 13 ¢6 cin ¢t chap nhan.

[7] Tr nhitng tinh tiét, noi dung nhan dinh trén, c6 du co sé két luén an so
tham d3 vi pham nghiém trong thi tuc t tung va nodi dung giai quyét tranh chip
phan yéu cau cua nguyén don ddi v6i bi don Chau Van H ma cip phiic thim
khong thé bo sung, khic phuc duge, nén can thiét phai hity mot phan ban an so
tham vé phan tranh chép giita nguyén don ddi voi bi don H dé giao vé so tham
xét xir lai theo quy dinh phép luat. Do hily an so thAm nén khong phai xem xét
d6i voi ndi dung, yéu cau khang céo cua anh H.

[8] Cac phan khéc ciia quyét dinh 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.



[9] Do 4n so tham bi hily mot phan, nén an phi so tham lién quan phan bi
huy s& duoc quyét dinh khi giai quyét lai vu an va ngudi khang cao khong phai
chiu an phi phtic thim theo luat dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ctr Piém a Khoan 1 Diéu 299, Khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 Bo luét
tb tung dan sy;

Ap dung: Biéu 117, 173 Luat dat dai; Diéu 422, 423, 501, 502 B6 luat dan
su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thudng Vu
Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan phan yéu cau khoi kién ctia Van phong Huyén uy C dbi véi
anh Huynh Vian B. Budc chdm dit hop dong thué QSDD (thira s6 40 va 930
tong dién tich 86.450,2m°%) giita Van phong Huyén uy C véi anh Huynh Vin P
ky két ngay 24//10/2011. Anh Huynh Vian P c¢6 nghia vu tra cho Vian phong
Huyén uy Cao L tién thué dat con no 1a 135.602.081 dong (Mot trim ba muoi
lam triéu, sdu trim 1¢ hai nghin, khong trim tam muoi mét dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n, ma nguoi phai thi hanh an chua
thanh toan so tién phai thi hanh an, thi phai chiu 13i cho ngudi duoc thi hanh an
bang muc 13i quy dinh tai khoan 2, Diéu 468 Bo luat dan su 2015, twong tng sb
tién, thoi gian cham thi hanh an, cho dén khi thi hanh 4n xong.

2. Hay mot phan ban an so tham s6 116/2018/DS-ST ngay 26/11/2018 cia
Toa 4n nhan dan huyén Cao L, tinh Pong thap vé phan khoi kién ciia Vian phong
Huyén oy C d6i voi anh Chau Van H, vé yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong cho
thué quyén sir dung dat (thira cu s6 40 va 930 - thira méi s6 939, 02, 21, 29, 56,
39, 11, to s6 19 va 22) tai xa Binh T, huyén Cao L, ky két ngay 04/5//2017.

3. Giao ho so phan an hiy ndy vé cho Toa an nhan dan huyén Cao L giai
quyét so tham lai theo quy dinh ctia phap luat.

4. V& an phi:

+ Anh Huynh Van P phai ndp 7.680.0004 (Bay tri€u, sdu tram, tam muoi
nghin dong) an phi so tham dan su;

+ Anh Chau Van H khong phai chiu an phi phuc tham, duoc nhan lai tién
tam Ung an phi phtic thim di nép 300.000d ngay 10/12/2018 theo bién lai s6
0005954, cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cao L; phﬁn an phi so tham va
chi phi té tung dbi véi phan bi huy duge quyét dinh lai khi giai quyét so tham lai
vu an.



5. V& 1é phi dang phat van ban to tung trén phuong tién thong tin dai
ching: Van phong Huyén uy Cao L phai chiu 20.000.000d (da nop xong).

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cao L;

- CCTHADS huyén Cao L;

- Phong KTNV-THA TAND Déng Thap;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Bui Van Phuwong



