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Ban 4n s: 152/2018/DS-ST
Ngay: 17-9-2018.
V/v tranh chdp hop dong
ddt coc chuyén nhwong quyén sir
dung dit . R
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BiNH CHANH - THNH PHO HO CHi MINH

THnh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Chién.

Hoi thAm nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Nguyén.

2. Ba Nguyén Thi Thay Oanh.

Thuw ky phién toa: Ong Quach Minh Tuyén-Thu ky Toa an nhan dan huyén
Binh Chénh, THnh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dian huyén Binh Chdnh, THnh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Lan - Kiém sat vién.

Ngay 17 thdng 9 nam 2018 tai Phong xtr an ctia Toa an nhan dan huyén Binh
Chénh, tHnh Ph H6 Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu ly s6:
288/2018/TLST-DS ngay 06 thang 6 ndm 2018 vé “tranh chdp hop dong dat coc
chuyén nhwong quyén sit dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so
323/2018/QPXXST-DS ngay 06 thang 8 nam 2018; Quyét dinh hodn phién toa sd
277/QDST-DS ngay 29 thang 8 ndm 2018 gilra cdc duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyen Trung T, sinh nam: 1956;

Dia chi: S6 58 ap Vinh An, x3 Vinh Pai, huyén Tan Hung, tinh LO An.

2.Bj don: Ong Nguyén Van L, sinh nam: 1961 va ba Lai Thi U, sinh nam:
1966.

Cung dia chi: 7/10 ap 4, xd Tan Quy Tay, huyén Binh Chanh, TP. H Chi
Minh

3.Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don:

3.1- Ong Nguyén Phi LO, sinh nim: 1982.

Dia chi: 7/10 4p 4, x4 Tan Quy Ty, huyén Binh Chanh, TP. H5 Chi Minh
(gidy Uy quyén ngdy 16/6/2018; dén ngay 13/8/2018 thi bi don rU lai viéc uy
quyén cho 6ng LO).

3.2-Ong Hoang Cong K, sinh ndm 1973.

bia chi: 179 Ho Van Hué, phuong 9, quan Phu Nhuan, THnh phd H6 Chi
Minh. (theo gidy uy quyén ngay 13/8/2018).

Nguroti co quyen loi, nghia vu lien quan: Ba Huynh Thi H, sinh nam: 1964.

Dia chi: S6 58 4p Vinh An, xi Vinh Dai, huyén Tan Hung, tinh LO An.



Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Trung T, sinh nim: 1956.
Dia chi: S6 58 4p Vinh An, x3 Vinh Pai, huyén Tan Hung, tinh LO An
(hop ddng ty quyén ngay 13/6/2018).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 23/5/2018, bdn tw khai, bién bdn hoa gidi va tai
phién toa nguyén don éng Nguyén Trung T trinh bay:

Vao ngay 06/5/2017 ong Nguyén Trung T va dng Nguyen Van L, ba Lai Thi
U cung thoa thuan lap bién nhén dat coc ve€ viéc mua ban phan nH va dat co dién
tich khoang 170 m? thuéc mot phan thira s6 707, to ban do sé 51, xd Tan Quy
Tay, huyén Binh Chanh, THnh phé H6 Chi Minh, véi ndi dung “h6m nay ong
Nguyén Trung T c6 dit coc 100 triéu déng, hen dén ngay 09/5/2017 hai bén sé& ra
van phong thira phat lai huyén Binh Chanh dé dit coc thém 300.000.000 dong va
tién Hnh lam hop dong mua ban”.

Tiép theo vao ngay 10/5/2017 éng T va 6ng L, ba U cung dén vin phong
thira phat lai huyén Binh Chanh 1ap vi bang vé viéc dit coc thém 300.000.000
d6ng, ding nhu thoa thuan trong bién nhan coc ngay 06/5/2017. Tong sb tién dit
coc 12 400.000.000 (bdn tram triéu) dong.

Sau d6 6ng L, ba U yéu cau ong T dat coc thém tién, yéu cau dit coc thém
s6 tién 1a 70.000.000 (bay muoi triéu) dong, cac bén thong nhat ra Phong cong
chtmg dé thoa thuan vé viéc dit coc thém tién.

Ngay 17-7-2017 tai phong cong chung An Lac 6ng T va ong L, ba U cung
thoa thuan tai phong cong ching An Lac v&i ndi dung “mua ban mot phan nH &
va chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat” dbi véi ngodi nH sé 7/10, tai thira
dat s6 707, to ban dd s6 51 xa Tan Quy Ty, huyén Binh Chanh, THnh ph Ho
Chi Minh, c6 dién tich 173,3 m®, véi gia 4.000.000 dong/m* (thuc té chi chuyén
nhuong dét, khong c6 nH). Bé dam bao cho viéc chuyén nhuong néu trén, bén B
dit coc cho bén A s tién 470.000.000 dong. Sé tién nay dugc trir vao nghia vu
cua bén B khi hai bén thyc hién ky két hop dong chuyen nhuong, bén A cam két
trong thoi han 90 ngay 13 hoan tat hd so va ky hop dong chuyen nhuong. Neu qua
thoi han trén hodc bén A thay doi ¥ khong ban thi phai bdi hoan gép ba 1an sb tién
ma bén B da dat coc”.

Ngay 18/7/2017 6ng T da giao du s6 tién 470.000.000 (bon tram bay muoi
triéu) dong tién dit coc cho 6ng L, ba U.

Tuy nhién sau d6 6ng L va ba U van khong thuc hién ding nhu cam két,
mic du ong c6 lién hé nhiéu lan thi ong L, ba U néi rang can thém tién dé lap ban
v& va kiém tra ndi nghiép, ong L ba U yéu cau ong T dit thém tién coc dé 1ap ban
v&, cu thé ong L, ba U yéu cau éng T dat coc thém so tién 4.000.000 (bon trigu)
dong.

Ngay 24-10-2017 éng T va éng L, ba U cung 1ap bién ban thoa thuan vdi ndi
dung “ong L, ba U yéu cau bén B ting tlép s tién coc 1a 4.000.000 déng dé hoan
tat thu tuc do v& va duyét ndi nghiép. Tong cong ong L, ba U da nhén tién coc 1a
474.000.000 dong va ong L, ba U cam két sau 14 ngdy sé& hoan tat thu tuc do vé&



va duyét noi nghiép. Néu sau thoi han nay bén ong L, ba U van chua hoan tat thi
bén 6ng L, ba U phai bdi thuong gap 3 1an s6 tién dit coc™.

Sau thoi han thda thudn thi 6ng T c6 lién hé véi 6ng L, ba U hoi sao khong
ra ky hop hop chuyén nhuong, thi 6ng L, ba U hira hen va tron tranh trach nhiém,
dén dau nam 2018 thi ong L, ba U bao cho 6ng biét 1a chua lam xong ban V&,
nhung khong tra lai tién coc cho 6ng ma cr hira hen hét ngay nay qua ngay khac
va khong c6 thién chi tra lai tién cho ong.

Tai budi hoa giai ngay 27/6/2018 6ng Nguyén Phi LO 1a dai dién cho éng L,
ba U dé nghi tra lai s6 tién da nhan coc va boi thudng thém 80.000.000 dong, ong
T khong dong y.

Tai budi hoa giai ngay 16/7/2018 6ng T c6 thién chi hoa giai nén chi yéu cau
ong L, ba U phai tra cho ong tong sb tién 1a 1.200.000.000 dong, bao gom ca tién
coc va tién phat. Tuy nhién 6ng Nguyen Phi LO chi dong y tra lai s tién dit coc
1a 474.000.000 dong va khong c6 boi thudng cho 6ng mot ddng nao.

Nay 6ng thay bén ong L, ba U vi pham thoa thuan, la nguoi co 161 va khong
c6 thién chi giai quyét hau qua, nén ong T giir nguyen yéu cau khoi kién, yéu cau
Toa an huy thoa thuan ngay 24-10-2017 gitra 6ng va 6ng L, ba U . Budc 6ng L,
ba U chiu phat gép ba 1an s6 tién d3 nhan coc. Cu thé 1a 474.000.000 déng x3=
1.422.000.000 dong. Tra mot 1an ngay sau khi ban an co hiéu luc phap luat.

Véi tu cach la nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Huynh Thi H thi cling c6
yéu cau gidng voi yéu cau clia dng.

Ngoai ra 6ng T khong c6 yéu cau gi khic va khong yéu cau dua thém ai
vao tham gia t6 tung.

Tai béin tw khai, bién ban hoa gidi-Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi
don - ong Nguyen Phi LO trinh bay:

Ong Nguyén Phi LO x4c nhan vao ngay 12 thang 5 nim 2008 6ng Nguyen
Van L va ba Lai Thi U dugc Uy ban nhan dén huyén Binh Chanh, THnh pho Ho
Chi Minh cip gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién VOI dat s6
913/2008/UB-GCN. Véi dién tich 13 1500 m?, nH c6 dién tich 188,1 m% NH va
dat khong al tranh chap.

Do can tién nén vao cac ngay 06/5/2017, 10/5/2017, 17/7/2017 va ngay
24/10/2017 6ng L va ba U c6 ky hop ddng, thoa thuan dit coc chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Trung T phan dat 173,3 m? thira s6 707, t& ban d6 sb 51, xd Tan
Quy Tay, huyén Binh Chanh, THnh pho HO Chi Minh va mot phan nH sé 7/10 4p
4, xa Tan Quy Tay, huyén Binh Chanh, THnh phé H6 Chi Minh. Gi4 tri chuyén
nhuong nH, dat 1a 692.000.000 dong. Ong L va ba U da nhan du tién dit coc cia
ong T so tién dat coc 1a 474.000.000 dong.

Tai bién ban thoa thuan gitta 6ng T va ong L, ba U vao ngay 24/10/2017 thi
cac bén da théng nhat 6ng L va ba U di nhén tién coc cua 6ng T 1a 474.000.000
ddng, ong L va ba U cam két sau 14 ngay s& hoan tt thu tuc do v& va duyét ndi
nghiép cua Phong Tai nguyén va Moi truong va ky hop ddng chuyen nhuong
sang tén. Néu sau thoi han nay bén ong L, ba U van chua hoan tét thi bén ong L,
ba U phai bdi hoan cho ong T gip 03 1an sb tién dit coc.

Theo thoa thuan thi “néu qua thoi han trén hodc bén A thay doi y khong
tién Hnh ban nH & va chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén cho bén B thi



bén A s& bdi hoan cho bén B gap ba sb tién ma bén B da dat coc”. Ong Nguyén
Vin L va ba Lai Thi U d4 nhan d so tién dat coc ciia 6ng T 14 474.000.000 dong.

Trong tat ca cac thoa thuan c6 noi dung 1a dién tich nH 12 24m?. Tuy nhién
thuc té 1a khong ban nH, ma chi c6 dat, chung toi biét 16 viéc nay va dong v, vi
trong gidy ching nhan quyen str dung dat cta ong U, ba L cép nhat sai vi tri phan
nH xay dung. Ong khang dinh cac bén chi chuyén nhuong cho nhau 13 173,3 m®
dat tréng, khong c6 nH.

Tai ban ty khai ngdy 18/6/2018 ong thira nhan 6ng Nguyén Vin L va ba
Lai Thi U 1a ngudi hoan toan c6 15i trong viéc khong thuc hién duge hop déng va
ong xin tra lai sb tién dd nhan coc 1a 474.000.000 ddng va tra thém 80.000.000
ddng. Tuy nhién sau d6 6ng doi ¥.

Nguyén nhan do dng L va ba U khéng thuc hién duoc hop doéng chuyén
nhuong 14 do khong kiém tra noi nghiép duoc. sau khi khong thyc hién duoc thi
6ng L va ba U chua thé tra tién cho 6ng T dugc, vi ong ba di dung sb tién dit coc
vao viéc khac.

Ong x4c nhan 6ng Nguyén Van L va ba Lai Thi U hoan toan khong c6 16i
trong viéc khong thyc hién dugce hop dong. Tuy nhién dng L va ba U s& ¢ trach
nhiém ddi véi sb tién dat coc di nhan. C)ng xin tra lai sb tién d nhéan coc la
474.000.000 dong. Ong khéng ddng ¥ voi mire phat theo thoa thuan cac bén da ky
giita ong L, ba U vi hién tai gia dinh rat kho khan.

Ong Nguyén Phi LO 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Nguyén Vin
L va ba Lai Thi U x4c nhan 15i 1am cho hop déng dat coc khong thuc hién dugc 1a
hoan toan khong do 6ng L va ba U, tuy nhién 6ng xin chiu trach nhiém va tra lai
s6 tién da nhan coc 1a 474.000.000 dong. Pong y huy cac hop dong, thoa thuin
dat coc. Ong khong dong ¥ véi muc phat theo thoa thuin cac bén da ky gitra 6ng
L, ba U vi hién tai gia dinh rat khé khan.

Ngoai ra 6ng khong c6 yéu cau gi khac.

Tai phién toa-Ngwoi dai dién theo iiy quyén cia bi don - 6ng Hoang
Cong K trinh bay:

Ong Hoang Cong K xac nhan gilra 6ng Nguyen Van L, ba Lai Thi U va
ong Nguyen Trung T c6 ky thoa thuan dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Ong L va ba U d nhan du sé tién dit coc ca ong T 1a 474.000.000 dong

Ong dé nghi 6ng Nguyén Trung T tlep tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong. Trong truong hop 6ng T khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong thi phia bi don déng ¥ tra lai cho 6ng T sd tién dit coc 474.000.000 dong
va tra thém 80.000.000 dong. Néu 6ng T khéng dong ¥ thi dé nghi Hoi dong xét
xur xu theo quy dinh phép luat.

Ong K khang dinh 6ng L va ba U khong c6 168i trong viéc khong thé thuc
hién dugc cam két. LSi do khach quan, ma cu thé do Uy ban nhan dan huyén
Binh Chéanh, THnh phé H6 Chi Minh cham kiém tra noi nghiép, duyét ban ve.

Do éng L va ba U khong co 16i nén ong khong dong y voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, dng yéu cau 6ng T tlep tuc thuc hién hop dong, tién Hnh ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.



7 Ong K dé nghi Toa 4n triéu tap cong ty TNHH Do dac- thiét ké Lién THnh
va Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, THnh ph6 H6 Chi Minh vao tham gia t6
tung voi1 tu cach 1a ngudi lam ching va nguoi cé quyén, nghia vu lién quan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, THnh phdé Ho Chi
Minh tham gia phién toa da phat biéu y kién:

-Vé td tung: Trong sudt qua trinh giai quyet vu an cua nhiing nguoi tién Hnh
t6 tung, tham gia to tung. Hoi ddng xét xir va thu ky phién toa di thuc hién dung
quy dinh ctua B luat t6 tung dan sy nim 2015.

Vé ndi dung vu an:

-bé nghi Ho1 déng xét xur khong chép nhan yéu cau cua dai dién bj don dua
cong ty TNHH Po dac- thiét ké Lién THnh va Uy ban nhan dan huyén Binh
Chéanh, THnh phé H6 Chi Minh vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi 1am
chtng va nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan.

-Sau khi phan tich danh gia cac chimg ctr, yéu t6 16i va két qua tranh tung tai
phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Trung T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung:

[1.1] Ong Nguyén Trung T khoi kién yéu cau huy hop dong, thoa thuan dat
cocC chuyen nhuong quyén st dung dét, yéu cau ong Nguyen Van L va ba Lai Thi
U b01 thuong theo thoa thuan. Day la tranh chép vé hop dong dit chuyén nhuong
quyen st dung dat, 1a tranh chap vé giao dich dan su, hop déng dan sy, thudc
tham quyen giai quyét cua Toa an nhan dan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat t6 tung dan su.

[1.2].0ng Nguyén Vin L va ba Lai Thi U cu trG tai huyén Binh Chénh,
THnh Phd HO Chi Minh va bat dong san toa lac tai huyén Binh Chanh, THnh phd
Ho Chi Minh. Cén ctr vao diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39
ctia B luat t6 tung dan su thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan huyén Binh Chanh, THnh phé Ho Chi Minh.

[1.3] Ngay 16/6/2018 6ng Nguyén Vin L va ba Lai Thi U aty quyén cho dng
Nguyén Phi LO tham gia t6 tung tai toa. Pén ngay 13/ 8/2018 thi ong Nguyen Vian
L va ba Lai Thi U don phuong cham dut viéc uy quyén cho ong Nguyén Phi LO
va uy quyén cho ong Hoang Cong K tham gia t6 tung (theo van ban uy quyén lap
ngay 13/8/2018) va duoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

[1.4] Ong Hoang Cong K 1a dai dién bi don c¢6 don yéu cau Toa an triéu tap
Cong ty TNHH do dac-thiét ké Lién THnh tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi
lam ching, v4i muc dich xac nhan dang dién tich ma bén cong ty da do vé va ly
do ban v& cham kiém tra ndi nghiép. Xét yéu cau nay 1a khong can thiét, vi tai



ban v& do cong ty TNHH do dac-thiét ké Lién THnh 1ap ngay 12-02-2018 va su
thira nhan cua cac duong su thi dién tich dung nhu cac bén da thoa thuan, déng
thoi tai Cong van sé 2340/VPDK-CNBC ngay 30-8-2018 ciia Vin phong dang ky
dat dai THnh phé H6 Chi Minh, Chi nhanh huyén Binh Chanh, THnh phé Ho Chi
Minh d tra 101 1 rang. Do d6 Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau nay.

[1.5] Ong Hoang Cong K 1a dai dién bi don c6 don yéu cau Tda an triéu tip
Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, THnh phé H6 Chi Minh vao tham gia to
tung véi tu cach 12 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Tai Cong
van s6 2340/VPDK-CNBC ngay 30-8-2018 ctia Vin phong dang ky dat dai THnh
ph6 H6 Chi Minh, Chi nhanh huyén Binh Chanh, THnh phé H6 Chi Minh d tra
101 15 rang. Do d6 Hoi dong xét xir khong thiét phai dwa Uy ban nhan dan huyén
Binh Chénh, THnh phé H6 Chi Minh vao tham gia t6 tung nén khong chap nhan
yéu cu nay.

[2]. V& ndi dung:

[2.1].Can ctr don khoi kién, van ban thdéa thudn, cac ban ty khai, bién ban
hoa giai thi cac duong sy deu x4c nhan day 1a hop dong dit coc chuyén nhuong
quyen str dung dat, trong tat ca cac thoa thuan co noi dung la dién tich nH la
24m?. Tuy nhién thuc té 13 khong ban nH, ma chi co dat, cac duong su biét o
viéc ndy va dong ¥, vi trong gidy chimg nhin quyén sir dung dat cta éng L, ba U
cap nhat sai vi tri phan nH xay dung. Do d6 Hoi dong xeét xu xac dinh quan hé
tranh chip 14 “Tranh chip hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat”
1a phu hop.

[2.2].Cac duong sy chi yéu cau Tda an xem xét giai quyét “Tranh chap vé
hop dong dit coc” doi voi sb tién dit coc 1a 474.000.000 dong va xir Iy hau qua
ctia viéc hiy hop dong dit coc theo thoa thuan. Do d6, Toa an khong can thiét
phai tién Hnh xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia.

[2.3]. Xét phén dat cac bén thoa thuan dit coc chuyén nhuong thudc thia
707, t& ban d6 s6 51 (BDDC) xa@ Tan Quy Tay, huyén Binh Chanh, THnh phé H6
Chi Minh da duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dat s6 913/2008/UB-GCN
ngay 12/5/2008 cho 6ng Nguyén Vin L va ba Lai Thi U.

[2.4] Ngay 06/5/2017 6ng Nguyén Trung T va ong Nguyen Van L, ba Lai
Thi U cung thoéa thuan lap bién nhén dit coc vé viéc mua ban phan nH va dat co
dién tich khoang 170 m? thudéc mot phan thtra s6 707, t& ban d6 sd 51, xa Tan
Quy Tay, huyén Binh Chanh, THnh phé H6 Chi Minh, véi ndi dung “Hém nay
ong Nguyén Trung T ¢6 dit coc 100 triéu dong, hen dén ngay 09/5/2017 hai bén
s& ra van phong Thira phat lai huyén Binh Chanh dé dit coc thém 300.000.000
dong va tién Hnh lam hop dong chuyén nhuong”.

[2.5]. Ngay 10/5/2017 6ng T va 6ng L, ba U cung den van phong thura phat
lai huyén Binh Chanh 1ap vi bang vé viéc dit coc thém sb tién 300.000.000 dong,
ding nhu thoa thuan trong bién nhan coc ngay 06/5/2017. Tong sb tién dat coc 1a
400.000.000 (bdn tram triéu) dong.

[2.6]. Ngay 17-7-2017 tai phong cong chimg An Lac ong T va 6ng L, ba U
cung thoa thudn tai phong cong chimg An Lac v6i ndi dung “mua ban mot phan



nH & va chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat” dbi voi ngdi nH sb 7/10,
tai thira dat s6 707, to ban do s6 51 xa Tan Quy Tay, huyén Binh Chanh, THnh
phé Ho6 Chi Minh, ¢6 dién tich 173,3 m%, véi gia 4.000.000 dong/m® . Bé dam bao
cho viéc mua ban néu trén, bén B dit coc cho bén A sb tién 470.000.000 déng. Sb
tién nay dugc trir vao nghia vu cua bén B khi hai bén thuc hién ky két hop dong
chuyen nhuong, bén A cam két trong thoi han 90 ngay 1 hoan tat hd so va ky hop
dong chuyen nhuong. Neu qua thoi han trén hoac ben A thay d6i y khong ban thi
phai bdi hoan gip ba lan sd tién ma bén B da dat coc”

[2.7].Ngay 18/7/2017 6ng T da giao du sd tién 470 000.000 (bdn trim bay
muoi triéu) ddng tién dit coc cho 6 ong L, ba U.

[2.8].Ngay 24-10-2017 éng T va éng L, ba U cung 1ap bién ban thoa thuan
v6i ndi dung “Ong L, ba U yéu cau bén B tmg thém sb tién dit coc 1a 4.000.000
ddng dé hoan tat thu tuc do vé& va duyét noi nghiép. Tong cong ong L, ba U da
nhan tién coc 1a 474.000.000 dong va 6ng L, ba U cam két sau 14 ngay s& hoan
tat thu tuc do v& va duyét nd1 nghiép. Néu sau thoi han nay bén ong L, ba U van
chua hoan tat thi bén ong L, ba U phai bdi thuong gap 3 1an sb tién dit coc”.

[2.9]. Tt nhitng can cir va nhan dinh tai [2.4], [2.5], [2.6], [2.7], [2.8] va su
thtra nhan cua cac duong su tai phién toa, co co s¢ xac dinh gitra nguyén don va
bi don c6 thoa thuan vé viéc dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat, éng
Nguyén Trung T di dit coc sb tién 474.000.000 dong va ong L, ba U ¢ nhan du
s6 tién dat coc 1a 474.000.000 dong.

[2.10].Xét Van ban thoa thuan ngay 17/7/2017 tai Van phOng cong ching
An Lac, 6ng Nguyén Vin L va ba Lai Thi U c6 cam két voi ndi dung “Trong thoi
han cham nhdt la 90 ngay bén A sé hoan tat thi tuc do vé va ddp iimg a"ciy du cdc
diéu kién cdn thiét @é mua ban moét phan nH & va chuyén nhirong mét phan quyen
sir dung ddt néu trén....Néu qud thoi han trén hodc bén A thay doi y khong tién
Hnh ban nH & va chuyén nhuong quyen sir dung dat néu trén cho bén B thi bén 4
phdi boi thwong cho ben B gap ba s6 tién ma bén B da dit coc. Nguoc lai néu bén
B khong tiép tuc mua, nhén chuyen nhwong NH o va quyén sir dung ddt nhw da
théa thudn néu trén thi bén B mdt toan bj s6 tién da dat coc cho bén A”.

Theo ndi dung thoa thuan cua ong L, ba U thi d¢én ngay 17/10/2017 1a du 90
ngay cac bén A phai hoan tat thu tuc dé tién Hnh ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Tuy nhién ong L va ba U d3 khong thuc hién dung nhu da
thda thuan.

Theo ndi dung cam két, thoa thuan néu trén thi cd 02 can ctr 1am phét sinh
trach nhiém boi thudng tién coc:

+ “Néu qud thoi han néu trén”. (cam két vé mat thoi gian).

+ “Bén A thay doi y khéng tién Hnh ban nH”.

Qua d6 thé hién bén A da vi pham vé thoi han theo thoa thuan.

[2.11]. Xét bién ban thoa thuan ngay 24/10/2017 ¢6 ndi dung “Téng céng
ong L, ba U da nhdn tién coc la 474.000.000 dong, éng L, ba U cam két 14 ngay
sé hodn tat thii tuc do vé va duyét ndi nghiép. Néu qud thoi han ndy bén éng L, ba
U vdn chira hoan tdt thi éng L, ba U phdi boi hoan cho bén éng T gdp 3 lan s6
tién da dat coc”. Tuy nhién sau 14 ngay nhu cam két thi ong L, ba U van khéng



hoan tat tha tuc do v& va kiém tra noi nghiép. Nhu vay ong L va ba U lai tiép tuc
vi pham thda thoéa thuan vé mat thoi gian, khong thuc hién dang nhu cam két.

~ [2.12].Ngay 04/8/2018 dai dién nguyén don cung cap cho Toa an Cong van
SO 234}0/VPDK-CNBC ngéy 30-8-2018 vé viéc kiém tra ndi nghiép ban v€ so do
nH, dat ctia 6ng/ba Nguyeén Thi L do cong ty TNHH DD-TK-XD Hung Phat 1ap.

Xét Cong van trén Hoi dong xét xir nhan thay: Ngay 12-02-2018 cong ty
TNHH DPD-TK-XD Hung Phat méi 1ip xong ban v& theo hop ddng sd
00351/2018. Theo van ban thoa thuan ngay 17/7/2017 tai Van phong cong chig
An Lac, ong Nguyén Van L va ba Lai Thi U c6 cam két “T rong thoi han cham
nhat la 90 ngay bén A sé hoan tat thi tuc do vé va dap vmg day du cac diéu kién
can thiét dé mua ban mét phan nH & va chuyén nhwong mét phan quyen s dung
dat néu trén....Néu qud thoi han trén hodc bén A thay doi y khong tién Hnh ban
nH & va chuyén nhirgng quyen sir dung ddt néu trén cho bén B thi ben A phai boi
thwong cho bén B gdp ba sé tién ma bén B da ddt coc...” vé thoi han thi den ngay
17/10/2017 1a hét han 90 ngay theo thoa thuan nhung ben ong L, ba U van khong
tién Hnh viéc do dac, vi cdn ctr vao ban vé cling nhu cong van néu trén thi dén
ngay 12 thang 02 ndm 2018 cong ty TNHH do dac- thiét ké- xdy dung Hung Phat
méi tién Hnh lap xong ban ve. Trude dé ngay 24/10/2017 bi don tiép tuc nhan
thém tién coc va cam két 14 ngay la hoan thién ban vé kiém tra noi nghiép, co
nghia 13 chua 1ap ban v& nhung van hira hen, cam két dé nhan thém tién coc. Qua
do thé hién 6ng L, ba U di c¢6 ¥ vi pham thoa thuan vé mat thoi gian theo cam
két.

Pung ra sau khi nhan tién theo thoa thuan ngay 17/7/2017 thi ong L, ba U
phai tién Hnh 1am thu tuc, tién Hnh lap ban vé dé kip va dung véi thoi gian ma
hai bén da thoa thuan. Tuy nhién dén ngay 12-02-2018 thi ban vé mai duoc 1ap
boi cong ty TNHH do dac- thiét ké- xay dung Hung Phat. Viéc cham 1ap ban v&
nay do 16i ctia 6ng L, ba U nén da vi pham vé thoi gian ma cac bén da thoa thuan.

[2.13].Tai ban ty khai ngay 18/6/2018 va bién ban hoa giai ngay 27/6/2018
ong Nguyén Phi LO 1a dai dién theo uy quyén cta bi don thira nhan 16i 1am cho
cac bén khong thyc hién duoc hop dong chuyén nhuong 13 hoan toan do éng L,
ba U, 6ng xin chiu trach nhiém va tra lai s6 tién di nhan coc 1a 474.000.000 dong
va tra thém cho 6ng T 80.000.000 dé bu dap thiét thoi. Ong LO ddng y hiy cac
thoa thuan vé dit coc. Tuy nhién, tai cac budi hoa giai sau thi 6ng thay doi y kién,
khéng thira nhan 1a ¢6 161 va khong dong ¥ boi thuong.

[2.14]. Bi don cho rang ngay 25-5-2017 ¢6 1ap ban vé& va ndp Uy ban nhan
dan huyén Binh Chanh, THnh phd H6 Chi Minh dé kiém tra noi nghiép, nhung
khong du diéu kién nén khong thé kiém tra ndi nghiép dugc, nhung bi don khong
cung cap duoc chimg cir gi vé viéc nay. Do d6 khong c6 co so cho rang viée cac
bén khong thuc hién duoc 1a do 16i do khach quan.

[2.15]. Xét nguyén nhan 16i 1am cho cac bén khong thuc hién duogc viec
chuyén nhugng dugc 1a do ong Nguyén Vin L va ba Lai Thi U khong thyc hién
dung cam két trong cac van ban thoa thuan, vi pham vé mit thoi gian ma cac bén
da théa thuan.



[2.16]. Do ong Nguyen Vén L va ba Lai Thi U la ngudi ¢6 16i khong thé
hoan tat ban v& kiém tra noi nghiép dé tién Hnh ky hop dong cong chimg chuyen
nhuong quyén st dung dat, nén cin ct vao vin ban thoa thuan ngay 17-7-2017 va
bién ban thoa thuan ngay 24-10-2017 Hoi dong xét xir xét thay 6ng Nguyén Vin
L va ba Lai Thi U la nguoi c6 16i 1am cho hop déng khéng thuc hién duoc nén
ong Nguyén Vin L va ba Lai Thi U phai chiu phat coc theo thoa thuén va theo
qui dinh tai diém a muc 1 phan I Nghi quyét sb 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 cua Hoi ddong Tham phan Tda an nhan déan tdi cao va Didu 328 B luat
dan sy nam 2015.

[2.17].Ttr nhitng nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xir chip nhén yéu cau
khoi kién ctia 6ng Nguyén Trung T. Budc ong Nguyén Vin L va ba Lai Thi U ¢
trach nhiém lién dé6i tra cho ong Nguyén Trung T sb tién coc va phat coc theo
thoa thuén 1a 474.000.000 dong x 3 = 1.422.000.000 (mot ty bén tram hai muoi
hai triéu) dong. Tra mot 1an ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phép luat.

[3].Vé 4n phi: Do yéu cau cua ong Nguyen Trung T duoc chdp nhéan toan
bd nén 6ng T khong phai chiu an phi. Ong Nguyen Van L va ba Lai Thi U lién
déi chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung Dan su
va khoan 1, khoan 2 Piéu 26; khoan 1 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi
Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr:

Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, khoan 1 Diéu 228; Diéu 273 B luit t6 tung dan su 2015.

Dicu 328, 357, 364, 401, 418, Dicu 468 B0 luat dan sy 2015.

Piém a muc 1 phan I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao

Khoan 1, khoan 2 Diéu 26; khoan 1 Diéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa
an;

Tuyén xi:

1/ Chéap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Trung T.

Bugc ong Nguyen Van L va ba Lai Thi U ¢6 trach nhiém lién ddi tra cho
ong Nguyén Trung T s6 tién coc va phat coc theo théa thuan 474.000.000 x 3 =
1.422.000.000 (mdt ty bon tram hai muoi hai triéu) dong. Tra mot 1an ngay sau
khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Huy céac thoa thuan lap ngay 06/5/2017; 10/5/2017; 17/7/2017 va ngay
24/10/2017 giira 6ng Nguyén Trung T va ong Nguyén Vin L, ba Lai Thi U.

Cac bén thuc hién viéc giao va nhan tién tai co quan Thi Hnh 4n dan su co
tham quyén.



Truong hop 6ng Nguyén Vin L, ba Lai Thi U cham thuc hién nghia vy tra
tién theo 4n tuyén thi 6ng L, ba U con phai tra 13i d6i voi s tién cham tra tuong
ung voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 BO luat dan sy 2015.

2/ An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vin L va ba Lai Thi U lién déi chiu 54.660.000 (ndim muoi tu
triéu, sau trim sau muoi nghin) déng 4n phi dan su so tham.

3/ Quyén khang cao: Cac duong sy c6 mét dugc quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong su vang mit thoi han khang cao la
15 ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 1¢ hodc duoc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi Hnh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi Hnh &n dén sy thi nguoi duge thi Hnh an dan sy, nguoi phai thi Hnh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi Hnh an, quyén yéu cau thi Hnh an, ty nguyén thi
Hnh &n hodc b1 cudng ché thi Hnh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 cua Luat
thi Hnh an dan sy. Thoi hiéu thi Hnh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat th1 Hnh an dan su.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.BC;

- CCTHADS H.BC;
- Cac duong sy;
- Luu.

Vii Ngoc Chién
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