TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN H TP HA NOI Poc Lap - Tw Do - Hanh Phuc

Bién 4an so: 63/2023/DS-ST
Ngay: 07/9/2023
Vé viéc: Tranh chap hop dong thé tin dung

] ‘ NHAN DANH i
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN H, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cd6:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Ha - Thim phan Toa an nhan
dan quéan H.

Cdc Hoi Tham nhan ddn: Ong Piang Thé Vinh va Ong Lé Ho6 Binh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Linh Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan quan H

Pai dién Vién kiem sdt nhdn dan quan H tham gia phién toa: Ba Phan Thi Hanh
Ngén - Kiém st vién.

Ngay 07 thang 9 nam 2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan quan H m¢ phién
toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 118/2022/TB-TLST ngay
27/12/2022 vé viéc “Tranh chép hop déng tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 65/2023/QDXXST-DS ngay 24/7/2023, Quyét dinh hodn phién toa
s6 111/2023/QDDS-ST ngay 10/8/2023, giita:

* Nguyén don: Ngan hang TM TNHH MTYV D (O hoac ngan hang). Tru
so: S6 M Ng, phuong T2, thanh phd H1, tinh Hai Duong. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong B3 Thanh S - Chac vyu: Chi tich Hoi ddng thanh vién;

Nguoi dai dién theo y quyén truc tiép tham gia to tung: Ba Nghiém Thi
Thu H2, o6ng Nguyen Xuan T3, 6ng Hoang Kim H3, 6ng Doan Ba D, 6ng L& Ngoc
P, 6ng Nguyén Anh D1 theo Vin ban uy quyén sd 331/2023/UQ — O
BANK.05.02 ngay 10/5/2023.

Dia chi lién hé: Tang M1, Toa nha S1, s H4 Tr, phuong P, quan H, thanh
phé Ha Noi.

(Ong Nguyén Anh D1 c6 mat)

* Pong Bi don:

1. Ong Nghiém Anh T, sinh nim 1976,

2. Ba Vi Thi Thu Th, sinh nam 1979

Cung Ho khau thuong tra tai: S6 B ngd H5, phuong H6, quan H, thanh phd
Ha Noi; Hién khong 16 noi ¢ hién tai.

(Ong T, ba Th vang mat tai phién toa)

* Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Vii Hoang L. Sinh nim 1940,

2. Ba Tran Thi T1. Sinh nam: 1946.

Cung noi cu tra: S6 B1, nghach B2, phd Ng, phuong Ng, quan L1, thanh
ph6 Ha Noi. (Ong L, ba T1 vang mit tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:
“Theo don khéi kién ngay 10/5/2022 va qud trinh tham gia té tung tai Toa
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dn, dgi dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay nhw sau:

- Ngay 01/9/2020, Ngan hang TM TNHH MTV D va 6ng Nghiém Anh T
cung ba Vii Thi Thu Th di ky két Hop dong cho vay sb 0146/2020 — HPCV/O
BANK.CNHANOI, theo d6, ong T va ba Th vay vbn tai O Chi nhanh Ha Noi véi
cac ndi dung sau:

+ S6 tién vay: 3.000.000.000 dong

+ Thot gian vay: 300 thang

+ Muc dich vay: Vay tiéu dung

+ Lai suat: 8,3%/nam tai thoi diém ky két hop dong

+ L4i suét qua han: 150% lai trong han

+ Tra no gdc va 13i hang thang vao ngay 15;

+ Lai suat co sé cong bién do: 3,5%/thang.
- Ngay 01/9/2020, 6ng T ba Th da duogc giai ngan duoc 3.000.000.000 dong theo
hinh thtc hinh thanh thé tiét kiém ctia bén Ban 1a ba Tran Thi T1 (nguwoi lién quan
trong vu dan do dang quan ly sw dung tai san bao dam) md tai ngan hang O va
ngay 1ap tic thyc hién thu tuc phong tda;
Cung ngay 01/9/2020, éng T ba Th va ngan hang O d3 ky két Gidy nhan ng sb
tién 3.000.000.000 dong.
- Sau d6 03 bén gdm ba Tran Thi T1, 6ng T ba Th va ngan hang O di ky két van
ban ¢ ndi dung vv giai toa viéc phong toa thé tiét kiém.
- Ngay 10/11/2021, do dich bénh Covid nén Ngéan hang O va 6ng Nghiém Anh T
cung ba Vii Thi Thu Th da ky két “vin ban stra d6i, b6 sung hop dong cho vay sd
0146/2021-HDCV-SBBS/ O BANK.800-NGHIEMANHT?, theo do, ngan hang
déng ¥ co ciu lai khoan no cua 6ng T ba Th vdi 16 trinh thanh toan cu thé duogc
ghi nhén trong van ban. Tuy nhién, tr ngay 16/02/2022, khach hang da bi tinh qua
han d6i véi khoan vay ctia hop déng tin dung do khong thyc hién ding 19 trinh.
- Ngay 11/11/2020, Ngan hang O va 6ng Nghiém Anh T cung ba Vi Thi Thu Th
da ky két tai liéu vé viéc cung cdp dich vu the tin dung. Van ban la “Pé nghi phat
hanh kiém hop dong st dung thé tin dung qubc té VISA O BANK™, 6ng T va ba
Th dugc cap han muc thé tin dung vé6i cac ndi dung co ban sau:

+ Han mtrc: 100.000.000 dong

+ Thoi han duy tri han mirc tin dung thé: Téi da 36 thang

+ Muc dich vay: Vay tiéu dung

+ Lai suat 18%/nam;

+ Thoi han thanh toan téi thiéu (5% du no cudi ky sao ké) trong vong 15 ngay

ké tir ngdy sao ké (ngay 27 hang thang)
Qua trinh sir dung thé tin dung, khach hang di sir dung t6i da han muc, bang ké
lich sur giao dich cua khach hang, nguyén don s€ giao ndp sau. Do khach hang vi
pham thoéa thuan thanh toan, phat sinh qua han nén nguyén don da thong bao cho
khach hang vé viéc thé tin dung da hét hiéu luc sir dung.

Ngan hang khong lién lac dugc v6i ong T, ba Th, tai sdn bao dam hién van
do bb me dé ciia ba Vil Thi Thu Th quan 1y, s dung.

*Nguyén don yéu cau Toa an gidi quyet

1. Budc ong Nghiém Anh T va Ba Vii Thi Thu Th thanh toan cho O téng
nghia vu no tam tinh dén ngay 05/5/2022 14 3.201.639.299 dong, bao gdom:



- Toan bd sb tién gdc, 1ai, phat theo Hop dong cho vay sb 0146/2020 —
HDCV/O BANK.CNHANOI 1a: 3.098.259.930 (Ba ti khong tram chin muoi tam
triéu hai trim nim muoi chin nghin chin trim ba muoi) déng, trong do

+ No gbc 12 2.890.000.000 dong;

+ No 1ai 14 206.243.068;

+ Phat cham tra 13i 1a 1.217.855 dong;

+ Phat cham tra gc 1a 799.007 dong.

- Nghia vu tra ng theo dé nghi phat hanh kiém hop dong su dung thé tin
dung qudc té 1 103.379.369 (Mot tram linh ba triéu ba trim bay muoi chin nghin
ba trim sau chin) dong.

2. Budc 6ng Nghiém Anh T va Ba Vii Thi Thu Th tiép tuc tra i, phat theo
Hop d6ng cho vay va dé nghi phat hanh kiém hop dong sir dung thé tin dung quéc
té cho dén ngay 6ng Nghiém Anh T va ba Vil Thi Thu Th thanh toan dugc toan
b6 khoan vay;

3. Truong hop 6ng Nghiém Anh T va ba Vi Thi Thu Th khong tra ng hodc
tra ng khong day du, dé nghi Quy toa tuyén cho O dugce quyén yéu cau Co quan
thi hanh an cho ké bién, phat mai toan bd tai sdn bao dam cua khoan vay theo Hop
dong thé chap s6 03917/2020/HPTC, quyén sé 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD dé
tra ng cho Ngén hang la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira
dat s6 45, to ban d6 so 1, co dia chi s6 Bl ngach B2 Ng To H7, phu’O’ng Ng,
quan L1, Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén str dung dét s AE 519445, s6 vao
s0 cap GCN: 1236/2006/Qb-UB551/2006 MS: 10127010721 do UBND quén L1
cap ngay 23/8/2006 dimg tén 6ng Vii Hoang L va ba Tran Thi T1, dién tich dat 1a
83m2. Ngay 04/9/2020 chuyén nhuong cho ba Vii Thi Thu Th va ong Nghiém
Anh T theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ sd
4323/2020, 1ap tai VPCC A ngay 01/9/2020 (S to, sb thira theo ban d6 du an
tong thé thira 45, to 1) HO so s6 200901-0027.

Truong hop s tién thu duoc tir phat mai tai san bao dam khong du dé tra
ng, 6ng Nghiém Anh T va ba Vi Thi Thu Th ¢6 nghia vu tiép tuc tra no theo Hop
dong cho vay, van ban sua d6i bd sung hop dong cho vay va dé nghi phat hanh
kiém hop dong str dung thé tin dung qudc té cho dén khi tat toan toan bo nghia
vu.

*Poi véi yéu cau khdi kién ciia nguyén don, dong bi don khéng dén Toa,
khéng giao ndp tai ligu, chitng cir lién quan vu vigc, ngay 06/8/2023 dong bi
don cé “Pon yéu ciu hodn Iénh triéu tip va xét xiv” (BL......) véi ndi dung:

Thang 9/2020, chiing tdi c6 vay ciia Ngan hang TM TNHH MTV D sb tién
03 ty dong dé mua can nha c6 dia chi tai s6 B1, ngach B2 phd Ng, phuong Ng,
quan L1, thanh phd Ha Noi. Thoi gian dau chung t6i da thanh toan day du ding
han gbc 13i cho ngén hang. Nhung do sau thoi gian dich bénh Covid ning né,
chung t6i di khong du kha nang dé thanh toan nhu d3 cam két. Chung toi da gui
don (02 1an) cho ngan hang xin duoc hd trg an giam 1ai va ndp gdc khoan vay
nhung chua nhan duoc phan hoi tir phia ngan hang. Chung t6i cling dé nh¢ phia
cong ty moi gioi bat dong san dang ban nha dé co thé hoan tra sém nhét khoan
vay nhung dén hién tai van chua tim thay dugc khach mua va chiing téi ciing dang
thuc day nhanh viéc ban nha dé nhanh chéng hoan tra cho phia ngan hang.

Ngay 01/8/2023, ching t61 nhan dugc 1é€nh tri¢u tap ctia Toa &n nhan dan
quan H yéu cau ngay 10/8/2023 c6 mit tai Toa an dé giai quyét tranh chap hop
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dong tin dung v0i phia ngén hang nhu‘ng do dic thu nghé xdy dung & tinh nén
chua thé thu xép c6 mit ding thoi gian nhu trong thong bao tri¢u tap. Chung t61
xin quy Toa cho ching t61 2-6 thang dé chung t6i sip xép cong viée va co thoi
gian dé tién hanh ban nha va thoa thuan thém véi phia ngan hang dé tim phuong
an giai quyét.

*Poi v6i yéu cau khdi kién ciia nguyén don, nguwoi cé quyén li va nghia
vu lién quan, éng Vii Hoang L va ba Nguyén Thi T1 khéng dén Toa, khong
giao ngp tai liéu, chung cw lién quan vu viéc, ngay 20/7/2023, éng T1 ba L co
¥ kién tai budi xem xét thuc té va tham dinh tai ché ciia Toa dn (BL 184, 185)
nhw sau:

Dién tich nha dat c6 dja chi s6 B1, ngach B2 phd Ng, phuong Ng, quan L1,
thanh phd Ha Noi c¢6 ngudn goc 1a nha dat cua cu Nguyén Thi T4 cho 6ng Vi
Hoang L vaba Nguyen Thi T1 vao nam 2006. UBND quén L1 da cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat vao ngay 23/8/2006 cho ong L ba T1. Trén dién tich so
do, ong L ba T1 da xay can nha bé tong 02 tang. Ong L ba T1 c¢6 02 ngudi con
trong d6 c¢6 chi Vii Thi Thu Th. Cach day moét thoi gian, chi Th ¢6 ndi xin muon
gidy chimg nhan dé 1am an va dua 6ng ba vao ngén hang nhung 6ng ba khong
nh¢ ngan hang nao va ky glay to, khi ky 6ng ba khong doc ndi dung van ban ky.
T trude Tét nam 2023, vo chdng con gai Th T khong con dén tham 6ng L ba T1.

Tir nam 1982 dén nay, trén dién tich gidy chimg nhan chi c6 6ng L ba T1
quan ly, str dung, ong ba khong sura chira, coi ndi gi.

Ong ba c6 biét c6 ngudi mang van ban gidy to ctia Toa an nhan dan quan
H dén giao nhung o 6ng L ba T1 khong nhén, khong doc vi 6ng ba cho rang ong ba
khéng lién quan gi dén vu viéc va khong cam tién tiéu.

Ong L ba T1 khong biét noi ¢ ciia vo chong con gai T, Th.

*Tai phién toa: Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don gitt nguyén yéu cau
khai kién, vé s6 liéu cac khoan ng tinh dén hét ngay 07/9/2023 dé nghi HPXX giai
quyét cu thé nhu sau:

- V& hop dong cho vay: tong sb tién no 1a 3.605.264.041 ddng, trong do:

+ No gdc 14 2.890.000.000 dong;

+ Lai phai tra: 626.787.808 dong (Pay 1a 1i trong han)

+ Lai trén 131 cham tra 12 51.643.959 dong (PAay 1a 13i chdm tra tinh trén 13
trong han)

+ Lai trén du no gdc qua han:36.832.274 dong

- V& thé tin dung: tong sd tién no 1a 141.397.152 dong, trong d6 no gbc 1a
106.795.432 dong, no 13i 1a 34.601.702 dong.

Khach hang c6 nghia vu tiép tuc tra tién 1di qua han trén sé no géc, 1ai suat
khong thay doi 12 18%/nam x 150% = 27%

- V& khai niém tinh trén van ban “Tém tit sao ké thé tin dung” cua Oduogc
dinh nghia nhu sau:

+ “Phat 1a1”: day chinh la 1ai trong han

+ “Phi tré han” : 1a mot loai phi thoa thuan gitta hai bén, thuc té 1a 1ai qua
han.

+ “Thoai 1a1”: Thu thtra dugc hoan lai cho khach hang vi thé tin dung phai
chuyén sang nhan nQ bét budc tir ngay 27/6/2022, cac khoan phat sinh trén thé sau
ngay nay phai hoan lai cho khach hang

+ “Phi”: 1a phi phat hanh va phi thuong nién



+ “Thanh toan” : s tién khach hang tra cho ngéan hang
+ “Pau ky”: Du no thé dau ky sao ké (ky sao k& la mot thang)
+“Cudi ky” : Du ng theé cudi ky sao ké
+ Giao dich : 1a sb tién tiéu cua khach hang trong mot ky sao ké
*Dai dlen Vién kiém sat nhan dén quan H phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa va cua
ngudi tham gia té tung va phat biéu ¥ kién ve vige giai quyet vu an nhu sau: Toa
an da thyc hién ding quy dinh cua B6 luat t6 tung dan su vé thu 1y vu an, tong dat
van ban t6 tung cho duong su, tién hanh hoa giai, thu thap chtng ctr va ra quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir. Vé thoi han dua vu an ra xét xu con cham. Tai phién toa,
Hoi dong xet xur, Thu ky Toa an da tién hanh dtng céc thu tuc theo quy dinh cua
phap luat vé phién toa so tham. Pbi v6i cac duong su: Tir khi thu 1y vu an dén khi
phién toa so tham, nguyén don di chap hanh phap luat, dong bi don va ngudi cd
quyén loi nghia vu lién quan khong chap hanh phap luét theo cac quy dinh cia Bo
Luét td tung dan sy 2015. Vé ndi dung vu an dé nghi Ho1 déng xet XU chép nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dd duoc tham tra tai
phién toa, sau phan tranh luén va nghi an, Ho1 d6ng xét xir nhan dinh:

[1]. Vé tham quyen giai quyét va quan hé phap luit trong vu an:

[1.1]. Tranh chéap hop dong cho vay va hop ddng thé tin dung gitra phap
nhan va ca nhan, muc dich vay von caa bi don nhim phuc vu nhu cau tiéu dung
clia ¢4 nhan, cin ct vao khoan 3 Diéu 26 cia Bo Luat té tung dan sy nam 2015
day la tranh chép vé dan su.

[1.2]. Theo tai li€u do ngén hang giao nop, tai thoi diém ky két hop dong
thé tin dung, 6ng T khai bao noi ¢ tai s6 MK, ting MK1 tda nha MT phd Nguyén
Luong B4, phuong Q1, quén D2, thanh phd Ha Noi. Tuy nhién, Céng an phuong
Quang Trung cung cap thong tin tai dia chi s6 MK, tang MK1 toa nha MT phd
Nguyén Luong B4, phuong Q1 chi c6 me rudt cua 6ng T 1a ba Phan Thi Minh Th
sinh sdng, 6ng Nghiém Anh T va ba Vi Thi Thu Th khong dang ky thudng tra,
khong an ¢ sinh hoat thuong xuyén, Cong an phuong Quang Trung khong biét
ong T, ba Th dang & dau.

Ngay 05/9/2023, Céng an phudng H6 cung cap thong tin ong Nghiém Anh
T va ba Vi Thi Thu Th dang c6 ho khau thuong tri tai B ngd H5, phuong H6
nhung 6ng T da ban nha, do vay khong an ¢ sinh hoat thuong xuyén tai B ngd
H5. Theo thong tin ctia Cong an phuong H6 thi 6ng T hién ¢ tai s6 MK, ting MK 1
tdoa nha MT phd Nguyén Luong B4, phuong Q1, thanh phd Ha Noi, con ba Vil
Thi Thu Th hién dang & tai dia chi s6 B5 phé L€ Van S, Phuong MB, Quan B6,
thanh phd HO Chi Minh.

Ngay 11/8/2023, Toa an nhan dugc “Pon yéu cau hodn lénh triéu tap va
xét x” do dong bi don cung ky tén, bi thu dugc phat hanh tir buu dién Nguyén
Vin Tr, thanh phd HO Chi Minh (buu dién Nguyén Van Tr ¢6 dia chi sé H8 Bl Lé
Van S va dia chi tai s6 H9 BH déu & thanh pho Ho Chi Minh).

Céc tai liéu tong dat cia Vian phong thira phat lai dén dia chi sé MK, tang
MKI tda nha MT phd Nguyén Luong B4, phuong Q1, thanh phd Ha Noi déu
khong giao duoc cho dong bi don.



Nhu vay, day 1 truong hop bi don cd tinh gidu dia chi. Cin ctr vao Diéu
35; khoan 1 DPiéu 39 cta Bo luét to tung dan sy nam 2015: Toa an nhan dan quan
H thu 1y va giai quyét vu an vé “Tranh chap hop dong tin dung” 1a dang tham
quyén.

[2]. V@ thii tuc to tung: Ngay 10/8/2023, dong bi don, ngudi c6 quyen loi
va nghia vy lién quan ving mit tai phién toa, ngay 07/9/2023, HDXX tiép tuc xét
XU vu an theo quy dinh cua phap lut.

[3]. V& yéu cau khéi kién cia nguyén don:

[3.1]. Giao dich dan sy cung cap tin dung theo hinh thirc thé tin dung ca
nhan loai hinh thé tin dung qudc té Visa O duoc ky két giita O va 6ng Nghiém
Anh T ¢6 hinh thic bé.ng van ban co tiéu dé “Pé nghi phat hanh kiém hop df)ng
su dung thé tin dung quéc té Visa O ngay 11/11/2020” (BL 81-83), cac chu thé
ky két tu nguyen, day du nang lyc hanh vi dan sy, ndi dung thoa thuén khong vi
pham diéu cam cua phap luat. Do vay, giao dich dan su cung cép tin dung theo
hinh thuc thé tin dung da ky két khong vi pham céc diéu kién co hiéu luc cua giao
dich dan su.

[3.1.1]. Noi dung thoa thudn giao dich dan su thé tin dung gitra hai bén cu
thé, chi tiét tai “Piéu kién va diéu khoan st dung thé tin dung qubc té Visa O
BANK” (BL78-80).

[3.1.2]. Theo do, tai Piéu 5 ciia “Piéu kién va diéu khoan sir dung thé tin
dung qudc té Visa O BANK”, quy dinh vé 1ai suat, phi cham thanh toan, 13i qua
han, phi do Ocong b trén wesbsite cia O BANK. Céng thuc tinh 13i: Tién 1ai
hang ngay = S6 du ng thé tin dung cubi mdi ngay x 13i suat ap dung d6i véi du
no thé tin dung theo nam chia cho 360; Tién 14i hang thang = Tong tién 13i cua
cac ngay trong ky sao ké.

Tuy nhién tai phién toa, dai dién ngan hang trinh bay ngan hang tinh ldi
nam chia cho 365 ngay dé tinh 1di ngay nén HDXX thdy rang mdc du quy dinh
chia 360 ngay bi vo hi¢u dong thoi quy dinh tién 1di hang ngdy ma khong ré rang
trong do gom nhitng khoan nao cing bi vo hiéu nhung viéc vo hiéu cua muc 5.6
khéng lam dnh hwong dén hop dong va thuwc té ngdn hang da chia 1di nam tinh
lai ngay chia cho 365 nén HDXX vdn chdp nhan tinh hiéu lyc cua ca van ban
“Diéu kién va diéu khodn sir dung thé tin dung quéc té Visa O BANK .

HDbXX chap nhan cach tinh 14i theo quy dinh chung cua B Luat dan sy,
Luat cac to chtc tin dung va huong dan ciua Hoi dong Tham phan TANDTC.

[3.1.3]. Viéc ap dung 14i suét cua thé tin dung qudc té Visa O dugc quy
dinh tai van ban Quyet dinh 2697/2017/QD-TGD ngay 22/6/2017 1a 18%/nam.

[3.1.4]. V& viéc thuc hién giao dich tin dung: Tai liéu “Tém tat Sao ké” chi
tiét giao dich khach hang dé ngay 05/9/2023 (BL ) do O giao ndp cho thdy: Bi don
str dung thé tin dung bat dau vao ngay 10/12/2020 va két thuc chi tiéu cling nhu
thanh toan vao ngay 10/5/2022.

- Tong sb tién bi don da chi tiéu 1a: 1.581.747.329 dong

- Ngay 27/6/2022: sau khi bi don da vi pham viéc tra ng 03 ky lién tiép,
theo quy dinh ctia ngan hang thé tin dung chdm dut hiéu luc sir dung.

- Cu thé s6 tién bj don da thanh toan tra cho O 1a: 1.589.145.433 dong duogc
trir toan b vao sb tién giao dich, tuy nhién dén cubi ky da phat sinh 1.263.558
dong phi tré han, 10.621.457 ddng phat 13i va duogc thoai 13i 4.589.185 ddng nén
s6 tién no gdc tinh dén phién toa 12 106.795.432 dong, no 13i 13 34.601.702 déng.
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Bi don dd khong thanh toan s6 tién con no cho ngan hang tirngay 11/5/2022
dén nay, nhu vy bi don dé vi pham nghia vu thanh toan tién voi sb tién no cu
thé: ng gbe 1 106.795.432 ddng, no 13i 1a 34.601.702 dong.

[3.1.5]. Ong T, ba Th dang ky két hon ngay 10/10/2007, theo quy dinh tai
cac Piéu 25, 27, 29, 30 Luat hon nhéan va gia dinh 2014, hai bén c6 nghia vu lién
ddi voi cac giao dich dan sy phat sinh phuc vu muc dich tiéu dung néu khong co
tai liéu chung ctr chirng minh khéc.

Qua trinh giai quyét vu an, ba Th khong c6 y kién, vin ban phan ddi giao
dich thé tin dung do 6ng T ky két v6i ngan hang, khong giao ndp tai liéu, chimg ctr
nén khong co6 can ctr nao khac dé cho rfmg giao dich dan sy thé tin dung thudc hoan
toan nghia vu cua riéng ong T.

[3.1.6]. Theo phan tich trén, HDXX thiy rang c6 cin cir chap nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don vé viéc budc déng bi don cé nghia vu thanh toan du no
thé tin dung theo thoa thuan da ky két.

[3.2]. Hop ddng cho vay s6 0146/2020-HPCV/O BANK.CNHANOI ngay
01/09/2020 va Vin ban stra d6i, bo sung hop déng cho vay ngay 10/11/2021 ¢6
hinh thtc bang van ban (BL 86-98), cac chu thé ky két tu _nguyén, day du ning
lyc hanh vi dan sy, n6i dung thoa thuan khong vi pham diéu cAm cta phap lut.
Do vay, hop dong cho vay va vian ban stra d6i, bd sung hop dong cho vay da ky
két khoéng vi pham cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su.

[3.2.1]. Noi dung thoa thuin cua hop dong cho vay va vin ban sira dbi bd
sung thé hién diing nhu 101 trinh bay cta nguyén don vé muc dich vay, 13i suét. ..

[3.2.2]. Xét viéc thuc hién Hop dong cho vay s 0146/2020-HPCV/O
BANK.CNHANOI ngay 01/09/2020 va Vin ban stra d6i, bo sung hop dong cho
vay ngay 10/11/2020:

- Theo thoa thuan, thoi han vay cta khoan vay giita hai bén két thac vao
ngay 08/9/2045;

- Ngay 01/9/2020, ba bén gdm ngan hang, ong L, ba T1, ong T, ba Th da
ky két van ban “Thoa thuan ba bén vé viéc giai ngan vbn vay va phong toa thé
tiét kiém”;

- Ngay 10/9/2020, ngan hang da giai toa thé tiét kiém véi so tién 3 ty dong
cho khach hang 1a ba Nguyén Thi T1, 6ng Vii Hoang L;

- Ngay 16/02/2022, khoan vay cua 6ng T ba Th da bi tinh qua han do khong
thuc hién dung 19 trinh.

- Theo tai liéu do ngan hang cung cip tai “Bang ké sb tién di thanh toan”
(BL170) thdy rang ong T ba Th da tra cho ngan hang duge 110.000.000 déng ng
goc, 229.498.411 dong no 13i, 242.181 dong 14i trén du ng gbc qua han, 393.641
dong no 1ai trén 1ai cham tra.

- Theo tai liéu do ngan hang cung cép tai “Phiéu tinh 14i dén hét ngay
07/9/2023” thay rang ong T ba Th con no ngan hang tinh dén ngay 07/9/2023 véi
tong sb tién 3.605.264.041 dong, trong do:

+ No gbc 12 2.890.000.000 dong;

+ Lai phai tra: 626.787.808 ddong (Pay 14 14i trong han)

+ L4i trén 13i cham tra 12 51.643.959 dong (Pay 14 1ai cham tra tinh trén 13
trong han)

+ Lai trén du no gdc qua han:36.832.274 ddng



- Céc tai liéu vé viéc ap dung lai suat d6i voi khoan no cua khach hang T
Th do ngan hang giao nop thay rang viéc ap dung can ctr trén cac Quyét dinh ban
hanh biéu 14i suét huy dong tién guri khach hang ca nhan cac nam 2020, 2021,
2022, 2023 tir d6 tinh 13i sudt co bién d6 di ding thoa thuan theo quy dinh cia
phap luat.

[3.2.3]. Pong bi don di vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan gitra
hai bén, ¢ cin ct chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc dong bi
don c6 nghia vu tra no sd no theo yéu cau khai kién véi sb lidu duoc tinh dén
ngay xét xur 07/9/2023.

[3.3]. Xét Hop ddng thé chip bat dong san s 0146/2020-HDCV/O
BANK.CNHANOI ngay 08/09/2020 da dugc Van phong cong chirng Vinh Xuéan
thue hién céng ching c6 hinh thire bang van ban (BL 71-77), cac chu thé ky két
tur nguyén, day du ning lyc hanh vi dan sy, n6i dung thoa thuan khong vi pham
diéu cam ciia phap luat, hai bén da tién hanh dinh gia tai san thé chip tai “Bién
ban dinh gia tai san bao dam ngay 08/9/2020” (BL 69,70), da thuc hién dang ky
giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh L1 ngay
09/9/2020 (BL 67,68). Do vay, Hop dong thé chip bat dong san sb 0146/2020-
HPCV/O BANK.CNHANOI ngay 08/09/2020 da ky két khong vi pham cac diéu
kién co hi¢u luc cua giao dich dan su.

[3.3.1]. Tai san bao dam 1a Quyén sir dung ddi voi thira dat va tai san gan
lién voi dat cua ong T, ba Th.

[3.3.2]. Noi dung thoa thuan veé nghia vu bao dam tai Piéu 1: toan bd nghia
vu tra ng day du va dung han bao gdm gdc, 14i, tién phat, tién boi thuong thiét hai
va cac nghia vu tai chinh khac ctia 6ng T ba Th dbi v6i ngan hang phat sinh tir tat
ca cac hop dong cho vay, hop dong cap bao lanh, hop dong chiét khau, van ban
lién quan dén phat hanh L/C, hop dong cip tin dung khac va cac van ban sira doi
(néu c6) ma ong T ba Th ky v6i ngan hang trude, cing va (hoic) sau thoi diém
ky két hop déng nay.

[3.3.3]. Bong bi don d3 vi pham nghia vy theo cac hgp dong tin dung da ky
v6i1 ngan hang nén phat sinh nghla vu ctia ngudi thé chap theo horp d6ng thé chap
daky, co can cu chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ve€ viée nguyén don
¢ quyén phat mai tai san thé chap trong truong hop bi don khong thue hién nghia
vu trong trudng hop khong tra ng hodc khong tra ddy di nghia vu dbi véi nguyén
don.

[4]. V@& an phi: Cac dwong su phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

[5]. Vé quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang co theo quy dinh
cua phap luat.

Byi cac lé trén!

QUYET PINH

Can cir vao

- Khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; diém b khodn 1 Diéu 39; Diéu 114, Diéu 124;
khodn 1 Diéu 147; Diéu 227: Diéu 271 khodan 1 Piéu 273 ciia Bo Luat 16 tung
dan swnam 2015;

- khoan 3 Diéu 40, Diéu 117, diém b khoan 2 Diéu 277, Diéu 317, Diéu
320, Diéu 429, Diéu 468 ciia B¢ Ludt Ddn sy ndm 2015;

- Pieu 91 Ludt cdc t6 chire tin dung nam 2010,



- Ludt Thi hanh én dan sw nam 2008 dé dwoc sira doi, bo sung nam 2014,

- Nghi quyét s6 01/2019/INQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham
phadn Toa dn nhdn dén téi cao huéng dan dp dung mét so quy dinh ciia phdp ludt
vé i, ldi sudt, phat Vi pham;

- Diéu 26 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBNVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ciia UBTVOH vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va sir dung an phi
va lé phi Toa an;

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don - Ngan hang TM TNHH
MTV b d6i v6i dong bi don — ong Nghiém Anh T, ba Vii Thi Thu Th:

1.1. Budc 6ng Nghiém Anh T va ba Vii Thi Thu Th phai trd cho Ngan hang
TM TNHH MTV D téng sb tién con ng tinh dén ngay 07/9/2023 theo Hop dong
cho vay s6 0146/2020-HDPCV/O BANK.CNHANOI ngay 01/09/2020 va Vin ban
stra d6i, bo sung hop dong cho vay ngay 10/11/2020 1a véi tong sd tién
3.605.264.041 (Ba ty, sau tram linh nam tri€u, hai trim sdu mwoei tw nghin,
khong trim bon mwoi mét ddng) dong, trong do:

+ No gdc 14 2.890.000.000 dong;

+ L4i phai tra: 626.787.808 dong (Pay la 1ai trong han)

+ L4i trén 13i cham tra 1 51.643.959 dong (Pay 14 14i cham tra tinh trén 1ai
trong han)

+ Lai trén du no géc qua han: 36.832.274 déng

1.2. Bugc 6ng Nghiém Anh T va ba Vii Thi Thu Th phai trd cho Ngan hang
TM TNHH MTV D téng s6 tién con ng tinh dén ngay 07/9/2023 theo “Pé nghi
phat hanh kiém hop dong sir dung thé tin dung qudc té Visa Ongay 11/11/2020”
1a 141.397.152 (Mt trim bon mwoi mot triéu, ba trim chin mwoi by nghin,
mot trim nim muoi hai dong) dong, trong do:

+ No gbc 12 106.795.432 dong,

+ No 14i 14 34.601.702 dong.

1.3. Budc ong Nghiém Anh T va ba Vit Thi Thu Th ¢6 nghia vu, ké tir ngay
tiép theo cia ngay xét xt, tiép tuc tra 13i qua han trén sd ng gdc theo Hop dong
cho vay va Dé nghi phat hanh kiém hop ddong st dung thé tin dung qudc té cho
dén ngay ong Nghiém Anh T va ba Vii Thi Thu Th thanh toan dugc toan bo khoan
vay;

1.4. Truong hop 6ng Nghiém Anh T va ba Vii Thi Thu Th khong tra ng
hodc tra no khong day du, O duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an cho ké
bién, phat mai toan bo tai san bao dam cua khoan vay theo Hop dong thé chap sb
03917/2020/HDTC, quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD dé tra no cho Ngan
hang 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 45, to ban
d6 s 1, co dia chi s6 B1 ngach B2 Ng — T6 H7, phudng Ng, quan L1, Ha Noi
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AE 519445, s vao s6 cap GCN:
1236/2006/QD-UB551/2006 MS: 10127010721 do UBND quan L1 cdp ngay
23/8/2006 dimg tén 6ng Vi Hoang L va ba Tran Thi T1, dién tich dat 1a 83m2.
Ngay 04/9/2020 chuyén nhuong cho ba Vii Thi Thu Th va ong Nghiém Anh T
theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit, quyén sd hiru nha & sb
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4323/2020, 1ap tai VPCC A ngay 01/9/2020 (S to, sb thira theo ban d6 du an
tong thé thira 45, to 1) HO so s6 200901-0027.

1.4.1. Truong hop sd tién thu duogc tir phat mai tai san bao dam khong du
dé tra no, ong Nghiém Anh T va ba Vi Thi Thu Th cé nghia vu tiép tuc tra noQ
theo Hop dong cho vay, van ban sira doi bo sung hop dong cho vay va Dé nghi
phat hanh kiém hop dong str dung thé tin dung quéc té cho dén khi tat toan toan
bd nghia vu.

1.4.2. Truong hop s6 tién thu duoc tir phat mai tai san bao dam con thira
thi sb tién con thira duoc tra lai cho ong Nghiém Anh T va ba Vi Thi Thu Th.

1.5. Truong hop phéi xir Iy phat mai tai san thé chap dé thu hoi no thi cac
td chirc, c4 nhan dang kinh doanh, nhiing nguoi cé hd khau hoic khong c6 hd
khau nhung thudng xuyén sinh sdng, sinh hoat duéi moi hinh thuc trén phan dién
tich tai san nha, dat thé chap phai c6 nghia vu di doi tai san va chuyén di noi khac
dé thi hanh 4n.

2. An phi:

2.1. Ngan hang TM TNHH MTV D duoc tra lai 48.000.000 (B6n muoi
tam triéu dﬁng) df‘)ng tam tng an phi da ndp tai Chi Cuc Thi hanh &n dan sy
quan H. Bién lai tam tng an phi s6 AA/2020/0052057 ngay 23/12/2022.

2.2. Ong Nghiém Anh T va ba Vii Thi Thu Th phai chiu 4n phi dan su so
tham 13 106.933.224 dong (Mot trim linh sau triéu, chin trim ba muoi ba
nghin, hai trim hai mwoi tu dong).

3. Quyén khang cao: An xir cong khai so tham, c6 mit dai dién theo uy
quyén ciia Ngan hang TM TNHH MTV DB, vang mat ong T, ba Th, 6ng L, ba T1.

Ngan hang TM TNHH MTV D c¢6 quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su vang mit c6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop
1€.

4. Thi hanh an khi ban an c6 hi¢u luc phap luat:

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh an ddan sw; Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan H;
- Chi Cuc Thi hanh an DS
quén H;

- Toa an NDTP Ha Noi;
- VKSND TP Ha Noi;
- L HO so, Van phong;

NGUYEN THU HA
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