TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THACH THAT Pc 13p - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 53/2024/DS-ST
Ngay: 26-4-2024
V/v: Tranh chap hop ddng tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH THAT, THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Truong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Chién

2. Ong Pang Vian Tan

- Thw Ky phién toa: Ba Ta Thi Thinh — Tham tra vién Toa 4n nhan dan huyén
Thach Thét.

- Pai dién VKSND huyén Thach Thdt tham gia phién toa: Ba Bui Thi Thay
Tién - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Thach That tién
hanh xét xir so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 130/2023/TLST-DS ngay 26
thang 10 nam 2023 vé Vviéc “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 25/2024/QDXXST-DS ngay 22 thang 3 nim 2024 va Quyét dinh hoén
phién toa s6 09/2024/QDST-DS ngay 5 thang 4 nim 2024 giita cac duong sur:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Qubc Té Viét Nam (sau ddy
goi 12 Ngan hang Qudc Té); Pia chi: Tang 1 (tang trét) va Tang 2, Toa nha Sailing
Tower — 111A Pasteur, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh. Ngwoi
dai dién theo phdp ludt: Ong Han Ngoc V - Chtc vu: Tong giam dbc. Ngwoi dai
dién theo ity quyén: Ong Tran Thanh C - Giam d6c thu hdi no truc tiép va xt 1y no
mién Bic — Trung tim quan 1y no Ngan hang ban 1& 2-VIB (Gidy uy quyén sé
107083.22 ngay 03-10-2022). Ngwoi dai dién theo iy quyén lai tham gia t6 tung:
Ong Vii Tién B, 6ng Dao Huy H, ba Vii Thi Cam H, 6ng Nguyén Ping L - Can bo xir
Iy ng (Gidy iy quyén sé 122647.23 ngay 15-08-2023-03/2022/UQ-TCB ngay 9-9-
2022); thay d6i uy quyén ong Nguyén Pang L sang 6ng Ho Trong Ngh - Can bd
Ngan hang (theo gidy 1y quyén sé 063308.24 ngay 29-03-2024,) c6 mdt.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Ngoc M, sinh nim 1984, ving mat;

2.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1987 (vo ciia 6ng M), vang mat;

Cung dia chi: Thén Tam N, xa Di N, huyén Thach Thét, Thanh phé Ha Noi.



3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chau Nguyén Thi Ngoc Th, sinh nim 2008 (con 6ng M, ba H);

3.2. Chau Nguyén Thi Ngoc A, sinh ndm 2011 (con 6ng M, ba H);

Nguwoi dai dign hop phdp ciia chdu Thiiy, chdu Ngoc A: Ong Nguyén Ngoc
M, ba Nguyén Thi H (bd, me dé), déu ving mat.

Cung dia chi: Thon Tam N, x4 Di N, huyén Thach That, thanh phd Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khéi kién va cac 1oi khai ciia nguyén don la Ngan hang Quéc
Té trinh bay:

1.1. Théa thudn tin dung: Ngan hang Quéc Té va ong Nguyén Ngoc M, ba
Nguyén Thi H cung ky két cac thoa thuan tin dung sau:

1.1.1. Hop dong tin dung sé 3537106.21 ngay 14-10-2021, don dé nghi giai
ngan kiém khé wéc nhan no s6 3537106(1).21 ngay 14-10-2021 véi ndi dung cu thé:

- S6 tién 6ng M, ba H vay ctua Ngan hang la: 800.000.000 dong.

- Muc dich vay: Stra chita nha

- Thoi han vay: 180 thang, tir 15-10-2021 dén 14-10-2036

- Lai suat: LAi suat wu dai tai thoi diém giai ngan: 10,10%/nam, ap dung trong
12 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan, sau d6 diéu chinh 3 thang/lan bang 13i suat co
s& theo san phém cong bién do 4,1%/mnam. Lai suat no qua han: 150% lai suét trong
han.

- Ky han tra no: Tra ng goc, 13i vao ngay 5 hang thang, mdi thang tra 4.445.000
dong tién goc, 13i tra theo du no thuc té phét sinh. Ngay tra ng dau tién 05-11-2021.

1.1.2. Hop dong tin dung sb 2148466.22 ngay 22-03-2022, don dé nghi giai
ngan kiém khé wéc nhan ng s6 2148466(1).22 ngay 22-03-2022 véi ndi dung cu thé:

- S tién 6ng M, ba H vay cua Ngan hang la: 270.000.000 dong.

- Muc dich vay: B6 sung vén kinh doanh d6 g noi that.

- Thoi han vay: 12 thang, tir 23-03-2022 dén 22-03-2033

- Lai suat: LAi suat tai thoi diém giai ngan: 9,7%/nam, diéu chinh 3 thang/lan
bang 14i sudt co so theo san pham cong bién d6 3,1%/nam. Lai suat ng qua han:
150% 14i suat trong han.

- Ky han tra no: Tra ng gbc cubi ky, 13i tra vao ngay 05 hang thang, ngay tra 1ai
dau tién 05-04-2022.

1.1.3. Pé nghi phat hanh thé tin dung qudc té ong M ky ngay 23-07-2021, han
mutrc 45.000.000 déng. Ngay 14-11-2022 Ngan hang va 6ng M thoa thuan nang téng
han murc thé tin dung 1én 100.000.000 dong va Ngan hang da thong bao cho 6ng M
vé viéc thay ddi han muc tin dung.



Trong qué trinh thuc hién, bén vay la 6ng M, ba H da tra cho Ngan hang tong
s6 tién l1a; 210.676.514 dong (trong do tra no gdc: 75.670.000 dong, tra no 13i trong
han: 134.997.573 dong, tra no 13i qua han: 8.941 dong).

Khoan vay chuyén sang qua han ké tir ngdy 06-03-2023. Do 6ng M, ba H vi
pham thoa thuan tin dung, khong tra no goc va l1ai ding han theo cam két nén Ngan
hang Quéc Té khoi kién yéu cau 6ng M, ba H phai thuc hién nghia vu tin dung tra
cho Ngan hang sb tién con no, tinh dén ngay 26-04-2024 vé&i tong so tién:
1.421.695.471 ddng; Trong d6: No gbc 1.081.985.066 dong, no 13i trong han trén ng
gbc: 86.281.258 dong, no 1di qua han trén ng gdc: 200.292.551 ddng, phi thé:
53.136.596 dong.

1.2. Vé théa thudn dim béo tin dung: Thoa thuin bao dam tin dung dugc quy
dinh tai cAc Hop dong tin dung va Hop ddng thé chp quyén st dung dat ky két ngay
05-10-2020 giita bén nhan thé chap 13 Ngan hang Qudc Té voi bén thé chip 1a 6ng
Nguyén Ngoc M, tai san thé chap 1a: Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai
thira dat s6 940, to ban d6 s6 4, dién tich 60 m? tai thdn Tam Nong, xa Di Nau, huyén
Thach That, Thanh ph6 Ha Noi (Thita dat s6 942, to ban do s6 4, dién tich 35m? la ngé di
chung ciia cdc thira 938, 939, 940 va 941 to ban do s6 4). Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CE 055276 do S& Tai nguyén va moi trudng thanh phd Ha Noi cap ngay 08-
09-2016 cho dng Nguyén Ngoc M. Hop dong thé chip quyén sir dung dat dugc cong
chtng theo s6 cong chung 5861 HPTC, quyén s 05/2020 TP/CC-SCC/HPGD do
Vin phong cong ching Ha Pong, thanh phé Ha Noi cong ching ngay 5-10-2020.
Ping ky thé chap ngay 06-10-2020 tai Vian phong dang ky dat dai Ha Noi Chi nhanh
huyén Thach That. Van ban stra d6i Hop dong thé chap quyén st dung dat (lan 1)
ngay 14-10-2021, cong chimg sé 6598 quyén sd 05/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
14-10-2021 tai Vian phong cong ching Ha Pong, stra d6i nghia vu dugc bao dam cua
hop déng thé chép la toan by nghia vu tra ng cua 6ng M, ba H hién tai cling nhu
tuong lai, di phat sinh hodc c6 thé phat sinh, riéng r& hodc lién doi véi bat ky nguoi
nao khac cho Ngan hang bao gdm nhung khong gidi han boi khoan no gde, 13i, phi,
tién phat va cac khoan phai tra khac theo cic hop dong tin dung véi gia tri goc cia
khoan tin dung 13 1.050.000.000 dong.

Theo don khai kién cuaa Ngan hang Québc Té trong trudng hop 6ng M, ba H
khéng tra no hodc tra khdng day du nghia vu tin dyung thi Ngan hang dé nghi dugc
quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an dan su c6 tham quyén xtr Iy tai san dam bao dé thu
héi no theo thoa thuan trong hop dong thé chap da ky két.

2. Bi don |a 6ng Nguyén Ngoc M, ba Nguyén Thi H: Pi dugc Toa an tong
dat cac van ban t6 tung vai tu cach 1a bi don theo quy dinh caa Bo luat té tung dan sy
nhung khong tham gia té tung, khong trinh bay v kién.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chiau Nguyén Thi Ngoc Thiiy,
Nguyén Thi Ngoc Anh do 6ng M, ba H 1a ngudi dai dién hop phap: Pa duoc Toa
an tong dat cac van ban t6 tung véi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
theo quy dinh caa Bo luat té tung dan sy nhung khdng tham gia té tung, khong trinh
bay y kién.

4.Y kién trinh bay tai phién téa ciia cac dwong su:

4.1. Pai dién ciia nguyén don la Ngan hang Quéc Té trinh bay: Ngan hang
Quéc Té yéu cau dng M, ba H thanh toén s tién con ng cho Ngan hang tinh dén ngay
26-04-2024 véi tong sb tién: 1.421.695.471 ddng; Trong d6: No gdc 1.081.985.066
déng, no 1ai trong han trén ng géc: 86.281.258 déng, no 1ai qua han trén ng géc:
200.292.551 ddng, phi thé: 53.136.596 dong.

Truong hop 6ng M, ba H khdéng thuc hién nghia vu tra ng hoac thuc hién
khong day du thi Ngan hang Quéc Té c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an cd tham
quyén thuc hién viéc ké bién, phat mai tai san thé chap néu trén theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat ngay 5-12-2020 va Vin ban sira doi hop dong thé chap quyén
sir dung dat (1an 1) ngay 14-10-2021 dé Ngan hang thu hoi no.

4.2. Bi don 12 6ng M, ba H ving mdt nén khong cé y kién trinh bay.

4.3. Nhitng nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan & chau Nguyén Thi
Ngoc Thiiy, Nguyén Thi Ngoc Anh do 6ng M, ba H la ngwoi dai dién hop phdp
ving mdt nén khéng cé y kién trinh bay.

5. Dai dién Vién kiém sat huyén Thach Thét phdt biéu y kién tai phién toa:

5.1. Vé t6 tung:

- Viéc chap hanh phap luat t tung ctia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr
thuc hién ding theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan su.

- Cac duong sy 1a Bi don, Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an
d3 dugce Toa an tong dat ddy du cac van ban td tung nhung khong thuc hién ding va
dﬁy du cac quyén va nghia vu cia duong su theo quy dinh cua B¢ luat tb tung dan su.

- Bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n di duoc Toa an
triéu tdp hop 1& dén phién toa lan tht hai nhung van vang miat khong vi sy kién bat
kha khang hoidc tré ngai khach quan. D& nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vy an
Véng mat cac duong su theo quy dinh tai biéu 227, bBiéu 228 B0 luit tb tung dan sy.

5.2. Vé viéc gidi quyét vu dn:

- Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang Qudc Té, dé nghi budc dng M,
ba H tra cho Ngan hang sé tién con no tinh dén ngay 26-4-2024 véi tong so tién:
1.421.695.471 dong; Trong d6: No gbc 1.081.985.066 dong, no 13i trong han trén ng
gbc: 86.281.258 dong, no 1di qua han trén no gbc: 200.292.551 dong, phi thé:
53.136.596 ddng. Ké tir sau ngdy xét xir so thim cho dén khi thi hanh 4n xong, 6ng



M, ba H con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh &n theo muc I
suat thoa thuan trong Hop ddng tin dung va cac Khé uéc nhan no da ky két.

- Trudng hop 6ng M, ba H khéong tra duoc no thi Ngan hang c6 quyén dé nghi
Chi cyc thi hanh an dan su c6 tham quyén xir Iy tai san bao dam la: Quyén sir dung
dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 940, to ban d6 sb 4, dién tich 60 m? tai
thdn Tam Noéng, xa Di Nau, huyén Thach Thét, Thanh phd Ha Noi (Thira dat s6 942, to
ban d6 sd 4, dién tich 35m? 1a ngd di chung cua cac thira 938, 939, 940 va 941 td ban d6
s0 4). Gidy ching nhan quyén sir dung dat s CE 055276 do S¢ Tai nguyén va méi truong
thanh phd Ha Noi cip ngdy 8-9-2016 cho 6ng Nguyén Ngoc M. Hop dong thé chap
quyén s dung dat s6 cong ching 5861 HPTC, quyén sé 05/2020 TP/CC-
SCC/HPGD do Vian phong coéng ching Ha Pong, thanh phé Ha Noi cong chimg
ngay 5-10-2020. Ping ky thé chip ngay 6-10-2020 tai Vin phong dang ky dat dai Ha
Noi Chi nhanh huyén Thach That. Van ban sira d6i hop dong thé chap quyén sir dung
dat (lan 1) ngay 14-10-2021, cong chimg sd 6598 quyén sé 05/2021 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 14-10-2021 tai Van phong cong chimg Ha PBong.

- Bi don phai chiu an phi c6 gia ngach tuong (ng vai nghia vu phai thanh toan
theo quy dinh phap luat. Hoan tra tam tng an phi cho Ngan hang Quéc Té.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
Toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién Toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Nhan dinh veé t6 tung.

[1.1] Quan hé phap luat trong vu an la tranh chap hop déng tin dung, muc dich
vay dé vay tiéu ding, bén vay khong c6 ding ky kinh doanh nén viéc thy Iy, giai
quyét cua Toa an la dang tham quyén theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 Bo luat t6
tung dan su.

[1.2] Toa 4n triéu tap hop 1 dén phién toa lan thir hai nhung bi don 1a dng
Nguyén Ngoc M, ba Nguyén Thi H; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chau
Nguyén Thi Ngoc Thuy, Nguyén Thi Ngoc Anh do 6ng M, ba H 1a ngudi dai dién
hop phap van vang mit khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan.
Theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 Bo luat TS tung dan sy, Toa an xét X vu an
Véng mat ong M, ba H.

[2] Nhan dinh vé ndi dung vu an.

[2.1] Vé quan hé tin dung:

[2.1.1] Nguoi dai dién ctia Ngan hang Qubc Té xac nhan toan bo thoa thuan tin
dung theo Hop déng tin dung s6 3537106.21 ngay 14-10-2021, don dé nghi giai ngan
kiém khé u6c nhan no sb 3537106(1).21 ngay 14-10-2021; Hop dong tin dung s
2148466.22 ngay 22-03-2022, don dé& nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé



2148466(1).22 ngay 22-03-2022 va Dé nghi phat hanh thé tin dung qubc té ngay 23-
7-2021.

[2.1.2] Thuc hién thoa thuan tin dung, bén vay la 6ng M, ba H da duoc Ngan
hang giai ngan cho vay tong sd tién 1.070.000.000 ddng theo hai hop dong tin dung.
Ngay 23-7-2021 Ngan hang chap thuan dé nghi phat hanh thé tin dung qudc té cta
6ng M véi han mic 45.000.000 dong, dén ngay 14-11-2022 cac bén thoa thuan nang
tong han mirc 1én 100.000.000 déng. Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng M, ba H da
vi pham ndi dung thoa thuan tai cac hop dong tin dung da ky két. Tam tinh dén ngay
26-4-2024, 6ng M, ba H di tra cho Ngan hang tong sb tién la: 210.676.514 dong
(trong d6 tra ng gbc: 75.670.000 ddng, tra no 14i trong han: 134.997.573 dong, tra no
1ai qua han: 8.941 dong).

[2.1.3] Xét tinh phap 1y cua cac thoa thuan tin dung dugc cac bén ky két trén
co soO tu nguyén, co hinh thirc va ndi dung phu hop quy dinh cua Bo luat dan su, Luat
c4c t6 chirc tin dung nam 2010 va cac quy dinh cia Ngan hang Nha nudc nén c6 hiéu
luc phép luat thi hanh, cac bén tham gia giao két phai tuan thu thuc hién cac quyén va
nghia vy theo ddng thoa thuan da ky két.

[2.1.4] Theo d6, yéu cau khdi kién ciia Ngan hang duoc chap nhan, budc 6ng
M, ba H phai c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang s tién con no tinh dén ngay 26-4-2024
véi tong sb tién: 1.421.695.471 dong; Trong do: No gbc 1.081.985.066 dong, no lai
trong han trén no gbc: 86.281.258 ddng, no 1di qua han trén ng goc: 200.292.551
ddng, phi thé: 53.136.596 dong. Cu thé theo ciac Hop dong va thoa thuan tin dyung
sau:

- Hop dong tin dung s6 3537106.21 ngay 14-10-2021, don dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan no sb 3537106(1).21 ngay 14-10-2021 vé6i sé tién con no la
914.585.545 ddng (ng goc: 725.080.000 dong, no ldi trong han trén no goc:
44.625.354 dong, no 1di qud han trén no goc: 144.880.191 dong).

- Hop dong tin dung s6 2148466.22 ngay 22-03-2022, don dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan no sé 2148466(1).22 ngay 22-03-2022 véi s6 tién con no la
328.171.769 ddng (ng goc: 269.250.000 dong, no ldi trong han trén no goc:
3.509.409 dong, no ldi qud han trén no géc: 55.412.360 dong).

- Thé tin dung véi s6 tién con no 178.938.157 dong (ng gdc: 87.655.066 dong,
no ldi trong han trén no goc: 38.146.495 dong, no phi thé: 53.136.596 dong).

[2.1.5] Ké tir sau ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh &n xong, ong M, ba
H con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat cac
bén thoa thuan trong hop dong tin dung va khé uwéc nhan no di ky két voi Ngan hang.

[2.2] Xét yéu ciu vé vigc xie Iy tai san bdo dam tin dung:

[2.2.1] Bién phap bao dam tién vay dugc quy dinh trong Hop déng tin dung
néu trén; noi dung chi tiét duoc thuc hién theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat



ky két ngay 5-10-2020 va Vin ban stra d6i hop dong thé chap quyén st dung dat (1an
1) ngay 14-10-2021 gitra bén nhan thé chap 1a Ngan hang Quédc Té va bén thé chap 1a
ong Nguyén Ngoc M. Tai san thé chdp 1a: Quyén sur dung dat va tai san gin lién voi
dat tai thira dat s6 940, to ban do s 4, dién tich 60 m? tai thdn Tam Nong, xa Di Nau,
huyén Thach Thét, Thanh phd Ha Noi (Thira dat s6 942, t& ban dd s 4, dién tich 35m? Ia
ngd di chung ctia cac thira 938, 939, 940 va 941 t& ban do sb 4). Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CE 055276 do S¢ Tai nguyén va méi trudng thanh phd Ha Noi cAp ngay 8-
9-2016 cho 6ng Nguyén Ngoc M. Hop dong thé chip tai san sd cong ching 5861
HPTC, quyén s6 05/2020 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Ha Pong,
thanh ph6 Ha Noi cong chimg ngay 5-10-2020. Dang ky thé chap ngay 6-10-2020 tai
Vin phong ding ky dat dai Ha Noi Chi nhanh huyén Thach That. Vin ban stra doi
hop ddng thé chdp quyén sir dung dat (1an 1) ngay 14-10-2021, cong ching sb 6598
quyén sd 05/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14-10-2021 tai Van phong cong ching
Ha Bong.

[2.2.2] Xét tinh phap 1y cua Hop dong thé chap quyén st dung dét ky két ngay
5-10-2020 va Vin ban stra d6i hop dong thé chap quyén sir dung dat (1an 1) ngay 14-
10-2021 c6 ndi dung va hinh thic tuan thi ding quy dinh tai Diéu 317, Diéu 318,
Diéu 319, Diéu 320, Diéu 321, Diéu 322, Diéu 323, Diéu 324, Diéu 298 B luat Dan
su nam 2015; Diéu 188 Luat Pat dai ndm 2013; Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay
19-03-2021 ctia Chinh phu huéng dan quy dinh ctia Bo luat dan su vé béo dam thuc
hién nghia vu (c6 hiéu luc ngay 15-5-2021). Theo d6 thoa thuan trong Hop dong thé
chap quyén st dung dat néu trén co hiéu luyc phap luat dé thi hanh; Yéu cau cua
nguyén don dugc xur 1y tai san bao dam trong truong hop bén vay la 6ng M, ba H
khong thuc hién dugc nghia vu tin dung la ¢6 can cu, duoc chép nhan. Truong hop
6ng M, ba H khéng tra ng hodc tra khong day da nghia vu tin dung thi Ngan hang
Quéc Té c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan su c6 tham quyén xir Iy tai san
dam bao 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 940, to ban
d6 s6 4, dién tich 60 m? tai thdn Tam Nong, xa Di Nau, huyén Thach That, Thanh ph
Ha Nbi (Thira dét s6 942, to ban do s6 4, dién tich 35m? 13 ngd di chung ctia cac thira 938,
939, 940 va 941 to ban do sb 4).

[2.2.3] Pham vi bao dam theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat ky két
ngdy 5-10-2020 va Vin ban stra d6i hop dong thé chip quyén sir dung dat (lan 1)
ngay 14-10-2021 xé&c dinh pham vi nghia vu bao dam bang tai san thé chap la nghia
vu tra no so tién 1.050.000.000 dong no goc va tién lai phat sinh theo thoa thuan tai
Hop dong tin dung s6 3537106.21 ngay 14-10-2021, don dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan no sb 3537106(1).21 ngay 14-10-2021; Hop dong tin dung sb 2148466.22
ngdy 22-03-2022, don dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sb 2148466(1).22
ngay 22-03-2022.



[2.2.4] Truong hop xir Iy phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng ma khong du
tra ng thi 6ng M, ba H phai c6 trach nhiém thanh toan s6 no con lai cho Ngan hang
Qudc Té cho dén khi tra xong no.

[2.3] Vé I¢ phi: Ngan hang Qudc Té ty nguyén chiu toan bo chi phi xem xét,
thadm dinh tai chd. X4c nhan Ngan hang Quéc Té d3 ndp du s6 tién 18 phi xem xé&t,
tham dinh tai chd.

[2.4] Vé dn phi din sw so thim: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc
chap nhan toan bd nén bi don 1a dng M, ba H phai chiu an phi dan sy so tham véi s6
tién 54.650.000 dong. Hoan tra Ngan hang Quédc Té s tién 23.363.000 dong tam tmg
an phi da nop.

[3] Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thach That tai phién toa
vé ndi dung vy an phu hgp v6i nhan dinh cua Hot déng x¢ét xr nén duoc chép nhan.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 244, 266, 271, 273 B6 luat to tung din su
nam 2015;

Can ctr cac Dicu 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 298; 463, 466, 468,
299, 500, 501, 502 B0 luat dan su 2015;

Can ctr Diéu 188 Luat Pt dai nim 2013.

Cin ctr cac Piéu 91, 95, 98 Luat céc to chirc tin dung nam 2010,

Can ct Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19-03-2021 cta Chinh phi huéng
dan quy dinh ctia Bo luat dan su vé bao dam thyc hién nghia vu.

Can cir Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tbi cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh cia phap
luat vé I3i, 13i suat, phat vi pham.

Can ctr Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Qudc Té
Viét Nam: Budc 6ng Nguyén Ngoc M, ba Nguyén Thi H phai trd cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan Qudc Té Viét Nam sd tién con no tinh dén ngay 26-4-2024 tong
s6 tién 1a: 1.421.695.471 dong; Trong d6: No gbc 1.081.985.066 dong, no 1ii trong
han trén no géc: 86.281.258 déng, no 1ai qué han trén ng géc: 200.292.551 déng, phi
thé: 53.136.596 dong; theo cac thoa thuan tin dung cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 3537106.21 ngay 14-10-2021, don dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan no s6 3537106(1).21 ngay 14-10-2021 tong ng 914.585.545 dong
(ng géc: 725.080.000 dong, no ldi trong han trén ng goc: 44.625.354 dong, no ldi
qud han trén no goc: 144.880.191 dong).



- Hop dong tin dung s6 2148466.22 ngay 22-03-2022, don d¢ nghi giai ngan
kiém khé udc nhan no s6 2148466(1).22 ngay 22-03-2022 tong ng 328.171.769 dong
(ng goc: 269.250.000 dong, no ldi trong han trén no goc: 3.509.409 dong, no ldi qud
han trén no goc: 55.412.360 dong).

- Thé tin dung tong no 178.938.157 ddng (no gbc: 87.655.066 dong, no ldi
trong han trén no goc: 38.146.495 dong, no phi thé: 53.136.596 dong).

2. Ké tir sau ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh &n xong, 6ng Nguyén
Ngoc M va ba Nguyén Thi H con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi
hanh &n theo muc 14i suét thoa thuan trong cac Hop dong tin dung, Khé wdc nhén no,
dé nghi phat hanh thé tin dung qudc té di ky két vi Ngan hang Thuong mai ¢4 phan
Quéc Té Viét Nam.

3. Truong hop 6ng Nguyén Ngoc M, ba Nguyén Thi H khong tra ng hoic tra
khong day da nghia vu tin dung thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Qudc Té Viét
Nam c6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an dan su c6 tham quyén xu 1y dbi voi tai
san dam bao 12 Tai san thé chap 12 Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
tai Thira dit s6 940, to ban do sb 4, dién tich 60 m? tai thon Tam Nong, xa Di Nu,
huyén Thach That, Thanh pho Ha Noi (Thuia dat s6 942, to ban dé so 4, dién tich 35m?
la ngé di chung ciia cdc thira 938, 939, 940 va 941 to bdan dé so 4); Giay ching nhin
quyén str dung dét s6 CE 055276 do S¢ Tai nguyén va méi truong thanh phd Ha Noi cap
ngay 08-09-2016 cho dng Nguyén Ngoc M. Theo thoa thuan trong Hop dong thé chap
quyén sir dung dat ky két ngay 05-10-2020 va Vin ban sira doi hop dong thé chap
quyén sir dung dat (1an 1) ngay 14-10-2021 giita bén nhan thé chap la Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Qudc Té Viét Nam va bén thé chap 1a 6ng Nguyén Ngoc M. Hop
doéng thé chip tai san s6 cong chimg 5861 HPTC, quyén sé 05/2020 TP/CC-
SCC/HPGD do Vian phong cong ching Ha Pong, thanh phd Ha Noi cong ching
ngay 05-10-2020. Piang ky thé chip ngay 06-10-2020 tai Vin phong dang ky dét dai
Ha Noi Chi nhanh huyén Thach Thét. Vin ban stra d6i hop dong thé chap quyén st
dung dat (lan 1) ngay 14-10-2021, cong ching s6 6598 quyén s6 05/2021 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 14-10-2021 tai Van phong cong chimg Ha Pong.

4. Khi xir Iy tai san bao dam dé thu hdi ng thi nhimg ngudi dang chiém gii, st
dung tai san thé chap phai c6 nghia vu giao tai san thé chap theo yéu cau cua co quan
thi hanh an co tham quyén dé xi Iy tai san thé chap theo quy dinh cta Luat thi hanh
an dan su.

5. Pham vi nghia vu bao dam bang tai san thé chap theo thoa thuan trong Hop
dong thé chap tai san ky két ngay 05-10-2020 va Vian ban sira d6i hop dong thé chap
quyén sir dung dat (1an 1) ngay 14-10-2021 xé4c dinh pham vi nghia vu bao dam bang
tai san thé chap la nghia vu tra no s tién 1.050.000.000 ddng ng géc va tién lai phat
sinh theo thoa thuan tai Hop dong tin dung sé 3537106.21 ngay 14-10-2021, don dé



nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 3537106(1).21 ngay 14-10-2021; Hop dong
tin dung sd 2148466.22 ngay 22-03-2022, don dé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan
ng s 2148466(1).22 ngay 22-03-2022.

6. Truong hop xur Iy phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng ma khong du tra
ng thi 6ng Nguyén Ngoc M, ba Nguyén Thi H phai c6 trach nhiém thanh toan sb no
con lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Qubc Té Viét Nam cho dén khi tra xong no.

7. Vé Lé phi: Ngan hang TMCP Quéc Té tu nguyén chiu toan bd chi phi xem xét
tham dinh tai chd. Xac nhan Ngan hang TMCP Quéc Té da nop du s6 tién 18 phi xem xét
tham dinh tai ch®.

8. An phi dén sy so thim:

8.1. Ong Nguyén Ngoc M, ba Nguyén Thi H phai nop 54.650.000 dong tién &n
phi dan sy so thim.

8.2. Hoan tra Ngan hang Thuong mai ¢4 phan Qudc Té Viét Nam sé tién tam
mg an phi da ndp 1a 23.363.000 ddng (Theo bién lai thu tam iing dn phi sé6 0032237
ngay 25-10-2023 cia Chi cuc Thi hanh dn huyén Thach That).

9. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su, thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi1 phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duogc thue hién theo Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

10. An xir cong khai so tham, nguyén don c6 mat tai phién toa c6 quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don va Nguoi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan c6 quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy duoc tong dat ban

an hop 1¢.
Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa &n nhan dan TP. Ha Noi;

- VKSND huyén Thach Thit (02 ban);
- Chi cuc THADS huyén Thach Thit;
- Hd so vu an;

- Luu VP.

Nguyén Tién Truong
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Chién Ping Vin Tin Nguyén Tién Truong
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