TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 157 /2023/DS-PT

Ngay: 23 /3 /2023

V/v tranh chap “Hop dong dat coc

va doi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Nhan
Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Hong Tam
Ba Nguyén Thi Diép Thiy
- Thue ky phién tda: Ong V6 Tan Dii, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién Giang.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Cam Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét X
phuc thim cong khai vu an thy 1y s6: 458/2022/TLPT-DS ngay 06 thang 12 nim

2022 vé tranh chap “ Hop dong dat coc va doi tai san”.

Do Bén an dén sy so tham s0: 308/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2022 ciia
Toa an nhan dan huyén Chg Gao, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phdc tham sé: 66/2023/QD-PT ngay 17
thang 01 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Van T, sinh ndm 1960 (c6 mit);
bia chi: 2 T, phuwong A, Quan E, TP H6 Chi Minh.
Pai dién theo uy quyén: Chi Nguy&n Thi Huynh N, sinh nam 1988 (c6 mat).
bia chi: 4p D, xa D, huyén C, tinh Tién Giang.
2.Bidon: 1/BaLlé ThjT1, sinh nam 1977 (c6 mat);
2/ Ong V& Thanh P, sinh nim 1973;
Diachi: 8p T, x3 T, Cho G, huyén C, Tién Giang.
Pai dién theo 1y quyén cua éng P: 6ng V& Thanh B, sinh nim 1980 (c6 mat);
Dia chi: 8p T, xa T, Cho G, huyén C, Tién Giang.



3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Phan Thj Tuyé&t M, sinh nim 1977 (c6 don xin vang mit);
Dia chi: 8p T, xa T, huyén C, Tién Giang.

2/ Phan Thj T2, sinh ndm 1951; (c6 don xin vang mit).
3/ V& Van T3, sinh nam 1945; (c6 don xin vang mat).
4/ V& Thanh B, sinh nam 1980; (c6 don xin ving mit).
5/ V& Thanh K, sinh nim 1982; (c6 don xin vang mit).
6/ V& Thanh A, sinh nim 1986; (c6 don xin vang mat).
7/ V& Thanh C, sinh nam 1989 (c6 don xin vang mat).
Cung dia chi: 8p T, X3 T, Cho G, huyén C, Tién Giang.
8/ V& Thanh H, sinh ndm 1975; (c6 don xin vang mit).
bia chi: xa A, huyén C, Long An.

9/ V& Thanh V, sinh nim 1977; (c6 don xin vang mat).
Dia chi: ap D, x3 D, huyén C, Tién Giang.

* Ngwoi khang cdo: Bi don Vo Thanh P.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién, ban tw Khai va tai cac bién ban hoa giai, dai dién
nguyén don ong Truong Van T trinh bay:

Ngay 01/01/2021 6ng T ¢6 lam hop dong dit coc, muc dich dé chuyén nhuong
Quyén sir dung dat dién tich 6836m? thira s6 1291, 1293; 1294 t& ban do s6 3 tai ap
T, x3 T, huyén C, Tién Giang. Gia chuyén nhuong 13 400.000.000 dong, 6ng dit coc
cho dng P, ba T1 s6 tién 150.000.000 ddng va thoa thuan néu hét thoi han 06 thang
ma 6ng P, ba T1 tir chdi giao két thi phai trd lai tién coc va phat coc 1a 36.000.000
dong.

Ngay 11/01/2021 6ng T tiép tuc ky két hop ddng dat coc Quyén su dung dat
dién tich 494m? dat thuoc thtra 82, to ban do sé 12 toa lac tai 8p T, x3 T, huyén C,
Tien Giang, véi gia 1a 400.000.000 ddng. Ong dit coc cho 6ng P, ba T1 vai s6 tién
200.000.000 d6ng va thoa thuan néu hét thoi han 06 thang ma éng P, ba T1 khong
thue hién theo hop dong sé phat coc 1a 48.000.000 dong va tra tién coc.

Dén thang 06/2021, vo chdng anh P, chi T1 xin thém thdi han 06 nira dé thuc
hién ky két hop hop ddng nhuwong QSDD nén hai bén c6 ky lai hop ddng dit coc vao
ngay 01/6/2021 va 11/6/2021 véi ndi dung nhu trén. Tuy nhién, hét thoi han 06
thang 6ng P, ba T1 khdng ddng y thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong quyén



str dung dét. Do d6 nay dng yéu cau Toa &n giai quyét buoc anh P, chi T1 phai tra
s0 tien 1a 350.000.000 dong va tien phat coc hai hgp dong 1a 84.000.000 dong.

* Bi don V0 Thanh P, Lé Thj T1 trinh bay:

Anh P, chi T1 chi thoa thun vay tién cta 6ng T, ngay 01/01/2021 dé vay sb
tién 150.000.000 dong, hai bén thoa thuan ky két bing hop dong dit coc, s tién
150.000.000d6ng, dé chuyén nhwong thira dat dién tich 6836m? thira s6 1291, 1293;
1294 td ban dd s6 3 tai 4p T, x& T. Nhung thyc té 6ng T cho vay i suat 1a 4%/thang,
mdi thang tra 6.000.000 dong tién I14i. Ong P, ba T1 c6 tra cho 6ng T, dén thang
6/2021 thi ngung nhung khong c6 1am gidy to. Nay 6ng P, ba T1 dong y tra cho dng
T sb tién 150.000.00 dong, khong dong Y tra sb tién phat coc 36.000.000d0ng.

Doi voi Hop dong dat coc ngay 11/01/2021 doi vai s6 tien 200.000.000 dong
anh P khong co ky két vai ong T, hop dong nay chi ¢ chi T1 giao dich véi ong T
nhung ciing 1a hop dong vay tién.

Nay 6ng P ciing dong ¥ cling ba T1 tra s6 tién 350.000.000 dong cua 02 hop
dong dit coc theo phuong thuc tra truée 150.000.000 dong lay giay cha quyen dat
cua 6ng P ra trudc dé ¢ diéu kién vay von, sau do khoang 02 thang tra hét so tién
con lai 12 200.000.000 dong. Ong P, ba T1 khong dong y tra tién phat coc 84.000.000
dong.

Ngay 20/4/2022 6ng V& Thanh P ¢6 don yéu cau phan té: dng yéu cau 6ng
Trwong Van T phai tra lai cho vo chdng 6ng G chimg nhan QSDP BM 326008, s6
vao s6 CH17045 do Uy ban nhan dan huyén cip cho dng V& Thanh P ngay

26/9/2013 va G ching nhan QSDD K290250, s6 vao s6 01038 QSDD 1692/QPUB
do Uy ban nhan dan huyén Cho Gao cap cho ho ong V& Thanh P ngay 20/4/1998.

Ban 4n so tham s6 308/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2022 cia Toa an

nhan dan huyén Cho Gao, tinh Tién Giang da quyét dinh:

- Can ctr vao khoan 3 biéu 26, biéu 35, bBiéu 36, khoan 1, 2 Biéu 227, biéu
228 cua Bo luat to tung dan su;

- Can ctr vao Piéu 115; Piéu 256; Biéu 328, Biéu 357 Bo luat Dan su;

- Can ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 an phi, 16
phi Toa an

Xi#: Chap nhan yéu cau yéu cau khai kién caa Truong Vin T.

1. Budc anh V& Thanh P, chi Lé Thi T1 c¢6 nghia vu lién déi tra cho 6ng Trwong
Vin T sé tién dat coc 350.000.000 dong (Ba trim ndm muoi triéu dong) va so tién
phat coc 1 84.000.000 dong (tdm muoi bdn triéu ddng). Tong cong la 434.000.000
ddng (Bon trim ba muoi bon triéu ddng). Thuc hién khi an c¢6 hiéu lyc phap luat.

Truong hop anh P, chi T1 cham thi hanh &n s6 tién néu trén cho ng T thi phai
tra tién 1ai twong @ng sb tién va thoi gian cham thi hanh theo li suat quy dinh tai
khoan 2 Biéu 357 B6 luat dan su.



Huy hop dong dit coc ngay 01/01/2021; ngay 01/6/2021 dugc ky két gitta 6ng
Truwong Van T va anh V3 Thanh P, chi Lé Thj Tuyét .

Huy hop dong dit coc ngay 11/01/2021; ngay 11/6/2021 duogc ky két giita 6ng
Trwong Van T, chi Lé Thj Tuyét .

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh V& Thanh P.

- Budoc dng Trwong Van T ¢6 nghia vu tra lai cho anh V6 Thanh P: Ban chinh
Gidy chang nhan quyén str dung dat dién tich 494m? dat thuoc thira 82, to ban do s6
12 toa lac tai 8p T, xa T, huyén C, Tién Giang, theo Gidy CNQSDP BM 326008,
s6 vao s6 CH17045 do Uy ban nhan dan huyén cap cho éng P ngay 26/9/2013.

- Bugc 0ng Truong Van T ¢6 nghia vu tra lai cho anh V6 Thanh P: Ban chinh
Gidy chtng nhan quyén st dung dat c6 dién tich 6836m? thira s6 1291, 1293; 1294
to ban do s6 3 tai 4p T, xa T, huyén C, Tién Giang, theo Gidy CNQSDP K290250,
s6 vao s6 01038 QSDD 1692/QPUB do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho 6ng
V6 Thanh P ngay 20/4/1998.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén khang céo
cac duong su.

- Ngay 17/8/2022, 6ng V& Thanh P ndp don khang cio toan bd ban an so tham.

* Tai phién toa phiic thAm:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, khong dong y yéu cau khang cao
cua bi don.

- Pai dién Bi don V3 Thanh P xac dinh noi dung khang cao: yéu cau cap phiic
tham sira ban an DSST: khong chap nhan yéu cau budc ong P, ba T1 tra lai cho 6ng
T s0 tién phat coc 84.000.000d6ng.

- Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tai phién toa phat biéu y
kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xa, Thu ky phién toa va nhimg ngudi tham gia td tung ké tir khi
thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da tuan thi dung céac
quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

- Vé ndi dung vu an, sau khi phén tich, danh gia cac tai liéu ching ctr ¢d trong
hd so vu &n, ¥ kién tranh luan tai phién toa (c6 bai phat biéu), Kiém sat vién co ¥
kién nhu sau: Ban 4n so tham xa chap nhan yéu cau khéi kién caa nguyén don, budc
6ng V& Thanh P va ba Lé Thi T1 phai tra cho 6ng Truong Van T s6 tien dat coc
350.000.000 d6ng va tién phat coc 1a 84.000.000 dong 1a c¢6 can cu, phu hop quy
dinh cta phép luat. Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo
ctia ong V& Thanh P. Giir nguyén ban &n dan su so thAm ctia Toa 4n nhan dan huyén
Cho Gao.



Can ctr Va0 céc tai lidu, ching ci ¢6 trong hd so vu an d4 duoc tham tra tai
phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xét day du,
toan dién tai liéu, chung ct, y kién cta cac duong su, Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Xét nhirng ngudi co quyen loi nghia vu lién quan da duogc
Toa an triu tap hop 1€ nhung c6 don xin Xét xir vang mat. Can ctr vao khoan 3 Piéu
296 cua Bo luat té tung dan sy, Hoi ddng xét xir quyét dinh xét xir vang mit duong
su theo quy dinh phap luat.

Don khang cao do 6ng V6 Thanh P nop trong thoi han va hop 1€, diing véi quy
dinh tai Biéu 271, 272, 273 cta Bo luat T4 tung dan su nén duoc xem xét giai quyét
theo trinh ty phiic tham.

[2] V& quan hé phap luat phét sinh tranh chap yéu cau giai quyét: Can cir vao
y&u cau khoi kién ciia nguyén don, yéu cau phan té caa bi don va céc tai liéu, chung
ctr ¢6 trong hd so vu &n, Toa an cip so thadm xac dinh quan hé tranh chap:“hop dong
dat coc va doi tai san” 1a phi hop véi quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 26 Bo luat T
tung dan su.

[3] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang céo cua éng V& Thanh P, yéu cau cap phuc
tham sira ban an DSST khong chap nhan yéu cau budc ong P, ba T1 tra lai cho 6ng
Trwong Van T so tién phat coc 84.000.000d6ng. Hoi dong xét xtr nhan thay:

- Xét nguyén don va bi don trinh bay théng nhat ngay 01/01/2021, 6ng Truwong
van T4 c6 giao cho 6ng P, ba T1 150.000.000d6ng; ngay 11/11/2021 6ng Truong
van T4 c6 giao cho 6ng P, ba T1 200.000.000d6ng. Do vay cin cir Diéu 92 Bo luat
t tung dan su, HDXX xac dinh tinh tiét néu trén 13 sy that.

- Xét hop ddng ngay 01/01/2021 va hop dong ngay 11/01/2021 giita 6ng T4 va
vo chong 6ng P, ba T1 noi dung thoa thuan 1a hop dong dit coc dé dam bao giao két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, cac bén tham gia giao dich dit coc c6
da nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung caa hop
ddng khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi. Can cu Diéu 117
va Piéu 328 Bo luat dan su, xac dinh Hop dong dit coc néu trén 6 hiéu luc phap
luat tir thoi diém giao két.

- Xét noi dung hop dong dit coc ngay 01/01/2021 hai bén thoa thuan néu hét
thot han 06 thang, bén nhén coc tur chéi glao két thi phai tra lai tién coc va phat coc
la 36.000.000 dong; hop dong dat coc ngay 11/01/2021 hai bén thoa thuan néu tur
chéi giao két thi phai tra lai t1en coc va phat coc 1a 48.000.000 dong Hét thoi han
06 thang, hai bén tu nguyén tiép tuc thoa thuan lai hop dong va théng nhat thoi gian
thue hién 06 ké thur thang 06/2021. Qua trinh thyc hién hop déng chinh 6ng P, ba
T1 14 ngudi nhan tién Coc nhung da tur chbi giao két hop ddng Chuyen nhuong
QSDD, cho rang chi vay tién caa 6ng T4. Do d6 dan dén hai bén khéng thé tién hanh
giao két hop doéng chuyén nhuong QSDP 1a do 15i hoan toan cua 6ng P, ba T1.

- Xéty kién cua ong P, ba T1 cho ralmrg ong ba khong béan d4t cho dng T4, ma
chi vay tién ctuia dng T4. Bé dam bao cho so tién vay nay thi éng ba ky hop dong dit



coc ngay 01/01/2021; 11/01/2021; 01/6/2021 va 11/6/2021. Ong P, ba T1 théng nhat
cung tra so tién cho 6 6ng T4 la 350.000.000 ddng, khong dong y tra tién phat coc vi
ban chat day 1a hop dong vay tai san, 6ng ba d& dong 14i cho 6ng T4 va xin tra sd
tién 350.000.000 dong theo phuong thuc tra trong thoi gian 02 thang 15 ngay. Xét
thdy 16 trinh bay nay cta éng P, ba T1 1a khong c6 co sd bai ong ba khong co bat
ky tai liéu chimg ¢ nao chirng minh cho viéc ong T4 cho éng ba vay tién, khong c6
chtng ctr chimg minh c6 hop dong vay tai san gitta cac bén. Ong ba ciing khong c6
tai liéu nao chlmg minh cho viéc tra 13i hang thang. Df)ng thoi, tai phién toa éng T4
khong dong y theo phuong thirc tra tién cua 6ng ba vi da vi _pham thoa thuan, gy
anh hudng dén quyén loi hop phap cua dng T4. Do do, Hoi ddng xét xir Cap so tham
budc ong P, ba T1 phai c6 nghia vu tra cho 6ng T4 sé tién 350.000.000 dong va tién
phat coc 14 84.000.000 d¢6ng. Tong cong 434.000.000 dong (bdn traim ba muoi bon
triéu déng) 1a co co s¢ va phi hop quy dinh caa phap luat.

Tir nhitng phén tich trén, yéu cau khang co ctia ong V& Van P1 khong cé can
ctr chap nhan.

Céc phan khéc cta ban 4n dan su khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat.

[4] V& an phi:

Do khang cdo cua 6ng V& Thanh P khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan,
ong P phai chiu an phi DSPT theo quy dinh phéap luat.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat pht hop v6i nhan dinh néu trén nén Hoi
dong xét xtr chdp nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctt Diéu 5, Diéu 26, Diéu 148, khoan 1 biéu 308 B luat T6 tung dan su;
Xa: Khong chap nhan khang céo ciia 6ng V& Thanh P.
Gifr nguyén ban 4n dan sy so tham so 308/2022/DS-ST ngay 09 théng 8 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Chg Gao, tinh Tién Giang.
- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Biéu 35, Biéu 36, khoan 1, 2 Biéu 227,
Diéu 228 cua Bo luat té tung dan su;
- Can cr vao Piéu 115; Diéu 256; Biéu 328, Biéu 357 Bo luat Dan su;
- Can ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 an phi, 16
phi Toa an.
1. Chap nhan y&u ciu yéu cau khéi kién cia Truong Van T.
Budc anh V6 Thanh P, chi Lé Thj T1 c6 nghia vu lién dai tra cho dng Trwong
Van T sé tién dit coc 350.000.000 dong (Ba trim nim muoi triéu dong) va sd tién
phat coc 14 84.000.000 dong (tdm muoi bdn triéu ddng). Tong cong la 434.000.000
dong (Bon tram ba muoi bon triéu dong). Thuc hién khi &n ¢ hiéu luc phap luat.



Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, ngudi phai thi
hanh 4n cham thi hanh 4n sb tién néu trén thi phai tra tién 11 twong ung sb tién va
thoi gian cham thi hanh theo 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 357 B6 luat dan su.

Huy hop dong dit coc ngay 01/01/2021; ngay 01/6/2021 dugc ky két gitta 6ng
Truwong Van T va anh V3 Thanh P, chi Lé Thj Tuyét .

Huy hop dong dit coc ngay 11/01/2021; ngay 11/6/2021 duogc ky két gitta 6ng
Trwong Van T va chi Lé Thj Tuyét .

2. Chép nhan yéu ciu khéi kién ciia anh V3 Thanh P.

- Bugc 6ng Trwong Van T ¢6 nghia vu tra lai cho anh V6 Thanh P: Ban chinh
Gidy chang nhan quyén str dung dat dién tich 494m? dat thudc thira 82, to ban do s6
12 toa lac tai 4p T, xa T, huyén C, Tién Giang, theo Gidy CNQSDD BM 326008,
s6 vao s CH17045 do Uy ban nhan dan huyén cap cho éng P ngay 26/9/2013.

- Bugc 0ng Truong Van T co6 nghia vu tra lai cho anh V6 Thanh P: Ban chinh
Gidy chtng nhan quyén str dung dat c6 dién tich 6836m? thira s6 1291, 1293; 1294
to ban do s6 3 tai 4p T, xa T, huyén C, Tién Giang, theo Gidy CNQSDP K290250,
s6 vao s6 01038 QSDD 1692/QPUB do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho 6ng
V6 Thanh P ngay 20/4/1998.

Thuc hién khi &n c6 hi¢u lyc phap luat.

3. Vé an phi: Ong V& Thanh P, ba Lé Thj T1 phai chiu an phi dan su so tham
la 21.360.000 dong (Hai muoi mét triéu ba trim sau muoi ngan doéng). Ong V&
Thanh P d nop 300.000 dong (ba trim ngan dong) tam tng an phi theo bién lai thu
s6 0005648 ngay 20/4/2022 cta Chi cuc thi hanh an huyén C, nén 6ng P, baTuyét
phai nop tiép sb tién 21.060.000 dong (hai muoi mot triéu khong trim sau muoi
ngan dong).

Ong Trwong Van T phai chiu 600.000 dong an phi dan su so tham nhung do
6ng trén 60 tudi can cir vao diém d, khoan 1, Piéu 12, Piéu 15 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi ngay 30/12/2016 qui dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va st dung an phi, 1¢ phi Toa an nén mién
an phi cho 6ng Truong Van T.

H1 lai cho 6ng Truwong Van T sb tién tam tng an phi 10.850.000.000 d6ng
(Mudi triéu tdm trim nim muoi ngan dong) theo bién lai thu s6 0005222 ngay
25/11/2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cho Gao, tinh Tién Giang.

- Ong V& Thanh P phai chiu 300.000 ddng &n phi DSPT. Puoc trir vao sb tién
300.000dong tam g &n phi DSPT 6ng P da ndp theo bién lai s6 0025028 ngay
17/8/2022 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Cho Gao, tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi duwroc thi hanh an dan si, nguoi phdi thi hanh an dan
si ¢ quyén thda thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bj cueong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh
an dan si; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt Thi
hanh an dan su.

Noi nhn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chg Gao;

- Chi cuc THADS huyén CG;

- Cac duong su;
- Phong KTNV&THA;
- Cong thong tin dién tu:
- Luu: VT, hd so vu an.
Nguyén Thanh Nhan



