TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 111/2017/DSPT
Ngay: 17/7/2017
VIV tranh chdp quyén sir dung dit
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Dé
Cac Tham phan: Ba Huynh Thi Kiéu Duyén
Ba Pham Thi Hong Ha
- Thuw ky phién toa: Ba Pang Thi My Thuan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.
- Dai dign Vign kiém st nhin dén tinh Vinh Long tham gia phién toa:

Ong Nguyén Vin Bé Tu - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long
xét xtr phtic tham cong khai vu an thy 1y s6: 156/2016/TLPT-DS, ngay 02 thang
11 nam 2016 vé “tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim sb: 17/2016/DS-ST, ngay: 01/9/2016 cua Toa
an nhan dan thi xa Binh Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham (Quyét dinh hodn phién
t0a) so: 69/2017/QDPT-DS, ngay 23 thang 6 nam 2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi P (ty 1a Huynh Thi P), sinh nam 1951. C6
mat.

Dia chi cu tri: duong N, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Pham
Minh T — Luat su cua Van phong luat sw Pham Minh T, thudéc Poan luét su tinh
Vinh Long. C6 mat.

2. Bidon : Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1957. C6 mat.

Pia chi cu tru: ép T, xa, thi xa B, tinh Vinh Long.

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan :
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3.1. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1934 (chong ba P). Ving mit.

3.2. Anh Nguyén Ngoc H, sinh nim 1989 (con ba P). C6 miit.

3.3. Chi Nguyén Thi Ngoc H, sinh nam 1972 (con ba P). Ving mit.
Cung dia chi cu trd: dudng N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.
Nguoi dai dién theo ty quyén cia Ong H, anh H va chi H: ba Tran Thi P

— nguyén don trong vu an. C6 mit. (Theo van ban Gy quyén ngay 18/7/2012 -
but luc s6 23).

mat.

mat.

3.4. Ba Huynh Thi S, sinh nim 1960 (vo 6ng N). Vang mit.

3.5. Chi Nguyén Thi Hong T, sinh nam 1983 (con 6ng N). Ving mit.
Cung dia chi cu tra vai bi don.

3.6. Ba Truong Thi T, sinh nam 1932 (me ong P). Vang mit.

3.7. Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1962 (con ba T). Ving mit.

3.8. BaPham Thi S, sinh nim 1965 (vo 6ng P). Ving miit.

Cung dja chi cu tra: 4p T, xa B, Thi x3 B, tinh Vinh Long

3.9. Ong Nguyén Vian C, sinh naim 1964 (con ba T). C6 don xin ving

3.10. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1965 (vg 6ng C). C6 don xin vang

Cung dia chi cu tra: 4p D, x4 D, Thi xd B, tinh Vinh Long.

3.11. Ba Tran Thi Ngoc H, sinh ndm 1966. Vaing mit.

Dia chi cu tra: ép T, xa B, Thi xa B, tinh Vinh Long.

4. Ngwoi khdng cdo: bi don 6ng Nguyén Vin N va nguoi ¢ quyén loi

nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin P.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, ban khai dé ngay 26 thang 11 nam 2012 va tai cac

tai liéu co trong hd so vu 4n, nguyén don ba Tran Thi P trinh bay:

Ba dang sir dung thura dat sb 376, dién tich 6.010m2, loai dat 2 laa, to

ban d6 sb 05, toa lac tai ép T, xa b, thi xa B, tinh Vinh Long. Phan dat néu trén

d3 dugc UBND huyén B (nay 1a Thi xi B) cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat vao ngay 01/10/1996; dit cua Ba giap voi thira dat sb 377, dién tich 3.110m?,

loai dat 2 la cua ba Truong Thi T, sau d6 ba Tcho lai con rudt 13 6ng Nguyén

Vin P st dung. Ong Nguyén Vian P chuyén nhuong thira sé 377 cho ong
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Nguyén Vin N, khi chuyén nhugng ong P va 6ng N ty thoa thuan x4c dinh ranh
v6i nhau ma khong cho ba biét dé xac dinh ranh giap cin.

Nam 2007, ba phat hién thira dat 377 do 6ng N canh tac c6 l4n ranh
sang thira 376 cta ba, phan dat 1an chiém c6 kich thudc chiéu dai 1a 30m, ngang
25m, téng dién tich 1a 750m?; thira 376 cta ba giam dién tich chi con 5.260m?,
ba c6 gip ong N yéu cau tra lai phan dat 14n chiém nhung 6ng N khong dong .
Vi vay, ba khai kién yéu cau ong N tra lai phﬁn d4t da 14n chiém theo dién tich
thue do 12 739,4m”

Tai tO tudng trinh dé ngay 06/07/2013 va céc tai liéu co trong hd so vu
an, bi don 6ng Nguyén Vin N trinh bay:

Vao nam 1991 éng c6 nhan chuyén nhuong phan dat c6 dién tich khoang
2.260m? cua 6ng Nguyén Vin C (con rudt ba Truong Thi T) ndm trong thira 377
dién tich 3.110m?, viéc mua ban chi lam gidy tay v6i gid khoang 03 chi vang
24k, phan dat nay ba T cho 6ng C, khi mua xong ong truc tiép st dung dén nam
1994 thi 6ng nhan chuyén nhuong thém phan dit dién tich khoang 2.260m’ cia
ong Nguyén Vin P ciing nam trong thira 377 dién tich 3.1 10m?, viéc mua ban
chi 1am gidy tay véi 6ng P gia 08 chi vang 24k, phan dat nay ba T cho con rudt
1a ong P; trong 02 cong mua ctia 6ng P thi ¢6 01 cong nam trong thira 377 clia ba
T, con 01 cong thi 6ng Pduoc nha nude cap, 01 cong nha nude cap trude day
ong P ¢d cho ba P; nam 1991 thyuc hién chuong trinh do dac thi ba P ké khai
ludn 01 cong dat ciia 6ng P. Nay ba P yéu cau O tra lai phan dat theo do dac
thue té 13 739,4m” 6ng khong ddng ¥. Ong khong c6 yéu cau gi ddi véi ong C va
ong P vé viéc mua dat néu trén.

Tai ban khai ctia ngudi c6 quyén nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin P
trinh bay:

Vao nam 1988 khi tap doan giai thé thi 6ng duoc nha nude cap cho phan
dat dién tich 1.000m? loai dat 02 lua do gia dinh ong thudc dién co cong, viéc
cap dat khong c6 van ban, chi bang 16i n6i. Nguon goc dat nay cua ong Nguyén
Hoang T 1a cau rudt ctia 6ng, dng st dung phan dat nay khoang 01 vu thi ¢b cho
ba P, viéc ¢b chi bang miéng véi gia 02 chi vang 24k, dén nim 1994 thi ong
chudc lai phan dat nay véi gia 02 chi vang 24k va ban phan dét nay lai cho 6ng
Nguyén Vian N bang gidy tay, viéc 6ng Nh trinh bay ¢6 mua 02 cong dat clia 6ng
C va ong la dang. Nam 1991 ba P ké khai tram cong dat cia 6ng duoc nha nude

cap nhung ong khong biét, dén nim 1996 thi 6ng méi biét nhung ba P khong
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chiu tra lai dé 6ng lam thi tuc chuyén nhugng cho 6ng N. 04 cong ma ong va
ong C ban cho 6ng N hién nay me rudt 6ng 1a ba T dung tén quyén st dung do
ba T cho dit 6ng va 6ng C chi n6i miéng. Ong N khong c6 14n dat caa ba P. Nay
ong khong c6 yéu cau gi trong viéc tranh chip giita ba P va 6ng N.

Tai ban khai ctia nguoi c6 quyén nghia vu lién quan 1a ba Truong Thi T
trinh bay: vé ngudn gdc phan dit éng P ban cho éng N thi ba dong ¥ véi 161 trinh
bay cua 6ng P, do sy nhdm 14n khi do dac nén phan dat nay mang tén ba P, theo
ba thi ba P khong c6 quyén doi ong N tra lai phan dién tich 739,4m? nhu ba P da
khoi kién.

Tai ban khai ciia nguoi c6 quyén nghia vu lién quan 1a ba Pham Thi S
(vo ong P), ba Nguyén Thi B (vo 6ng C) déu trinh bay: théng nhét theo trinh bay
va yéu cau ciia ba Truong Thi T. Pong thoi ba S yéu cau khi Toa 4n mod phién
toa xét xur thi ba xin Véng mat vi ban cong viéc.

Tai bién ban lay 151 khai ngay 11/04/2016 ngudi c6 quyén nghia vu lién
quan 14 6ng Nguyén Vin C trinh bay: néu sau nay 6ng va éng N ¢o tranh chip
thi s& kién mot vy kién khac vé hop déng chuyén nhuong dat giita 6ng véi ong
N, phan dat 02 cong ong ban cho 6ng N 14 ctia me rudt ong 1a ba Truong Thi T
cho dng chi n6i miéng, hién ba T van con ding tén quyén st dung dit.

Tai ban khai ngay 25/10/2015 ctia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
1a chi Nguyén Thi Hong T (con ong N): thong nhét theo yéu cau cta ong N va
va xin vang mit.

Tai Ban 4n dan su so tham so6: 17/2016/DSST, ngay 01 thang 9 nim
2016 cua Toa 4n nhan dan thi xa Binh Minh da xu:

Ap dung vao diéu 688 Bo luat dan su; khoan 5 Piéu 166, 170, khoan 1
Diéu 203 Luat dit dai nam 2013; Diéu 27 Phép 1énh an phi, 1& phi Toa 4n.

Xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi P (tu 1a Huynh Thi P)

- Buoc ho 6ng Nguyén Vin N va 6ng Nguyén Vin P cung lién d6i tra
lai ho ba Tran Thi P (tw 1a Huynh Thi P) phan dat tranh chdp dién tich la:
739,4m* nam trong chiét thira 376 do ba Tran Thi P (tu 12 Huynh Thi P) dung
tén quyén su dung dét toa lac tai ép T, xa b, thi xa B, tinh Vinh Long

(Phan dat theo trich do ban dd dia chinh khu dét cia Phong Tai nguyén
va Moi truong thi xa B).



- Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén Vian
P, Nguyén Vian C, Nguyén Thi B va Nguyén Vin N dbi véi thira dat s 377,
dién tich 3.110m? do ba Truong Thi T dtng tén quyén st dung dat, cac duong
su khong yéu cau xem xét giai quyét.

Ngoai ra, Toa an cép so tham con tuyén vé an phi, chi phi khao sat do
dac va quyén khang céo cua cic duong sy theo luat dinh.

Ngay 14/9/2016, 6ng Nguyén Vin N va Nguyén Vin P c¢6 don khang
c4o cuing ndi dung: yéu cau Tda an cap phuc thidm bac yéu cau khoi kién cia ba
Tran Thi P vé viéc ba P yéu cau 6ng P va ong N tra ba P 739,4m’ dat thudc chiét
thira 376 do ba Tran Thi Pdung tén gidy ching nhan quyén st dung dat, toa lac
tai ép T, xa b, thi xa B, tinh Vinh Long.

Tai phién toa phtc tham:

Cac 6ng Nguyén Vin N va Nguyén Vin P trinh bay: van giit nguyén yéu
cau khang céo. Giira 6ng Nva ong P khong tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dt, néu co phat sinh tranh chip hai bén sé& tu thoa thuan giai
quyét.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don dé nghi bac
yéu cau khang cdo cua ong N va éng P. Giit nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién trinh bay quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky,
duong su va nhitng ngudi tham gia t6 tung khac: déu tuan thi ding quy dinh cia
phap luat.

- V& noi dung: xét don khang céo cua éng P va ong N 1a khéng co co s
dé chap nhan. Boi vi, theo chuwong trinh dat nim 1991 ba P ké khai dang ky
quyén str dung dat, ba Truong Thi T ciing ké khai ding ky quyén st dung dat.
Cung ngay 01/10/1996, Ba P duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét thira
376, dién tich 6.010m* ba T duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira
377, dién tich 3.110m’. Hai thira d4t ciia ba P va ba T giap ranh nhau. Qua trinh
stt dung khong tranh chap. Phan dit cua ba T da cho 6ng C va 6ng P canh tac.
Ngay 17/6/1991, 6ng C chuyén nhuong 02 cong dit do ba T dung tén cho 6ng N
v6i gia 9,5 chi vang 24K. Ngay 07/8/1994, 6ng P chuyén nhuong cho dng N 02
cong dat tam cdy gia 12 chi vang 24K, viéc chuyén nhuong chi viét gidy tay,
chua 1am thi tuc ké khai ding quy dinh cta luat dat dai. Ong P cho rang trong
hai céng dat 6ng chuyén nhuong cho éng N ¢ 01 cong thude thira 377 do ba T
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dung tén va 01 cong 1a duge chinh quyén xa cp cho 6ng vao nim 1988, nhung
ngoai 10i trinh bay, 6ng P khong cung cap duoc gidy to chimg minh. Qua cac
chuong trinh dit 6ng P ciing khong ké khai, ding ky. Viéc ba P ké khai, dang ky
va duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét thi 6ng P va ba T déu khong
tranh chdp. Nén khong c6 cin cr chdp nhan yéu cau khang céo cua dng P va 6ng
N. Pé nghi HO1 déng xét xur 4p dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan

su. Giir nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u co6 trong hd so vu 4n duge thim tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& ngudn goc dat tranh chép:

Theo chimg thuc luu trit dia chinh s6 1776/CTLT-TTCNTT ngay
03/10/2013 cta Trung tdm cong ngh¢ thong tin thudc S& Tai nguyén va Moéi
truong tinh Vinh Long ghi nhédn: theo tu liéu do dac ban d6 giai thira ndm 1991
(Chuong trinh dat ghi nhan): phan dat xin xac nhan thudc thira dat s6 376, to ban
d6 sb 05, dién tich 6.010m?, loai dat hai lta do Nguyén Thi P ding ky trong s6
bo dia chinh (but luc s6 97).

Tai cong van s6 1121/UBND-NC ngay 24/11/2015 caa Uy ban nhéan
dan Thi xa B tra 1oi viéc cdp gidy ching nhan quyén st dung dit cho ba Huynh
Thi P tai thira dat sb 376, dién tich 6.010m? va ba Truong Thi T tai thira dét sb
377, dién tich 3.110m” 1 cAp cho ca nhan sir dung dit va dung trinh tu quy dinh
ctia phap luat vé dat dai. Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat thi phan dat
cua ba P thuoc thira 376 dién tich 6.010m>. Tuy nhién khi do thuc té thi thura 376
c6 dién tich 5.326,2m” 1 giam so v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat. Néu
tinh luén phan dién tich tranh chip 739,4m? thi dién tich cua thira 376 chi ting
55,6m* do sai s tinh dién tich 1a phu hop véi dién tich cua thira 376 do ba P
dung tén quyén st dung dat. Theo Coéng vin s6 1121/UBND-NC ngay
24/11/2015 cta Uy ban nhan dan thi x4 B xac dinh phan dét dién tich 739,4m’
thudc thira 376 to ban dd s6 05 do ba P dimg tén gidy chimg nhan quyén sur
dung dat.

Bi don 6ng N cho rang khong c6 1an qua phan dat thudc thira 376 cua ba
P vi phan dét tranh chap nam trong 01 cong dat ma ong mua cta dng P. Theo 15i
trinh bay cta 6ng P thi phan dat nay ong dugc Uy ban nhan dan xi D cap cho
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ong theo dién gia dinh c6 cong vao nam 1988. Viéc cip dat khong co vin ban
chi bang 101 néi nén vé chimg ctr thi khong du co sd xac dinh ong duoc cap dat
hop phép va ciing khong dung thAm quyén theo quy dinh tai diém a khoan 4
Piéu 13 cua Luat dat dai nam 1987. Qua trinh str dung qua cic chuong trinh dat
ong P va ong N cling khong ké khai, dang ky. Viéc ba P ké khai, dang ky vao
nam 1991, dién tich 6.010m?. Dén ngay 01/10/1996, ba P dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat thoi gian dai 6n dinh khong ai tranh chép 1a phu hop véi
khoan 2 Piéu 24 va khoan 1 Piéu 73 cta Luat dit dai nim 1993.

Ong P va 6ng N khang cédo nhung khong cung cap duoc tai liéu, chimg
ctr gi dé chimg minh phan dét dién tich 739,4m” 1a thudc quyén sir dung hop
phap ciia ong N, nén khong du cin cir dé chap nhan yéu cau khang céo cla ong
P va 6ng N. An so thim xir cong nhan phan dit 739,4m” cho ba P 1a ¢ can cir.
Do d6, giit nguyén ban an so tham da xu.

Tu nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua Luat su bao v¢ quyén va loi
ich hop phép cho ba P 13 ¢ co sd, nén duoc chap nhan.

[2] V& hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén
Vin va Nguyén Van N. L& ra, phai giai quyét trong cliing vu 4n ndy mdi dam bao
giai quyét triét dé vu an nhung tr cip so tham dén tai phién toa phiic tham, ong
N va ong P déu khong yéu cau viéc ndy do cac ong ty thoa thuin giai quyét, nén
khong dat ra xét.

[3] Vé an phi dan su phuc tham:

Budc ong Nguyén Vian P phai nop 200.000d, khau trir tam Gng, d nop

du.

Budc ong Nguyén Vin N phai ndp 200.000d, khau trir tam tmg, da nop
du.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Didu 308 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Khéng chip nhan yéu cdu khang cdo cua 6ng Nguyén Vin P va ong
Nguyén Vin N.

Giit nguyén ban 4n dan sy so tham s 17/2016/DS-ST ngay 01/9/2016
cua Toa an nhan dan thi xa Binh Minh.



Ap dung Diéu 688 cua B luat Dan su; khoan 5 Diéu 166, 170, khoan 1
Diéu 203 Luat dit dai nam 2013; Diéu 27 Phép 1énh an phi, 1¢ phi Toa 4n.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi P (tw 1a Huynh Thi P).

1.1. Budc 6ng Nguyén Van N, ba Huynh Thi S, Nguyén Thi Hong T va
ong Nguyén Vin P, ba Pham Thi S cung lién d6i tra lai ba Tran Thi Pg (tu 1a
Huynh Thi P) phan dit tranh chip dién tich 1a: 739,4m? nim trong chiét thira
376 do ba Tran Thi P (tw 1a Huynh Thi P) dimg tén quyén sir dung dt toa lac tai
ép T, xa b, thi xa B, tinh Vinh Long.

(Kém theo trich do ban db dia chinh khu dat ctia Phong Tai nguyén va
Moi truong thi xa B).

1.2. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Nguyén Vin
P, Nguyén Vin C, Nguyén Thi B va Nguyén Vin N d6i voi thua dat sé 377,
dién tich 3.110m? do ba Truong Thi T dimg tén quyén sir dung dit, cac duong

su khong yéu cau xem xét giai quyét.
2. Vé an phi dan sy phuc tham:

2.1. Budc ong Nguyén Vin P phai ndp 200.000d, khau trir tam tng
200.000d (hai trim ngan dong) 6ng Nguyén Vin Pda ndp theo bién lai thu sd
0008336 ngay 30/9/2016 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa B, da ndp du.

2.2. Budc ong Nguyén Vin Nhiéu phai nép 200.000d, khau trir tam tng
200.000d (hai trim ngan dong) 6ng Nguyén Vin N di ndp theo bién lai thu sb
0008335 ngay 30/9/2016 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa B, dd nop du.

3. Nhitng quyét dinh khac ciia ban an so tham khong bi khang céo,
khang nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khéang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat



thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC: 01, Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND tinh VL: 02;

- CA tinh: 01;

- TAND TX Binh Minh: 01;

- Chi cuc THA TX Binh Minh: 01;
-P/s:

- Luu hd so vu an.

Nguyén Hoang D¢



