TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Bén 4n s6: 28/2025/DSST
Nogay: 12/02/2025 ,
V/v: T/c HP chuyén nhugng QSD dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU
Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Thanh Tric.
- Cdc Héi tham nhén dan: - Ong Vé Hoang Vii
- Ba Nguyén Thi Ngoc Thu

- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Cao Ky Quang — Cén b
Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu.
- Dai dién Vién kiém sat quan Ninh Kiéu tham gia phién toa: Ong To Vin Téng
— Kiém sat vién
‘ Trong ngay 12 thang 02 nam 2025, tai Try s¢ Toa an nhan dan quén Nin,h
Kiu, thanh pho Can Tho xét xur cong khai vu an dan sy so tham thy ly so:
672/2024/TLST- DSST ngay 17 thang 10 nam 2024 vé viéc: Tranh chdp hop d‘ong
chuyén nhwong OSD dat” theo quyét dinh dwa vu an ra xét xr so tham 50:

1008/2024/QDST-DS ngay 27 thang 12 nim 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6
13/2025/QDST-DS ngay 17 thang 01 nam 2025, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vin R, sinh nam 1981
Piachi: ApT,P.T,Q. T, TP ..

Dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Tran Vii Thanh T — Theo gidy
uy quyén 1ap ngay 26/6/2024 — (c6 mat).

* Bi don:

1. Ong Nguyén Tung D, sinh nim 2004 - (c6 yéu cau giai quyét vang mat)
Piachi:4T,P.A, Q. N, TP.C.

2. Ba Nguy&n Minh H, sinh nim 1998 — (Ving mit).

Piachi: CT,P. X, Q.N, Tp.C.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Tram A, sinh nim 1991 — (Ving mit)

Pijachi: 2t6 H, KV T,P.T,Q.B, TP. C.

2. Vin phong C - (C6 yéu cdu gidi quyét viang mdt)

Pia chi: SO BN, P. A, Q. N, Tp . C.



NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién ngay 20 thang 6 nam 2024, don khdi ki¢n bé sung
ngay 10 thang 10 nam 2024 va qud trinh giai quyét vu an dgi di¢n theo iiy quyén
ciia nguyén don la 6ng Tran Vii Thanh T trinh bay:

Do can tién dé xoay so nén 6ng Nguyén Vian R co vay ciia ba Lé Thi Tram A
s6 tién 105.000.000 dong, 13i suat thoa thuan 3%/thang. Pam bao khoan vay ba
Tram A yeu cau o6ng R ky chuyén nhuong thura dat 75, t ban dé 84, dién tich
1001, 4m?, gidy ching nhan QSD dat s6 DM 133933, s6 vio s6 cap gidy chimg nhan
s6 CN04638 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan T cép cho ong Nguyén
Vin R sang cho 6ng Nguyén Tung D. Vao ngay 07/12/2023 tai phong cong chimg
P4 Thi H1 cac bén tién hanh thu tuc chuyén nhuong theo sé cong chimg 4102,
quyén sd 12/2023TP/CC-SCC/HPGD. Tur khi ky chuyén nhuong dén nay nha va
dat van do phia 6ng Nguyén Vin R quan 1y, sir dung. Mic du da nhiéu lan yéu cau
duoc tra tién dé nhan lai dat nhung phia 6 ong D, ba Tram A ludn tranh né. Vira qua
duoc biét 6ng Nguyen Tung D da ky chuyén nhuong thira dat nay sang ba Nguyén
Minh H. Cho rang viéc chuyén nhuong thira dat trén sang cho ba H 1a dé tau tan tai
san nén nguyén don khoi kién yéu ciu hop déng huy chuyén nhuong theo sb cong
chimg 4102, quyén s6 12/2023TP/CC-SCC/HDGD ngay 07/12/2023 tai phong cong
ching Db Thi HI1 gitra 6ng Nguyén Vén R va ong Nguyén Tung D; Huy hop dong
hop dong hily chuyén nhuong theo s cong chiung 101, quyén s6 01/2024TP/CC-
SCC/HDGD ngay 09/01/2024 tai phong cong chimg Do Thi HI gitra ong Nguyén
Tung D va ba Nguyen Minh H. Pong thoi nguyén don co yéu cau Toa an ap dung
bién phap khan cép tam thoi “Cam chuyén dich quyén vé tai san d6i v6i tai san dang
tranh chap ” ddi véi thira dat 75.

* Bi don 6ng Nguyén Ting D trinh bay: Vi 1a chd ban bé quen biét nén khi
dugc Tram A nho Ong da dong y dimg tén ky hop dong nhan chuyén nhuong thira dat
75 cua 6ng Nguyén Vin R dum ba Tram A. Sau khi hoan thanh thu tuc chuyen
nhuong, gidy chimg nhan QSD dat do ba Tram A gitt. Ong khong biét gi vé thoa
thuan gitta ba Trdm A va 6ng R. Ong thira nhan khong nhéan chuyén nhuong dat cia
0ng R ma chi dung tén dum cho Tram A, dng khong tra tién cho 6 0Ong R cling khong
nhan duogc 101 ich gi tir ba Tram A. Ong dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy
dinh, yéu cau duoc Vang mat tai phién toa.

* Bi don ba Nguyén Minh H va ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba
Lé Thi Tram A: déu ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong céng chirng D6 Thi
H1 trinh bay: Van phong C ky cong chimg 02 hop dong chuyén nhuong QSD dat
trén 14 dang theo quy dinh cua phap luat vé cong chimg, phap luat dan su.
Quan diém dai di¢n Vién kiém sdt.

- V& viéc tudn theo phap luit td tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu
k¥ phién toa va nhitng nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tur



khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: 1a pht hop quy dinh phap
luat.

- Vé viéc giai quyét vu an:

+ Dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Vian R:

Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giira 6ng Nguyén Vin R
voi ong Nguyén Tung D dugc cong ching ngay 07/12/2023 tai Vin phong cong
ching B3 Thi H1 theo s6 cong chimg 4102, quyén sé 12/2023TP/CC-SCC/HPGD la
vO hiéu.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Nguyén Tung D
¢ dai dién la 6ng Lé Minh A v6i ba Nguyen Minh H dugc cong chung ngay
09/01/2024 theo so6 cong chung 101, quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HDBGD 1a vo
hiéu.

Huy noi dung cap nhat bién dong chinh 1y sang tén 6ng Nguyén Tung D ngay
21/12/2023 va huy ndi dung cap nhat bién dong chinh ly sang tén ba Nguyén Minh
H ngay 11/01/2024 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan T.

Ong Nguyén Van R dugc quyén, nghia vu lién hé cac co quan chirc nang dé
thuc hién thi tuc xin cap lai gidy chimg nhan quyén st dung thira dét trén theo quy
dinh cua phap luat.

Kién nghi Co quan c6 tham quyén cap lai gidy ching nhan QSD thira dat 75
cho 6ng Nguyén Vin R.

Tach viéc giai quyét s6 ng vay cua ong Nguyen Van R dbi voi ba L& Tram A
va tach giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu ra dé giai quyét thanh vu kién khac khi
duong su co yéu cau.

Vé chi phi thAm dinh tai san va n phi vy kién: D& nghi giai quyét theo quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can cur két qua tranh luan, Ho1 dong xét xir nhan dinh.

[1] V& quan hé phap luat: Cian cir theo don khoi kién va 101 trinh bay ctia nguyén
don ong Nguyén Van R. Xét ddy 1a quan hé: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
OSD dat” duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat td tung dan su va thudc thAm
quyén giai quyét ctia Toa an.

[2] V& thu tuc t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Tung D va ba Nguyén Minh H c6

dia chi & quan N. Nén viéc Toa an quan N thu 1y giai quyét vu kién 1a dung quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan su.

[3] V& can ctr khai kién:

[3.1] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don Nguyen Vin R vé viéc yéu cau hiy
hop dong chuyén nhiong QSD ddt véi ong Nguyén Ting D:

Vao ngay 07 thang 12 nim 2023 tai Vin phong C, 6ng Nguyén Vin R ky
chuyén nhugng thira dat 75, to ban do 84, dién tich 1001,4m?, gidy chimg nhan QSD
dat s6 DM 133933, sb vao so cap gidy ching nhan s6 CN04638 do 6ng Nguyén Vian
R dimg tén chu sir dung cho 6ng Nguyén Tung D. Hop dong duoc cong ching theo



s6 cong chung 4102, quyén sd 12/2023 TP/CC-SCC/HPGD

Theo 6ng R viéc 6ng ky chuyén nhuong dat cho ong D 1a dé dam bao cho viée
6ng vay ctia ba Lé Thi Tram A sd tién 105.000.000d6ng. Theo yéu cau cua ba Tram
A nén 6ng di ky chuyén nhuong thira dat trén sang cho ong D. Ong Nguyen Tung D
ciing thira nhan khéng nhan chuyén nhuong dét ciia éng R, khong tra tién nhan chuyén
nhuong dat cho ong R ma 1a do ba TrAm A nhd dtng tén dum.

Qua trinh giai quyét vu kién ba Lé Thi Tram A mic du duoc triéu tip hop 16
nhung ludn Vang mat. Vi chung ctr thé hién tir khi ky chuyén nhugng dén nay QSD
dat va nha trén dat van do gia dinh 6 ong R quan ly sir dung. Viéc sir dung dat ctia 6ng
R lién tuc cho dén nay khong tranh chap. Cung véi 10 thira nhan cta ong D 1a dtng
tén dum ba Tram A va to cam két cia ba Tram A xé4c nhan viéc 6ng D dung tén dum
minh, cam két s& nhanh chong giai quyét hd so dat caa 6ng R khong dé anh hudng
dén 6ng D (BL147). Ngoai ra con co to cam két ctia ba TrAm A xac nhén viéc c6 dua
6ng R s6 tién 105.000.000 dong va nhan QSD dit cua 6ng R (BL 10). Pa du can ci
xéc dinh giao dich chuyén nhuong QSD dat giita ong Nguyén Vin R va 6ng Nguyén
Tung D la gia tao, chi dé dam bao cho giao dich vay tai san thudc trudong hop giao
dich vo6 hi€u theo quy dinh tai Diéu 124 B luat dan su 2015. Yéu cau khoi kién cua
nguyén don c¢6 cin cir dé chap nhén.

[3 2] Xet yeéu cau khoi kién ciia nguyén don Nguyen Vin R vé viéc yéu cau hiy
hop dong chuyén nhwong OSD dat gitta 6ng Nguyén Tung D va ba Nguyén Minh H:

Vao ngay 09 thang 01 nam 2024 tai Van phong C, ong Nguyen Tung D co6 dai
dién 12 6ng Lé Minh A ky chuyen nhuong thtra dat 75 cho ba Nguyen Minh H. Hop
déng dugc cong ching theo sd coéng chimg 101, quyén sd 01/2024 TP/CC-
SCC/HbGD.

Qua trinh giai quyet vu kién mac du duoc Toa an triéu tap hop 1& nhung ba
Nguyén Minh H luén vang mit ciing nhu khong c6 v kién gi dé bao vé quyén loi
cuia minh.

Nhéan théy, tir khi ba H nhan chuyén nhuong dén nay thia dat 75 van do gia
dinh 6ng Nguyen Van R quan Iy sir dung. Ba H khong tranh chap yéu cau Ong R giao
tai san. Thoi diém ky chuyen nhuong ong R va gia dinh dang song trén dat. Ong D
cling hoan toan khong biét gi vé viéc thira dat nay da chuyén nhuong cho ba H. Cho
thay ba H khong phai 12 nguoi thir ba ngay tinh ddi véi giao dich chuyén nhuong nay
nén khong duge phap luat bao vé. Pu can clr xac dinh giao dich chuyén nhuong giita
6ng Nguyén Tung D va ba Nguyén Minh H 1a v6 hiéu.

[3.3] Vé hdu qud phdp 1y ciia hop dong vé hiéu: Can ct khoan 2 Diéu 131 Bo
luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Khi giao dich dan sy vé hiéu thi cac bén khoi phuc
lgi tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn”.

Do hién quyén sir dung thira dat 75 va tai san trén dat déu do gia dinh Nguyén
Vin R quan 1y, sir dung nén ong R tiép tuc quan 1y, sir dung. Ong R c6 trach nhiém
lién hé Co quan c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc cap lai gidy chting nhan QSD dit.

Ong Nguyén Tung D thira nhan khong tra tién nhan chuyén nhuong dat cho
6ng Nguyén Van R. Ddi véi giao dich gitta 6ng Nguyén Tung D va ba Nguyén Minh
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H thi chua ¢ chimg cr xac dinh ba H ¢6 giao tién cho ¢4 nhan nao khong. Do ba H
vang mit ciing nhu khong coy kién yéu cau giai quyét hau qua hop dong vO hiéu.
Do vay sé& tach ra s& giai quyét thanh vu kién khac khi duong su c6 yéu cau.

[3.4] Dbi voi giao dich vay tai san gitra 6ng Nguyen Van R va ba Lé Thi Tram
A. Dai dién theo uy quyén cta nguyén don yeu cau tach ra giai quyét thanh vu kién
khaC Ba Tram A ving mat, chua thé 1am ré duoc giao dich  nay. Do vay dé dam bao
quyén loi clia cac bén nén tach quan hé nay ra, s& giai quyét thanh vu kién khac khi
duong su c6 yéu cau.

[4]. Déi vi Yéu cau dp dung bién phap khan cdp tam thoi cua nguyén don: DO
nguyén don yéu cau Toa an cap so tham tiép tuc giir nguyén quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi sd 13/2024/QD-BPKCTT ngay 24/10/2024. Nhan thiy yéu
cdu cua nguyén don 1a pht hop nén duoc chip nhén.

[5] Vé chi phi tham dinh tai san: S6 tién 13 5.000.000d6ng do 6ng R tam tng.
Tai phién toa 6ng R tu nguyén chiu chi phi nady nén ghi nhan.
[6] Vé dn phi: Do yéu cau khoi kién cta ong R dugc chap nhan nén bi don phai
chiu an phi vu kién. Ong R duoc nhéan lai ti€n tam ing an phi da nhan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, 35, 147, 157, 158, 227 va 273 B luat té tung déan su;
Diéu 117; 122; 124; 131 B6 luat dan su 2015;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Q;
Tuyén an:
1. Chéap nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don dng Nguyén Vin R.

1.1. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap giita 6ng
Nguyén Vin R va 6ng Nguyén Tung D duoc cong ching ngay 07/12/2023 tai Vin
phong cong ching DS Thi H1 theo s6 cong ching 4102, quyén s6 12/2023 TP/CC-
SCC/HDBGD la vo6 hiéu.

1.2. Tuyén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat xac lap giita 6ng
Nguyén Tung D (do 6ng Lé Minh A 1am dai dién) voi ba Nguyén Minh H dugc cong
chtng tai Vian phong C ngay 09/01/2024 theo sb cong chimg 101, quyén sé 01/2024
TP/CC-SCC/HDGD la vo hiéu.

1.3. Hay noi dung cap nhat bién dong chinh 1y sang tén 6ng Nguyén Tung D
ngay 21/12/2023 va huy ndi dung cip nhat bién dong chinh ly sang tén ba Nguyen
Minh H ngay 11/01/2024 tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan T d6i véi
thira dat 75, to ban d6 84, dién tich 1001,4m?, gidy ching nhan QSD dit s6 DM
133933, s vao so cap gidy chimg nhin s6 CN04638.

1.4. Ong Nguyén Vin R duoc quyén lién hé Co quan c6 tham quyén dé xin cap
lai gidy chirng nhan QSD thira dat 75 theo quy dinh phap luat.

1.5. Kién nghi Co quan co6 tham quyén cap lai gidy chimg nhan QSD thira dat
75 cho 6ng Nguyen Van R.
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2. Tach vige giai quyét s6 no vay cua ong Nguyen Van R d6i voi ba Lé Tram
A va tach giai quyét héu qua hop ddng vo hiéu ra dé giai quyét thanh vu kién khac
khi dwong su c6 yéu cau.

3. Gitt nguyén Quyét dinh ap dung bién phip khan cdp tam thoi sO
13/2024/QD-BPKCTT ngay 24/10/2024 cua Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu.

4. Vé chi phi tham dinh tai san: Ong Nguyén Vian R ty nguyén chiu sd tién
5.000.000d6ng. Ong R da thyc hién xong.

5.Vé an phi dan sy so tham: Bi don Ong Nguyén Tung D va ba Nguyén Minh
H mdi ngudi phai chiu 300.000 dong. Ong Nguyén Vin R duoc nhan lai 300.000
d6ng tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu tién sé 0001535 ngay 02/7/2024 va
300.000 ddng di ndp theo bién lai thu tién s 0002102 ngay 10/10/2024 tai Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy quan Ninh Kiéu.

6. Cac duong sy duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Riéng cac duong sy vang mit thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan
ban an hodc niém yét ban an.

7. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh dn dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
co quyén tu thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Noi nhén: ™. le PONG XET XU SO THAM
- TAND TP Cén Tho. Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND TPCT, Q. N.

- Céc duong su

- THA DS Q. Ninh Kiéu.
- Luu ho so Dan su.

Cao Thi Thanh Truc



