TOA AN NHAN DANKHU VUC2 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

S6: 672/2026/DS-ST
Ngay: 17 -4 —2026
V/v Tranh chip ‘Hop dong tin
dung va tranh chap Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba V5 Thu Phuong

Cic Hpi tham nhén din:

1. Ba Vo Thi Gai;

2. Ba Dinh Thi Tuyét Mai.

- Thuw ky phién toa: Ong Lai Van Khoa — Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 2
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sit nhin din Khu vwc 2 tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 17 thang 4 nam 2026, tai phong xir &n cia Toa 4n nhan dan
Khu vire 2 — Thanh phd H6 Chi Minh d3 xét xir so thim cong khai vy an déan sy thu ly
sO: 2928/2024/TLST-DS ngay 18/12/2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 877/2026/QDXXST-DS ngay 24 thang 02
nam 2026; Quyét dinh hodn phién toa s6 1327/2026/QDST-DS ngay 10/3/2026 va
Quyét dinh tam ngimg phién toa sb 2346/2026/QDST-DS ngay 09/4/2026, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam;

Dia chi tru so: S6 02 Lang Ha, phuong G, Thanh phé Ha Noi.

Dia chi lién lac: 96 Pong Vin Céng, phuong C, Thanh phdé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo y quyén 1a 6ng: Nguyén Hoang H (theo gidy iy quyén sb
1331/NHNo-DSG ngay 28/6/2024). (c6 mat)

2. Bi don: Ba Tran Thi Kim O, sinh nam: 1978;

Dia chi thuong tra: S6 X duong V, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria Viing



Tau (nay la phuong R, Thanh phd H6 Chi Minh). (ving mit)

3. Nawoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Cao Thi Bich L, sinh nim: 1958;

Pia chi: X Khu phd 12, phuong D, Quén 12 (nay 1a phuong D), Thanh phd Ho
Chi Minh. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 28 thang 6 nam 2024 va cdc loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn, éng Nguyén Hodng H - nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don
trinh bay:

Ngay 14/12/2021, Ngan hang Nong nghiép phat trién nong thon Viét Nam — chi
nhanh Dong Sai Gon (goi tit 1a Agribank) va ba Tran Thi Kim O di ky két Hop dong
tin dung s6 6280LAV202101317 vay theo han mirc voi sd tién 1a 2.000.000.000 dong,
cu thé nhu sau:

Tong muc céap tin dung : 2.000.000.000 dong

Phuong thuc cho vay : Ting lan;

Muc dich sir dung von vay thanh to4n tién mua nha &;

Thot han cho vay : 16/12/2041.

Lai sudt cho vay : 10%/nam

Phuong thire tra gbc : hang thang vao ngay 16 véi so tién 8.300.000

ddng, ki cubi tra dut
Phuong thuc tra 1ai : Hang thang vao ngay 16.

Pé dam bao nghia vu cho Hop dong tin dung s6 6280LAV202101317 ngay
14/12/2021, dugc dam bao bing tai san: Thira dat sb X to ban d6 sé X dja chi X, Khu
phé 3, phuong B, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chirg nhan quyén sir
dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 phat hanh CDxxxxxx
(s6 vao s cip GCN s6 CSxxxxx) do S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phé H Chi
Minh cép ngay 27/12/2016 (cap nhat thay d6i chu s hitu, st dung ngay 10/12/2021)
thudc quyén so hiru, str dung cta Ba Tran Thi Kim O theo Hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé 6280LCP2021001197 ngay 14/12/2021, cong
ching tai Van phong cong chimg Mai Viét Cudng sd cong ching 020215 quyén sb
12/2021 TP/CC-SCC/HPGD; Pang ky giao dich bao dam ngay 15/12/2021 tai Chi
nhanh Vin phong Piang ky dat dai Quéan 12;

Trong qua trinh thyc hién hop dong, ba O da thanh toan 92.600.000 dong tién
géC.

Tuy nhién, dén ky han tra gc va lai nhung ba O di khong thuc hién theo dung
thoa thuan ctia Hop déng tin dung. Vi vay, toan by khoan n¢ vay trén da chuyén sang
ng qué han ké tir ngay 17/12/2022.



Vi vy, Ngan hang Nong nghiép Phat trién nong thon Viét Nam khai kién yéu
cau bi don thanh toan sd tién con no nhu sau:

- Bugc ba Tran Thi Kim O phai thanh toan khoan ng vay tong cong la
2.622.110.909 ddng, trong d6 no gbc: 1.907.400.000 dong, no lii trong han:
299.758.651 ddng, no 13i qua han: 5.355.593 dong va Phi cham tra: 23.169.339 ddng
tinh dén ngay 31/5/2024 theo Hop dong tin dung sé 6280LAV202101317 ngay
14/12/2021.

Tién 13i tiép tuc dugc tinh trén sé du ng gdc ké tir ngay 01/6/2024 tro di theo
muc 13i sudt duoc quy dinh ctia Hop dong tin dung sb 6280LAV202101317 ngay
14/12/2021 cho dén khi bi don thanh toan hét no gdc.

- Trong truong hop ba Tran Thi Kim O khong thyc hi¢n hodc thyc hi¢n khong
day du nghia vy tra ng thi Agribank dé nghi cho phat mai tai san thé chap 1a: Thira dat
s6 X to ban d6 s6 X dia chi X, Khu phd 3, phudong B, Quan 12, Thanh phd Ho Chi
Minh theo Gidy chiig nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 phat hanh CDxxxxxx (s6 vao so cdp GCN s6 CSxxxxx) do S& Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phé H6 Chi Minh cip ngady 27/12/2016 (cap nhat thay
d6i chu so hitu, sitr dung ngay 10/12/2021) thudc quyén sé hiru, stt dung cua Ba Tran
Thi Kim O theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sd
6280LCP2021001197 ngay 14/12/2021, cong ching tai Van phong cong chimg Mai
Viét Cudng sd cong chimg 020215 quyén sé 12/2021 TP/CC-SCC/HPGD; Ping ky
giao dich bao dam ngay 15/12/2021 tai Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai Quéan
12;

- Truong hop sau khi phat mai tai san dam bao van khong du thanh toan hét
khoan no thi bi don van phai chiu trach nhiém ddi véi khoan ng con lai.

Bi don ba Tran Thi Kim O mdc di da dwoc toa an téng dat hop 1é nhung vd'ng mat
ciing nhuw khéng cé y kién, ban ti khai doi véi yéu cdu khéi kién cia nguyén don.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi Bich L trinh bay:

Ba c6 quen biét ba Tran Thi Kim O, sau mot thoi gian qua lai, ba O da lam than
v6i ba. Ba khong c6 chdong, khong ¢ con, chi sinh séng mot minh tai X, Khu phd 3,
phuong B, Quan 12, Thanh phé Hd Chi Minh. Sau d6, ba O néi v6i rang ba O can tién
nén dé nghi ba cho mugn tai san la nha dat tai s6 X, Khu phé 3, phuong D, Quéan 12,
Thanh phé H6 Chi Minh dé ba O thé chap ngan hang, lay tién dé ba O giai quyét cong
viéc ctia ba O. Luc d6 ba noi nha dit ctia ba thude dién quy hoach treo nén khong thé
vay Ngan hang duoc. Ba O néi chi can ba dong y thi ba O sé& dit 16t cho can bo Ngan
hang dé dugc vay tién. Ba O néi nha dit cua ba s& vay duoc Ngan hang sb tién
800.000.000 dong. Ba ciing nghe theo va khong noi gi. Ba 1a nguoi gia, séng mot
minh, khéng am hiéu phap luat, ba tin hoan toan vao 10i ctia ba O, va cho ba O mugn
Gidy chtng nhan, ba O cam két s& tra lai gidy chirg nhan quyén sir dung dit cho ba.

Ngay 17/12/2021, ba cung ba O di ra Ngan hang, ky cac gidy to gi d6 ba khong



doc va khong biét. Sau do, sb tién 2.000.000.000 dong duoc chuyén khoan vao tai
khoan cua ba. Cung luc d6, ba rut tién mit dua cho ba O sb tién 500.000.000 dong.
Ngay hom sau, ba chuyén qua tai khoan ctia ba O 700.000.000 dong; chuyén
800.000.000 dong vao tai khoan ba Cao Thi N dé sau d6 ba N dua cho ba O. Sau do,
ba N di dua sb tién 800.000.000 ddng nay cho ba O va co viét gidy vay ng ddi véi sd
tién nay. Ban than toi 1a ngudi gia, chi ¢ mot chd & duy nhat, ba O 1a ngudi vay tién
va nhan sb tién da vay va ba O da cam két véi toi viee ba O sé tat toan cac khoan no
Ngan hang dé tra nha lai cho t6i chitr khong c6 chuyén t6i mat nha. Téi xin cung cip
“Hop ddng cho muon tai san” va “Gidy cam két iy quyén” giita ba va ba Tran Thi
Kim O. Nay t6i yéu cau Toa an tuyén budc nhu sau:

- Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dét giita ba Cao Thi Bich L va ba Tran Thi Kim O ngay
01/12/2021;

- Tuyén v6 hiéu hop dong thé chap tai san gitta Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién nong thon Viét Nam voi ba Tran Thi Kim O;

- Tuyén hity cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ba Tran Thi Kim O ngay
10/12/2021 do Chi nhanh vin phong Piang ky dat dai Quéan 12 cap.

Tai phién toa:

Ong Nguyén Hoang H — dai dién 1y quyén cia ngdn hang trinh bay: Giit nguyén
yéu cau khéi kién, dé nghi Toa an tuyén budc:

1. Budc ba Tran Thi Kim O c6 trach nhiém thanh todn cho Ngan hang Nong
nghiép Phat trién nong thon Viét Nam toan bd s6 no tinh dén ngay 17/4/2026 1a:
2.641.745.459 déng, trong d6 no géc: 1.907.400.000 déng, no lai trong han:
558.249.784 déng, no 1ai qua han: 74.562.193 déng va Phat cham tra: 101.533.482
ddng tinh dén ngay 17/4/2026 theo Hop dong tin dung sé 6280LAV202101317 ngay
14/12/2021.

Tién 13i tiép tuc dugc tinh trén sé du no gbc ké tir ngay 18/4/2026 tro di theo
muc l3i suit dugc quy dinh Hop dong tin dung sb 6280LAV202101317 ngiy
14/12/2021 cho dén khi ba Tran Thi Kim O thanh toan hét ng gdc.

- Trong truong hop ba Tran Thi Kim O khong thyc hi¢n hodc thyc hi¢n khong
day du nghia vy trd ng thi Agribank dé nghi cho phat mai tai san thé chap la: Thira dat
s X to ban d6 s6 X dia chi X, Khu phé 3, phuong B, Quéan 12, Thanh phé H6 Chi
Minh theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat s6 phat hanh CDxxxxxx (s6 vao so cadp GCN s6 CSxxxxx) do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 27/12/2016 (cap nhat thay
d6i chu so hitu, sit dung ngay 10/12/2021) thudc quyén sé hiru, stt dung cua Ba Tran
Thi Kim O theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dét s6
6280LCP2021001197 ngay 14/12/2021, cong ching tai Van phong cong chimg Mai
Viét Cudng sd cong chimg 020215 quyén s6 12/2021 TP/CC-SCC/HPGD; Ping ky



giao dich bao dam ngay 15/12/2021 tai Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai Quan
12;

- Truong hop sau khi phat méi tai san dam bao van khong du thanh toan hét
khoan no thi bi don van phai chiu trach nhiém ddi véi khoan ng con lai.

- Bi don phai chiu cac chi phi phat sinh trong sudt qué trinh té tung 13 Chi phi
xem xét thim dinh tai chd dbi voi tai san thé chap.

Dai1 voi yéu cau doe lap cua ba Cao Thi Bich L, ngan hang c6 y kién nhu sau:

Thir nhat: Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién v4i dat
giita ba Cao Thi Bich L va ba Tran Thi Kim O dugc ky hoan toan ty nguyén giita cac
bén va thuc hién theo ding quy dinh ctia phap luét;

Thir hai, hop dong thé chap tai san giita Agribank va ba Tran Thi Kim O dugc
thuc hién day du theo diing quy dinh cua phap luat. Tién vay Ngan hang di giai ngan
cho ba Tran Thi Kim O (bén mua) va chuyén khoan truc tiép vao tai khoan cua ba Cao
Thi Bich L (Bén ban). Véi sé tién dugc chuyén vao tai khoan, viéc sir dung tién hoan
toan do ba Cao Thi Bich L quyét dinh va tu chiu trach nhiém.

Vé6i nhitng nodi dung trén, Agribank khong chip nhan bat ky yéu ciu ndo cta ba
Cao Thi Bich L ¢6 lién quan dén tai san ma ba Tran Thi Kim O hién dang thé chp tai
Agribank.

Bi don ba Tran Thi Kim O mdc di dd dwoc toa dn triéu tdp xét xir hop 1¢ lan thir
hai dé tham gia phién toa nhung ving mdt khéng cé 1y do.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ba Cao Thi Bich L trinh bay: Dé nghi
Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cu doc 1ap cta ba nhu sau:

- Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién vé6i dét giita ba Cao Thi Bich L va ba Tran Thi Kim O ngay
01/12/2021;

- Tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
sO 6280LCP2021001197 ngay 14/12/2021 giita Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
nong thon Viét Nam véi ba Tran Thi Kim O;

- Tuyén huy cip nhat bién dong chuyén nhugng cho ba Tran Thi Kim O ngay
10/12/2021 do Chi nhanh vin phong Diang ky dat dai Quéan 12 cap.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhén déan Khu viee 2 — Thanh pho Ho Chi Minh:

Vé thil tyc t6 tung: Trong qua trinh gidi quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong
xét xtr; viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia té tung dan su, ké tir khi thu 1y vu
an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a dung quy dinh cta Bo luat t6
tung dan su.

Vé nodi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don, khong chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap ciia ngudi c6 quyén loi



nghia vu lién quan — ba Cao Thi Bich L.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét quan hé phép ludt tranh chdp, tham quyén gidi quyét vu dén:

Quan hé tranh chap phat sinh tir Hop dong tin dung va Hop dong thé chip bao
dam no vay, giita hai bén chu thé trong d6 c6 mot bén chu thé Ngan hang 13 t6 chirc tin
dung c6 dang ky kinh doanh va mdt bén 1a bi don khong c6 dang ky kinh doanh nén
dugc xac dinh 1a hop dong dan sy vé tin dung. Dong thoi, ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan — ba Cao Thi Bich L ¢6 yéu cau doc 1ap dé nghi Tuyén v6 hiéu Hop dong
chuyén nhuogng quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
giita ba Cao Thi Bich L va ba Tran Thi Kim O nén ciing xac dinh tranh chap vé Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién
1a phii hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

Hop dong tin dung s6 6280LAV202101317 ngay 14/12/2021 duoc cic bén ky
két va thuc hién hop dong tai phuong B, thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a
phuong B, Thanh phd HO Chi Minh). Do d6, Ngan hang Nong nghiép phat trién nong
thén Viét Nam khoi kién ba Tran Thi Kim O tai Toa an nhan dan Khu vuc 2 — Thanh
phd HO Chi Minh noi thuc hién hop dong 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 35, Khoan
1 biéu 36 va diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé thii tuc t6 tung:

[2.1] Theo Hop ddng tin dung s6 6280LAV202101317 ngay 14/12/2021, thé hién
dia chi ba O c6 dia chi thudng tra tai X Puong N, phudng T, thanh phé V, tinh Ba Ria —
Viing Tau va chd & hién nay tai X duong sd 2, to 85, Phuong 16, quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh, Toa 4n da tién hanh xac minh va c6 két qua nhu sau:

Cong an phuong Phuong 16, quan G tra 101 xac minh: “ Ba Trdan Thi Kim O —
1978 khéng cé dang ky thuong trii hodc tam trii tai dia chi X dwong so 2, Phuong 16,
quan G, Thanh pho”' Ho6 Chi Minh va khong thuc té cur trii tai dia chi trén”.

Cong an phuong T, thanh phd V da tra 10i: “Ba Tran Thi Kim O SN 1978 hién
khong ddang ky ho khau thuong tri, tam trii, cw trii tai dia chi X Puong N, phuong T,
thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau. Theo théng tin lich sit thwong trii trong phdn mém
co 56 dir liéu dan cw quéc gia ba Tran Thi Kim O truée day cé dang ky cu trii tai X
Puong N, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau, sau d6 chuyén moi ding ky
thwong trii vé dia chi X duong V, phwong T, thanh pho V”,

Coéng an phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau nay 1a Cong an Phuong
R, Thanh phé H Chi Minh d3 tra 10i: “Qua kiém tra dir liéu trén hé thong co sé diF liéu
quoc gia vé dan cw céng dan Tran Thi Kim O SN 1978 ¢6 dang ky HKTT tai X dwong V,
phirong R, Thanh phé Hoé Chi Minh, hién cong dan di dau va lam gi chiing t6i khong ré.

B

Vi truong hop nay nhdp khau nho.’



Do d6, viéc niém yét cong khai khong dam bao cho ba O nhén duoc thong tin vé
Viéc téng dat cac van ban tb tung cua Toa an. Nén can ctr Diéu 180 B luat TH tung dan
su Toa 4n tién hanh lam thu tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai chung.

[2.2] Toa 4n da tién hanh cac thu tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai
chung dbi voi bi don - ba Tran Thi Kim O, tuy nhién ba O van ving mit khong c6 1y do.
Can cir vao diém b khoan 2 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an van tién hanh xét
XU V'Zing mat bi don.

[3] Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don buoc ba T ran Thi Kim O thanh todn no
goc, lai trong han, 1di qud han va phi chdm tra doi véi Hop dong tin dung sé
6280LAV202101317 ngay 14/12/2021:

[3.1] Nguyén don yéu cau thanh todn ng goc sé tién 1.907.400.000 dong theo
Hop dong tin dung sé 6280LAV202101317 ngay 14/12/2021:

Cin ctr vao cac ching ¢t ¢6 trong ho so do nguyén don cung cap gom: Hop dong
tin dung s6 6280LAV202101317 ngay 14/12/2021; phu luc hop ddng nhan tién va
dinh ky han trd n¢ ngay 16/12/2021; Can ctt vao 101 trinh bay cua nguyén don va xac
nhan cua ba Cao Thi Bich L da nhan 2.000.000.000 déng vao tai khoan cua ba L va tai
liu ching cr cia nguyén don cung cip, trong qua trinh thuc hién hop dong vay ba O
cling da thanh toan s6 tién 92.600.000 dong thi xac dinh bi don con ng sb tién gbc tinh
dén ngay 17/4/2026 1a 1.907.400.000 dong. Do d6 cd co s& chap nhin yéu ciu cia
nguyén don budc ba O phai thanh toan sd tién ng gbc: 1.907.400.000 dong dong theo
Hop dong tin dung s6 6280LAV202101317 ngay 14/12/2021.

[3.2] Nguyén don yéu cdu bi don thanh todn n ldi trong han: 558.249.784 dong,
ng 1di qud han: 74.562.193 dong va Phi chdm trda: 101.533.482 dong tinh dén ngay
17/4/2026 theo Hop dong tin dung sé 6280LAV202101317 ngay 14/12/2021:

Cin ct Piéu 91 Luét cac T6 chire tin dung nam 2010 qui dinh: “76 chite tin dung
va khdch hang cé quyén théa thudn vé 1di sudt, phi cdp tin dung trong hoat déng ngdn
hang cua té chire tin dung theo quy dinh cia phédp ludt”.

Khoén 4 Piéu 13 ctia Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan
hang nha nudc Viét Nam quy dinh: “ 4. Khi dén han thanh toan ma khdch hang khéong
tra hodc trd khéng day di ng goc va/hodc ldi tién vay theo théa thudn, thi khdch hang
phdi tra ldi tién vay nhw sau: a) Ldi trén ng géc theo ldi sudt cho vay da théa thudn
twong itng voi thoi han vay ma dén han chwa trd; b) Trieong hop khdch hang khong
tra diing han tién 1di theo quy dinh tai diém a khoan nay, thi phdi tra ldi chdm tra theo
mike 1di sudt do t6 chirc tin dung va khdach hang théa thudn nhung khéng vieot qud
10%/ném tinh trén sé dw ldi chdm tra twong iing véi thoi gian chdm trd; ¢) Truong
hop khodn no vay bi chuyén no qud han, thi khach hang phdi trd ldi trén dw no géc bi
qud han twong ieng véi thoi gian chdm trd, 1di sudt dp dung khong vueot qua 150% ldi

]

sudt cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qud han.”’

Cin cr theo Diéu 7 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 thi “Ldi,



ldi sudt trong hop dong tin dung do cdc bén théa thudn nhung phdi phii hop véi quy
dinh ciia Ludt cdc té chire tin dung va vin ban quy pham phdp ludt quy dinh chi tiét,
hwéng dan dp dung Ludt cdc t6 chire tin dung tai thoi diém xdc ldp hop dong, thoi
diém tinh ldi sudt”. Céac bén tu nguyén thda thuan vé mirc tién 1ai va duoc quy dinh
trong hop dong.

Can ctr khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
quy dinh: “2. Tai thoi diém xét xir so' tham, 1di, ldi sudt trong hop dong tin dung xdc
lap ké tir ngay 01-01-2017 dwoc xdc dinh nhw sau a) Ldi trén no goc, ldi trén no goc
qud han dwoc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; b) Trwong hop khdch
hang khéng trd ding han tién 1di trén no géc theo théa thudn tai hop dong tin
dung, thi phdi trd ldi cham trd theo mirc ldi sudt do t6 chirc tin dung va khdach hang
théa thudn nhung khéng vwot qud mirc lai sudt gigi han ma phdp luat quy dinh
twong ikng voi thoi gian chdm trd ldi trén ng goc trong han. 3. Thoi gian chdm tra
tién ng goc bt dau ké tir ngay chuyén no qud han dén thoi diém xét xir so tham, triv
trieong hop cdc bén cé théa thudn khdc. 4. Thoi gian chdm tra tién i trén no géc bat
ddu ké tir ngay tiép theo lién ké ciia ngay phdi tra 1di trén no géc dén thoi diém xét xir
so tham, trir trieong hop cdc bén c¢é thoa thudn khdc”.

Nhu vay, dua trén su thdéa thuan ctia cac duong su tai Diéu 2 cua Hop déng tin
dung s6 6280LAV202101317 ngay 14/12/2021 thoa thuan “Ldi sudt cho vay,; Ldi sudt
dp dung véi s6 du no goc qud han: bang 150% ldi sudt cho vay trong han; Ldi chdm
tra: 10%/nam; Phwong phap tinh ldi; Cac logi phi”, do d6 sy thoa thuan ctia Agribank
va ba O la hoan toan ty nguyén va ding quy dinh cua phap luat.

Pong thoi, cin cir bang tinh 13i do nguyén don cung cap thi 13i suat duoc
Agribank str dung dé tinh 13i ddi v6i khoan ng cua bi don 1a phii hop véi mirc 13i suat
quy dinh nén c6 cin cir dé chap nhan. Do d0, yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc
bi don phai thanh toan cho Ngan hang Agribank no 13i trong han: 558.249.784 dong,
no 1di qua han: 74.562.193 ddng va Phi cham tra: 101.533.482 dong tinh dén ngay
17/4/2026 14 c6 co s& chap nhan.

Tién 1di tiép tuc tinh trén s6 du no gdc twong Gng, ké tir ngy 18/4/2026 tro di
theo muc 14i sudt quia han duoc quy dinh tai Hop ddng tin dung sb
6280LAV202101317 ngay 14/12/2021.

[4] Xét Ngdn hang yéu cau phat mdi tai san thé chdp:

Xét tai liéu chimg cr do nguyén don cung cip gdm: Hop dong thé chip quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat sé 6280LCP2021001197 ngay 14/12/2021, cong
chtng tai Vin phong cong ching Mai Viét Cudng sd cong chimg 020215 quyén sd
12/2021 TP/CC-SCC/HPGD; Pang ky giao dich bao dam ngay 15/12/2021 tai Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai Quan 12 giita bén thé chap ba Tran Thi Kim O va
bén nhan thé chap 13 Ngan hang Agribank. Hop ddng thé chap trén di dugc cong
chung va dang ky giao dich bdo dam hop 1€, da tuan thu dung véi cac quy dinh tai
Dicu 295, Diéu 296, biéu 298 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi dinh s6 102/2017/ND-



CP ngay 01 thang 9 nim 2017 cta Chinh phu vé ding ky bién phap bao dam va Nghi
dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 quy dinh thi hanh B$ ludt Dan su vé bao dam
thue hién nghia vu nén hop dong thé chap trén co gia tri phép 1y.

Do d6 yéu cau cua Ngin hang Agribank dé nghi Toa 4n cho phat mai tai san thé
chép la: Thira dat sb X to ban dd sb X dia chi X, Khu phé 3, phuong D, Quan 12,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gin lién vé6i dat sb phat hanh CDxxxxxx (s& vao s6 cdp GCN sd
CSxxxxx) do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay
27/12/2016 (cap nhat thay d6i chu so hitu, sitr dung ngay 10/12/2021) thudc quyén s&
hitu, sir dung ctia Ba Tran Thi Kim O theo Hop dong thé chip quyén sir dung dét va tai
san gan lién voi dat s6 6280LCP2021001197 ngay 14/12/2021, cong ching tai Van
phong cong chimg Mai Viét Cudng sb cong ching 020215 quyén s6 12/2021 TP/CC-
SCC/HDbGD; bang ky giao dich bdo ddm ngay 15/12/2021 tai Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai Quan 12 dé thu hdi no cho Ngan hiang Agribank trong trudng hop ba
Tran Thi Kim O khong tra dugc no 1a c6 co so, phu hop vdi ndi dung thdéa thudn cua
cac hop dong thé chap néu trén ma cac bén di ky két va phu hop véi qui dinh ciia phap
luat nén duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

Sau khi phat méi tai san thé chap dé thu hoi no cho Ngan hang, néu van con chua
thanh toan hét gdc va 14i thi bi don phai ¢ trach nhiém tiép tuc tra ng cho dén khi tat
toan xong no.

Truong hop bi don thuc hién day du cac nghia vy thanh toan cac khoan ng phat
sinh theo Hop dong tin dung sb 6280LAV202101317 ngay 14/12/2021 thi Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam thuc hién tha tuc x6a thé chép tai co
quan c6 thim quyén va hoan tra lai cho ba Tran Thi Kim O céc loai gidy to di thé chap
cho Ngan hang theo Hop ddng tin dung s 6280LAV202101317 ngay 14/12/2021.

[5] Xét yéu cau déc lap ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Cao Thi
Bich L:

[5.1] Xét yéu cau déc ldp ciia ba Cao Thi Bich L yéu cau Tuyén vé hiéu Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan lién
véi ddt gitta ba Cao Thi Bich L va ba Tran Thi Kim O ngay 01/12/2021:

Xét: Hop dong cho muon tai san ngay 17/12/2021 duge ky két gitta bén cho
muon ba Cao Thi Bich L va bén mugn ba Tran Thi Kim O doba L cung cép, Ho6i déng
xét xir nhan thiy day 1a giao dich dan su dugc xac 1ap sau thoi diém ky két hop dong
chuyén nhuong. Viéc cac bén thoa thuan cho muon tai san khong 1am thay dbi ban
chét phap 1y caa hop dong chuyén nhuong da duoc ky két trudc do, ciing khong phai
1a cin ctr dé xac dinh hop ddéng chuyén nhuong 1a gia tao theo quy dinh tai Diéu 124
B luat Dan sy nam 2015.

Xét: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sd cong ching 013886 quyén sd 02/2021.TP/CC-SCC/HPGD
ngay 01/12/2021 dugc cong chung tai van phong cong chimg Lé Van Diing gilra bén
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chuyén nhuong ba Cao Thi Bich L, giao dich trén déu 1a cac chu thé cé niang luc phap
luat dan sy, nang luc hanh vi dan sy; Mat khéc, viéc ky két hop déng chuyén nhuong
trén dugc cac bén ky két hoan toan tu nguyén la phu hop véi Piéu 117 Bo luat Dan su
2015.

Cin cir Khoan 3 Diéu 167 cua Luat Dit dai nim 2013 quy dinh “Quyén chuyén
d6i, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp, gép von quyén
st dung dat. ... 3. Viéc cong chitng, chitng thuc hop dong, vin ban thiee hién cdc
quyén ciia nguoi siv dung ddt dwoc thwe hién nhw sau: a) Hop dong chuyén nhwong,
ting cho, thé chdp, gép von bang quyén sir dung dat, quyén sir dung ddt va tai san gan
lién véi ddt phadi dwoc cong chimg hodc chimg thuec, triv truong hop kinh doanh bdt
dong san quy dinh tai diém b khodn nay;...”

Cin ct Piéu 5 cua Luat Cong chiung nam 2014 quy dinh: “Gid tri phdp 1y ciia
van ban ¢éng chitng 1. Vin bdn céng chitng cé hiéu luc ké tir ngay dwoc céng chirng
vién ky va déng dau ciia t6 chirc hanh nghé cong chimng. 2. Hop dong, giao dich dwgc
cong chirng c6 hiéu lyc thi hanh doi véi cdc bén lién quan; trong truong hop bén c6
nghia vu khéng thiee hién nghia vu ciia minh thi bén kia c6 quyén yéu cau Toa dn gidi
quyét theo quy dinh ciia phdp ludt, triv truong hop cdc bén tham gia hop dong, giao
dich c6 théa thudn khdc. 3. Hop dong, giao dich dwgc cong chirng cé gid tri ching cit;
nhitng tinh tiét, sw kién trong hop dong, giao dich dwoc céng chitng khéng phdi chirng
minh, trir truong hop bi Toa an tuyén bé la vé hiéu...”

Vin phong Cong ching Lé Vin Diing di cung cap toan bo ho so cong ching thé
hién vi¢c cac bén ky két hop déng 1a hoan toan ty nguyén, khong bi Itra ddi, de doa,
cudng ép; ndi dung va muc dich cta hop dong khong vi pham diéu cdm cua luat,
khong trai dao duc x3 hoi; hinh thic hop déng duoc lap thanh vin ban va di duoc
cong chimg theo dang quy dinh phap luat, do d6 Hop dong chuyén nhuong trén thuc
hién ding theo quy dinh phap luat co6 gia tri phap ly.

Do d6, yéu cau ctia ba L dé nghi tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat ngay 01/12/2021 1a
khong ¢o can cir dé chap nhan.

[5.2] Yéu cau déc ldp Tuyén ity cdp nhdt bién dong chuyén nhwong cho ba Tran
Thi Kim O ngay 10/12/2021 do Chi nhanh vin phong Pdng ky dat dai Qudn 12 cap.

Xét: Can cilr vao céc tai liéu chimg ctr do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
chi nhanh s6 12 d3 cung cap hd so cdp nhdt bién dong theo Coéng vin sd
3018/TANDKV2 ngay 17/12/2025 ciia Toa 4n nhan dan Khu vuc 2 — Thanh phd Ho6
Chi Minh d6i voi Thira dat s6 X to ban d6 sé X dia chi X, Khu ph 3, phuong D, Quén
12, Thanh ph H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh CDxxxxxx (s6 vao so cap GCN s6
CSxxxxx) do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé HO Chi Minh cdp ngay
27/12/2016 (cap nhat thay d6i cha so hitu, sir dung ngay 10/12/2021) va tir phan tich &
muc [5.1], Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
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khac gin lién vé6i dat sb cong chiung 013886 quyén sé 02/2021.TP/CC-SCC/HDGD
ngay 01/12/2021 c6 gia tri phap 1y. Do d6, viéc ba O yéu cau ding ky bién dong cho
ba Tran Thi Kim O 14 ¢6 co sd. Vi vy, ba L yéu ciu tuyén huy cap nhat bién dong
chuyén nhugng cho ba Tran Thi Kim O ngay 10/12/2021 do Chi nhanh vin phong
Ding ky dat dai Quan 12 (nay 1a Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai chi nhanh sb
12) cép 1a khong co co s chap nhan.

[5.3] Yéu cau déc ldp Tuyén vé hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tdi
sdan gan lién véi dat s6 6280LCP2021001197 ngay 14/12/2021 giita Ngdn hang Néng
nghiép va Phdt trién néng thén Viét Nam véi ba Trdan Thi Kim O, Hi dong xét xir xét
thdy:

Tir nhitng phén tich ctia muc [4], [5.1] va [5.2], Hoi dong xét xr khong chip
nhan yéu ciu doc 1ap cta ba L yéu cau Tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat s6 6280LCP2021001197 ngay 14/12/2021 giira
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam véi ba Tran Thi Kim O.

[6] Vé chi phi t6 tung:

Xét: Phiéu thu s6 81 ngay 16/01/2025 ctia Toa an nhan dan Thanh phé Thia Puc
(nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vyc 2 — Thanh phé Ho Chi Minh) véi ndi dung “tam tng
chi phi t6 tung” ma nguyén don da nop tam ung.

Do chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Do d6, Can cir Khoan 1 Biéu
157 va Khoan 1 Diéu 158 Bo luat T6 tung dan su, bi don — ba Tran Thi Kim O phai
chiu chi phi tb tung xem xét, tham dinh tai chd 1a 10.000.000 déng. Ba O c6 nghia vu
hoan tra cho Ngan hang Nong nghiép Phat trién néng thon Viét Nam sd tién tam tng
chi phi t6 tung 13 10.000.000 dong.

[7] Vé én phi: Can cir Khoan 1 Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su va Khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 bi don phai chiu an
phi trén yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan phai chiu an phi trén yéu cau khong dugc chap nhan. Tuy nhién, ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan — ba Cao Thi Bich L ¢6 don xin mién an phi, nén can cr quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an,
ba L dugc mién an phi dan su so tham.

[8] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2 vé giai quyét noi dung
vu 4n 1a phu hop quy dinh cta phap luat nén duoc chap nhan.

Vi cac I€ trén;
QUYET DPINH:

- Can ctr Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém g Khoan 1 Diéu 40, Piéu 147, Diéu
227, Piéu 228, Piéu 271, Piéu 273 cua B luat T6 tung dan su 2015 sira d6i bo sung
nam 2025;
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- Can ¢t cac Diéu 293, 295, 298, 299, 323, 463 va 466 cua B0 luat Dan sy nam
2015;

- Can cir Luét céc td chuc tin dung 2010;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va st dung an
phi va 1€ phi Toa an;

- Can clr Nghi dinh sb 102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 nim 2017 cua Chinh
phu vé dang ky bién phap bao dam;

- Can ctir Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh thi
hanh bo luat dan su vé bao dam thuc hién nghia vuy;

- Can cir Nghi quyét 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tbi cao hudng din ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai,
13i sut, phat vi pham.

- Can clr Luat thi hanh an dan sy 2008 va sira d6i, bd sung nam 2014;
Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu ciu cta nguyén don:

1.1 Budc bi don - ba Tran Thi Kim O ¢6 trach nhiém thanh todn cho Ngan hang
Nong nghiép Phat trién néng thon Viét Nam toan bd sd no tinh dén ngay 17/4/2026 1a:
2.641.745.459 ddng, trong d6 no gbc: 1.907.400.000 dong, no lii trong han:
558.249.784 dong, no 13i qua han: 74.562.193 dong va Phat cham tra: 101.533.482
dong tinh dén ngay 17/4/2026 theo Hop dong tin dung s6 6280LAV202101317 ngay
14/12/2021.

Tién 14i tiép tuc duoc tinh trén sé du no goc ké tir ngay 18/4/2026 trd di theo
muc l3i suit dugc quy dinh Hop ddong tin dung sb 6280LAV202101317 ngiy
14/12/2021 cho dén khi ba Tran Thi Kim O thanh toan hét no gbc.

Thoi han: thanh todn ngay sau khi an c6 hi¢u luc phap luat.

1.2. Truong hop bi don - ba Tran Thi Kim O khong thanh toan no hodc thanh toan
khong du s6 no trén thi nguyén don - Ngan hang Nong nghiép Phat trién nong thon Viét
Nam dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy ¢6 thim quyén tién hanh céc thu
tuc theo quy dinh ctia phap luat ké ca viéc ké bién, phat mai cac tai san thé chap 1a Thira
dat s6 X to ban d6 s6 X dia chi X, Khu phé 3, phuong B, Quan 12, Thanh phd H6 Chi
Minh theo Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat s6 phat hanh CDxxxxxx (s6 vao s6 cAp GCN s CSxxxxx) do So Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 27/12/2016 (cap nhat thay
d6i chu so hitu, sit dung ngay 10/12/2021) thudc quyén sé hiru, stt dung cua Ba Tran
Thi Kim O theo Hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat sd
6280LCP2021001197 ngay 14/12/2021, cong chung tai Van phong cong ching Mai
Viét Cudng sd cong chimg 020215 quyén sé 12/2021 TP/CC-SCC/HPGD; Ping ky
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giao dich bao dam ngay 15/12/2021 tai Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai Quan
12.

Truong hop phat mii tai san thé chip khong du dé thuc hién nghia vu tra no thi
ba Tran Thi Kim O phai tiép tuc thyc hién nghia vu trd ng cho dén khi tra hét toan bd
khoan no.

Truong hop ba O thuc hién ddy du cac nghia vu thanh toan cac khoan no phat
sinh theo Hop dong tin dung sb 6280LAV202101317 ngay 14/12/2021 thi Ngan hang
Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon Viét Nam thyuc hién thu tuc x6a thé chép tal co
quan c6 thim quyén va hoan tra lai cho ba Tran Thi Kim O céc loai gidy to di thé chap
cho theo cac hop ddng tin dung trén va Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
6280LCP202100671 ngay 24/5/2021.

1.3. Budc bi don - ba Tran Thi Kim O phai chiu chi phi t6 tung 1a 10.000.000
(mudi triéu) dong. Ba Tran Thi Kim O c6 nghia vy hoan tra cho Ngan hang Nong
nghiép Phat trién nong thon Viét Nam s tién 1a 10.000.000 (mudi triéu) dong.

2. Khong chép nhan toan bd yéu cau doc 1ap cuia ba Cao Thi Bich L:

- Yéu cau v hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat gira ba Cao Thi Bich L va ba Tran Thi Kim O;

- Yéu cau vo hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 6280LCP2021001197 ngay 14/12/2021 giita Ngan hang Noéng nghiép va Phat
trién nong thon Viét Nam voi ba Tran Thi Kim O;

- Yéu cau huy cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ba Tran Thi Kim O ngay
10/12/2021 do Chi nhanh vin phong Pang ky dat dai Quéan 12 cap.

3. An phi déan su so tham:
- Bi don - ba Tran Thi Kim O phai chiu an phi dan sy so tham 1a 84.834.909
ddng (tam mudi bdn tridu tAm trim ba muoi bon ngan chin trim 1é chin dong).

- Hoan tra cho Nguyén don - Ngan hang Nong nghiép Phat trién nong thon sb
tién tam tng 4n phi dd ndp 38.356.836 ddng (ba muoi tam triéu ba trim nim muoi sau
ngan tam trim ba muoi sdu ddng) theo bién lai thu tam Gng an phi 1& phi s6 0068016
ngay 16/12/2024 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd T.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - ba Cao Thi Bich L duoc mién an phi
dan su so tham.

3. Quyén khang céo:

Céc dwong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngdy tuyén an, duong sy vang mat tai phién tdoa co6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su nam 2008 sira d6i, bo sung niam 2014 thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai
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thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a
va 9 clia Luat Thi hanh 4n dan sy niam 2008 stra d6i, bd sung ndm 2014; thoi hiéu thi
hanh duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 sira
d6i, bd sung nim 2014./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND KV2 - TPHCM; :

- THADS TPHCM,;

- Cac du:orng‘ sur;
- Luu: VP, ho so vu an.

Vo Thu Phwong
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