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Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van

Cdc tham phan: Ong Lé Quang Tan

Ba Nguyén Thi Nhién
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i - Dai di¢n Vién kiéng sat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Cao Phuong Binh - Kiém sat vién,

Ngay 22 thang 4 nam 2021, tai Try s6 Toa an nhén dan tinh Kién Giang x¢ét
xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 75/2020/TLPT-DS ngay 21 thang 4 nam
2020 vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, yéu cau huy gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, doi lai tai san va doi bdi thudng thiét hai tai san.

Do ban an dan sy so tham s6 04/2020/DS-ST ngay 15 thang 01 nim 2020
cta Toa an nhan dan huyén M, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 82/2020/QD-PT ngay 27
thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Hoang X (S), sinh ndm 1960 (cé mdt)
Dia chi: Khu phé A, thi Tran Thé D, huyén M, tinh Kién Giang.
Bi don: Anh Nguyén Pong H, sinh nam 1976 (cé don xin xét xir vang mdt).
Dia chi: Khu phé A, thi Tran Tht D, huyén M, tinh Kién Giang.

Hi¢n dang chép hanh an tai phan trai 2, trai giam kénh 7, huyén T, tinh Kién
Giang.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. NLQ1 (Hiru B), sinh nam 1961 (c6 mat)



2. NLQ2, sinh nam 1969 (Vang mat).

Cung dia chi: Khu vuc A, thi trAn Thi D, huyén M, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua NLQ2: NLQ1, sinh nam 1961 (Theo vén ban
uy quyén ngay 19/11/2020, c6 mat).

DPia chi: ép L, xa B, huyén M, tinh Kién Giang.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho NLQ1 la: Luat su Tran Quang
A - Van phong luat su Quang A, thudc Poan Luat su tinh Kién Giang. (C6 mat).

3. NLQ3, sinh nim 1962 (vo 6ng X - vang mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua NLQ3 la 6ng Nguyén Hoang X (S), sinh
nam 1960. Pia chi: Khu pho A, thi Tran Thi D, huyén M, tinh Kién Giang (c6
mat).

4. NLQA4, sinh ndm 1980 (ving mait)

Pia chi: Khu phd A, thi tran Tht D, huyén M, tinh Kién Giang.

5. NLQ5.

Nguoi dai dién theo phdap ludt: Ong Nguyén Van P, chtic vu: Chu tich uy
ban nhéan dan huyén M.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Phi: Ong Phan Quodc H, chirc vu:
Truong phong tai nguyén va Moi truong huyén M (Theo Quyét dinh s6 3683/Qb-
UBND ngay 06/11/2019, vang mat).

Dia chi: Khu phé A, thi Tran Tht D, huyén M, tinh Kién Giang.
6. NLQ6, sinh nam 1985 (1a con 6ng X - ving mit)

Dia chi: Khu phé S, thi trin Thir D, huyén M, tinh kién Giang.
Ngueoi khang cao: NLQ1 va NLQ?2.

NOI DUNG VU AN:

Theo 16i khai ciia nguyén don 6ng Nguyén Hoang X trinh bay:

Trudc nam 2004 gia dinh 6ng X co phan dét tai khu cho tht 11, huyén M,
khi co quan c¢6 tham quyén c6 du an xay dung Khu Trung tam thuong mai thi tran
Thu D, huyén M thi gia dinh 6ng X dugc uu tién mot phiéu tham gia dau gia mua
nén dat khu Trung tdm theo quy dinh cia UBND huyén M va phai tham gia dau
gia, trude khi tham gia dau gia thi _phai nop 20%, gia san 16 dat 1a 76.800.000 dong,
s6 tién phai nop la 15.360.000 dong, do khong c6 tién nén dng X muon ciia anh
Nguyén Pong H sb tién néu trén dé nQp va khi tham trang gia ong X tring dugc
nén thira s6 26, 16 s6 1, dién tich 64m® tai khu Trung tam thi tran Thir D, huyén M.
Sau khi trang dau gia, do diéu kién gia dinh 6ng khé khan nén ng X khong nop
tiép s6 tién con lai va dé qua thoi han, 6ng X nghi 12 UBND huyén di huy bo ket
qua ma 6ng tham gia dau gia trang, 6ng X khong biét vi sao ma anh H ndp sb tién
con lai @& mua phan dat cua dng X dugc wu tién, gitra 6ng X va anh H khéng c6
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thoa thuan gi khéc va 6ng X ciing khong hay biét viéc anh H tu lam thu tuc dé dng
X dugc ding tén trén gidy chimg nhan QSD dt, thuc té 6ng X khong duoc nhan
gidy chung nhan QSD dat. Do gia dinh dng X khong noi &, nén ct nha tam trén
phan dat ctia Uy ban, dén khoang nam 2004 khi Uy ban nhan dan huyén M giai toa
giao dit khu Trung tdm thi Ban giai téa Du 4n Trung tAm thwong mai kéu dng X
doi 1én 16 dat cua ong trang du gia, khi 6ng X cat nha trén nén thira sb 26, 16 s6 1
thi NLQ1 tranh chép. Luc nay, dng X méi biét nén dat ndy anh H chuyén quyén sir
dung dat cho vo chong NLQ1 va NLQ2. Ong X xéc dinh sO tién 76.800.000 dong
nop cho Ban Quan ly ngay 23/8/2016 thi anh H truc tiép nop so tién 14 61.440.000
ddng, 6ng X truc tiép ndp sb tién 1a 15.360.000 dong.

Nay 6ng X yéu cau huy gidy ching nhan QSD dat ma Uy ban nhéan dan
huyén M cap cho NLQ1 va NLQ2 theo s0 vao s6 000168, ngay 12/11/2004 va theo
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 22/12/2004.

Ong X dong ¥ tra lai cho ong Nguyén bong H sO tién ma anh H ndp thay
cho 6ng X la 61.440.000 dong, dong thoi tra tlen 13i theo murc 13i suat phap luat
quy dinh tr khi ndp cho dén ngay Toa an giai quyet xong vu an; khong dong y boi
thuong sé tién chénh léch gia tri quyén sir dung dat theo yéu cau NLQ1, boi vi ong
X khong giao dich bat cr viée gi voi NLQ1, NLQ2. Dién tich dat hién nay dng X
dang quan 1y str dung c6 cat nha ¢; Khong dong y tra dat, tra tién thué dat theo yéu
cau ciia NLQ1, NLQ?2.

Theo 1oi khai ciia bi don anh Nguyén Péng H trinh bay:

Vao nam 2004 6ng X c6 nha va dat ¢ khu giai téa xay dung Trung tam
thuong mai thi tran Tha D, huyén M, nén ong X dugc uu tién tham gia dau gia
mua mot nén tai Trung tAm thuwong mai thi tran Thtr D, khi d6 6ng X khong du tién
tham gia dau gia nén 6ng X gip anh H dé thoa thuan bang 10i noi, khong ai chimg
kién, 6ng X ban phiéu dau gia cho anh H 5.000.000d va giao cho anh H toan quyén
dinh doat. Sau khi thoa thuan xong véi 0ng X, moi giao dich véi Ban quan 1y anh
H truc tiép thyc hién. Vé viée lam thu tuc, thi 6ng X dung ra 1am nhu tham gia dau
gia, anh H dua tién cho 6ng X ndp trudc 20% 1a 15.360.000d, anh H 1a ngudi truc
tiép chon vi tri 16 dat, khi déu gia tring nén 16 01, 6 26, dién tich 64m>, gidy to ghi
tén 6ng X. Sau khi hoan tat dén thoi han giao gidy chimg nhan QSD dat thi anh H
1a ngudi nhan glay, tai thoi diém nay anh H chua c6 nhu cau st dung nén chuyén
nhugng phan dat néi trén cho NLQ1, NLQ2, gia 150.000.000 dong, anh H 1a nguoi
lam thu tuc chuyén quyén cho NLQ1, chua giao dat cho NLQ1 va NLQ?2 sir dung.
Pén nam 2012 thi gia dat Khu Trung tAm tang nén Ong X tranh chap doi lai nén dat
néu trén. S6 tién 15.360.000 dong do anh H 1a nguoi dua tién cho 6ng X ndp, phan
con lai anh H la ngudi nop tién cho Ban “quan ly dy an Trung tam thuong mai thi
tran Thir D, huyén M dé duoc mua nén dt.

Nay anh H xéac dinh vé tha tuc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
gitta anh H va NLQ1, NLQ?2 la sai quy dinh phép luét thi anh H dong v yéu cau
Toa huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh H va NLQ1, NLQ2.
Anh H dong v tra lai cho NLQ1, NLQ2 s6 tién ma anh H di nhan va dong ¥ boi
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thuong cho NLQ1, NLQ2 s6 tién chénh 1éch dat theo gia ma co quan chuyén mon
dinh gia. Ngoai ra, anh H khong y kién gi khac.

Dong thoi, anh H yéu cau 6ng X phai tra lai s6 tién ma anh H di ndp va yéu
cau Ong X tra 1ai cua so tién ma anh da ndp thay cho 0ng X theo quy dinh phap luat
tur thot diém nodp tién cho dén khi Toa xét xur xong vu an.

Nguoi c6 quyéen loi, nghia vu lién quan c don yéu cau déc lip NLQ1 va
dong thoi NLQ1 la nguwoi dai dién cua ba Minh Triéu trinh bay:

Niam 2004 NLQ1 ¢6 nhan chuyén nhuong mot nén dat gan phan dét cta 6ng
X ma anh Nguyén Pong H chuyén nhugng cho NLQ1 (dat ciia ba Lé Thi Chi (la
me ctia Ong X), nén 16 1, 6 s6 27). Do NLQ1 c6 nhu cau st dung dat rong thém,
nén NLQ1 gép anh Nguyen bong H, anh H gidi thiéu cho NLQ1 la 6ng X ¢6 duge
uu tién mua nén dat giap ranh véi phan dat NLQ1 nhan chuyén nhuong, nhung ong
X khéng c6 nhu cau sir dung nén dng X ban phiéu uvu tién cho anh H, anh H dau
gia trang nén s6 26, 16 1, NLQ1 thoa thuan véi anh H nhén chuyén nhuong nén dat
cta ong H gioi thitu, gia 150.000.000d, NLQ1 giao tién truc tiép cho anh H nhan.
Moi thu tuc gidy to chuyén quyén sir dung dat do anh H Ia nguot truc tiép thuc
hién, NLQ1 khong xac dinh duoc dng X ¢6 ky tén trong hop déng chuyén nhuong
QSD dat hay khong. Sau khi lam thu tuc xong anh H giao cho NLQ1 giay chuyén
nhuong QSD dét tir naim 2004, dén nim 2012 thi Uy ban nhin dan huyén 1ap bién
ban giao dat cho NLQ1. Theo NLQ1 duoc biét, sau khi dau gia nén dat xong Uy
ban nhan dan huyén chua hoan tit cac han muc nén chua giao dat cho NLQ1 str
dung, mit khac do 6ng chua c6 nhu cau sir dung nén chua yéu cau giao dat. Dén
nam 2012 thi NLQ1 nhan nén dat thi phat sinh tranh chap 6ng X.

Nay vo chong NLQ1 yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén quyén sir
dung dat cua NLQ1 va ba Minh Triéu, viéc chuyén nhuong dat voi 6ng X nhung
6ng X khong truc tiép (giao dich théng quan anh H); buoc 6ng X va NLQ3 thao d&
nha giao tra phan dat nén sb 26, 16 1, Khu trung tim thuong mai Thi tran Tha D
cho vo chong NLQ1, NLQ2 sir sung Vi hién nay vo chong ong da duoc Uy ban
nhan dan huyén M cap giay chimg nhan quyén st dung dat (gidy chimg nhan QSD
dat hién nay ong dang quan ly); dat do 6ng X, NLQ3 sir dung nén yéu cau vo
chong 6ng X, NLQ3 tra tlen sir dung dién tich dat cho vo chong NLQ1 05 nim (tir
nam 2014 dén 2019), mdi ndm 36.000.000 dong voi so tién 1a 180.000.000 dong.

Néu Toa an xt huy hop dong chuyén nhuong QSD dat giita NLQ1 véi 6ng
H, thi NLQ1 yéu cau 6ng X va NLQ3 tra so tién 506.400.000 dong. Trong d6: Tién
thué dat 180.000.000 dong, tién chénh l1éch gia dat theo gia thi truong ma co quan
tham dinh gia két luan gia dat 13 326.400.000 dong. Ngoai ra 6ng khong yéu cau
anh H bdi thuong cho vo chong NLQ1 va NLQ2 gi vi hién nay anh H dang chép
hanh an khong tién boi thuong.

Uy ban nhén ddn huyén M do éng Phan Quéc H la nguwoi dai dién hop phdp,
vang mdt nén khéng y kién.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 13/11/2018 éng Trwong Minh K la ngwoi biét
sw viéc trinh bay:
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Vao nam 2004 Uy ban nhan dan huyén M xiy dung Trung tim thuong mai,
ho 6ng X 1a dan c6 dit ¢ cho nén duoc Uy ban nhan dan huyén M uu tién cho ong
01 phiéu déu gia, khi t6 chtic ddu gia thi ho 6ng Nguyén Hoang X ndp tién theo
quy dinh va tham gia d4u gi tring nén 16 1, nén 26, dién tich 64m?, 16 dat trén gia
san 14 76.800.000d, Theo quy dinh thi khi ndp don dau gia phai ndp 20% cua sb
tién gia san, 6ng X phai nop sb tién dit 1a 15.300.000d (phiéu sb 118 ngay
29/6/2004) dén ngay 02/7/2004 Hoi dong dau gia huyén to chic déu gia thi dng X
tring gia san, ngay 25/8/2004 6ng X ndp (ngudi ndp thay 1a anh Nguyén Pong H
ndp sb tién 15.420. 000d cho Ban quan ly, ngay 23/9/2004 Uy ban nhan dan huyén
ky hop dong giao quyén st dung dat véi ong X. Ngay 07/12/2004 6ng X ndp
(ngudi ndp thay anh Nguyén Dong H) truc tlep nop sb tién 30. 720.000d cho Ban
quan 1y, ngay 07/12/2004 Ban quan 1y giao gidy ching nhan quyén st dung dat
ctia 6ng X (ngudi nhan thay 12 Nguyén Pong H). Tong 03 lan ndp tién thi anh H
ndp thay cho 6ng X ndp sb tién 61.440.000d/76.800.000d (qua tai khoan tién goi
ciia Ban quan 1y tai kho bac huyén M). Theo théng bao sé6 177/TB-VP ngay
24/3/2005 va Quyét dinh s6 929/QD-CT ngay 27/5/2005 ctia Chu tich Uy ban nhan
dan tinh Kién Giang quy dinh, truong hop hé gia dinh cua Ong X duge giam 20%
khi mua nén vOi diéu kién 1a khong yéu cau boi thuong quyén sir dung dat, nhung
ong X ¢6 yéu cau boi thuong quyén st dung dat nén khong dugc giam ma phai thu
h01 sO tién giam 20%. Nam 2016 Ong X dén Ban quan 1y Trung tam thuwong mai thi
tran Thtr D, nhan tién boi thuong dat va ndp 20% ma s tién con lai theo quy dinh.
Ngoai ra trong qué trinh tham gia mua phiéu dau gia, chuyén nhuong quyen su
dung dat thi Ban quan ly Trung tam thuong mai thi tran Tha D khong ro gi thém
viéc giao dich chuyén quyén sir dung dat giita 6ng H va NLQ1 nhu thé nao.

Ban an din sy so' tham s6 04/2020/DS-ST ngay 15 thang 01 nam 2020
cia Toa an nhian dan huyén M, tinh Kién Giang da quyét dinh:

1. Coéng nhéan cho 6ng Nguyen Hoang X (S), NLQ3 dién tich dat 64m’ dato
d6 thi, thira s6 26, to ban do s6 01 toa lac tai Khu phd, thi tran Thu D, huyén M
(dién tich dat hién nay 6ng X, NLQ3 dang sir dung). (Co néu chi tiét vi tri va céc
canh thira dat).

Kién nghi UBND huyén M thu hoéi gidy ching quyén sir dung dat s6 D
517016, theo sb vao so cap gidy ching nhan quyén sur dung . dat s6 000168/QSDD

ngay 22/11/2004 NLQ1 va NLQ2 dé cép lai cho 6ng Nguyén Hoang X va NLQ3
str dung theo quy dinh phap luat (khi c6 yéu cau).

2. Tuyén bd: Hop dong chuyén quyén st dung dat ghi nguoi chuyén nhuong
Nguyén Hoang S, NLQ1 va NLQ2 1ap ngay 22/12/2004 1a v6 hiéu toan bo.

3. Ghi nhén sy tu nguyén ctua 6ng Hoang X dong thdi 6ng X 1a nguoi dai
dién theo Gy quyén cua NLQS3 tra lai cho anh Nguyén Pong H sé tién:
130.560.000d (Mét trdam ba muwoi triéu ndm tram sau mwoi Nghin dong), Trong do:
61.440.000 dong, tién anh H ndp thay cho 6ng X mua nén va 69.120.000 dong tién
lai.



4. Bac yéu cau khoi kién cua NLQ1 va NLQ2 doi ong X, NLQ3 tra tién
khong su dung duo’g dat 180.000.000 dong yé tien gia tri dat chénh léch la
326.400.000 dong. Tong cong 1a 506.400.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén phan an phi, 14i sut chdm tra, chi phi tb
tung va bao quyén khang cao cua cac duong su.

* Sau Kkhi xét xir so' thim, ngay 30/01/2020, nguoi co quyén loi nghia vu
Ilen quan NLQ1 Va NLQ2Z ¢6 don khang cao ban an so thAm véi ndi dung: Yéu
cau cong nhén quyén str dung dat tai nén sb 26, Lo 1 khu Trung tdm thuong mai
thi train Thit D cho ong/ba va budc dng X NLQ3 tra tién do 6ng/ba do khéng sir
dung dat trong 05 ndm (tir nam 2014 dén 2019), mdi nim 36.000.000d x 5 nam =
180.000.0004.

Néu Toa an xir huy hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat, thi yéu cau
6ng X va NLQ3 tra sb tién 506.400.000d. Trong dé: Bdi thuong tién 6ng X NLQ3
da st dung dat 5 nam 1a 180.000.000d, tién chénh léch gia dat theo gia thi truong
ma co quan tham dinh gia két luan gia dat 1a 326.400.000 dong.

Tai phién toa phiic tham: Cac duong sy trinh bay ¥ kién nhu sau:

NLQ1 trinh bay: Ong khong nhé chinh xac luc ky hop dong CNQSD dét voi
6ng X 1a ky ¢ dau, chi nhé 13 can bd dia chinh thi tran dua ky (khong nhd 1a ai),
lac @6 c6 mat dng X, con tién thi dua cho 6ng H; Vao ngay 08/01/2021 vo chong
ong c6 thé chap gidy CNQSD dét cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong
thén Chi nhanh huyén M - Kién Giang II dé vay s tién 500.000.000d, khi vay éng
khong bao cho Ngan hang biét 1a dat dang tranh chap, sau khi dugc giai ngan xong
thi 6ng md&i ndi cho Ngan hang biét 1a dat dang tranh chip. ..;

Ong X trinh bay: Ong khong thira nhan c6 ky hop déng nhu NLQ1 trinh
bay; Pong thoi, ong ciing khong hiéu 1y do gi ma 6ng H lam dugc thu tuc dé cp
gidy chimg nhéan cho dng X dung tén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu y kién: Vé viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhiing ngudi tham gia t6
tung trong vu an tir khi thu 1y dén thoi diém nghi an tai phién toa phiic tham da
tuan thua ding cac quy dinh ctia B0 luat T tung dan su;

Vé hudng giai quyét vu an, do cip so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung nhu: Tuyén hop dong vo hiéu nhung khong huy hop dong; Khéng duwa UBND
thi tran Thir D vao nguoi tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan; Xac dinh tu cach cua NLQ1 NLQ2 la nguoi lién quan 1a khong ding,
ma phai la bi don vi nhiing nguoi nay dang ding tén trén gidy chung nhan; Ong X
rit mot phan yéu cau khoi kién doi lai dat d6i vai 6ng H nhung khéng dinh chi;
Toa an khong xem xét yéu cau huy gidy c6 dugc chap nhén hay khong ma lai kién
nghi UBND huyén thu h01 1a khong phu hop; Hién tai gidy CNQSD dat dang thé
chap cho ngan hang, nén can phai dua Ngan hang vao tham gia t6 tung véi tu cach
nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan. Do d6 ban an khong bado dam cho viéc thi
hanh &n nén dé nghi Hoi dong xét xir hity ban an so tham s6 04/2020/DS-ST ngay
15 thang 01 nam 2020 cua Toa 4n huyén M, giao hd so vé xét xir so tham lai.
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong ho so vu an dugc tham tra va céng
bo cong khai tai phién toa va can ctr két qua tranh ludn, trén co sé xem xét day du,
toan dién cac chung ctr cua nguyén don, bi don va ngudi tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc 6 tung: Ong Nguyén Pong H va dai dién Uy ban nhin dan
huyén M c6 don dé nghi xét xur Véng mat; NLQ4 1a vo cia anh H Véng mat voi ly
do chi va anh H da ly hon va chi khong dugc chia tai san gi, hon nira NLQ1,
NLQ2, 6ng X, NLQ3 déu khong yeu cau chi Kiéu c6 nghia vu lién doi tra tién
trong vy an; D01 voi NLQ6 la con 6ng X dang ¢ trong cén nha, tuy nhién can nha
la do dng X cat va dng X c6 cam ket néu Toa xur budc tra dat cho NLQ1 thi ong s&
tu nguyén thiao d& ma khong yéu cau boi thuong, do d6 khong co lién quan dén
quyén loi, nghia vu cta chi Diém. Vi vay, viéc chi Kiéu va chi Diém Véng mat
khong lam anh huong dén viéc xét xur tai cip phac thim; Pong thoi, ddy déu 1a
nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 don khang cao. Vi vay,
Hoi dong xét xur cap phuc tham cin ctr khoan 2, 3 Piéu 296 Bo luat to tung dan su
tién hanh xét xir vang mit theo quy dinh.

[2] Vé ndi dung vu 4n, nhan thdy nhu sau: Do gia dinh 6ng X dang sinh séng
tai khu cho Thtr 11, huyén M bi giai téa, nén khi Uy ban nhan dan huyén c6 du an
xay dyng khu Trung tdm thuong mai thi trin Tha D thi gia dinh 6ng X dugc uu
tién tham gia d4u gia mua nén. Theo quy dinh cua Ban quan 1y dy 4n thi dé duoc
tham gia dau gia phai ndp 20% s tién 1a 15.350.000 ddng (6ng H dua tién cho dng
X ndp). Vao ngay 02/7/2004 dau gia dot 1 6ng X duoc trung gia (Bién ban dau gia,
BL 67), sau khi trang gia thi 6ng X dugc Ban quan ly Trung tam thu:ong mai hop
dong giao quyén sit dung dat 16 1, 6 (thtra) 26, dién tich la 64m?% gia béan la
76.800.000 dong (BL 69, 70). Sau khl tring gia thi 6ng X khong c6 khd nang nén
khong nop s tién mua nén con lai va Ong X nghi rang UBND huyén M s¢ huy két
qua tring gia cua 6ng. Tuy nhién, sau 1an ndp tién thi nhit thi cac phan tién con lai
1a 61.440.000 dong déu do anh Nguyen bong H ndp. Sau khi thuc hién xong cac
thu tuc ddu gia va 6ng X dugc vao so cap gidy chimg nhan QSD dat, tt ca cac thu
tuc déu do anh H thuc hién ma 6ng X hoan toan khong hay biét. Pén thang
12/2004 thi anh H chuyén nhuong lai thira dat néu trén (mang tén 0ng X) cho vo
chong NLQ1 véi gia 150. 000.000 dong, hop dong chuyen nhugng QSD dat co
chtng thuc cia UBND thi tran Thit D. Thi tuc chuyén nhuong sang tén trén gidy
chtng nhan tir dng X sang cho NLQ1 déu do anh H thuc hién, nhung thuc té chua
giao dat. Anh H thira nhan hop dong chuyén nhuwong QSD dat giita dng X véi phia
NLQ1 1a sai quy dinh. Ong X thira nhan, s6 tién anh H da dong thay cho 6ng X la
61.440.000 ddng va dong ¥ tra sb tién gdc va 1ai lai cho anh H.

Tai phién toa so thim: Ong X va la nguoi dai dién theo uy quyén cua NLQ3
(vo ong X) rat toan b yéu cau khot kién dbi v6i anh Nguyén Dong H vé viéc doi
lai quyén sir dung thura dat.

[3] Vé ndi dung tranh chép, xét thiy: Thuc té 6ng Nguyén Hoang X khong
ndp tién sau khi tring dau gia, cac thu tuc ndp tién déu do anh H thuc hién, cling
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nhu thu tuc dé duoc giao dat va cap gidy chuyén ‘nhuong QSD dat cho 6ng X dung
tén déu do anh H thuc hién ma Ong X khong hé hay biét (khong c6 uy quyén va
cling khong c6 thoa thuan khac), dong thoi dng X ciing nghi la két qua du gia cua
ong da bi huy bo. Trong khi do, bién ban dau gia quyén su dung dat, ngay
02/7/2004 (BL 67) c6 ghl hiéu lyc thyc hién nhu sau: Sau 10 ngay ké tir ngay céng
bé két qua tring ddu gid, nguoi trung ddu gid phal nép tién...qud thoi han néu trén
ma khong ngp du ...thi sé bi ity keét qua trung gid.. .Ngoai ra, Hop ddng giao quyén
sir dung dat, nay 23/9/2004 (BL 70) vé viéc Ban quan ly du an giao quyén sur dung
dat cho 6ng X, nhung thyc té ong X khong phai 1a ngu:(n nhan dat Nhu vay, két
qua dau gia (trung gid), giao quyén sir dung dat va viéc cap glay chuyén nhuong
QSD dit cho 6ng X dimg tén, co ding thu tuc quy dinh vé dau gia (trang gla) hay
khong?. Truong hop 6ng H khong tiép tuc ndp nhiing khoan tién sau khi tring dau gi4 thi
két qua trang d4u gia ca 6ng X s& duoc xir Iy nhu thé nao?. Tai cAp so tham chua lam 16
nhiing van dé nay ma dd cong nhan quyén str dung dét cho 6ng X 1 chua c6 co so.

[4] Vé thi tuc t6 tung, xét thay cap so tham co thiéu sot va vi pham nhiing
ndi dung nhu sau:

[4.1] Tai phién toa so tham: Ong X va ciing la nguoi dai dién theo ty quyén
cua NLQ3 (vg ong X) rat toan bo yéu cau khai kién d6i vai anh Nguyen Dong H
vé viéc “doi lai quyén sur dung thira dat”, Tuy nhién, ban an so tham khong xem
xét vige rut yéu cau nay va trong phan quyét dinh ciing khong dinh chi mot phan
yéu ciu cau khoi kién cua 6ng X, do rit yéu cau khoi kién d6i véi anh Nguyén
Pong H 1a vi pham thi tuc t6 tung theo quy dinh tai Diéu 217 Bo luat td tung dan
su.

[4.2] Cac duong su ¢ yéu cau hay glay chimg nhan QSD dat. Cap so tham
c6 nhan dinh va phan quyet dinh ¢6 tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dat
v6 hiéu. Tuy nhién, hop dong chuyén nhuong QSD dat nay di dugc UBND thi trin
Thir D chimg thuc, hon nita cac duong sy khong thong nhét viéc ky tén trong hop
déng, nén viéc tuyén bé hop dong chuyén nhuong QSD dat vo hiéu sé lién quan
dén trach nhiém, quyén loi, nghia vu cia UBND thi tran Thu D. Do d6, cap so
tham khong dua UBND thi trin Thi D vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co
quyen loi nghia vu lién quan 1a c¢6 vi pham theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo
luat t6 tung dan su.

[4.3] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham co ra quyét dinh
ap dung bién phap khan cép tam thoi s6 01/2014/QD-BPKCTT, ngay 19/3/2014 vé
viéc “Budc cham dat ngay va cdm thyc hién hanh vi xday dyng” theo yéu cau cia
NLQ1, NLQ2 (BL 97).Trong khi ban an so tham quyét dinh cong nhén cho 6ng X
dugc quyén st dung dat, nhung dong thoi quyét dinh ngin cim viéc 6ng X thyc
hién quyén st dung dat 1a chwa hop 1y. Do do, ban an khong xem xét, ciing nhu
khong xir 1y quyét dinh 4p dung bién phap han cap tam thoi nhu thé nao 1a chua
toan dién, chua phu hop theo quy dinh tai Piéu 138 Bo luat TTDS.

[4.4] Puong sy ¢O yéu cau huy gidy chimg nhan QSD dét Ia thudc tham
quyén cua Toa an theo quy dinh tai Diéu 34 Bo luat TTDS. Tuy nhién, khi gidi
quyét thi Toa an cap so tham lai kién nghi UBND huyén M thu hoi gidy ching

8



nhan QSD dat 1a chua xem xét giai quyét triét dé yéu cau khoi kién. Bai 18, khi
xem xét thi Toa an cdp so thadm phai xac dinh rd va quyét dinh c6 chdp nhan yéu
cau hiy gléy ching nhan QSD dat theo yéu cau cua duong sy hay khong, do Toa
an chi kién nghi thu hoi, nén glay chtng nhan QSD dat van c6 gia trj phap 1y, trong
khi ban an tuyén cong nhan quyén sir dung dat cho ong X, NLQ3 sur dung la khong
bao dam cho viéc thi hanh 4n va khong giai quyét triét dé yéu cau ciia duong su.

[4.5] NLQ1, NLQ2 c6 yéu cau dng X NLQ3 phai thdo d& nha giao tra thira
dat, dong thoi cong nhan cho 6ng ba duoc quyén st dung dat. Xét thay, cip so
tham c6 xem xét nhan dinh hop ddng chuyén nhugng gitta 6ng H voi NLQ1,
NLQ?2 1a trai quy dinh nén vo hiéu, nhung khong nhan dinh rd yéu cau budc thao
dd nha cua NLQ1, NLQ2 ¢ duge chip nhan hay khdng. Trong phan quyét dinh
cua ban an cling khong tuyén d6i véi yéu cau nay. Do trong don khang cao, NLQ1
NLQ2 c6 khang cdo yéu cau giai quyét bude phia ong X thao d& nha. Vi vay, cap
phuc thim khong c6 co s¢ xac dinh ban an so tham quyét dinh yéu cau ndy nhu thé
nao. Do dé, cap so tham chua thyc hién dung theo quy dinh tai Diéu 246, 266 Bo
luat t6 tung dan su nén co sai sot.

[4.6] Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phiic tham vao ngay 10/3/2021
Pai dién Ngan hang Agribank Chi nhanh huyén M - Kién Giang Il (sau day viét tat
la Ngan hang) c6 van ban trinh bay: Vao ngay 06/01/2021 NLQ1 va ba Nguyen
Minh Triéu da ky hop doéng vay tai san voi Ngén hang dé vay s6 tién 1a
500.000.000 dong, dong thoi co ky hop dong thé chap tai san la quyén su dung dat
dang tranh chap nhu neu trén dé bao dam cho khoan tién vay. DPong thoi Ngén
hang c6 v kién vé viéc: “...Ngdn hang chi chdp nhdn tra lai giay CNOSD ddt cho
NLQ1, NLQ2 dé thuc hzen cac nghia vu lién quan theo quyét dinh ciia Toa dn khi
NLQ1 NLQ2 hoan tra du no vay cho Ngan hang ca goc va lai theo hé so vay von”.
Nhu vy, tai cap phtc tham phét sinh thém nguoi co quyén loi nghia vu lién quan,
day la tinh tlet khach quan. Tuy nhién, do cp so tham chua giai quyét tri¢t dé yéu
cau hay gidy ching nhan QSD dat caa duong sy, nén trong vu an nay can xé4c dinh
Ngan hang c6 quyén loi va nghia vu lién quan, dong thoi ciing can phai 1am rd hop
dong tin dung giita cac bén co hop phap hay khong? Ngén hang c6 thu¢c truong
hop “ngudi thir 3 ngay tinh” hay khong?. Vi vay, khong thé giai quyet “Hop dong
tin dung” gitta Ngan hang v6i phia NLQ1 thanh vu an khac dugc, ma can thiét phai
dugc xem xét giai quyet cung, cling nhu viée xt 1y gidy chtimg nhan QSD dit thi
moi toan dién va triét dé vu an.

[5] Tir co s& nhan dinh trén, trong thao ludn va nghi an, Hoi dong xét xur
phuc tham xét thdy: Ban an cdp so tham c6 vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 310 Bo luat t6 tung dan sy ma tai phién toa phuc
thAm khong thé thyc hién bd sung duoc. Vi vay, chip nhan khang cao cua NLQI,
NLQ2. Thong nhat dé nghi cua Kiém sat vién tai phién tda vé viéc hity ban an so
tham s6 04/2020/DS-ST ngay 15 thang 01 ndm 2020 cua Toa an nhan dan huyén M,
giao hd so vé cho cap so tham xét xir lai theo quy dinh.

[6] Vé chi phi té tung do dac, tham dinh gi4 va an phi so tham: S& dugc xem
x€t gidi quyet khi vu an dugce xét xir so tham lai.
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[7] An phi dan sy phtc tham: Do khang cdo cta vo chong NLQ1, NLQ2 duoc
Hoi dong xét xir phic thdm chap nhan, nén duoc nhan lai tam Gng an phi, mdi ngudi
1a 300.000 dong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 B luat TTDS 2015.

Vi cac |€ trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 B luat td tung dan su;

Ap dung Biéq 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 3 Diéu 217 Bo luét qdén sur
2015 va Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Chap nhan khang céo cia NLQ1 va NLQ2.

- Hay ban 4n dan su so tham sé 04/2020/DS-ST ngay 15 thang 01 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Kién Giang.

1. Tuyén xir: Hiy ban an dan su so tham s6 04/2020/DS-ST ngay 15 thang
01 nam 2020 ctia Toa &n nhan dan huyén M, tinh Kién Giang.

7 Chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu 4n theo thi tuc
so tham.

2. Ve an phi so tham, chi phi tham dinh gid va cdc chi phi 16 tung khac: S8
duoc cap so tham xem xét giai quyét lai khi xét xir so tham lai.

3. An phi dan sy phiic tham: Hoan tra lai cho NLQ1 va NLQ2 s tién tam
ung an phi, moi nguoi 300.000d (Ba tram nghin dong) theo cac bién lai thu s6
0007672, ngay 31/01/2020 (NLQ1 ndp) va s6 000767, ngay 31/01/2020 (NLQ2
nodp) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M, tinh Kién Giang.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duge thi hanh én dén sy, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi Iqlémhv an theo quy dinh tai cac Dicu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh e:m dan sy stra doi, bo sung; thoi hviéu ‘Ehi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su stra doi, bo sung.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén M,

- THA déan sy huyén M;
- Cac duong su; ., p
- Luu ho so vu 4n./. (Dd ky va dong dau)

Pang Thi Bich Van
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