TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH L Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 45/2022/DS-PT
Ngay: 06 - 5 - 2022
VIv tranh chap vé yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dét vo hidu.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH L
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: ~ Ong Bui Hitu Nhan
Céc Tham phan: Ong Huynh Chau Thach
Ong Nguyén Thanh Tam
- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa &n nhan dan
tinh L.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh L: Ong Tran Minh Cong - Kiém
sat vién tham gia phién toa.
~Ngay 06 thang 5 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh L; xet xu phlc
tham céng khai vu an dan su thu ly s6 38/2022/TLPT-DS ngay 02 thang 3 nam

2022 v& viéc “Tranh chap vé yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyen
st dung dat vo hi¢u”.

Do Ban 4n déan sy so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 11/01/2022 cua Toa
an nhan dan thanh pho B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham s6 78/2022/QD-PT ngay
04/4/2022; Quyet dinh hodn phién toa phuc tham so 104/2022/Qb-PT ngay
26/4/2022, gitra cac duong su:

1- Nguyén don: 1/. Ong Pham Van T, sinh ndm 1975; dia chi: T6 16,
phuong L, thanh pho B, tinh L. Vang mat.

~2/.Ba Ngd Thi Kim C, sinh ndm 1978; dia chi: T6 16, phuong L, thanh
pho B, tinh L. C6 mat.

~3/. Anh Pham Thai D, sinh nam 1997; dia chi: T6 16, phuong L, thanh
pho B, tinh L. Vang mat.

4/. Chi Pham Thi Hong B, sinh nim 1998; dia chi: T6 16, phuong L,
thanh pho B, tinh L. Vang mat.

, 5/. Chi Phgm Thi Mai V, sinh nim 2000; dia chi: T4 16, phuong L, thanh
pho B, tinh L. Vang mat.



Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng T, anh B, chi B, chi V:

Ba Ngb Thi Kim C, sinh nam 1978; dia chi: T4 16, phuong L, thanh phé
B, tinh L. C6 mat.

Vin ban uy quyén ngay 26/01/2021.

2- Bj don: Ong Vii Khac L, sinh ndm 1964; dia chi: S6 31/30 N, Phuong
15, quan T, Thanh pho H. Cé mat.

3- Nguwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:

1/. Anh Vi Binh H, sinh nam 1984; Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1985;
dia chi: S6 133 N, phuong B, thanh pho B, tinh L. Ong H vang mat, chi H co
mat.

Ngueoi dia dién theo uy quyén cua anh H:

’ Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1985; dia chi: S6 133 N, phuong B, thanh
pho B, tinh L. Cé mat.

Vin ban uy quyén ngay 19/01/2021.

2/. Vin phong cong chiing D6 Vian T; dia chi tru so: $6 333 Tran Phu,
phuong Loc Son, thanh pho B, tinh L.

Ngudi dai dién theo phap luat cia Vin phong cong chiung D6 Vin T:

Ong Do Vin T; chirc vy: Trudng Vin phong cong ching DPé Vin T; dia
chi: S6 333 Tran Phu, phuong Loc Son, thanh phé B, tinh L. Vang mit.

- Nguoi khang céo: Bi don 6ng Vii Khac L.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qué trinh tham gia té tung tei Toa an, nguyeén
don 0ng Pham Van T, ba Ngb Th; Kim C, anh Pham Thdi B, chj Pham Thi Hong
D, chi Pham Th; Mai V do ba Ng6 Th; Kim C dai dién theo uy quyén trinh bay:

Thang 07/2019, giira ho gia dinh ba (gdm chong 1a 6ng Pham Van T, ba
Ngd Thi Kim C va céc con la anh Pham Thai B, chi Pham Thi Hong D, sinh nim
1998, chi Pham Thi Mai V) va vo chong 6ng Vil Binh H, ba Nguyén Thi H da
thoa thuan viéc chuyén nhuong dién tich 2,2 ha dét trong cay lau nam, dia chi cac
thira dat tai to 16, phuong L, thanh phd B, tinh L véi gia 25.372.740.000d.

Ngay 19/7/2020, hai bén da 1ap Hop dong dat coc viét tay tai nha ba va sau
d6 co6 nho nhan vién Vin phong cong ching DS Vin T danh may hop dong dit
coc nhung nhan vién quén khong ghi ngay, thang, nim vao hop dong va vo chong
Ong H, ba H da giao tién dit coc cho ho gia dinh ba nhan 1a 13.772.740.000d va
s6 tién 227.260.0004 1a tién 1am gidy to dat. S6 tién con Iai phai thanh toéan 1a
11.600.000.000d. Trong dién tich dét 2,2ha thi c6 12.636 m” da duoc cap gidy
ching nhén quyén st dung dat, theo cac glay ching nhén quyén sir dung dat
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BR 254111 do Uy ban
nhan dan thanh phd B cip ngay 12/12/2013, c6 dién tich dat 1.233m?, thudc thua
dat s6 568, to ban d6 s6 11 (D.88.111) va giéy chang nhan quyén st dung dat s6 Q
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606004 do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) B cap ngay 22/12/1999, c6
dién tich 11.4o3m2 d4t lau nam (trong do, c6 7.538m?* dét, thudc thira dit s6 196
va 3.865m” dat, thuoc thira dat s6 197), déu thuoc to ban d6 s6 10. Hai bén thoa
thuén 1ap hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat theo quy dinh cua phap
luat trude ddi vai dién tich 12.636 m* da duoc Cap gidy chang nhan quyen sur
dung dat. Phan dién tich dat con lai khoang 7.800 m? chua duoc cp gidy chung
nhan quyén str dung dat s& duoc chuyén nhuong sau khi ho gia dinh ba lam xong
gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Ngay 09/8/2019, ho _gia dinh ba va vo Chéng C)ng H, ba H da lién h¢ vei
Van phong cong ching b6 Vin T Iap hop dong chuyen nhuong quyen st dung
d4t d6i vé6i phan dién tich 12.636 m? da dwoc cip gidy ching nhan quyén su dung
dat theo quy dinh cua phap luat, c6 cdng ching, ching thuc, theo s6 cong chang
9633, quyén s6 7TP/CC-SCC/HDGD.

Trong thoi gian nay, ba Nguyén Thi H thdng qua moi quan hé quen biét V6i
6ng Vii Khic L, ba H duoc ong L cho biét: Ong L c6 nhiéu méi quan hé xa hoi
vé6i 1anh dao cua tinh L (dtng dau cac Sé, ban, nganh va cic co quan Tu phap) cd
thé giup gia dinh ba va vo chong Ong H, ba H 1am nhanh thu tuc cap giay ching
nhan quyén sir dung dat d6i v6i phan dién tich 7.800m? trong thoi han 02 tuan va
ong L dé ngh1 vo chong Ong H, ba H cho 6ng L ding tén phan dién tich dat
12.636 m* (da chuyén nhuong cho Ong H, ba H) dé thuan tién trong viéc nho
nguoi glup dd. Sau khi duoc cap gidy ching nhan quyen su dung dat dién tich
7. 800m thl vo chong Ong H, ba H ting cho 6ng L 1.000m?* dit trong cy 1au nim
o gan SUOI nudcC.

Do tin 10i n6i cua 6ng Vit Khic L, ngay 20/8/2019, vg chong Ong H, ba H
da nho ho gia dinh ba Chau lién hé voéi Vin phong cng ching D6 Vin T 1ap hop
d6ng hiay bo Hop ddng chuyén nhuong dat da ky két ngay 09/8/2019 gita ho gia
dinh ba Chau vai vo chong Ong H, ba H, s6 cong chiing 9959, quyén sb 07
TP/CC-SCC/HDbGD.

Cung ngay 20/8/2019, h¢ gia dinh ba 1ap hop dong Chuyen nhuong quyén
su dung dat gia tao cho 6ng Vi Khic L 12.636 m?, gia chuyén nhuong ghi trong
hop dong 14 2.000.000.000d nham dé _hop thuc hoa cho viéc ong Vi Khic L ding
tén nhu da thoa thuan véi v chong Ong H, ba H. Trén thuc té, gia dinh ba Chau
khong nhan bat ctr s tién nao cua ong Vil Khic L va khong co tai liéu, ching ctr
nao thé hién vo chong ba Chau chuyén nhuong toan bo dién tich dat 2,2 ha cho
ong Vi Khac L. Ngoai ra, toan bo dién tich dat 2,2ha va tai san gan lien voi dat
thi gia dinh ba Chau van dang quan ly, s dung 6n dinh tir truée cho dén nay,
dudi sy giam sat chat ché cua vo chong ong Vi binh H, ba Nguyén Thi H vi ho
da tra cho gia dinh ba dugc hon ntra s tién nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat 2,2ha.

Ngay 10/9/2019, thu tuc déng ky bién dong tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh pho B tur tén ho 6ng Pham Van T, ba Ngd Thi Kim C sang
tén 6ng Vi Khac L.



Ngay 05/12/2019, 6ng Vii Khic L da dugc Uy ban nhan dan thanh phé B
ra Quyét dinh sé 4271/QD-UBND, vé viéc cho phép chuyén muc dich st dung
sang dat & véi dién tich 3.747m?, thuoc mot phan thura déat sé 197, to ban dd sé
10, thoi han sir dung dat: Lau dai (ghi no tién chuyén muc dich sir dung dét véi
sb tién 681.181.920 dong theo Thong bao sé LTB 1970303-TK0032982/TB-
CCT ngay 08/12/2019 cua Chi cuc thué thanh phé B).

Sau d6, ong Vi Khic L di 1am thu tuc diéu chinh lai phan dién tich dat
tang thém 1a 1.208 m” (tir 7.538 m? Ién thanh 8.746 m?), thudc thira dat sb 196 va
ty y 1am tha tuc cdp doi gidy ching nhan quyén st dung dat. Bén ngay
10/4/2020, dng Vi Khic L da duoc So Tai nguyén va Mai truong tinh L cap doi
lai thanh hai Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan Iién véi dat s6 CV 085428 ¢ dién tich 3.865m? (trong d6 dat ¢ d6 thi
la 3.474 m?, dét trong cay lau nam 391m®), thudc thira dat s6 197, to ban do sb
10 va Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat So CV 085429 c6 dién tich dat trong cdy lau nam la 8. 746m?,
thudc thira dat s6 196, to ban do sé 10. Riéng giay ching nhan quyén su dung
dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BR 254111 c6 dién tich
1.233m?, thudc thira dit sb 568, to ban dd s6 11 (D.88.111) van giit nguyén.

Sau khi da déing tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat thi 6ng Vi
Khac L khong thuc hién theo dung cam két vé viéc giup do vo chéng Ong H, ba
H va hd gia dinh ba lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat déi véi
phan dién tich con lai 7.800m?, ciing khéng sang tén tra lai cho vo chong Ong H,
ba H dién tich dit 12.636m? (dién tich dét theo do dac thuc té 1a 13.844m?). Sau
d6 ba va ba Nguyén Thi H di 1am don t6 cdo 6ng Vi Khic L vé viéc hra dao
chiém doat tai san tai Cong an tinh L ddi vai dién tich dat 12.636m? néu trén.

Trong qué trinh Toa &4n nhan dan thanh phé B giai quyét vu an thi ng Vil
Khic L da tinh thé chap dién tich dat 12.636m* cho Ngan hang Lién Viét, nhung
da bi gia dinh ba phat hién va yéu cau Ngan hang khong duoc nhan thé Chép vi tai
san dang tranh chap nén dng Vit Khac L khong thuc hién duoc viéc thé chap tai
san dé vay tién.

Do 6ng Vit Khac L vi pham thoa thuan nén ba yéu cau Toa an giai quyét
tuyén bd hop déng chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay 20/8/2019 giira ho gia
dinh ba va éng Vii Khac L vo hiéu, véi cac ly do sau:

Gia dinh ba va vo chong Ong H, ba H chi nho 6ng Vi Khic L Iam ho tha
tuc dé duoc cap glay ching nhéan quyen str dung dat dién tich 7. 800m?; toan bo
dién tich dat 2,2ha c6 nhiéu thira dat trong cay lau nim nam dan xen vdi cac thua
dat s6 196, 197 va thira dat s6 568; gia dinh ba khong nhan bat ¢t s6 tién nao cua
ong Vi Khac L: khong c6 tai Iiéu, chang ct gi thé hién ho gia dinh ba chuyén
nhuong toan bo dién tich dat 2,2 ha cho dng Vit Khic L. Ngoai ra, toan bo dién
tich dat 2,2ha va tai san gan lién véi dat thi gia dinh ba van dang quan Iy, sir dung
6n dinh tir trude cho dén nay.



Lé phi cong ching, cac loai thué lién quan dén dién tich dat néu trén thi do
ba Nguyén Thi H nop. Riéng tién ghi no thué chuyén ddi muc dich st dung dat
681.181.9204 thi ba Nguyén Thi H di lién hé véi 6ng Vit Khic L dé duogc biét
va dong thué nhung 6ng L d tit, chan sé dién thoai cia ba H nén khong lién lac
duoc va hién nay sb tién 681.181.920d van chwa duoc dong cho co quan thué.

Ba hoan toan thong nhét vai ban trich do toan bo céc thira dat do cang ty
TNHH An Thinh L thuc hién, ba thong nhat vai bién ban dinh gié tai san.

DAi vai chi phi t6 tung dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap lujt. Ba
khong yéu cau giai quyet hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu.

Ba yéu cau tiép tyc thyc hién Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam
thoi s6 08/2021/QD-BPKCTT ngay 23/12/2021 cua Toa an nhan dan thanh pho
B dé dam bao cho viéc giai quyét vu an va thi hanh an.

Bi don éng Vii Khdc L trinh bay:

Vao thang 08/2019, théng qua gigi thiéu ciia ba Nguyén Thi H, ong da
gap va thoa thuan nhan chuyén nhuong 2,2ha dat caa vo chong dng Pham Vin
T, ba Ngb Thi Kim C, tai to 16, phuong L, thanh phé B, tinh L. Trong d6 c6
dién tich 12.636m?” dat, theo cac gidy chiing nhan quyén sir dung dit quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BR 254111 do Uy ban nhan dan
thanh phé B cip ngay 12/12/2013, c6 dién tich dit 1.233m? thudc thira dat sb
568, to ban d6 s6 11 (D.88.111) va gidy chung nhan quyén s dung dat s6 Q
606004 do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) B cap ngay 22/12/1999, c6
dién tich 11.403m? dit 1au nam (trong d6 7.538m? dat, thudc thira dit sé 196 va
3.865m” dat lau nam, thudc thira dat s6 197), déu thudc to ban dd sé 10. Theo loi
trinh bay cua 6ng T, ba Chau thi dién tich dat 7.800m? chua dugc cip gidy
chting nhan quyén sir dung dét 1a do cd nham 1an thira dat véi nguoi khéc. Gia
thoa thuan biang 1oi ndéi chuyén nhuong todn bo dién tich dat 2,2ha 1a
11.600.000.000d va thoa thuan khi nao chuyén muc dich dat sir dung 1én dat &
thi 6ng s& thanh toan tién cho vo chong 6ng T, ba Chau.

Ngay 20/8/2019, giira 6ng va ho gia dinh 6ng T, ba Chau da ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi dién tich dat 1a 12.636m?, hop
dong da duoc Van phong cong chitng DS Van T cong ching. Sau khi ky két hop
dong xong, 6ng da thyc hién thi tuc dang bo va da duge Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thanh phd B cap nhat sang tén chu sir dung 1a Vit Khic L vao
ngay 10/9/2019. Dién tich dét con lai 7.800m? hai bén thoa thuan vo chong dng
T, ba Chau c6 trach nhiém h¢ voi co quan nha nu6c 6 tham quyen dé dicu
chinh lai cho hét chong lan thira dat, 1am tha tuc cap glay chtng nhan quyén sir
dung dat, sau do tiép tuc cdng chung chuyén nhuong dat cho dng.

Ngay 05/12/2019, ong da duoc Uy ban nhan dan thanh phd B ra Quyét
dinh sé 4271/QB-UBND, Vvé viéc cho phép chuyén muc dich st dung sang dat &
véi dién tich 3.474m?, thuoc mot phan thira dat s6 197, to ban d6 sé 10, thoi han
st dung dat: Lau dai (ghi no tién chuyén muc dich sir dung dat 681.181.9204
theo Thong béo sé6 LTB 1970303-TK0032982/TB-CCT ngay 08/12/2019 cua
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Chi cuc thué thanh ph6 B). S6 tien thué 681.181.920d nay tir ndm 2019 cho den
nay thi 6ng van chua nop va hién tai van dang ghi no.

Sau d6, 6ng di lién hé Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd B
xin diéu chinh lai phan dién tich dat ting thém la 1.208 m? va xin chuyén ddi
muc dich st dung dat ddi vai phan dién tich 3.474 m?, trong téng dién tich dat
ma 6ng nhan chuyén nhuong. Dén ngay 10/4/2020, ong da duoc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh L cap d6i lai hai gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén
s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so CV 085428 va CV 085429.
Riéng gidy chang nhan quyén st dung dat quyen so htu nha ¢ va tai san khac
gan |Ien Vvéi dat s6 BR 254111 c6 dién tich 1. 233m?, thudc thira dat sb 568, to ban
d6 s6 11 (D.88.111) van git nguyén. Lé phi cong chu:ng thué do dng nop.

_ Sau khi dwgc cap nhat tén chu sir dung va duoc cAp méi gidy chimng nhan
quyen su dung dat thi ong da nhieu lan lién h¢ véi phia nguyén don dé thanh
toan du so tién mua dat 1a 11.600.000.000d nhung nguyén don khong dong y
nhan.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyeén st dung dat gitra ho gia dinh 6ng T, ba Chau va ong da dugc Vin
phong cong chung D6 Vin T cong chang vao ngay 20/8/2019 vé hiéu thi 6ng
khong dong y.

_Ong thong nhat véi ban trich do toan b cc thira dét, bién ban dinh gié tai
san. Ong khong yéu cau giai quyet hau qua caa giao dich dan su vo hiéu.

V& chi phi t6 tung: D& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh ctua phap lut.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Vii Pinh H, ba Nguyén Th; H
(do ba Nguyen Thi H la nguoi dai dién theo uy quyén) trinh bay:

Thang 07/2019, giita vo chong 6ng ba va ho gia dinh 6ng Pham Vin T, ba
Ngd Thi Kim C va anh Pham Thai D, chi Pham Thi Hong D, chi Pham Thi Mai
V di théa thuan viéc chuyén nhuong 2,2 ha dat trong cay lau nam, dia chi céc
thira dat tai to 16, phuong L, thanh phd B voi gia 25.372.740.0004d.

Ngay 19/7/2020, hai bén da 1ap Hop dong dit coc viét tay tai nha gia dinh
6ng T, ba Chau va sau d6 co6 nhd nhan vién Vin phong céng chiing 6 Vin T
danh may hop dong dit coc nhung nhan vién quén khong ghi ngay, thang, nim
vao hop dong dit coc. Vo chong 6ng ba di giao tién dit coc 1a 13.772.740.000d
cho ho gia dinh dng T, ba Chau va da giao s6 tién 227.260.000d cho ho gia dinh
ong T, ba Chau dé lam gidy to dat. S tién con lai vo chong ong ba phai thanh
toan 1a 11.600.000.000d. Trong dién tich dat 2,2ha, c6 12.636 m” dat lau nam da
duoc cap glay chung nhan quyen sir dung dat, theo cac glay chirng nhan quyén str
dung dat quyén so hitu nha & Vva tai san khac gan lién voi dat s6 BR 254111 do Uy
ban nhan dan thanh phé B cap ngay 12/12/2013, c6 dién tich dat 1.233m? thudc
thira dat s6 568, to ban d6 sé 11 (D.88.111) va giéy chting nhan quyén sir dung dat
sé6 Q 606004 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) B cap ngay
22/12/1999, c6 dién tich 11.403m’ dét 1au nam (trong d6 c6 7.538m” dit, thudc
thira dat s6 196 va 3.865m” dt, thudc thira dat sb 197), déu thudc to ban do sb 10.
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Hai bén thoa thuan lap Hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat theo quy
dinh cua phap luat trudce d6i vai dién tich 12.636 m? dat da duoc Cap gidy chung
nhén quyen st dung dét. Phan dién tich dat con lai (khoang 7.800 m %) chua dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s& duogc chuyen nhuong sau khi h¢ gia
dinh 6ng T, ba Chau lam xong gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Pén ngay 09/8/2019, vg chong 6ng ba va ho gia dinh 6ng T, ba Chau da
lién hé véi Vian phong cong chiing Db Van T 1ap hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat ddi véi dién tich 12.636 m* da duoc cap gidy chang nhan quyen su
dung dat theo quy dinh cua phap luat. Trong thoi gian nay, thdng qua méi quan hé
quen blet véi dng Vi Khic L, 6ng ba duoc 6ng Vit Khic L cho biét éng L ¢6
nhiéu méi quan hé x& hoi véi 1anh dao caa tinh L ¢6 thé gitp gia dinh 6ng T, ba
Chau va vo chdng dng ba 1am nhanh tha tuc cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat ddi vai dién tich 7.800m?, dng L dé nghi v chdng 6ng ba cho dng L ding tén
trén gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi phan dién tich dat 12.636 m* dé
thuan tién trong viéc nho nguoi giup do.

Do tin 16i n6i cia 6ng Vi Khac L, ngay 20/8/2019, v chong 6ng ba da
nho ho gia dinh 6ng Pham Van T, ba Ngb Thi Kim C lién hé vai Van phong cong
chang B4 Van T lap hop dong hiy Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
d3 ky két ngay 09/8/2019 véi vg ho gia dinh 6ng T, ba Chau.

Cung ngay 20/8/2019, ho gia dinh 0ng T, ba Chau da 1ap hop dong Chuyen
nhuong quyen su dung dat gia tao cho 6ng Vi Khic L dbi véi dién tich dat
12.636 m?, gi& chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 2.000.000.000d dé hop thuc
hoa viéc c“mg Vii Khic L ding tén nhu da thoa thuan vai vo chong dng ba va vo
chdng 6ng T, ba Chau. Thuc té, ho gia dinh 6ng T, ba Chau va vg chong 6ng ba
khoéng nhan bét ci sb tién nao cua dng Vil Khic L. Ngoai ra, toan b dién tich dat
2,2ha va tai san gan lién voi dét thi ho gia dinh 6ng T, ba Chau van dang quan ly,
st dung on dinh tir trude cho dén nay, dudi su gidm sét chat ché cua vo chong
6ng ba, vi vo chong 0ng ba da tra cho ho gia dinh dng T, ba Chau duoc hon nira
s6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngay 10/9/2019, thu tuc déng ky ‘bié’n dong tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh pho B da c6 sy di€u chinh dang ky bién dong tuir tén ho
ong Pham Van T, ba Ng6 Thi Kim C sang tén 6ng Vii Khac L.

Ngay 05/12/2019, 6ng Vit Khac L da dugc Uy ban nhan dan thanh pho B
ra Quyet dinh sé 4271/Qb- UBND vé viéc cho phép chuyen muc dich str dung
sang dat ¢ voi dién tich 3.747m?, thugc mot phan thira dat s6 197, to ban d6 so
10, thoi han sir dung dat: Lau dal (ghi ng tién chuyén muc dich sir dung dét
681.181.920d theo Thong bdo sé LTB 1970303-TK0032982/TB-CCT ngay
08/12/2019 cuia Chi cuc thué thanh phé B).

Sau d6, ong Vi Khic L di 1am thu tuc diéu chinh lai phan dién tich dat
tang thém 1a 1.208 m® (tir 7.538 m’ Ién thanh 8.746 m?), thudc thira dat s6 196 va
ty y lam tha tuc cap do6i gidy chung nhan quyén st dung dat. Bén ngay
10/4/2020, dng Vi Khic L da duoc So Tai nguyén va Mai truong tinh L cap doi
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lai thanh hai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khéc gén lién voi dit sé CV 085428 c6 dién tich 3.865m? (trong d6 dat ¢ do thi
la 3.474 m?, dat trong cay lau nam 391m?), thudc thira dat sé 197, to ban dd sb
10 va Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khéc
gan lién v6i dat s6 CV 085429 c6 dién tich dat trong cay 1au nam 1a 8.746m?,
thugc thira dat s6 196, to ban dd sb 10. Riéng giay chiing nhan quyén st dung
dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BR 254111 ¢ dién tich
1.233m?, thudc thira dat s6 568, tor ban dd s6 11 (D.88.111) van gitr nguyén.

Lé phi cong chung, cac loai thué do ba 1a nguoi truc tiép nop (1a tién cua
ba).

Sau khi dd déng tén trén giay ching nhéan quyén sir dung dat thi 6ng Vil
Khéc L khong thuc hién theo ding cam ket vé viéc gilp vo chong ong ba va ho
gia dinh 6ng T, ba Chau lam tha tuc cap giay chiang nhan quyén st dung dat doi
vé6i phan dién tich con lai 7.800 m? ciing khong chiu sang tén tra lai cho vo chong
6ng ba dién tich dat 12.636m? (dién tich dét theo do dac thyc té la 13.844m?). Sau
d6 vo chong 6ng ba va ba Ngé Thi Kim C da lam don t6 cdo 6ng Vii Khic L veé
viéc lira dao chiém doat dién tich dat néu trén tai Cong an tinh L.

Hi¢n tai 6ng Vi Khac L dang quan ly 03 Glay chang nhéan quyén s dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CV 085428, s6 CV
085429 va s6 BR 254111. Trong qué trinh Toa an nhan dan thanh pho B giai
quyét vu &n thi v chong 6ng ba va gia dinh dng T, ba Chau phét hién 6ng Vi
Khéc L d yéu cau Ngan hang Buu dién Lién Viét xudng hién trang dat dé xem
xét, tham dinh nhim thé chap cac thira dat s 568, to ban d6 sé 11, thira dat sb
196 va thira dat s6 197, déu thudc to ban do s6 10 cho Ngan hang nhung bi vo
chdng 6ng ba va ho gia dinh 6ng T, ba Chau d3 phat hién va yéu cau Ngan hang
khong duoc nhan thé chip vi tai san dang tranh chap nén éng Vil Khic L khéng
thuc hién dugc viéc thé chap dé vay tién.

Do 6ng Vi Khic L vi pham thoa thuan nén vg chong 6ng ba yéu cau Toa
an giai quyet tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
20/8/2019, s6 cong chiing 9960, quyén sé 07 TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu gitra ho
gia dinh 6ng Pham Van T, ba Ngo Thi Kim,C, anh Pham Thai D, chi Pham Thi
Hong D, chi Pham Thi Mai V va dng Vi Khac L.

Vo chéng 6ng ba khdng yéu cau giai quyét hau qua cua giao dich dan sy
vO hiéu.

Yéu cau tiép tuc thuc hign Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam

thoi s6 08/2021/QD-BPKCTT ngay 23/12/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé
B dé d¢am bao cho viéc giai quyét vu an va thi hanh an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong céng chimg Pé Vin T
(do dng Bo Van T la nguoi dai dién theo phap luat) trinh bay:

Ngay 09/8/2019, h¢ gia dinh ong Pham Van T, ba Ngo Thi Kim C, anh
Pham Thai D, chi~Pham Thi Hong D, chi Pham Thi Mai V va vg chong ong Vi
binh H, ba Nguyen Thi H da ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
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trong d6: Bén chuyén nhuong 1a 6ng Pham Vian T, ba Ngb Thi Kim C, anh Pham
Thai B, chi Pham Thi Héng D, chi Pham Thi Mai V, bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Vil Pinh H, ba Nguyén Thi H, hop df)ng da dugc cong chung vién Van
phong cong chung b6 Vian T chung nhan ngay 09/8/2019, sb cong chung 9933,
quyen s6 07 TP/CC-SCC/HPGD gom cac thura dat s6 196 + 197 + 568, to ban
d6 s6 10 (D.88.111), dién tich 12.636m?, dia chi thia dat tai phuong L, thanh phé
B, theo gidy chting nhan quyén st dung dat s6 Q 606004 + BR 254111 do Uy
ban nhan dan thi x& (nay 1a thanh phd) B cip ngay 22/12/1999 va ngay
19/12/2013.

Hop dong dat coc giita bén dat coc 1a 6ng Vi Pinh H, ba Nguyén Thi H
va bén nhan dat coc 6ng Pham Vian T, ba Ngb Thi Kim C, anh Pham Thi Thai
Pat, chi Pham Thi Héng B va chi Pham Thi Mai V do nhan vién vin cong
chung danh may ho.

Pén ngay 20/8/2019, ho gia dinh ong Pham Van T, ba Ngd Thi Kim C, anh
Pham Thai B, chi Pham Thi Hong B, chi Pham Thi Mai V va vo chéng 6ng Vil
Pinh H, ba Nguyén Thi H ra Vian phong cong chiing D6 Van T 1ap hop dong hiy
bo hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/8/2019. Cling ngay
20/8/2019, 6ng Pham Van T, ba Ngbé Thi Kim C, anh Pham Thai B, chi Pham
Thi Hong B, chi Pham Thi Mai V va éng Vii Khic L ¢6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, trong d6: Bén chuyén nhugng 13 6ng Pham Van T, ba
Ngd Thi Kim C, anh Pham Théi D, chi Pham Thi Hong B, chi Pham Thi Mai V,
bén nhan chuyén nhuong la 6ng Vii Khac L, hop déng da duoc cong ching vién
Vin phong Cong chimng D Van T ching nhan, s céng chiing 9960, quyén sb
07 TP/CC-SCC/HPGD gdm céc thira dat s 196 + 197 + 568, to ban d6 s 10
(D.88.111), dién tich 12.636m?, dia chi thira dit tai phuong L, thanh phd B, theo
gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 Q 606004 + BR 254111 do Uy ban nhan
dan thi xa (nay la thanh phd) B cap ngay 22/12/1999 va ngay 19/12/2013.

Tai thoi diém cdng chang, cac bén tham gia giao dich hoan toan tu
nguyén, khong bi lra doi, ép budc, c6 day du nang luc hanh vi dan su theo quy
dinh cuia phap luat; quyen sir dung dat khdng c6 tranh chap, khong bi ké bién, du
diéu kién giao dich vé quyen st dung dat Vién phong cong ching D6 Vian T
cong chuang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, s6 cong chang 9960,
quyén sé6 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/8/2019 1a dung quy dinh cua phap
luat. Do vay, dé nghi Toa an cho Van phong cong ching P4 Van T vang mit
trong tat ca cac budi 1am viéc; xem xét, tham dinh tai chd; dinh gia tai san; phién
hop kiém tra viéc tiép can cong khai ching ctr va hoa giai, cac phién toa so tham
va cac phién toa phuc tham.

Truong hop Toa an tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 20/8/2019 v0 hi¢u thi Van phong cong chung b6 Vin T khong yéu cau giai

quyét hau qua caa giao dich dan sy vO hiu. Van phong cong chung Db Van T dé
nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh ctia phéap luat.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 11/01/2022 cua Toa
an nhan dan thanh pho B da xu:



1. Chap nhan yéu cau ciia nguyén don 6ng Pham Van T, ba Ngd Thi Kim
C, anh Pham Thai D, chi Pham Thi Hong D, chi Pham Thi Mai V vé “Tranh
chap yéu cau tuyén bé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo higu” doi
vé6i bi don 6ng Vit Khic L.

Tuyén bb hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 20/8/2019
gitra bén chuyén nhugng 6ng Pham Vian T, ba Ngo Thi Kim C, anh Pham Théi
D, chi Pham Thi Hong D, chi Pham Thi Mai V va bén nhan chuyén nhuong dng
Vii Khic L, da duoc cdng chiing, ching thuc tai Van phong cong ching DS Vian
T, s6 ¢éng chang 9960, quyén sé 07-TP/CC-SCC/HDGD vé hiéu.

2. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phép khan cap tam thoi sb
08/2021/QD-BPKCTT ngay 23/12/2021 cta Toa an nhan dan thanh phd B vé
viéc: Cam thyc hién hanh vi nhat dinh. Quyét dinh nay khéng bi khang céo,
khang nghi. Viéc hay bo bién phap khan cip tam thoi dugc thuc hién tai
Chuwong I1I B¢ luat Té tung dan sy.

3. Bugc ong Vi Khac L c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi H
so0 tien chi phi to tung la 21.411.7004.

4. Kién nghi co quan Nha nudc 6 tham quyen thu hOI C4C giay chiing nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién Voi dat s6 BR
254111 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay 19/12/2013; gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 Q 606004 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phé) B
cap ngay 22/12/1999; thu tuc diang ky bién dong ngay 10/4/2020 tir tén ho 6ng
Pham Vin T, ba Ngb Thi Kim C sang tén 6ng Vii Khac L; gidy ching nhan quyén
st dung dét quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CV 085428 va
s6 CV 085429 do So Tai nguyén va Mbi trudng tinh L cap ddi lai ngay 10/4/2020
dung tén 6ng Vi Khac L dé xir Iy theo quy dinh caa phap luat dat dai.

5. Ho gia dinh 6ng Pham Van T, ba Ngo Thi Kim C c0 trach nhiém lién hé
VGi co quan nha nudc c6 tham quyén dé lam thu tuc cap lai gidy ching nhan
quyén st dung dat theo quy dinh ctia phép luat dat dai doi vai cac thia dat s6 196,
sb 197, déu thudc to ban dd s6 10 va thira dat sb 586, to ban do s6 11, dia chi cac
thira dat tai phuong L, thanh pho B.

Ngoai ra, quyét dinh caia ban &n con tuyén vé an phi, quyén khang céo va
trach nhiém thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 14/01/2022 va ngay 20/01/2022, bi don ong Vii Khic L khang céo
d6i vé6i toan bo Ban an dan sy so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 11/01/2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd B. Dé nghi sira ban &n dan sy so tham theo huéng
khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng T, ba Chau;
budc cac bén tiép tuc thuc hién hop ddng cong chimng sé6 9960 quyén sb
07/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/8/2019 tai Vin phong cong chung D6 Vin T
ma cac bén di ky két.

Tai phién toa phtc tham, bi don 6ng L van giit nguyén yéu cau khang cao
va dé nghi chap nhan khang cdo. Nguyén don 6ng T, ba Chau, anh D, chi b, chi
V (do ba Chau la ngudi dai dién theo ay quyén) va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
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lién quan Ong H, ba H (do ba H 1a nguoi dai dién theo uy quyen) khéng khang
céo, khong dong y véi khang céo cua dng L, dé nghi giai quyét nhu ban an so
tham.

bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh L tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan thu phép luat cua Tham phan va Hoi dong Xét xtr, viéc chap
hanh phap luat cua nguoi tham gia té tung, cu thé: Tham phan dd chip hanh
dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an,
tai phién toa Hoi dong xeét Xu va cac duong su da thyc hi¢n ding cac quy dinh
cua Bo luat T tung dan su vé phién tda dan su phtc tham; dé nghi Hoi dong Xét
Xt can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su; khong chap nhan
khang céo cua bi don 6ng L; giir nguyén ban &n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don 6ng T, ba Chéu, anh B, chi D, chi V khai kién yéu cau Toa
an giai quyét tuyén b hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
20/8/2019 giira ho gia dinh 6ng T, ba Chau va éng Vii Khic L vo hiéu. Con bi
don 6ng L khong dong y ddi vai yéu cau khai kién cua cac nguyén don. Vi vay,
cdc bén phét sinh tranh chap. Toa &n cap so tham xac dinh quan hé phap luat
tranh chap 1a “Tranh chap vé yéu cau tuyén bo hop dong chuyen nhuong quyeén
st dung dat vo hiéu” va vu an thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
thanh phd B 14 ¢6 can ct.

[2]. Xét khang cao cua bi don 6ng L thi:

[2.1]. Theo gidy nhan coc tién dat viét tay ngay 19/7/2019 giita 6ng T, ba
Chau va Ong H, ba H, thé hién: Cac bén thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat
2,2ha, trong d6 c6 12.636m* da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dit, sb
tién nhan coc 1a 13.772.740.000d; va sb tién 227.260.0004d 14 tién 1am gidy to
dat. Riéng dién tich dat 7.800m* dng T, ba Chau c6 trach nhiém lam thu tuc cap
gidy chang nhan quyén si dung dat va sang tén Ong H, ba H va ba H s& thanh
ton 6 tién con lai 1a 11.600.000.000d.

[2.2]. Theo Hop dong dit coc danh may (bat luc sé 08-11) khong ghi
ngay thang niam gitra bén dit coc 1a Ong H, ba H va bén nhan coc la ong T, ba
Chau, anh B, chi B, chi V thé hién Ong H, ba H dit coc cho bén 6ng T, ba Chau,
anh D, chi D, chi V s6 tién 13.772.740.000d. Dién tich dat chuyén nhuong véi
gia 25.372.740.000d, s6 tién con ng 11.600.000.000d s& thanh toén hét cho ong
T, ba Chau, anh D, chi b, chi V sau khi nhan gidy chang nhan quyén sir dung
dat ban goc cua dién tich dét thuc trang chua duoc cap giay chung nhan quyén
str dung dét.

[2.3]. Theo Hop d6ng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 09/8/2019

(bat luc s6 12-17) thé hién: Ong T, ba Chau, anh B, chi b, chi V chuyén nhuong

cho Ong H, ba H dién tich dat 12.636 m* gém: Thira dat sb 196 co dién tich

7.538m?, thira dat s6 197 c6 dién tich 3.865 m?, to ban d6 sé 10, gidy chiing nhan

quyén sir dung dat s6 Q 606004 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phé) B
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cap ngay 22/12/1999 va thira dat sé 568, to ban do sé 11 (D.88.111), dién tich
1.233m?, gidy chung nhan quyén st dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat sé6 BR 254111 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay
19/12/2013, dia chi céc thira dat tai phuong L, thanh phd B; gia chuyén nhuong
ghi trong hop dong 1a 2.000.000.000d da dugc cdng ching, ching thuc tai Van
phong cong ching B3 Vin T vao ngay 09/8/2019, sé ¢ong ching 9633, quyén sb
07 TP/CC-SCC/HDbGD.

[2.4]. Theo Hop ddng hiy bo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 20/8/2019 (but luc s6 17-21) da dugc cong ching, chiing thuc tai Vian phong
Cong chimg DS Van T, s6 cdng chiing 9959, quyén sé 07 TP/CC-SCC/HPGD
thé hién: Gitra 6ng T, ba Chau, anh D, chi D, chi V va Ong H, ba H 1ap hop ddng
hity bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/8/2019 néu trén.

[2.5]. Theo Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 20/8/2019
(but luc sb 22-25) thé hién: Ho gia dinh 6ng T, ba Chéu, anh B, chi B, chi V va
6ng L l1ap hop doéng chuyén nhugng quyén sir dung dat déi véi dién tich dat
12.636 m? gom: Thira dat sé 196 c6 dién tich 7.538m? thira dit sb 197 c6 dién
tich 3.865 m* to ban do sé 10 theo gidy chiing nhan quyén st dung dat s Q
606004 do Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh phd) B cap ngay 22/12/1999 va
thira dat 30 568 co dién tich 1. 233m?, to ban d6 s6 11 (D.88. 1) theo gidy ching
nhan quyén str dung dat quyen so huu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
BR 254111 do Uy ban nhan dan thanh phb B cap ngay 19/12/2013, dja chi cac
thira dét tai phuong L, thanh phd B, gia chuyén nhuong ghi trong hqp ddng 1a
2.000.000.000d da duwoc cbng ching, chung thuc vao ngay 20/8/2019 tai Van
phong céng ching P& Van T, s6 cong chiing 9960, quyén sé 07 TP/CC-
SCC/HbGD.

[3]. Ngay 10/9/2019, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd B
da xac nhan dang ky bién dong dbi véi cac gidy chung nhan quyén st dung dat
néu trén tr tén ho 6ng T, ba Chau sang tén 6ng L. Ngay 05/12/2019, 6ng L da
dugc Uy ban nhan dan thanh phb B ra Quyét dinh s6 4271/QB-UBND Vé viéc
cho phép chuyén muc dich sir dung sang dat ¢ véi dién tich 3.747m?, thuéc mot
phan thira dat s6 197, to ban d6 s6 10, thoi han sir dung dat: Lau dai (ghi no tién
chuyén muc dich str dung dat 681.181.920d theo Thong bao s6 LTB 1970303-
TK0032982/TB-CCT ngay 08/12/2019 cua Chi cuc thué thanh phé B). Ong L da
lam thu tyc diéu chinh lai phan dién tich dit ting thém 14 1.208 m? (tir 7.538 m?
|&n thanh 8.746 m?), thudc thira dat s6 196.

[4]. Ngay 10/4/2020, dng L dugc S Tai nguyén va Mai truong tinh L cap
d6i lai thanh 02 Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién vai dit s6 CV 085428 cé dién tich 3.865m? (trong do dat & do
thi 1a 3.474m?, dét trong cay 1au nam 1a 391m?), thudc thira dat s6 197, to ban dd
sb 10 va gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé CV 085429 c6 dién tich dat trong cay lau nim 14 8.746m”,
thuoc thira dat sé6 196, to ban do sé 10. Riéng Giay chang nhan quyén st dung
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dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so BR 254111 c6 dién tich
1.233m?, thudc thira dat s6 568, to ban db s6 11 (D.88.111) van giir nguyén.

[5]. Do vo chong 6ng T, ba Chau té cao dng L ¢6 hanh vi lira dao chiém
doat tai san va theo Théng bao két qua giai quyét ngudn tin vé toi pham sb
98A/TB-VPCQCSPT ngay 06/11/2020 ctua Co quan canh sat Biéu tra Cong an
tinh L thé hién: “Tuy nhién, dén nay quyén va nghia vu cua cac bén theo hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giita ho 6ng T, ba Chau va 6ng L chwa
duoc thuc hién, cac bén déu thira nhan ndi dung ghi nhan trong hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt gitra 6ng T, ba Chau chuyén nhuong 12.636m?* cho
6ng L véi gia 2.000.000.000d 1a khong dung. Ban than éng L ciing khong xuat
trinh duoc tai liéu, chiing ca vé viéc 6ng L da thanh toan tién chuyén nhuong dét
cho 6ng T, ba Chau, viéc ky két hop ddng chuyén nhugng chi dugc thuc hién trén
gidy to chir khong tién hanh giao nhan tién va giao nhan dat trén thyc dia. Trong
khi d6, mac du hop doéng chuyén nhuong dat gitra ho 6ng T, ba Chau va Ong H,
ba H di duoc cac bén ty nguyén hay bo nhung cac bén déu thira nhan sé tién coc
ma Ong H, ba H da dwa cho ho dng T, ba Chau thi c6 xay ra trén thyc té va hién
nay gia dinh 6ng T, ba Chau van chua tra lai cho Ong H, ba H”.

NOi dung nay ciing phu hop véi 16i trinh bay cua ong T, ba Chau va dng L
thé hién viéc 6ng T, ba Chau va éng L co 1ap hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dét theo quy dinh cua phap luat la c6 xay ra trén thuc té nhung khong thoa
thuan gia tién chuyén nhuong dat trén thuc té, khéng ban giao tai san cho nhau,
khong giao tién cho nhau, dién tich dat 7.800m? chua duoc cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat va bi chdng thira dat véi nguoi khac.

[6]. Theo Hoa d6 do dac hién trang st dung dat ngay 23/4/2021 va ngay
26/5/2021 cua Cong ty TNHH An Thinh L thé hién: Toan bd khu dat caa ho gia
dinh 6ng T, ba Chau thi hién nay gia dinh 6ng T, ba Chau van 1a nguoi dang tryc
tiép quan ly, sir dung gom cac thira dat s6 388, 197, 196, 393, 394, 568, 152 va
thira s6 560 nam dan xen nhau.

[7]. Theo Bién ban dinh gi4 tai san ngay 18/6/2021 thé hién: Dién tich dat &
d6 thi 3.474m” 1a 12.159.000.000d + dién tich dat trong cdy lau nam [a 18.541m?
c6 tong gia tri 1a 15.274.928.686d + tai san trén dat co gid tri 12 555.685.592d =
27.989.614.2004 1a phil hop voi gidy dat coc viét tay va hop dong dit coc dugc ky
két gitta Ong H, ba H va gia dinh 6ng T, ba Chau. Nhu vay, c6 cin ct xac dinh
gia chuyén nhuong thuc té cua dién tich dat 2,2ha va tai san gin lién véi c6 gia
khoang 25.372.740.000d va gia dat tai thoi diém xét xt so tham la
27.989.614.200d 1a phu hop vdi thuc té. Do d6, viéc 6ng L xac dinh gia tri
chuyén nhuong dién tich dat néu trén véi gia 2.000.000.000 dong la khéng phu
hop V&i gid tri thyuc té cua tai san tranh chap.

Do vay, c¢6 can ctr dé xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ho 6ng T, ba Chau va ong L co su gia tao va chua dugc thuc hién. Ong L
cho rang gid chuyén nhuong thuc té d6i véi dién tich dat 2,2ha la
11.600.000.000d nhung dng L lai khdng c6 tai liéu, chiing ct gi dé chiing minh
cho loi trinh bay cua minh va éng L cling khong chirng minh dugc ong L da
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thanh toan tién chuyén nhuong dat cho éng T, ba Chau. Trong khi d6, ho 6ng T,
ba Chau va Ong H, ba H khong thira nhan gia tri thuc té chuyén nhuong Ia
11.600.000.000 d¢6ng nhu 16i dng L trinh bay nén khéng ¢ cin ctr dé xac dinh
gia tri chuyén nhuwong 1a 11.600.000.000 dong.

Theo huéng dan tai ticu muc 2 phan 11 ciia Van ban sé 64/TANDTC-PC
ngay 03/4/2019 cia Toa an nhéan déan toi cao thi:

“Trudng hop, trén co s¢ hop ddng Chuyen nhuong, Chuyen ddi, tang cho
quyen st dung dat, co quan nha nudc c6 tham quyén da cap giay ching nhan
quyén sur dung d6i voi thura dat d6 cho ngudi nhan chuyén nhuong, nhan chuyén
ddi, nhan ting cho quyén su dung d4t. Sau do, cac bén tranh chap va Toa an xét
théy hop dong néi trén bi vo hiéu hosc chép nhan yéu cau hiy bo thi khi giai
quyét tranh chap vé hop dong chuyen quyen su dyung dat ma hop dong do bi vo
hiéu, nhung ngudi nhan chuyén quyén da duoc cip gidy chang nhan quyén st
dung dat hodc da dugc xac nhan n6i dung bién dong thi khong dua co quan co
tham quyén trong Viéc cap giay tham gia to tung va khong can phai tuyén hay
glay chang nhan Cap cho nguoi nhan chuyén nhuong. Khi Toa &n tuyén hop
dong chuyeén quyén st dung dat vo hiéu thi Van phong ding ky dat dai, co quan
Tai nguyén va Moi truong cin cir Vao ban an, quyét dinh cua Toa 4n dé giai
quyét diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat phu
hop vai két qua giai quyét caa Toa an”.

Nhu vy, viéc Toa an cip so tham khong dua Vin phong dang ky dat dai
tinh L, Uy ban nhan dan thanh phé B, S& Tai nguyén va Méi truong tinh L vao
tham gia té tung véi tu cach 13 ngudi €6 quyén, nghia vu lién quan 13 c6 can cu
va ding quy dinh cua phéap luat.

[8]. Vi nhitng phan tich trén, Toa an Cap so tham dd danh gia dung tinh
chat cua vu an vé viéc chap nhan yéu cau cua c4c nguyén don dé tuyén b hop
do6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/8/2019 gitra bén chuyeén
nhuong la 6ng Pham Van T, ba Ngbé Thi Kim C, anh Pham Thai B, chi Pham
Thi Hong B, chi Pham Thi Mai V va bén nhan chuyén nhuong 1a dng Vit Khic
L, da dugc cong chung, chiing thuc tai Van phong cong chiing B6 Van T, sd
cdng ching 9960, quyén sd 07-TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu va huy bo toan bo
hop dong nay 1a c¢é can cir va ding phap luat.

[9]. Do huy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/8/2019 giita cac nguyén don va bi don d6i véi dién tich dat 12.636 m? néu trén
nén can kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd B thu hdi Quyét dinh sé 4271/Qb-
UBND vé viéc cho phép chuyén muc dich st dung sang dat & véi dién tich
3.747m?, thuoc mot phan thira s6 197, to ban d6 sé 10 tai phuong L thanh phd B
va kién nghi Chi cuc thué khu vuc B - Bao Lam thu hoi Thong béo s LTB
1970303-TK0032982/TB-CCT ngay 08/12/2019 cua Chi cuc thué thanh phé) B
vé viéc cho 6ng L no tién thué chuyén muc dich st dung dat véi so tién
681.181.9204 1a c6 can cu.
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Do do, khong c6 cin cir dé chap nhan khang céo cia 6ng L, giir nguyén
ban an dan su so tham.

[10]. Dbi voi Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi sé
08/2021/Qb-BPKCTT ngay 23/12/2021 cua Toa an nhan dan thanh phd B s&
duoc Toa an Cap so thAm xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat sau khi
ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat.

~ [11]. V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua cac nguyén don dugc
chap nhan nén dng L phai co trach nhiém thanh toan cho ba H so tién chi phi to
tung la 21.411.7004.

[12]. Vé &n phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién cua cac nguyén don
duoc chap nhan nén bi don 6ng L phai chiu an phi dan sy so thAm theo quy dinh
cua phép luat.

- [13] Vé an phi dan su phic tham: Do khéang cao cua 0ng L khdng dugc
chap nhan nén éng L phai chiu an phi dan sy phdc tham theo quy dinh cia phap
luat.

Vi cac g trén;

QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan su;
Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Vii Khac L.

Gitr nguyén Ban 4n déan sy so tham s 01/2022/DS-ST ngay 11/01/2022
cua Toa an nhan dan thanh pho B, cu thé nhu sau:

Can ctr Piéu 117, 122, 124 va biéu 407 Bo luat Dan sy nam 2015.

Cian Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén Xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don dng Pham Vin T, ba Ngo
Thi Kim C, anh Pham Thai B, chi Pham Thj Hong B, chi Pham Thi Mai V vé
viéc “Tranh chap vé yéu cau tuyén b hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu” doi véi bi don dng Vii Khac L.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/8/2019
gitta bén chuyén nhuong la 6ng Pham Van T, ba Ngb Thi Kim C, anh Pham
Thai B, chi Pham Thi Hong B, chi Pham Thi Mai V va bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Vii Khac L, da dugc cdng ching, chung thuc tai Van phong cong ching
P Vin T, sb cong chizng 9960, quyén sé 07-TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu.

3. Huy bo hop dong chuyén nhuong quyen sir dung déat ngay 20/8/2019
gira bén chuyén nhuong la 6ng Pham Van T, ba Ngd Thi Kim C, anh Pham
Thai B, chi Pham Thi Hong D, chi Pham Thi Mai V va bén nhan chuyén nhuong
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la 6ng Vii Khéc L, da dugc cdng chung, ching thyc tai Van phong cong chiing
Po Van T, so6 cong chung 9960, quyen so6 07-TP/CC-SCC/HPGD.

4. Kién nghi co quan Nha nuéc c6 tham quyén thu hoi glay chiing nhan
quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb BR
254111 do Uy ban nhan dan thanh phé B cap ngay 19/12/2013; thu hoi gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 Q 606004 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay la
thanh phd) B cap ngay 22/12/1999; thu hdi thu tuc ding ky bién dong ngay
10/4/2020 tir tén ho 6ng Pham Van T, ba Ngo Thi Kim C sang tén 6ng Vi Khic
L; thu hoi glay ching nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién Vvoi dat s6 CV 085428 va sé6 CV 085429 do S Tai nguyén va Mai truong
tinh L cap doi lai ngay 10/4/2020 dung tén ong Vii Khac L dé xir Iy theo quy dinh
cta phap luat dat dai.

5. Ho gia dinh 6ng Pham Vian T, ba Ngd Thi Kim C duoc quyén lién hé voi
co quan nha nudc ¢ tham quyén dé lam tha tuc cap lai gidy chang nhan quyén six
dung dét theo quy dinh cua phép luat d6i véi cac thira dat s6 196, sé 197, déu
thugc to ban do s6 10 va thira dat s6 586, to ban do s6 11, tai phuong L, thanh phd
B theo quy dinh phap luat.

S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh L can cur vao ban an, quyét dinh cua Toa
an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chung nhan quyén su
dung dat phi hop véi két qua giai quyét ciia Toa an theo huéng dan tai muc 2
phan 11 cia Van ban s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cia Toa an nhan dan
toi cao.

6. Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd B thu hdi Quyét dinh sb
4271/QB-UBND vé viéc cho phép ng Vi Khic L chuyén muc dich str dung
sang dat & véi dién tich 3.747m?, thuoc mot phan thia s6 197, to ban d6 sb 10,
thoi han sir dung dét tai phuong L thanh phé B va kién nghi Chi cuc thué khu
vuc B - Bao Lam thu hoi Théng béo sé6 LTB 1970303-TK0032982/TB-CCT
ngay 08/12/2019 cia Chi cuc thué thanh pho B vé viéc cho dng Vii Khic L no
tién thué chuyén muc dich sir dung dat vai so tién 681.181.920 dong.

7. Vé chi phi t6 tung: Budc dng Vii Khac L ¢ trach nhiém thanh toan cho
ba Nguyen Thi H so tien chi phi to tung la 21.411.700d (hai muoi mot tri¢u, bon
tram muoi mot nghin, bay tram dong).

8. Vé nghia vu thi hanh éan:

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac trudng hop co quan
thi hanh &n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cia ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai caa s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

9. Vé an phi dan su so tham: Budc bi don ong Vii Khac L phai chiu an phi
dan sy so tham 13 300.000d (ba trim ngan dong).
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Hoan tra cho 6ng Pham Van T, ba Ngb Thi Kim C, anh Pham Thai B, chi
Pham Thi Hong D, chi Pham Thi Mai V sé tién tam tng an phi di nop la
300.000d (ba trim ngan ddng), theo bién lai s6 0018864 ngay 22/12/2020 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé B.

10. Vé an phi dan su phic thim: Budc bi don ong Vii Khic L phai chiu
300.000 ddng &n phi dan sy phic tham dugc khau trir vao sé tién 300.000 dong
ma 6ng L di tam nop theo bién lai thu s 0004807 ngay 24/01/2022 cua Chi cuc
thi hanh &n dan sy thanh phé B.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luéat Thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh L; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,;

- TAND thanh phé B (02);

- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Nhirng ngudi tham gia tb tung (08);

- Vén phong; Pi k}'/

- Luu ho so vu &n, an vin (02).

Bui Hiru Nhan
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