TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 448/2023/DS-PT
Ngay 30-9-2023
V/v tranh chép hop dong tang cho
quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Sy Tri
Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thanh Truc

Ba Tran Thi Thim

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhdn dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Lé Ngoc An — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 30 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Binh
Duong xét xtir phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y so6: 296/2023/TLPT-DS ngay
10 thang 8 ndm 2023 vé viéc “tranh chap hop dong tdng cho quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thAm s0 32/2023/DS-ST ngay 10 thang 5 ndm 2023 cua
Toa 4n nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thdm s 332/2023/QD-PT ngay
17/8/2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 461/2023/QD-PT ngay 11/9/2023, giita cac
duong su:

~ Nguyén don: Ong Pham Van B, sinh nam 1959; dia chi: sO F t0 D (t6 A cil), khu
pho C, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mit.

Bi don: Ong Pham Van H, sinh nam 1987; dia chi: sd F to D (t0 A cil), khu phd
C, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 mit.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1959, c6 mit;
Ba Luu Thi Tuyét M, sinh nam 1990, c6 mat;
Chau Pham Thanh B, sinh nam 2012;

Chéau Pham Thi Hong N, sinh nim 2015;
Chau Pham Binh A, sinh nam 2020.
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Cung dia chi: s6 F t6 D (t0 A cii), khu phd C, phuong H, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Ngwa‘i dai dién hop phap cua cdc chdu’ B, N A: Qng Pham Vén,H, va ba Luu
Thi Tuyét M (1a cha, me rudt); cung dia chi: s6 F t6 D (t6 A cii), khu ph6 C, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

Ngén hang TMCP Q - Chi nhanh N1; dia chi: ting A (tang trét), tang 4 Toa nha
van phong ICD Tén Cang — S, s6 G duong D, khu pho B, phuong B, thanh ph6 T, tinh
Binh Duong, vang mat.

Vin phong C; dia chi: duong B, khu phd C, phuong H, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Pham Vin T1 - Trudng van phong, c6 yéu cau
xét xur vang mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Pham Vian D.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:
- Nguyén don trinh bay:

Ong Pham Vin D 1a cha rudt cia 6ng Pham Vin H. Vao nam 2021, do éng H
can von dé kinh doanh nén da nho 6ng B va vo 1a ba Nguyén Thi T thé chap tai san dé
vay von ngan hang giup 6ng H. Do vo chdng ong P ciing d3 16n tudi, khong tién di
vay giup d& ong H nén 6ng H d3 dé nghi vo chong 6ng P sang tén cho 6ng H phan dat
c6 dién tich 530,9m? thudc thira dat s6 510, to ban do sb 7 toa lac tai phuong H, thanh
phé T, tinh Binh Duong dé 6ng Hoa thuan t thyc hién thu tuc vay vén. Do 13 nguoi
than trong gia dinh nén vo chong ong P d dong ¥.

Ngay 01/6/2021, vo chong ong B, ba T dén Vin phong Coéng ching Pham Vin
T1 ky Hop dong ting cho quyén sir dung dat c6 dién tich 530,9m? thudc thira dat s6
510, to ban d6 s6 7 néu trén cho 6ng H. Hop dong ting cho duoc Vin phong C, quyén
s6 01/2021 TP/CC. Theo do, ong D, ba T da thuc hién thu tuc tdng cho 6ng Pham Van
H phén dat néu trén nhung thuc chit viéc ting cho nay chi la v chong ong P cho ong
H dién tich dat tréng voi chiéu ngang la 4,6m, con phén dién tich con lai co chiéu
ngang dat 5,4m thi ong b chi cho 6ng H muogn dé tién cho viéc thue hién thu tuc vay
vbn ngan hang dé hd trg 6ng H 1am an. Trén thira dat 510 néu trén, vao thoi diém ky
hop dong tang cho c6 ton tai can nha cép 4 dién tich khoang 400m? do Vo chbng ong b
x@y dung nam 2004. Sau khi ky hop ddng ting cho vo chong ong B van tiép tuc sinh
song tai can nha trén dat cho dén nay.

Thoi gian gan ddy, gitra vo chong ong P va 6ng H phat sinh mau thuin véi
nhau. Nguyén nhan chu yéu 13 6ng H khong t6n trong éng P 1a déng sinh thanh, dong
tho1 ong H con c6 nhitng 161 1€ xuc pham 6ng . Tham chi 6ng H con gui don trinh
bao 6ng P dén co quan Cong an vé hanh vi da cdm can 6ng H 1ap ban thd chi vi 1y do
1a 6ng D nghi ngo 6ng H dang c6 hanh vi mé tin di doan khi tin twong vao 1oi du do
cua nhimng ngudi thay boi. Tham chi, ong H con loi dung viéc da dugc sang tén glay
ching nhan quyén sir dung dat ddi véi phan dat c6 dién tich 530,9m? thudc thira dét s6
510, to ban d6 s6 7 toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong va ¢6 y dinh
mudn “dudi” ong P khoi nha. Mic du ddy van 1a nha cia vo chong 6ng D, viéc ting
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cho dat nhu trinh bay thi chi 1a cho 6ng Pham Van H mugn dé thuc hién tha tuc vay
von ngan hang dé lam an.

Nhan thiy, hanh vi ctia ong H sau khi duoc vo chong ong P cho muon quyén
sir dung dat ddi véi thira dat s6 510, t ban d6 sb 7 toa lac tai phuong H, thanh phé T,
tinh Binh Duong (thong qua hop ddng ting cho quyén st dung dat) di c6 hanh vi
khong t6n trong dang sinh thanh, trai vOi dao duc, luan thuong dao ly la vi pham phap
luat, anh huong nghiém trong dén quyen va lot ich hop phap cua ong D. Vi vay, 6ng b
yéu cau Toa an giai quyét cac yéu cau khoi kién sau ddi véi bi don:

Yéu cau tuyén vo hiéu Hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 01/6/2021
gitta 6ng Pham Van D, ba Nguyén Thi T va éng Pham Vin H, do Van phong C cong
ching s6 01/2021 TP/CC-SCC/HDGD; kién nghi thu hoi gidy chimg nhan quyén s
dung dét cap cho 6ng Pham Vin H.

- Bi don trinh bay:

Ong Pham Vin H 1a con trai ctia 6ng Pham Vian B, ba Nguyén Thi T. Vao ngay
01/6/2021, ong H da duoc cha me 1a 6ng D, ba T ting cho phan dat c6 dién tich
530,9m2, thudc thira dat s6 510, to ban do sb 7, toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh
Binh Duong. Pé thuc hién thu tyc ting cho phén dat nay, ong b va ba T da cung vdi
ong H tién hanh ky Hop dong tang cho quyén su dung dat vao ngay 01/06/2022. Tai
thoi diém ky Hop ddng ting quyén sir dung dat nay, ong Pham Vian D, ba Nguyen Thi
T déu du nang lyc hanh vi dan su, tinh than tinh tdo, ty nguyén, khong bi ai lua déi va
khong bi bat cir ai ép budc. Trudc khi ky tén va diém chi vao hop dong da doc lai day
du thong tin, ndi dung ciia hop dong. Hop dong ting quyén st dung dat da dugc cong
chtng tai Van phong Céng chimg Pham Vin T1 theo sé cong ching 3297, quyén sb
01/2021 TP/CC-SCC/HNGD theo dung quy dinh cua phap luat. Viéc 6ng Pham Van b,
ba Nguyén Thi T ting cho 6ng H phan dat nay 1a tu nguyén va khong co bat ctr yéu
ciu rang budc gi trong ban hop ddng ngay 01/06/2021. Ong H da sang tén quyén st
dung dat. Sau khi duogc ting cho, 6ng H di tién hanh sta chita lai mot phan cin nha,
cong va mai che cua nha kho phia sau. Hién tai, 6ng H la chu st dung hop phap cua
phan dat c6 dién tich 530,9m2, thudc thua dat s0 510, to ban do s0 7, toa lac tai
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong, s6 DC 671118, s vao so6 cap GCN:
CS11733 dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 21/6/2021 cho ong
Pham Vian H. Phan dat va tai san trén dat hién nay ong H da thé chap tai Ngan hang Q
— Chi nhanh S.

Viéc 6ng Pham Vin D khoi kién yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong ting
cho quyén st dung dat ngay 01/06/2021 giira ong Pham Vin B, ba Nguyén Thi T va
6ng Pham Vin H do Vin phong C sé 01/2021 TP/CC-SCC/HNGD; kién nghi thu hdi
giéy ching nhan quyén sir dung dat cép cho 6 ong Pham Van H thi ong H khong déng y.
Ong P cho rang chi cho ong H muon mot phan dat 1a khong dung. Trong hop dong
tang cho ong H thi khong co ghi bat ctr diéu kién gi vé viéc ting cho ong H phan dat
nay. V& phuong dién dao dirc, dau biét con cai phai c6 bon phan chim séc cha me.
Tuy nhién, thot gian vira qua, nhitng gi 6ng dbi xir v6i vo, voi con da thé hién ong P
khong lam t6t nghia vu ciia mot nguoi chong, ngudi cha. Tir khi 6ng H nhan thirc duoc
moi viéc, ong H da ludn chimg kién viéc 6ng P thuong xuyén danh dap, chii ba T, du
da co6 gia dinh nhung 6ng lai di cdp bd v6i nhirng nguoi phu nit khac, co bac, nhau
nhet, khi ba T phat hién thi éng lai vé danh dap, dap pha dd dac trong gia dinh, mang
bat nhang thd cung t6 tién virt ra san, 6ng H tho phat thi 6ng D mang ném vao thing
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réc, khi 6ng H di 1am v& thi lai tim cach gy sy, chiri méng khong cho nghi ngoi. Tham
chi ban be, khiach hang cua ong H dén nha lién hé cong viéc thi 6ng P lai di kiém
chuyén, chui béi, gy su dudi ban be, khach hang cua 6ng H, anh hudéng dén cong viéc
ciia 6ng H. Thoi gian trudc day vi thuong cac con nén ba T d c6 gang nhin nhin,
nham mat cho qua, ong H vi chir hiéu nén ciing khong phan ung gi voi nhimg viée lam
cua ong . Nhung cang ngay ong D lai cang qua dang, kiém chuyén nhiéu hon, anh
huong dén strc khoe, tinh than cta ba T va cong viéc ciia 6ng H. Chinh vi vay ba T da
quyét dinh ly hon voi 6ng D dé tudi gia duge yén binh, khong bi 6ng B hanh ha, danh
dap. Vay ma, trong qua trinh giai quyét ly hon tai Toa an 6ng P lai tim dén, danh ba T
nhap vién.

Tir nhiing noi dung trén day, 6ng H yéu cau Toa an bac toan bg yéu cau khoi
kién cua nguyén don la 6ng Pham Van b vé viée yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong ting
cho quyén st dung dat ngay 01/06/2021 giira 6ng Pham Vian B, ba Nguyén Thi T va
ong Pham Van H do Van phong C sO 01/2021 TP/CC-SCC/HNGD; kién nghi thu hoi
gidy ching nhén quyen sir dung dat cap cho 6ng Pham Vian H vi Hop dong ting cho
quyén su dung dat ngay 01/06/2021 nay duoc ky két dung theo quy dinh va glay
ching nhén quyén sir dung dat dugc cap ding theo quy dinh phap luat dé qua d6 nham
bao vé quyén va loi ich hop phap cta ong H.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba Nguyén Thi T va 6ng Pham Van D két hon tir ndm 1978 va da giai quyét ly
hon theo Ban an s6 103/2022/HNGD-ST ngay 07/12/2022 ctia Toa 4n nhéan dan thi xa
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Qua trinh chung song, ba T va 6ng D di tao 1ap duoc mot sb tai san. Ngay
01/6/2021, ba T va ong D da dén Vin phong Cong ching Pham Van T1 ky hop. dong
tang cho quyén str dung dat c6 dién tich 530,9m? thudc thira dat s6 510, to ban do sd 7
néu trén cho 6ng Pham Van H. Hop ddng tang cho dugc Vin phong C cong ching co
s6 cong chimg 3297, quyén s6 01/2021 TP/CC. Ba T xac dinh viéc ting cho quyén st
dung dat néu trén la hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc nén co6 hiéu luc phap luat.
Viéc ong D cho rang chi cho 6ng H muon tai san dé thé chap ngan hang la khong dung.
Do d6, ba T thong nhét ¥ kién ciia 6ng H, khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia ong
b.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lwu Thi Tuyét M trinh bay: Ba M
thong nhat v4i ¥ kién cua ong H, ba T, khong c6 ¥ kién gi khac.

- Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan cac chau B, N, A, do nguoi dai dién
hop phap la 6ng H, ba M trinh bay: Thong nhat vdi y kién cia 6ng H, ba M, khong co
v kién gi khac.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan Vin phong Cong chimg Pham Vin TI
trinh bay:

Pbi v6i Hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 3297 ching nhan ngay
01/6/2021 gitra bén tang cho la 6ng Pham Van P cung vo la ba Nguyén Thi T va bén
duoc tdng cho 1a 6ng Pham Van H.

Vao ngay 01/6/2021, Céng chimg vién Pham Van T1 la truong Van phong C,

tinh Binh Duong co tiép nhan ho so cong ching Hop dong tang cho quyén sir dung dat
ddi véi thira dat sb 510, to ban dd sb 7, dién tich 530,9m2, toa lac tai Hoi N, T, Binh
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Duong theo yéu cau cua 6ng Pham Van b, ba Nguyén Thi T va 6ng Pham Vin H. Ho
s0 cong ching gdém: Phiéu yéu cau cong chung (ban chinh), can cude cong dan, glay
xac nhan s6 chimg minh nhan dan, s6 ho khau (ban chinh), can cudc cong dan, gidy
xé4c nhan s6 chimg minh nhan dan, s6 ho khau (ban chinh), don xin xac nhan hoén nhan
ctia 6ng Pham Vin D va ba Nguyén Thi T cua Uy ban nhan dan x& H, huyén P, Thanh
phd Ha Nbi (ban chinh), chimg minh nhan dan, s6 ho khau (ban chinh), giay khai sinh
(ban chinh) cua 6ng Pham Vin H, don xac nhén tinh trang bat dong san cua Uy ban
nhan dan phuong H, thi xa T, tinh Binh Duong (ban chinh), Gidy ching nhan quyén
st dung dat sb AK 537340, sb vao s6 H01784 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh
Duong cép ngay 03/08/2007 cho éng Pham Vian P cung vo 1a ba Nguyén Thi T, trich
luc ban do dia chinh (phuc vu thu tuc chuyén quyen) do Chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai thi xa T 1ap ngay 23/4/2021. Sau khi yéu cau cac duong su cung cap day du
cac gidy to theo dung quy dinh ctia phap luat, cin cr theo yéu ciu cia timg ngudi
tham gia giao dich cong chiing vién tién hanh 1am thu tuc cong ching hop dong ting
cho quyén sir dung dat ddi véi thira dat néu trén, cu thé nhu sau:

Ong Pham Vian D cung vg 1a ba Nguyén Thi T da dong ¥ tang cho 6ng Pham
Van H toan b6 quyén su dung dat do 6ng Pham Van D cung vg 1a ba Nguyén Thi T
dung tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AK 537340, s6 vao s6 H 01784
do Uy ban nhén dan huyén T, tinh Binh Duong cap ngay 03/08/2007. Ong Pham Van
b, ba Nguyén Thi T va 6ng Pham Van H da tu nguyén 1ap van ban, tai thoi di€ém cong
ching, cac 6ng ba c6 nang lyc hanh vi dan su theo quy dinh cua phép luat, muc dich,
noi dung van ban coéng ching khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa ho1 va
cac Ong ba tham gia giao dich nay da doc hiéu va dong y ky tén, diém chi Ién trén van
ban trudc sy ching kién ctiia cong chung vién.
Do do, yéu cau k‘héi kién cﬁaréng Pham Vin H vé viée yéu cau tuyén vo hiéu
Hop dong tdng cho quyén st dung dat s6 3297, quyén so6 01/2021TP/CC-SCC/HDBGD
do Vian phong C, tinh Binh Duong chiing nhan ngay 01/6/2021 1a khong c6 céan cu.
~ Nguoico quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Q khong trinh bay y
kién.
_bai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tan Uyén dé nghi khong chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don.
Tai Ban 4n dan sy so tham s6 32/2023/DS-ST ngay 10 thang 5 ndm 2023 cua
Toa &n nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong, da quyét dinh:
Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Van b d6i voi bi
don 6ng Pham Vin H vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong tang cho quyén st dung
dat ngay 01/6/2021 giita ong Pham Van b, ba Nguyén Thi T va ong Pham Van H, do

Vién phong C cong ching sO 01/2021 TP/CC-SCC/HDGD; kién nghi thu hdi gidy
chting nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng Pham Van H.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 18/5/2023 6ng Pham Vin P khang cdo ban 4n
so tham yéu cau Toa an cap phuc tham chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don.
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Tai phién toa phac thim, nguyén don 6ng Pham Vin P gitt nguyén yéu cau khai
kién, yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thdéa thuan dugc voi nhau veé viée giai
quy€t vu an.

Tai phién toa cac duong sy théng nhat trinh bay: Hop dong ting cho quyén st
dung dat duoc xéc 1ap gitra 6ng Pham Van D, ba Nguyén Thi T va 6ng Pham Van H
d6i vai dién tich 530,9m? thudc thira dat s6 510, to ban d6 sb 7 toa lac tai phuong H,
thanh phd T, tinh Binh Duong duoc Vin phong C, quyén sé 01/2021 TP/CC 1a hop
dong tang cho co diéu kién. Theo do6, 6ng P, ba T ting cho 6ng H quyén sir dung dat
no6i trén v6i diéu kién mdi nim 6ng H phai tra cho ong B, ba T 100.000.000 dong va
tra trong vong 15 nim véi tong s6 tién 1a 1.500.000.000 dong. Trudc khi ky hop dong
tang cho, 6ng H da dua truéc 100.000.000 dong vao dau nam 2021, sau d6 thi khong
thuc hién tiép.

Ong D trinh bay trén dét ¢ cin nha cua ong D, ba T. Ong B, ba T khong cho
ong H can nha nay vi 6ng H khong thyc hién tra tién hang nam nhu da thoa thuén, sau
khi ky hop dong tdng cho 6ng B ma van sinh song trong cin nha nay.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Luu Thi Tuyét M trinh bay: Ba M la vg
ong H, sau khi 6ng H dugc 6ng D, ba T tang cho dat thi ba M da déu tu khoang
200.000.000 dong dé xay dung thém mot phan nha kho trén dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa 4n cap
phtc tham da thuc hién ding quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham cac duong su xac dinh hop dong ting cho
quyén sir dung dit duoc xac 1ap gitra ong Pham Van D, ba Nguyén Thi T va ong Pham
Vin H 1a hop dong tang cho c6 diéu kién nhung 6ng H chua thuc hién ding diéu kién
da thoa thuan; trén dat tang cho c6 ngdi nha ciia nguyén don nhung cap so tham chua
1am r cdn nha nay 1a dbi twong ting cho hay khong, nén dé nghi Hoi dong xét xir chip
nhan khang céo cua nguyén don hity ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu 4n va di duoc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cia duong su,
v kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

[1.1] Nguyén don 6ng Pham Van P khang cao trong thoi han ludt dinh nén Toa
an nhan dan tinh Binh Duong thu 1y theo quy dinh ctia phap luét.

[1.2] Nguoi co quyén lo1 nghia vy lién quan Ngan hang TMCP Q da duoc triéu
hop 16 dén lan tha hai nhung ving mit, Vin phong cong chimng Nguyén Vian T2 ¢6 yéu
cAu vang mit nén cin cir Picu 296 B luat T6 tung dan sy Toa an xét xir vang mit ho.

[2] Xét khang c4o cuia nguyén don:

[2.1] Quyén sir dung dat dién tich 530,9m?, thudc thira dat s6 510, to ban d6 sd
7, toa lac tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong duoc Uy ban nhan dan huyén
(nay 14 thanh phé ) T, tinh Binh Duong cap cho 6ng Pham Van b, ba Nguyen Thi T
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sd AK 537340, s6 vao s6 HO1784 cép ngay
03/08/2007.
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Ngay 01/6/2021, 6ng Pham Vian D, ba Nguyén Thi T ky hop dong ting quyén
stt dung dat noi trén cho 6ng Pham Vin H, hop ddng duoc Vin phong Cong ching
Pham Vin T1 céng ching s6 3297, quyén s6 01/2021 TP/CC. Sau khi ky hop ting cho
ong H da tién hanh thu tyc ké khai dang ky va duge S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
B cép Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi
dat s6 DC 671118, sd vao s6 cip GCN: CS11733 ngay 21/6/2021. Nhu vay, 6ng Pham
Van b, ba Nguyén Thi T chi ting cho ong Pham Vin H quyén st dung dat nhung khi
tién hanh thu tuc ké khai dang ky theo hop dong ting cho thi 6ng H lai duoc cong
nhan ca quyén so hitu nha & va tai san ciia ong D, ba T trén dat.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 12/01/2023 thé hién trén dét c6 01
can nha trét va 01 can nha kho thudc quyén so hitu caa 6ng B, ba T. Qua trinh t6 tung
tai cap so tham, Toa an cdp so tham chua diéu tra 1am 15 6ng D, ba T ¢o ting cho tai
san 1a nha & va tai san khac trén dat hay khong ma chi cin ctr vao hop dong da c6 cong
chtng, ké khai dang ky ma bac yéu cau khai kién cta nguyén don 1a thiéu sot.

[2.2] Ong P, ba T, 6ng H déu théng nhét xac dinh: Hop dong tang cho quyén six
dung dat duoc xéc 1ap gitra 6ng Pham Van D, ba Nguyén Thi T va 6ng Pham Van H
ddi véi dién tich 530,9m? thudc thira dat s6 510, to ban dd sb 7 toa lac tai phuong H,
thanh phd T tinh Binh Duong dugc Vin phong C, quyén sé 01/2021 TP/CC 1a hop
ddng ting cho co diéu kién. Theo d0, 6ng P, ba T ting cho 6ng H quyén st dung dat
no6i trén véi didu kién mdi nam 6ng H phai tra cho ong b, ba T 100.000.000 dong va
tra trong vong 15 ndm voi tong sd tién 1a 1.500.000.000 dong Mic du day 1a tinh tiét
mai phat sinh tai cap phuc tham tuy nhién dé dam quyén loi cua cac bén duong su,
dam béo ché do hai cap xét xu can phai diéu tra 1am ro diéu kién phat sinh hi¢u lyc cua
hop ddng, xac dinh sd tién cu thé ma ong H di giao cho 6ng P, ba T, xac dinh yéu cau
ctia 6ng H ddi véi s6 tién di giao.

Mat khac, sau khi dugc cap gidy ching nhan quyen str dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién véi dat, 6ng H da thé chip quyén sir dung dit dugc 6ng D, ba
T ting cho va tai san cta 6ng P, ba T 1a nha & va tai san khac trén dat cho Ngan hang
TMCP Q dé vay s6 tién 2.000.000.000 dong. Ong P khoi kién yéu cau tuyén vo hiéu
Hop déng ting cho quyén st dung dat ngay 01/6/2021 gitra 6ng Pham Van D, ba
Nguyen Thi T va 6ng Pham Van H va klen nghi thu hdi gidy ching nhan quyén sir
dung dét cap cho ong Pham Van H, Toa an cap so thim khong lam viéc v6i Ngan hang,
khong giai thich 16 yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang ma xét xtr vang mat khi ho chwa c6
¥ kién ctia ho 14 anh huong dén quyén loi ciia Ngan hang.

[2.3] Ong Pham Vin D khéi kién yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong ting cho
quyén sir dung dat duogc xac 1ap gitra 6ng Pham Van D, ba Nguyen Thi T va 6ng Pham
Vin H dbi voi quyén sir dung dat dién tich 530,9m? thudc thira dat s6 510, to ban do so
7 toa lac tai phuong H, thanh phé T tinh Binh Duong dugc Van phong C, quyén sb
01/2021 TP/CC ngay 01/6/2021. Tuy nhién ban an so tham lai tuyén v6 hiéu Hop dong
ting cho quyén str dung dat ngay 01/6/2021 giita 6ng Pham Vin D, ba Nguyén Thi T
va 6ng Pham Vin H, do Vin phong C cong chimg s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD la
khong ding d6i tuong khai kién cta vin ban cong ching.

[2.4] Do Toa an cép so tham c6 nhitng vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung,
chua diéu tra, thu thap day du ching ct, tuyén khong ding d6i twong khai kién, Toa an
cap phtic thim khong thé khic phuc dugc nén dé dam bao quyén loi ciia cac duong su,
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dam béorché’ do hai cap xet xu, can thiét phai huy ban an so thim va giao hd so cho
Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan defm tinh Binh Duong tai phién toa
1a phu hop. Khang cao cua nguyén don la c6 co sé chap nhan.

[4] An phi dan su phuc tham: Nguoi khang cdo 1a ngudi cao tudi nén khong phai
chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct Piéu 148, khoan 3 Piéu 308, Diéu 310, Diéu 313 cta B luat T tung
dan su;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khang cdo cta bi don ong Pham Vin P.

2. Huy Bén 4n dan sy so thAm s6 32/2023/DS-ST ngay 10 thang 5 ndm 2023
cua Toa 4n nhan dan thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. V& an phi dan sy phtic thim: Nguoi khang cdo khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Phu Gido;

- TAND huyén Phu Gido;

- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HO so, Toa Dan su.



