TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANCR Doc 1ap —Tw do — Hanh phiic
THANH PHO CT

Ban 4n s6: 89/2024/DS-ST.
Ngay: 04.7.2024. ‘
Veé: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN CR, THANH PHO CT
- Thanh phin hi dong xét xir so' tham gom co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Kim Xuén.
Cdc Héi tham nhan dan: Ba Lé Thi Tuyét Mai.
Ong Nguyén Vin Sang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Anh — Thu ky Tda 4n nhan dan
quan CR, thanh pho CT.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan quan CR, thanh phé CT tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thuy Van - Kiém sat vién.

Trong ngay 04 thang 7 nam 2024 tai tru s Toa an nhan dan quan CR xét xur
so tham cong khai vu 4n thy 1y sé: 306/2023/TLST- DS, ngay 07 thang 12 nim
2023 vé tranh chap “Hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s:
160/2024/QDXX-ST, ngay 27 thang 5 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb
128/2024/QBST-DS ngay 13 thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP KL.

Dia chi: S6 40 — 42 — 44 duong Pham Hong T, phudng Vinh Thanh V, thanh
phé RG, tinh KG.

~ Nguoi dai di¢n theo phdp luat: Ong Tran Ngoc M. Chirc vu: Tong giam

doc.

Dia chi chi nhanh tai Can Tho: S6 38 — 40 dudng Pai Lo Hoa H, phuong
AC, quan NK, thanh phd CT.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh
nam: 1982. (Gidy uy quyén ngay 02/10/2023).

Dia chi lién hé: S6 38 — 40 duong DPai L6 Hoa B, phuong AC, quan NK,
thanh phd CT. (C6 mit).

Bi don:

Ong Nguyén Vin K, sinh nam: 1988.

Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim: 1987.

Cung dia chi: 018K, khu vuc TM, phuong TT, quin CR, thanh phd CT.
(Vang mit).



NOI DUNG VU AN
* Theo don khoi kién ngay 06/10/2023 va qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 6ng Neguyén Van T trinh bay:

Ngay 20/4/2022 Ngan hang TMCP KL — Chi nhanh CT - PGD CR ¢6 ky vdi
ong Nguyén Vian K va ba Nguyén Thi Kim T hop dong tin dung s
115/22/HDTD/0401-5132 dé vay s6 tién 1a 2.100.000.000 dong (Hai ti, mot trdim
triéu déng), muc dich vay 1a bd sung von kinh doanh, thoi han vay 12 thang, 1ai
suat 10,3%/nam, ap dung d6i véi cac khé woc nhan no, giai ngan trong vong 03
thang ké tu ngay ky hop dong nay. Cac khé u6c nhan ng giai ngan theo thoi gian
nay, 14i suit vay bang 13i suét tién guri tiét kiém ky han 12 thang, tlen lai cu01 ky tai
thoi diém giai ngan cong 3,7%/nam va khong dugc thdp hon 1i suét vay t6i thiéu
hién hanh cua biéu 14 suat cho vay tai thoi diém giai ngan (cung loai hinh va
phuong thirc vay). Lai suit vay dugc cd dinh trong 03 thang ké tir ngdy giai ngan
theo timg khé udc nhan no.

Ké tir thang thir 04 tinh tir ngdy giai ngan theo timg khé u6c nhan no, i
suit vay cta cac khé udc nhan no s& dugc diéu chinh 03 thang/lan va lai suat vay
diéu chinh duoc tinh nhu sau: Lai suat vay bang l4i suat tién gui tiét kiém ky han
12 thang lanh 1ai cuo1 ky cua ngan hang tai thoi diém giai ngan cong voi bién do
3,7%/mam. Lai suat sau khi thay d6i khong duoc thap hon 14i suét cho vay t6i thiéu
hién hanh. L3i suit qua han bang 150% lai suét tai thoi diém chuyén ng qua han.
Lai phat cham ndp 1i 1a 10%/nam. Hinh thirc thanh toan 1a 13i tra hang thang, gbc
tra cudi ky.

Pé dam bao cho s6 no vay nén bi don da thé chap tai san 13 cin nha va dat
c6 tong dién tich 1a 159,6m? (dat ¢ tai d6 thi), thira 5339, to ban d6 sb 6, gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CH07555 do UBND quan CR cip ngay 08/6/2018 cho 6ng Nguyén Vian K, dat
toa lac tai khu vuc Thanh M, phuong TT, quan CR, thanh phé CT theo hop déng
thé chap quyén sir dung dat sé 115/22/HDTC-BDS/0401-5132 ngay 20/4/2022 va
da duoc dang ky giao dich dam bao ngay 21/4/2022.

Do bi don da vi pham nghia vu tra ng nén nguyén don khaoi kién yéu cau bi
don thanh toan tong sé no gbc va lai tinh dén ngay 22/5/2024 1a 2.712.428.846
déng (trong d6: No gbc 2.100.000.000 dong, 13i trong han 54.651.781 dong va lai
qua han 1a 557.777.065 dong). Tién 1di phat sinh s& dugc tinh tiép tir ngay
23/5/2024 theo hop dong tin dung dén khi bi don tra dut ng cho nguyén don.

Truong hop bi don khong tra hét ng cho nguyén don thi yéu cau phat mai tai
san dé thu hoi no 1 cin nha va dat co tong dién tich 1a 159,6m? (dat o tai do thi),
thira 5339, to ban dé 50 6, gidy ching nhéan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s6 CHO07555 do UBND quan CR cap ngay
08/6/2018 cho 6ng Nguyén Vian K theo hop dong thé chap quyén st dung dat so
115/22/HDTC-BDS/0401-5132 ngay 20/4/2022.

* Bi don ong Nguyen Vin K va ba Nguyén Thi Kim T d3 duogc tri¢u tap hop
1é nhung van c6 tinh vang mit nén vu an thudc truong hop khong tién hanh hoa
giai dugc theo quy dinh tai khoén 1 Piéu 207 B luat td tung dan su.

Do doé, vu an dugc dua ra xét xtir cong khai theo quy dinh cua phap luét.



Tai phién toa.

Nguyén don yéu cau bi don tra téng sb ng gbc va tién l4i tinh dén ngay
04/7/2024 13 2.772.819.127 ddng (trong d6: No gdc 2.100.000.000 dong, 13i trong
han 1a 54.651.781 dong va 13i qua han 618.167.346 dong). Tién l4i phét sinh theo
hop ddng tin dung s& duoc tinh tiép tir ngay 05/7/2024 dén khi bi don tra dit ng
cho nguyén don.

Bi don da duoc triéu tap hop 1¢ theo quy dinh cta phéap lust nhung van V:fmg
mat nén can ct diém b khoan 2 Diéu 227 B luét td tung dan sy nam 2015 dé tién
hanh xét xtr ving mit.

Vé N kién cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa: Viéc thu 1y vu an
clia toa an 1a dang thdm quyén, vé tu cach tham gia t6 tung, viéc hoa giai, viéc xét
XU Véng mat duong su va tai phién toa Ho1 déng xét xur, duong sy thuc hién quyén
va nghia vy cua minh theo dung trinh ty luat dinh. V& ndi dung vu an thi nhan théy
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 co s&, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr két qua tranh luan va nghi an, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Sau khi thy 1y vu 4n Toa 4n di tién hanh hoa giai va
cong bd chimg ctr. Bi don ving mit khong 1y do. Sau khi tién hanh day du cac thu
theo quy dinh tai cac Piéu 171, 172, 173, 174 va Biéu 179 cua B$ ludt t6 tung dan
su nam 2015 nhung bi don Van vang mit khong 1y do va ciing khong c6 bat ky vin
ban nao y kién dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don nén can cu diém b khoan
2 Piéu 227 ciia B luat t6 tung dan sy 2015 dé tién hanh xét xir vang mit bi don.

[2] Vé quan hé phap lugt: Can ctr theo don khai kién va cac chimg cur ¢6
trong h6 so vu an dé xem xét thi day la quan hé phap luat vé “Tranh chdp hop
dong tin dung” va thugc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan quéan CR,
thanh phd CT theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va Diéu
39 caa Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Giira nguyén don Ngan hang TMCP KL véi bi don éng Nguyén Vin K va
ba Nguyén Thi Kim T c6 ky két hop dong tin dung sé 115/22/HDTD/0401-5132
va hop dong thé chip quyén st dung dat 115/22/HDTC-BDS/0401-5132 ngay
20/4/2022. Dong thoi, dé dam bao viéc vay no nén bj don c6 thé chap tai san 1a cin
nha va dét can nha va dat co tong dién tich 159, 6m? (dét o tai do thi), thira 5339, to
ban do s6 6, gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s CH07555 do UBND quén CR cap ngay 08/6/2018 cho 6ng
Nguyén Vin K.

Viéc ky két hgp dong 1a trén co so tu nguyén va thoi diém ky két thi bi don
co du nang lyc phap ly dé hiéu rd khi ky vao hop dong tin dung 1a phai thuc hién
dung theo cac diéu khoan trong hop dong tin dung nay. Vi vay, tu khi vay dén nay
bi don c6 dong 13i trong han véi tong sd tién 1a 205.072.767 dong (Hai tram 1é nam
triéu, khong traim bay muoi hai nghin, bay trim sau muoi bay dong) thi khéng con
tra bat ky khoan tién nao nira.



Do bi don da vi pham nghia vu trd ng nén nguyén don khoi kién yéu cau bi
don c6 nghia vu thanh toan tong s ng gbc va lai tinh dén ngay 04/7/2024 la
2.772.819.127 ddng (Hai ti, bay trim bay muoi hai triéu, tdm trim mudi chin
nghin, mot trim hai muoi bay dong), trong do:

- No gbc: 2.100.000.000 ddng (Hai ti, mot tram triéu dong).

- Lai trong han: 54.651.781 déng (Nam muoi bon triéu, sdu trim nim muoi
mot nghin, bay trim tam muoi mét dong).

- Lii quéa han: 618.167.346 dong (Sau tram muoi tam triéu, mot trdm sau
muoi bay nghin, ba tram bdn muoi sau dong)

- Tién 14 phat sinh theo hop ddng tin dung s& duoc tinh tiép tir ngay
05/7/2024 dén khi bi don tra dit no cho nguyén don.

[4] Bi don da duoc triéu tap hop 1& ma van véng mit 1a ¢ tinh né tranh
nghia vu tra ng nén cin ctr theo hop dong tin dung ma bi don da tu nguyén ky két,
sau khi d6i chiéu véi cac ching ctr khac co trong hé so vu an. Do bi don ¢6 tinh
vang mit va khong cung cap chumg cur dé duoc Hoi dong xét xir xem xét nén cin
clr vao chung cu trong ho so vu an, xét thay yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a
c6 co s& dé duge Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] Budc bi don c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don tong sé ng gbc va
tién 14i tinh dén ngay 04/7/2024 14 2.772.819.127 ddng (Hai ti, bay trim bay muoi
hai tri¢u, tdm tram muoi chin nghin, mdt trdm hai muoi bay déng). Tién 1ai phat
sinh theo hop dong tin dung s& dugc tinh tiép tir ngdy 05/7/2024 dén khi bi don tra
dut ng cho nguyén don. Truong hop bi don khong tra ng cho nguyén don thi tai
san thé chap theo hop dong thé chap quyén st dung dat sb 115/22/HDTC-
BDS/0401-5132 ngay 20/4/2022 s& dugc phat mai dé thu hoi ng la nha dat co tong
dién tich 159,6m? (dat ¢ tai do thi), thira 5339, to ban d6 6, gidy ching nhéan quyén
str dung dat, quyen sO hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s CH07555 do
UBND quan CR cap ngay 08/6/2018 cho 6ng Nguyén Vin K.

[6] Vé én phi dan sir so tham:

Do nguyén don dugc chip nhan toan bd yéu cau khoi kién nén bi don phai
chiu toan bd an phi dan sy so tham 87.456.382 déng (Tam muoi bay tri¢u, bon
trim nim muoi sau nghin, ba trim tdm muoi hai ddéng). Bi don phai ndp
87.456.382 ddng (Tam muoi bay triéu, bdn trim ndm muoi sdu nghin, ba trim tam
muo1 hai dé)ng) tién an phi dan su so tham tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan
CR, thanh phé CT.

Nguyén don dugc nhan lai 39.066.000 dong (Ba muoi chin triéu, khong
trdm sau muoi sau nghin dong) tién tam ng 4n phi da ndp theo bién lai thu sd
0003106 ngay 01/12/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4an dan sy quan CR, thanh phé CT.

[7] Vé chi phi tham dinh tai sin (chi phi t6 tung):

Bi don phai chiu chi phi to tung 1a 5.000.000 dong (Nam triéu dong).
Nguyén don d3 ndp tam ung chi phi td tung 1a 10.000.000 ddng (Mudi triéu dong)
nén da dugc nhan lai 5.000.000 dong (Nam triéu dong) tién du cua chi phi td tung
tai Toa 4n nhan dan quan Cai Rang, thanh phd Can Tho vao ngay 28/5/2024.



Do nguyén don da nop tam tng chi phi t tung nén bi don c6 nghia vu hoan
tra cho nguyén don chi phi t6 tung véi so tién 13 5.000. 000 ddéng (Nam triéu dong),
ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, neu bi don cham thyc hién
nghia vy tra tién thi phai tra lai chm tra tuong Ung voi sd tién va thoi gian cham
tra dén khi bi don tra hét s6 tién 5.000.000 dong (Nam triéu dong) cho nguyén don.

[8] Vé quyén khang cao: Buong su c6 mat dugc quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngiy ké tir ngdy tuyén an, dbi v6i dwong sy ving mit duoc
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ban an duoc tong dat hop 16 hodc da
thue hién tha tuc niém yét hop 16 theo quy dinh cua phap luit.

Vi cac lé trén, )

QUYET DPINH

Can cir vao:

- Piéu 26, 35, 39, 147, 266, 269, 271, 272 va Diéu 273 cua Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015.

- Piéu 280, 357, 463, 466 va Diéu 468 cla B0 luat dan su nam 2015.
- Piéu 91, 95 va 98 Luat cac td chirc tin dung.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé€ an phi, 1€ phi toa an.

Tuyén xir:
L Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngdn hang thiwong mai cé
phan KL.

2. Vé ng: Budc bi don 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyen Thi Kim T c6 nghia
vu tra cho nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan KL tong s6 no goc va tién

1ai tinh dén ngay 04/7/2024 14 2.772.819.127 dong (Hai ti, bay trdm bay muoi hai
tri¢u, tdm tram muo1 chin nghin, mdt trdim hai muoi bady dong), trong do:

- No gbc: 2.100.000.000 dong (Hai ti, mot trim tridu dong).

- Lai trong han: 54.651.781 déng (Nam muoi bon triéu, sdu trim nim muoi
mot nghin, bay trim tam muoi mét dong).

- Lai qua han: 618.167.346 déng (Sau tram muo1 tam triéu, mot tram sau
muoi bay nghin, ba tram bén muoi sau dong)

- Tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dung s& duoc tinh tiép tir ngay
05/7/2024 dén khi bi don tra dit no cho nguyén don.

3. Thc‘yi’ han Vé} phuong thtrc tra ng s€ do Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan
CR, thanh phé CT di€u chinh.

4. Trudng hop bi don khong tra hét no cho nguyén don thi tai san thé chap
theo hop dong thé chap quyén sir dung dét s6 115/22/HDTC-BPS/0401-5132 ngay
20/4/2022 s& dugc phat mai dé thu hoi no 13 nha va dat co tong dién tich 159,6m?
(dat & tai do thi), thira 5339, to ban do s6 6, gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CH07555 do UBND quén
CR cip ngay 08/6/2018 cho ong Nguyén Vin K.



5. Vé dn phi:
~ Bi don 6ng Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi Kim T phai nop 87.456.382
dong (Tam muoi bay triéu, bon tram nam muoi sau nghin, ba tram tdm muoi hai
dél}g) tién an phi dan su so tham tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan CR, thanh
pho CT.

Nguyén don Ngan hang TMCP KL duoc nhan lai 39.066.000 dong (Ba
muoi chin triéu, khong trim sau muoi sau nghin dong) tién tam Gng 4n phi da nop
theo bién lai thu s6 0003106 ngay 01/12/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan
CR, thanh phé CT.

6. Vé chi phi tham dinh tai san (chi phi to tung): Bi don Ong Nguyén Vin K
va ba Nguyen Thi Kim T phai chiu chi phi td tung véi sd tién 1a 5.000.000 dong
(Nam triéu dong). Nguyén don Ngan hang TMCP KL da ndp tam tng chi phi t6
tung nén bi don c¢6 nghia vy hoan tra cho nguyén don sé tién 1a 5.000. 000 dong
(Nam triéu ddng), ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, neu bi don
cham thyc hién nghia vu tra tién thi phai tra 13i cham tra tuong imng voi sO tién va
thoi gian cham tra dén khi tra hét 5.000.000 dong (Nam triéu dong) cho nguyén
don theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

7. Vé quyén khéng cdo: Puong su co6 mit duoc khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, ddi v6i duong su vang mat duoc quyén khang
cao trong thot han 15 ngay ké tir ban an duoc téng dat hop 1€ hodac da thuc hién thu
tuc niém yét hop 1¢ theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai Piéu 6,7, 7a va Diéu 9 Ludt thi
hanh an ddan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo Quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU
Tham phén — Chii toa phién toa
Noi nhén:
- TAND. TP. CT.
- VKSND.Q.CR.
- Co quan Thi hanh an.
- Nguoi TGTT.
- Luu HS — BA.
Huynh Thij Kim Xuéin



