TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Doc lip - Ty do - hanh phiic

Ban 4n s6: 01/2018/KDTM-PT
Ngay 04 thang 01 nam 2018
V/v: “Tranh chap Hop dong tin
dung; Hop dong thé chip
quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xi phuc thim gom co:

Thim phan — Chu toa phién toa: Ong Hang Lam Vién

Cdc Tham phan: - Ba Nguyén Thi Luyén

- Ba Ng6 Thi Trang

- Thu ky phién toa Ong Nguyén Thanh Ptic — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ninh
Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ninh Thudn: Ong Nguyén Vin Thang -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 04 thang 01 nam 2018 tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét xur phuc
tham cong khai vu an thy 1y s: 04/2017/TLPT- KDTM ngay 20 thang 10 ndm 2017 vé
viéc “Tranh chap Hop dong tin dung; Hop dong thé chap quyén str dung dat”. Do ban
4n Kinh doanh — Thuong mai so thadm s6 01/2017/KDTM-ST ngay 28 thang 8 nam
2017 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Ninh Thuan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb: 04/2017/QD-PT ngay 19
thang 12 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan A.

Dia chi: Thap Al, 35V, K, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Phan Purc T — Tong Giam doc.

Nguoi dai dién theo iy quyén:

- Ong Nguyén Tan V1 — Phé Giam d6c Ngan hang Thuong mai C6 phan A, chi
nhanh Ninh Thuan,;

- Ong Nguyén Hong K1 — Chuyén vién phap ly Ngan hang Thuong mai C6 phan
A; Quyét dinh iy quyén s6 11/QD-ALNT ngay 02/01/2018 ctia Giam doc Ngan hang
Thuong mai C6 phan A, chi nhanh Ninh Thuén.

Pia chi: SO 138, Pudng D1, thanh phé P, tinh Ninh Thuan, c6 mit.

2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru B1.

bia chi: N, L, B, Ninh Thuan.

Pai dién hop phap: 6ng Vo Anh D, Giam dbc, c6 mit.

Dia chi: Thon N, x& L, huyén B, tinh Ninh Thuéan, c6 mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ’
- Ong Huynh Thanh P1, sinh ndm 1968; tra tai: Ap M, Xa H, huyén G, tinh Hau
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Giang, ving mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng P1 13 6ng Vii Manh H1, sinh ndm 1972.

Pia chi: S6 02, duong Q, phuong T1, thanh phb O, tinh Pdng Nai, c6 mit.

- Ong Vin Ngoc H2, ba Trinh Ta H3

Cung dia chi: S6 243, duong C, Khém 1, thanh phé S, tinh Soéc Tring, vang mat
cling ty quyén cho 6ng V4 Tudn H4 - sinh nim 1960

Dja chi: S6 95 duong Z, Khom 3, Phuong D1, thanh phé S, tinh Soc Trang, €O
miat. Theo hop dong uy quyén sb cong chimg 7272 ngay 29/12/2017, quyén sd
15/2017/TP/CC/SCC/HDGD cua Van phong Cong ching X.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don trinh bay: Ngay 10-6-2015, Ngan hang Thuong mai cd phan A-
Chi nhanh Ninh Thuin (Ngan hang) ky Hop dong Tin dung han mutc s
01/2015/1808727/HDTDHM v6i Doanh nghiép Tu nhan Bl (Hop dong tin dung
01/2015), sau d6 duoc chuyén sang loai hinh doanh nghiép Cong ty Trach nhiém hiru
han B1(Cong ty).

Ngay 17-8-2015, ngay 30-9-2015 va ngay 10- 6-2016, cac bén ky ba Van ban
stra d6i, bo sung Hop dong tin dung. Theo Hop ddng va vin ban stra doi, bd sung thé
hién Ngan hang cap cho Cong ty Bl han muc thuong xuyén theo du ng t6i da 1a
43.000.000.000 d6ng; thoi han cip han muc 14 13 thang, ké tir ngay ky hop dong; muc
dich bod sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh; 1ai suat xac dinh trong tung
Hop dong tin dung cu thé theo ché d¢ 1ai suat ciia Ngan hang trong timg thoi ky (tai
thoi diém vay, cac hop dong c6 thoi han 11 thang, 14i suat 9,15%/nam; cac hop dong
c6 thoi han 04 thang, 13i suat 8%/nam). Thoi han vay va thoi diém giai ngan theo ting

hop dong nhu sau:

T. han | Ngay vay Pén han So tién vay | Dw ng goc (Dw no lii dén hét ngay 18-4-2017

(théng) Trong han | Lai phat
11 05-10-2015 | 05-9-2016 |2.100.000.000 | 1.570.000.00 220.162.458 45.091.708
11 09-10-2015 | 09-9-2016 350.000.000 | 350.000.000 42.638.750 9.874.375
11 12-10-2015 | 12-9-2016 160.500.000 | 160.500.000 19.640,531 4.466.916
11 13-10-2015 | 13-9-2016 662.660.000 | 630.360.000 74.874.875 17.463.599
11 14-10-2015 | 14-9-2016 66.540.000 | 66.540.000 7.352.474 1.834.979
11 16-10-2015 | 16-9-2016 550.900.000 | 550.900.000 65.151.250 15.052.195
11 19-10-2015 | 19-9-2016 478.800.000 | 478.800.000 65.688.860 12.899.670
11 20-10-2015 | 20-9-2016 260.300.000 | 300.000.000 35.708.750 8.044.375
11 20-10-2015 | 20-9-2016 300.000.000 | 260.300.000 31.189.292 6,979.836
11 21-10-2015 | 21-9-2016 350.000.000 | 350.000.000 41.571.250 9.340.625
11 21-10-2015 | 21-9-2016 150.000.000 | 150.000.000 17.816.250 4.003.125
11 21-10-2015 | 21-9-2016 500.000.000 | 500.000.000 58.387.500 13.343.750
11 21-10-2015 | 21-9-2016 157.360.000 | 157.360.000 18.837.634 4.199.545
11 22-10-2015 | 22-9-2016 106.000.000 | 106.000.000 12.683.208 2.815.404
11 22-10-2015 | 22-9-2016 275.000.000 | 275.000.000 32.093.229 7.304.115
11 23-10-2015 | 23-9-2016 328.640.000 | 300.000.000 35.480.000 7.930.000
11 23-10-2015 | 23-9-2016 340.000.000 | 250.000.000 29.566.667 6.608.333
11 23-10-2015 | 23-9-2016 365.600.000 | 365.600.000 42.550.293 9.664.027
11 23-10-2015 | 23-9-2016 250.000.000 | 340.000.000 40.010667 8.987.333
11 23-10-2015 23-9-2016 300.000.000 | 328.640.000 38.439.957 8.687.051
11 26-10-2015 26-9-2016 60.000.000 | 300.000.000 31.251.250 7.815.625
11 26-10-2015 26-9-2016 800.000.000 | 800.000.000 90.003.333 20.841.667




11 26-10-2015 | 26-9-2016 300.000.000 60.000.000 7.250.250 1.563.125
4 24-6-2016 24-10-2016 660.000.000 70.520.000 19.407.662 2.757.164
4 24-6-2016 24-10-2016 | 1.279.480.000 |1.277.830.000 74.972.904 25.142.390
Tong cong 11.151.780.000 {9.998.350.000 1.152.729.296 262.710.931

Dé bao dam cho hop dong vay, cac bén da thuc hién ky két hop dong thé chap
quyén st dung dat du6i hinh thirc bao 1anh cua bén thir ba, cy thé: ong Huynh Thanh
P1 1a bén bao lanh cho Cong ty B1, thé chap cho Ngan hang cac tai san gém: Thura dat
5O 9, t0’ ban do so 7 tai Khom 6, Phuong |, thanh pho S, tinh Séc Trang, dién tich
712 ,6m? theo glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khéac
gan lién voi dat (goi tit 1a GCNQSDD) s6 BY 390070 do uy ban nhan dén (UBND)
thanh phd S cap ngay 04-5-2015 (goi tat 13 thira dat s6 9); thira dat s6 468, to ban d6 s6
7 tai Khém 6, Phuong |, thanh phd S, tinh Soc Trang, dién tich 1765,4m’ theo
GCNQSDD sb BY 390069 do UBND thanh phd S cap ngay 04-5-2015 (goi tit 1a thira
dat s6 468).

Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty chi tra no gdc cac khoan vay cho Ngan
hang duoc 1.153.430.000 dong. Tinh dén thoi diém xét xir so tham, du no goc 1a
9.998.350.000 dong, du no 13i 1a 1.906.331.615 dong (trong han: 1.479.990.221 dong,
1ai phat: 426.341.394 d6ng). Do da qua thoi han vay ma Cong ty B khong tra dugc no
nén Ngan hang yéu cau phai tra cac khoan ng goc va lai cho Ngan hang, néu Cong ty
B1 khong tra thi bén bao 1anh la 6ng Huynh Thanh P1 phai trd ng thay cho Cong ty
hodc xtr 1y tai san thé chap dé tra no.

Bi don trinh bay: Ong V6 Anh D 14 dai dién theo phap luat cia Cong ty B1 Xac
nhan céac khoan vay, du ng goc va 1ai nhu 10i trinh bay ctia Ngan hang. Vi kinh doanh
thua 16 nén khong thé tra ng cho Ngan hang, 6ng dong ¥ tra no theo yéu cau cua Ngin
hang. Néu 6ng khong tra dugc no thi 6ng Huynh Thanh P1 1a nguoi bao lanh cho Cong
ty phai thuc hién nghia vy tra ng thay cho Cong ty.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Thanh P1 khai tai ban
khai (Pon yéu cau doc 1ap), bién ban Iy 15i khai 6ng Huynh Thanh P1 xac nhan viéc
ché chip quyén st dung cac thira dat s6 9 va 468 néu trén dé bao dam cho Cong ty
Blvay 10 ty dbng cua Ngan hang, thoi han vay 1a 75 ngay, ké tir ngay ky hop dong.
Sau khi hop dong vay hét han, 6ng khong dong ¥ viéc Ngan hang cho Cong ty vay dao
han) nén yéu cau Ngan hang giai chép, tra lai cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ong.

Tai phién toa, Ngan hang thay d6i yéu cau, dé nghi Toa an budc 6ng Huynh
Thanh P1 la ngudi bao lanh cho Cong ty, thyc hién nghia vu tra ng thay cho Cong ty
theo thoa thuén cua cac bén tai Hop dong The chap bang quyen str dung dét cia bén
thr ba. Néu sau khi xur 1y tai san thé chap van chua thanh toan hét nghia vu thi Cong ty
phai tiép tuc c6 nghia vu thanh toan phan nghia vu con thiéu.

Pai dién theo phap luat cua Cong ty Blchp nhan yéu cau cia Ngan hang. Ong
Huynh Thanh P1 d& nghi Toa 4n budc Cong ty tra ng cho Ngan hang, chi khi nao Cong
ty khong co6 kha nang tra ng thi 6ng s€ thuc hién nghia vy tra ng thay, hoac ong va
Cong ty cung c6 trach nhiém lién d6i tra ng cho Ngan hang.Ong P1 cho rang, ngoai cac
thoa thuan trong hop dong, cac bén con co thoa thoa miéng khi Cong ty co yéu cau
Ngén hang giai ngan phai cung cip cho 6ng cac héa don mua hang, nhung Cong ty
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khong thyc hién 1a vi pham thoa thuan. Mat khac, ong da thong bao voi Ngan hang
cham dut hgp dong bao 1anh cho Cong ty.

~ Dai dién Vién Kiém sat nhan din huyén B, tinh Ninh Thuin phét biéu y
kién:

Cong ty c6 ky hop dong tin dung vay tién cia Ngan hang dé bo sung von kinh
doanh. Do hop ddng vay da dén han ma Cong ty khong tra duoc ng cho Ngan hang nén
yéu cau khoi kién ctia Ngan hang 1a ¢ cin ctr. Dé nghi ap dung Diéu 342 cua Bo luat
Dan sy (BLDS) nam 2015, khoan 2 Diéu 95 ctia Luat Cac td chirc tin dung, Piéu 319
ctia Luat Thuong mai, budc Cong ty tra cac khoan no gdc va 1di cho Ngan hang, néu
khong tra duoc no thi xir 1y tai san thé chdp dé tra ng cho Ngan hang. Cong ty phai
chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Ban an s6 01/2017/KDTM-ST ngay 28/8/2017 ctia Tda 4n nhan dan huyén B,
tinh Ninh Thuan d3 quyét dinh:

Ap dung: Khoan 1 Piéu 244 ctua Bo luat T6 tung déan sy; Dicu 339, 342, 463,
468 cua B luat Dan sy nam 2015; Piéu 91, 95 ciia Luat Cac t6 chirc tin dung; khoan
2, 6 Piéu 26 cua Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi ve An phi, 1& phi Toa an:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai c6 phan
A d6i véi bi don 1a Cong ty Trach nhiém hiru han B1 va ngudi c6 nghia vu lién quan
v6i bén bi don 1a 6ng Huynh Thanh P1.

Budc ong Huynh Thanh P1 phai tra cho Ngan hang Thuong Mai ¢6 phan A no
géc 1a 9.998.350.000 (chin ti chin tram chin muoi tdm tri€u ba trdm ndm muoi ngan)
dong, no 13i tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 28-8-2017) 1a 1.906.331.615 (mot ti
chin tram 1 s4u triéu ba trim ba muoi mdt ngan sau tram muo1 lam) dong Néu éng P1
khong tra duoc no thi xir 1y tai san thé chap 1a thira dat s6 9, to ban do s6 7 tai Khom 6,
Phuong |, thanh phé S, tinh Séc Tring, dién tich 712,6m?” theo gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BY 390070 do uy
ban nhan dan thanh phd S cép ngay 04-5-2015; thira dat sd 468, t0’ ban d6 sd 7 tai
Khom 6, Phuong 1, thanh pho S, tinh Sbc Tring, dién tich 1765, ,4m’ theo glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BY
390069 do tiy ban nhan dan thanh phd S cip ngay 04-5-2015. Néu sau khi xur 1y tai san
thé chip tuong Gmg voi pham vi bao dam van chua thanh toan hét nghia vu thi Cong ty
Trach nhiém hiru han B1 phai tiép tuc c6 nghia vu thanh toan phan nghia vu con thiéu.

Tiép tuc duy tri Hop dong Thé chap bang quyén sir dung dat cuia bén thir ba sd
01/2015/1808727/HDBD-BDS ngay 10-6-2015 duoc ky két theo hop dong tin dung
giita Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A- Chi nhanh Ninh Thuan véi 6ng Huynh Thanh
P1 va Cong ty Trach nhiém hitu han B1dé bao dam thi hanh an.

Ke tir ngay tiép theo cua ngay xet Xur so tham, Cong ty con phai tlep tuc chiu
khoan tién 13i qua han ciia so tién ng goc chua thanh toan, theo muc 13i suat ma cac bén
thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thi hanh an xong khoan ng gbe nay
Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh Iai suét
cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang thi 13i suadt ma Cong ty phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang theo quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 13i sudt ciia Ngan hang.

V& an phi: 6ng Huynh Thanh P1 phai chiu 119.152.000 (mot trim muoi chin
triéu mot trim nim muoi hai ngan) déng (1am tron sd) an phi dan sy so thAm. Néu phai
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xu 1y tai san thé chip ma van chua ndp du an phi thi Cong ty phai chiu phan an phi con
thiéu. Ngan hang Thuong mai cb phan A khong phai chiu an phi so tham. Hoan lai cho
Ngén hang Thuong mai cd phan A 59.221.000 (nim muoi chin tri¢u hai tram hai muoi
mot ngan) ddng tam mg 4n phi da ndp theo Bién lai s6 0010553 ngay 09-5-2017 cia
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B. Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén quyén khang
c40 va quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 11/9/2017, 6ng Huynh Thanh P1 — Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khang céo toan b ban an kinh doanh — thwong mai so tham sé 01/2017/KDTM-ST
ngay 28/8/2017 cua Toa an nhan dan huyén B, yéu cau Toa an cap phuc tham huy hop
dong thé chap s6 01/2015/1808727/HPBD —BDS ngdy 10/6/2015 gitta Huynh Thanh
P1 v61 Ngan hang A-Chi nhanh Ninh Thuén; Khong dong y xir 1y cdc tai san thé chap
la quyen sur dung dat sd BY390070 d6i véi thira dat s6 9 to ban d6 7 Phuong I thanh
phd S va quyén st dung dat s6 BY390069 ddi véi thira dat sb 468 to ban do 7, Khom 6,
Phuong I thanh phd S ; Ngan hang phai tra lai hai gidy ching nhan quyén st dung dat
néu trén.

Sau khi nhan thong bao thu ly phuc tham, Ong Vi Manh HI — Ngudi dai dién
theo Uy quyén ctia 6ng Huynh Thanh P1 trinh bay yéu céu khang cao nhu sau:

- Toa an nhan dan huyén B da thu ly, giai quyet VU an sai tham quyen vi trong
hop dong tin dung co6 thoa thuan Toa an c6 tham quyén giai quyét tranh chap 1a Toa an
nhan dan thanh phd P;

- Ong Huynh Thanh P1 ¢6 don yéu cau doc 1ap nhung Toa an cap so tham khong
xem xét, giai quyét nhung c6 nhan dinh, xdm pham dén quyén va loi ich hop phap cua
ong Huynh Thanh P1;

- Toa an cip so tham khong dua Van phong Cong chimg U tham gia t6 tung khi
6ng P1 dd c6 yéu cau hiy vin ban cong chung; cac thira dat thé chap theo ndi dung
cong ching dang co tranh chap tai Toa an nhan dan thanh phd S, tinh Soc Trang;

- Ban 4n so thim tuyén budc éng P1 phai chiu an phi so tham thay cho bi don 13
sai. Do d6 yéu cau Toa an cap phuc thim huy ban an so tham, giao hod so cho Toa an
nhan dan thanh phd P tinh Ninh Thuan giai quyét lai theo thi tuc so tham.

Kiém sat vién phat biéu viéc tuan thi phap luat té tung va quan diém giai quyét
vu an:

- HDXX di chap hanh dtng phap luat t6 tung.

- Pé nghi HDXX chap nhan toan bd nodi dung khang cao; huy toan bd ban an so
tham, giao hd so cho Toa an nhan dan thanh pho P giai quyet vu 4n theo tham quyén do
ban 4n so thAm di vi pham nghiém trong nhiéu thi tuc td tung.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Don khang cao cua 6ng Huynh Thanh P1 trong thot han ludt dinh nén duge xem
x¢t, gidi quyét

Tai phién toa phiic thim, dai dién theo ty quyén cta ngudi khang cédo khong rat,
khong bo sung, khong thay d6i noi dung khang cao. Nguyén don khong rit yéu cau
khot kién. Cac duong sy khong thoa thuan giai quyét vu an.

[1]. vé quan h¢ phap luit tranh chap

Phan quyét dinh ctia ban an so tham (Trang 6 ban an goc, BL.147) giai quyét
budc 6ng Huynh Thanh P1 thyc hién nghia vu bao Ianh cho Céng ty B1 dbi voi Hop
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ddng tin dung; Xir 1y tai san thé chip 1a quyén str dung dat, nhung chi xac dinh quan hé
tranh chap hop ddng vay tai san 1a khong ding, bo sot quan hé phap luat tranh chip;
can phai xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap hop dong tin dung, Hop dong thé
chap quyén st dung dat”.

[2] Xét ngi dung khang cao

[2.1]0ng Huynh Thanh P1 (Ong P1) khang cdo toan bd ban an so thim nén
nguoi dai dién theo ty quyén cuia 6ng P1 trinh bay ndi dung, can ¢t khing céo va giit
nguyén yeu cau khang cao tai phién toa phic tham khong vuot qua pham vi, giéi han
khang cdo dugc Toa an cap phuc thAm chap nhan. Don khang cao cua P1 trong thoi
han nén dugc Toa an cip phiic thAm xem xét, giai quyet

[2.2]Tai khoan 6 Hop ddng tin dung han muc s6 01/2015/1808727/HDTDHM
ngay 10/6/2015, c4c bén thoa thudn Toa an nhan dan thanh phd P c6 tham quyén giai
quyét tranh chap; thoa thuin nay phu hop thim quyén theo vu viéc va theo lanh thd
(noi c6 tru s¢ cua nguyén don) theo quy dinh tai Diéu 35 khoan 1 diém b, D1eu 39
khoan 1 diém b ctia Bo luat t tung dan su; Toa an nhan dan huyén B giai quyét vu an
trai thoa thuén cta cac duong sy, gay anh huéng dén quyén loi ctia ngudi khang céo
nén nd1 dung khémg c4o ndy dugc chip nhan.

[2.3]T0a an nhan dén huyén B(Toa an huyén B) ban hanh thong bao thu Iy vu én
s6 02/TB-TLVA ngay 09/5/2017 xac dinh quan hé phap luat tranh chap “Hop dong vay
tai san” ghi dia chi ho khau thuong tri cta 6ng P tai Ap M, xa H, huyén G, tinh Hau
Giang va dia chi tai s6 nha 116/72A duong O1, thanh phd Can Tho (BL.82).

-Tda &n huyén B gui Thong bao thu 1y qua dich vu Buu chinh s6 RB
665540709VN nhung khong thé hién ngay, thang, nam giri (BL.100); chua c6 tai liéu
ching minh 6ng P1 da nhén dugc thdng bao thy 1y vu én nhung ngay 25/5/2017 ban
hanhThong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa
gidi (Thong bao hoa giai), thoi gian mé phién hop lac 08 gido ngay 05/6/2017 nhung
cling khong c6 tai liéu chirng minh 6ng P1 da nhan dugc thong bao nay.

- Ngay 05/6/2017 Toa an huyén B1 tiép tuc ban hanh Thong bao phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai (Thong bao hoa giai), thoi
gian mo phién hop luc 08 gio ngay 14/6/2017, giri cho 6ng P1 qua Dich vu Buu chinh
sO buu giri EV661225057VN va EV 661225065VN (BL.108) trong d6 buu giri s6 hiéu
EV 661225065VN giri 6ng P1 theo dia chi 116/72A duong O1, thanh phé Can Tho bi
chuyén hoan do nguoi nhan di thay d6i dja chi; Buu giri EV661225057VN, Buu dién
phan hoi da chuyén cho ngudi nhan theo dia chi Ap M, xa G, tinh Hau Giang.

- Ngay 20/6/2017, Toa an huyén B ban hanh Quyét dinh s6 01/2017/QD-UTTA
Uy thac thu thip chimg ¢t cho Tda 4n nhan dan huyén G, tinh Can Tho tién hanh ghi
101 khai cua 6ng Huynh Thanh P1 vé yéu cau khai kién ctia Ngan hang va y kién cta
6ng P1 vé hop dong thé chap. Khi chua c6 két qua iy thac thu thap ching ctr thi ngay
09/8/2017 Toda 4n nhan dan huyén B ban hanh quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir trong khi
dén ngay 10/8/2017 Toa an nhan dan huyén G méi ghi duoc 16i khai cua 6ng P1 thé
hién 6ng P1 chua nhan duogc bét ky van ban tb tung nao cua Toa an nhan dan huyén B,
ddng thoi _6ong P1 co don yeu cau doc 1ap Huy hop dong thé chap va tra lai giay ching
nhan quyén st dung dat, clng ngay 10/8/2017, 6ng P1 c6 don yéu cau doc 1ap va gui
Toa an B theo dau Dich vu buu chinh ngay 10/8/2017, Toa 4n huyén B dong ddu nhan
don ngay 14/8/2017. Trong trudng hop nay Toa 4an huyén B quyét dinh uy thac thu
thap chimg ctr 1a dung, tuy nhién khi chua nhan duoc két qua uy thac thu thap chimng
ctr lai ban hanh quyét dinh dua vu an ra xét xtr vao ngay 09/8/2017 dan dén khéng xem
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xét thu 1y yéu cau doc 1ap cua 6ng P1 1a trai phap luét; Ciing chinh tir viéc khong xem
Xét yéu cau doc lap cua ong P1 nén khong phat hién, 1am rd quyén st dung cac thira dat
s6 9, to ban db s6 7 tai Khom 6, Phuong I, thanh phd S, tinh S6c Tring, dién tich
712,6m” theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé BY 390070 do uy ban nhan dan thanh phé S cip ngay 04-5-2015;
thira dat s6 468, to ban d6 sé 7 tai Khom 6, Phuong |, thanh phd S, tinh Sbc Trang,
dién tich 1765,4m?* theo gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sé6 BY 390069 do uy ban nhan dan thanh phé S cap ngay 04-
5-2015 dang bi nguyén don Van Ngoc H2, Trinh TG H3 tranh chap hiay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dt véi 6ng Huynh Thanh P1 va dugc Toa &n nhan dan
huyén G, tinh Hau Giang thu ly ngay 31/5/2017 sau d6 chuyén vy an cho Toa &n nhan
dan thanh phd S, tinh Séc Trang giai quyét theo tham quyén (Thong bao thy Iy s
178/TB-TLVA ngay 19/10/2017) dan den Toa an cép so tham khong dua ong H2, ba
H3 vao tham gia té tung d3 bo s6t quyén va loi ich cua ho - vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung nén noi dung khang cao nay duoc Toa an cap phic tham chap nhan. Ngoai
ra ban an cua Toa &n nhan dan huyén B budc ong P1 thuc hién nghia vu bao I&nh
nhung quan hé phap luat nay khong duoc thu ly, xac dinh trong ban an.

[3]T0a 4n cép so thAm chua 1am rd nhitng chimg ct, tinh tiét quan trong trong vu
an:

[3.1]0ng Huynh Thanh P1 cho réng c6 thé chap quyén sur dung dat cac thia dat
s6 9 va 468 cho DNTN B1 vay sb tién 10 ty ddng, thoi han vay 75 ngay, thoi han tin
dung da hét, cong ty B1 da thanh 1y hop d6ng. Qua trinh giai quyét vu an Toa an huyeén
B khoéng thy ly, giai quyét yéu cau doc lap cua 6ng P1; chua thu thap tai lidu, chiing car
tur phia ngan hang dang luu gitr qua trinh vay, cac bién phap bao dam nhu ngan hang va
6ng V& Anh D — Cha DNTN B1 cling thira nhan hai bén bat dau xac 1ap giao dich tin
dung ngan hang ttr nam 2007; Chua thu thap ching c lam r6 cac khoan vay hién dang
tranh chap giita ngan hang véi Cong ty B1 lién quan dén viéc xu ly tai san thé chap cua
ong P1 khi chu thé trong hop dong thé chap 1a DNTN Bi(do 6ng V3 Anh D) da cham
dut ton tai va chuyen sang loai hlnh doanh nghi¢p Cong ty TNHH. Thuc té trong ho so
thé hién Hop ddng thé chap quyén st dung dat va hop ddng tin dung dwoc lap cing
ngay 10/6/2015 (BL.224-228 va BL.219) bén duoc cap tin dung - bén duoc bao dam la
DNTN B1, thoi han hop ddng 12 thang ké tir ngay 10/6/2015 nhung Cc&c ngay
30/9/2015, 10/6/2016 giita Ngan hang va Cong ty TNHH B1da sira d6i kéo dai thoi
han cdp han muc tin dung khi dia vi phap Iy caia DNTN B1 cham dat. Nhu vay su
cham dut dia vi phap Iy DNTN B1 di lam thay doi co ban mdi quan hé rang budc vé
diéu kién thé chap nhung chua duoc Toa an huyén B xem xét, giai quyét trong khi ong
V6 Anh D — Chit DNTN B1 thira nhan 6ng khéng théng béo cho 6ng P1 biét sy thay
dbi dia vi phap ly cua doanh nghiép; 6ng P1 khéng biét su thoa thuan, sta doi kéo dai
thoi han cap tin dung gitta Ngan hang va Céng ty TNHH B1ddi voi nhitng khoan vay
phat sinh khi Céng ty TNHH Blvay tién cia Ngan hang A va phat sinh tranh chap. Loi
ching cua Cong ching vién trong hop ddng thé chap quyén sir dung dat cd sai s6t
nhu’ng chua dugc Toa an cép so tham 1am rd, dai dién theo uy quyén caa 6ng P1 khang
40 yéu cau dua vin L phong Cong chung U vao tham gia t4 tung.

[3.2]TOa an cap so tham sai 1am trong viéc danh gia chung cu, nham 14n gitra
khai niém “Hop ddng bao 1anh” véi “hop dong cdp bao 1anh” dan dén budc éng Pl
thie hién nghia vu bao lanh va tuyén budc chiu an phi so tham 1a khong ding phap luat
vi chimg ctr do ngan hang cung cap 1a Hop dong thé chp quyén sir dung dat dugc ba
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bén xac nhan tai phién toa 1a hop dong thé chip chir khong phai hop dong bao lanh,
trong d6 xac dinh cac khai niém “Bén nhan thé chap” 13 ngan hang; “Bén thé chip” la
ong Huynh Thanh P1; “Bén dugc bao dam” 1a Doanh nghi¢p tu nhan B1. Tai phién toa
so tham, kiém sat vién dé nghi HDXX cap phiic thim xac dinh tranh chap hop ddng tin
dung va hop dong thé chap tai san.

[4]Toa an cap so tham di vi pham nghlem trong nhiéu thu tuc to tung, chua lam rd
céc tinh tiét quan trong trong vy an; nhiing vi pham nghiém trong vé thi tuc t6 tung da
xam pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta cac ong, ba Huynh Thanh
P1, Van Ngoc H2, Trinh Ta H3 ma Toa an cap phtic thim khong thé khic phuc dugc.
Do d6, HDXX cép phtic thAm khong chip nhén tranh luan cta nguyén don; Chép nhan
tranh luén cua nguoi dai dién theo uy quyén cta ngudi khang cdo; Chap nhan quan
diém giai quyét vu an ctia Kiém sat vién; Huy toan bo ban an S0 tham, giao toan bo hd
so cho Toa an nhan dan thanh phé P, tinh Ninh Thuén giai quyét theo thim quyén. theo
su thoa thuan trong hop ddng tin dung.

[5]Vé an phi:

- An phi so thim s& dugc Toa an cdp so tham giai quyét lai vu 4an theo thu tuc so

tham.

- An phi phtic thim: Do khang céo ctia ngudi khang cdo duoc Tda an cap phuc
tham chap nhan nén nguoi khang cdo khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Ap dung: Piéu 308 khoan 3; Piéu 310; Diéu 148 khoan 3 cta Bo luat tb tung
dan su

- Tuyén xu:

+ Chép nhén toan bd yéu cau khang co ctia 6ng Huynh Thanh P1.

+ Huy toan b ban én Kinh doanh — Thuong mai so tham s6 01/2017/KDTM-ST
ngay 28/8/2017 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Ninh Thuan; Giao toan bd hd so vu
&4n cho Toa &n nhan dan thanh phé P, tinh Ninh Thuan giai quyét lai vu an theo thu tuc
so tham.

+ V& 4n phi: An phi so thim s& dugc Toa an xac dinh khi vu an duoc giai quyét
lai theo thu tuc so thim. Ong Huynh Thanh P1 khong phai chiu an phi dan sy phac
tham, dugc hoan tra 2.000.000d (Hai triéu dong) tién tam Gmg an phi phtc thim theo
Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0010627 ngay 18/9/2017 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén B, tinh Ninh Thuén (do 6ng Phan Ngoc H4 ndp thay).

An xtr phiic thim cong khai co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an

(04/01/2018). ‘ ) ) ] )
Noi nhén: TM. H(;)I DONG XET XU PHUC THAM
-Puong su; Tham phéan - Chi toa phién toa

-TAND huyén B;

-THADS huyén B;
-VKSND tinh Ninh Thuén;
-Phong KTNV - THA,;
-Luu(HS-AV)).
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