TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 102/2023/KDTM- PT.

Ngay 26/5/2023
V/v: tranh chap hep tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phéin Héi dong xét xir phiic thAm gom cé:

Thdam phén- Chii toa phién toa: dng Hoang Ngoc Thanh.

Cac Tham phan: ba Nguyén Thi Thiy Hanh va 6ng Nguyén Xuan Tuén.

Thue ky phién toa: ba Nguyén Thi Thu Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan TP Ha Noi.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Ngi: ba Nguyén Thi Kim Thanh - Kiém
sat vién.

Trong ngay 26/5/2023, tai tru s& Toa an nhan dan TP Ha Noi xét xtr phtic thim
cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6 32/KTPT ngay 15/2/2023 vé tranh
chip hop dong tin dung do Ban an kinh doanh thuong mai so thdm s6
54/2022/KDTM- ST ngay 30/9/2022 ctua Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung bi
khang céo, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 175/2023/QPXX - PT ngay
05/4/2023 va Quyét dinh hodn phién tda s6 228/2023/QDPT- KDTM ngay 26/4/2023,
gitra:

Nguyén don: Ngan hang TMCP SGCT

Trusd: ..o Quan 1, TP HO Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap lut:
6ng Vii Quang L, Chu tich HDQT. Nguoi dai dién theo 0y quyén: 6ng Nghiém Ph
D, Giam dbc Ngan hang TMCP SGCT (theo gidy uy quyén s6 269/GUQ -SGB ngay
07/10/2021) va 6ng Nguyén Dinh T dai dién iy quyén tham gia t6 tung theo Gidy iy
quyén s6 05/GUQ/CNHN-2022 ngay 18/01/2022. SaigonBank 1a nguoi ké thira quyén
va nghia vu ctia Cong ty TNHH MTV quan 1y tai san cta cac to chirc tin dung Viét
Nam (VAMC). Ong D va éng T c6 mit tai phién toa.

Bi don. Congty TNHH CC

Tru sé: ...... quan Hai Ba Trung, TP Ha No6i. Nguoi dai dién theo phap luat:
ba Nguyén Thi P, Giam ddc. Ba P thuong tru tai ... phuong Truong Dinh, quan Hai
Ba Trung, TP Ha Noi.

NQuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1962. Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba
Nguyén Thi S 12 ba B4 Thi Thao H, sinh nam 1970, dia chi ... quan Cau Giay, TP Ha
Noi. Ba H ¢6 van ban trinh bay y kién va xin vang mit tai phién toa.

2. Ba Nguyén Thi Kim O, sinh nim 1965, chi Vii Hong V, sinh nim 1996;
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3. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1968;

4. Ong Nguyén Van S, sinh nam 1957 (da mat ngay 27/9/2020). Ngudi ké thira
quyén va nghia vu ctia 6ng S 1a anh Nguyén Trung P, sinh nam 1982;

5. Anh Nguyén Trung P, sinh nam 1982;
6. Chi Nguyén Thi Mai T, sinh nim 1978 (vg cia 6ng D);
7. Chi Nguyén Thi Hong N, sinh nam 1973;

8. Chau Nguyén Puc A, sinh ndam 2010 va chau Nguyén Tuan T, sinh nam 2015
(con ctia anh D) do 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi Mai T 1am nguoi dai dién
hop phap;

9. Chi Vit Hong V, sinh nam 1996 (con gai ba O).

Céc duong su trén déu thuong tré tai . . .. phudng Bach Mai, quan Hai Ba Trung,
TP Ha Noi.

10. Chi Chu Thi N, sinh nam 1988, thuong trt tai ..., phuong Bach Mai, quéan
Hai Ba Trung, TP Ha Noi.

11. Phong cong ching s6 ... TP Ha Noi, tru sé tai .......... , phuong Lé Pai
Hanh, quin Hai Ba Trung, TP Ha Noi.

Bi don va nhitng ngui co quyén loi, nghia vu Vrfmg mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cac loi khai tiép theo trong qué trinh gigi quyét vu an,
dai dién theo «y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 09/06/2008, Ngan hang TMCP SGCT (sau day goi tat 1a nguyén don) va
Cong ty TNHH CC (sau day goi tit 13 bi don) ky Hop dong tin dung sb
502/2008/HDTDTL-DN (sau day goi tat 13 Hop ddng tin dung sb 502) va ngay
07/11/2008 ky Hop dong tin dung stra ddi, bo sung s6 502A/HDTDTL-DN/SPBS
(sau dy goi tit 1a Hop dong tin dung s6 502A) dé bi don vay ctia nguyén don s tién
la 7 ty dong. Muc dich mua ban kinh doanh dudng mia, 13i suat cho vay 1a 1,5%/ thang,
phat cham tra dbi véi no gdc qua han bang 150% l4i suét trong han. Theo Gidy nhan
ng sd 502/2008 ngay 09/06/2008 va Gidy nhan no stra doi, bd sung sb 502A/2008
ngay 07/11/2008, nguyén don d giai ngan cho bi don so tién 7 ty dong, Thoi han vay
06 thang ké tir ngy 09/6/2008 dén ngay 09/12/2008. Theo quy dinh ctia Hop dong tin
dung va Giéy nhan ng thi bi don ¢6 nghia vu thanh todn 1ai phat sinh vao cudi mdi
thang va ng gbc dén han cham nhat vao ngay 09/12/2008. Trong tong s6 tién 7 ty dong
néu trén cé 6 ty dong duoc bao dam bang quyén sd hitu nha ¢ va quyén st dung dat
tai s ... phuong Bach Mai, quan Hai Ba Trung, TP. Ha Noi theo Giéy chimg nhan
quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat & s6 10107275140 hd so gbc sb
6236.2002.QDUB/25482.2002 do UBND TP Ha Noi cap ngay 10/9/2002. Pang ky
tai S& Dia chinh nha dat TP Ha Noi ngay 29/8/2002. Theo Hop ddng thé chip quyén
sir dung dat & va tai san gan lién v6i dat cia nguoi thir ba s6 10991.07 ky ngay
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09/10/2007, va Phu luc hop dong thé chip ngay 07/11/2008 do Cong chimg vién
Phong cong chimg s6 1 TP Ha Noi chimg nhan. Trj gia tai san bao dam 13 6 ty dong.
Thoi han thé chip 13 10 ndm va 1 ty dong duoc bao dam bang tai san thé chap 1a 424
tan hat nhua nguyén sinh cac loai nhap khau theo 03 t& khai hang hoa nhéap khau sb
1093 dang ky ngay 25/01/2008, s6 2685 dang ky ngay 12/02/2008, s6 1980 ding ky
ngay 15/02/2008, theo Hop ddng thé chap s6 7401.08 ky ngay 03/06/2008 do Phong
cong chung sb 1 TP Ha Noi chimg nhan. Tri gia tai san bao dam 1a 10 ty dong, thoi
han thé chép 13 01 nim. Trong pham vi vu kién ndy nguyén don chi yéu cau Toa 4n
xtr budc bi don phai tra cho nguyén don s6 tién no gbe 1 6 ty dong va no 14i phat sinh
cta du no gbe dbi véi sb tién ndy. Cu thé tinh dén ngay 30/9/2022 véi s tién no gbe
la 6 ty ddng, 13i trong han 1a 220.206.713 dong, 14i qua han 13 22.693.500.000 dong.
Tong cong ca goc va 13i 1 28.913.706.713 dong

Trong trudng hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong day du nghia
vu tra ng néu trén thi nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su ké
bién phat mai tai san thé chap la quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dét tai .....mang
tén ba Nguyén Thi S voi du no gbc 14 6 ty dong va no 1ai phat sinh cho du ng goc dbi
v6i s6 tién nay. Ngoai ra, nguyén don khong yéu cau xir 1y tai san 13 100 tin hat nhira
vi sau khi thé chip tai san bao dam nay cho bi don quan 1y, S d6 ba Phuong Giam ddc
ctia bi don d3 ban sb hat nhua nay.

Bi don do ba Nguyén Thi P 1am dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Bi don va nguyén don c6 ky Hop dong tin dung s 502 va Hop dong tin dung
s0 502A dung nhu nguyén don trinh bay. Dbi v6i khoan vay tai nguyén don, ¢0 2 tai
san bao dam, mot 13 424 tan hat nhya tri gia 10 ty dong dé dam bao cho khoan vay 5
ty dong hai 1 quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & nha so ...tri gia
2.860.000.000 dong dé bao dam cho khoan vay 2 ty dong. Ngay 07/11/2008, nguyén
don va bi don c6 d& nghi ba S ky tiép Phu luc hop dong thé chap tai san dé nang gia
tri tai san cua gia dinh ba S 1&n thanh 6 ty dong va bao dam cho khoan vay 6 ty dong
caa bi don. Déi véi viec ky lai Phu luc Hop dong thé chap nay, ba goi ba S dén va nho
ba S ky gitp dé bo sung vao ho so tin dung cho day du. Bi don ciing nhu can bd nguyén
don va Cong chung vién luc d6 tai Phong cong chimg cling khong giai thich, khong
théng b&o, khng cho biét viéc nang gié tri tai san nha tai s6 .....1én thanh 6 ty dong va
dam bao cho khoan vay 6 ty dong cua ba S. Sau khi ba S ky Hop dong thé chap, cong
chiing chang thuc xong, viéc vay tién va giai ngan giira nguyén don véi bi don nhu
thé ndo, ba khong ndi cho ba S duoc biét. Con nguyén don cd théng bao cho ba S biét
hay khong thi ba khdng biét. Nay do hoan canh kho khan, bi don chua c6 diéu kién dé
tra no ngay cho nguyén don duogc. Bi don xac nhan khoan ng néu trén tai nguyén don
va dé nghi nguyén don tao diéu kién dé bi don c6 thoi gian hoat dong kinh doanh, tra
no dan cho nguyén don.

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S va nguoi dai dién theo
1y quyén cua ba S trinh bay:



Ngay 09/10/2007, ba S c6 ky Hop dong thé chap quyén sé hitu nha & va quyén
str dung déat & nha s6 .....tri gia 2.860.000.000 dong dé bao dam cho khoan vay 2 ty
ddng cua bi don tai nguyén don. Hop ddng thé chap nay di duoc cong ching, ching
thyuc va ding ky giao dich bao dam. Sau khi ba S ky Hop dong thé chap, cong chang
ching thyc xong, viéc vay, giai ngan giita nguyén don va bi don nhu thé nao thi ba S
khong dugc biét. Ngay 07/11/2008, nguyén don va bi don c6 dé nghi ba S ky tiép Phu
luc Hop dong thé chap. Sau nay ba S méi dugc biét Phu luc Hop ddng thé chip nay
d3 nang gia tri ti san cia gia dinh 1én thanh 6 ty dong va ¢am bao cho khoan vay nay
caa bi don. Tuy nhién, Phy luc Hop dong thé chap dugc Ky lai nay khong duoc ding
ky giao dich bao dam. Khi nguyén don khoi kién bi don tai Toa &n thi ba S méi biét
Vé viéc vay no cua bi don tai nguyén don. Trong cling mot ngay 07/11/2008, giira cac
bén nguyén don, bi don va ba S da 1ap va ky cac Bién ban dinh gia nang gia tri tai san
bao dam nha .....tr 2.860.000.000 dong Ién 6 ty dong, 1ap va ky Phu luc hop dong thé
chap, 1ap va ky Phu luc hop dong tin dung, bi don c6 van ban xin giai chap 342 tan hat
nhua, nguyén don ra vin ban chap nhan giai chap. Pay 1a mot viéc 1am bat binh thuong
Vi trong mot ngay ma cac bén co nhiéu quyét dinh nhu vay. Sau khi cho vay mot thoi
gian ngan dén thang 10/2008, bj don khong thé tiép tuc tra no dugc, ba Phuong giam
d6c chuan bi bi tam giam, ma nguyén don Van cho giai chap sb lugng 342 tan hat nhua
va ting gia tri nha cia ba S 1én 6 ty dong va 100 tan hat nhua con lai 1a dé cho phi hop
VGi gia tri tai san dé bao dam sé tien 7 ty dong nhu Hop dong tin dung da ky, ting gia
tri tai san bao dam 1&n néu bi don khong tra dugc no thi ngdi nha cua ba S cé gia tri
I6n va bao dam cho toan bo khoan vay. Viéc ba S ky Hop dong thé chap ngay
07/11/2008 khong duoc bi don va can bd nguyén don giai thich rd rang ma chi bao
véGi ba S 1a can phai ky lai. Ba S tin ba Phuong va tin vao uy tin ctia can bo nguyén
don, hon nita ba S cho rang, theo trinh ty ciia nguyén don néu ting gia tri nha dat thi
ciing phai thong bao cho gia dinh biét d cho ba va gia dinh ciing biét gié tri nha dat
caa minh 1a bao nhiéu tién nhung trén thyuc té nguyén don khong dén nha ba dé xem
xét, tham dinh. Nam 2007, dinh gia ctia nguyén don ddi véi tai san cua ba S tai 335
Bach Mai la 2.860.000.000 dong, tuy nhién chi sau mét nam, ciing van tai san nay da
duoc nguyén don ting gia 1én gip 3 (ba) lan tac 14 6 ty dong trong khi d6 khong néu
1 can nha ting gia do xay dung thém hay do bién dong gia. Hién tai nha dat thé chip
nay c6 3 gia dinh dang sinh sdng. Nguon géc 1 do gia dinh ba S thué cua Nha nudc
va dugc mua lai theo chu truong chinh sach cua nha nuée. Tién mua lai dién tich nha
dat nay 1a cua ca gia dinh ciing gop tién mua. Dé thuan loi cho viéc 1am s6 do, gia dinh
da thdng nhat dé minh ba S déng tén. Viéc xay dung cin nha nay ciing 1a ca nha gop
tién chix khdng phai 12 tién ciia ca nhan ba S. Nha cua gia dinh ba S tai .....duoc xay
dung tir nam 2001, x4y 4 tang. Thoi diém nam 2007, khi ky Hop déng thé chap bao
I&nh cho khoan vay cua bi don, can nha nay khong duoc sua chita, coi ndi gi thém.
Sau thoi diém thang 10/2007, cho dén khi ba S ky Phu luc hop dong thi can nha nay
van nguyén trang nhu vay.

Nay nguyén don yéu cau gia dinh ba S phai chap nhan tai san ctia ba S bao dam
cho khoan vay 6 ty dong ng goc ciia bi don tai nguyén don thi ba S khong dong v.
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Viéc ba S ky Phu luc hop dong thé chap ngay 07/11/2008 1a do ba khong duoc bi don
va can bd nguyén don giai thich rd rang, Cong chung vién khéng giai thich rb noi
dung, ba S ciing khong doc ki lai hop dong. Hon nita, Phu luc hop dong nay khéng
duoc dang ky giao dich bao dam. Ba S chi chju trach nhiém bao 1anh cho bi don s6
tién 2 ty ddng no géc tai nguyén don theo ding nodi dung cua Hop dong thé chap ngay
09/10/2007.

Nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a bd Neuyén Thi Kim O, 6ng
Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Mai T, 6ng Nguyén Trung P, ba Nguyén Thi Hong N,
chi Vii Hong V cing thong nhdt trinh bay:

Ng6i nha s6 ..... hién nay ¢ 3 gia dinh dang sinh séng. Ngudn gbc nha dat 1a
do gia dinh thué cua Nha nudc va duge mua lai theo Nghi dinh s6 61/CP. Tién mua
lai dién tich nha dat nay 1a cua ca gia dinh cung gop tién mua. Dé thudn loi cho viée
lam s6 d0, gia dinh d3 thong nhat dé mot minh ba S dimg tén. Viée xay dung cin nha
nay ciling 13 ca nha gop tién chir khong phai 1a tién cta ca nhan ba S. Viée ba S mang
tai san chung ctia ca gia dinh di thé chap bao lanh cho khoan vay ctia bi don, moi ngudi
déu khong duoc biét. Ba S ciing khong ban bac, trao doi voi moi nguoi vé viée nay.
Sau khi nguyén don khéi kién budc ba S va gia dinh phai thuc hién nghia vu bao lanh
cho bi don thi ba S méi noi lai toan bd sy viée cho gia dinh ching ti dwoc biét. Ching
t6i cling thong nhat voi ¥ kién ctia ba S 1a néu ba S da ky bao lanh cho bj don thi ba S
phai chiu trach nhiém. Tuy nhién, d6i véi Hop dong thé chap ngay 09/10/2007 ddi véi
can nha s .....trj gia 2.860.000.000 dong bao dam cho khoan vay 2 ty déng no goc ctia
bi don tai nguyén don thi ching t6i chip nhan va khéng c6 ¥ kién gi. Tuy nhién, véi
ban Phu luc Hop dong ngay 07/11/2008 nang gia tri tai san 12 nha s6 .....caa gia dinh
chiing t6i |én thanh 6 ty dong thi chung t6i khong chap nhéan vi khong ding quy dinh
cua phap luat.

Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Chu Thi N trinh bay:

Niam 2015, ba c6 thué cira hang tai ... ¢d dién tich khodng 8 m?, gia thué moi
thang 9 tridu dong. Cac bén khong lam hop dong thué nha ma chi thoa thuan miéng
v6i nhau. Sau khi thué ba chi mua sam d6 ding nhu ban ghé, ti kinh... phuc vu kinh
doanh. Ba khong cai tao stra chita gi 1ién quan dén ctra hang va nha dat ciia ba S. Trong
trudng hop phai xir Iy tai san 1 nha dt cua gia dinh ba S thi ba khong 6 ¥ kién gi va
chap hanh cac quyét dinh ctia Toa an. Ba xin ving mit trong qué trinh giai quyét vu
an.

Phong céng chitng s6 ... TP Ha Ngi trinh bay:

V& trinh ty thu tuc cong chimg Hop dong thé chap tai san s6 10991.07 ngay
09/10/2007 va Phu luc hop dong thé chip sé cong ching 10991.07 ngay 07/11/2008
do Cong chimg vién Phong cong chimg s6 ... TP Ha Noi cong chimg 14 dung trinh tur
thu tuc do phép luat quy dinh tai thot diém chimg nhan.

Thoi diém nguyén don ndp don khai kién bi don vao nam 2010 thi vu an thudc
tham quyén thu 1y, giai quyét ciia Toa an nhan dan TP Ha Noi.
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Tai Bdn dn kinh doanh thuwong mai so tham soé 08/2011/KDTM- ST ngdy
21/01/2011 ciia Toa dn nhén dén TP Ha Néi dé quyét dinh:

Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ddi véi bi don. Budc bi don phai
tra nguyén don sb tién no gbc 1a 7 ty déng, no 13i 13 4.328.003.224 dong (tinh dén
ngay 21/01/2011). Téng cong 1a 11.328.003.224 dong.

Xac nhan Hop dong thé chip quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dt & tai sb
nha .....thudc s& hitu ctia ba Nguyén Thi S ky ngay 09/11/2007 ¢6 hiéu luc, chi dam bao
cho khoan vay gdc 14 2 ty ddng va khoan 13i cho dén khi xét xir so tham 14 1.236.573.349
dong. Tong cong ca hai khoan 1a 3.236.572.349 dong.

Trudng hop bi don khong thanh toan tra cho nguyén don sé ng 11.217.753.224
ddng hodc ba Nguyén Thi S khong tra thay duoc sd tién 3.236.572.349 dong thi
nguyén don ¢ quyén dé nghi Cuc thi hanh an dan sy TP Ha Noi tién hanh phat mai
tai san dam bao 13 quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & dé thu hoi sb tién ma
ba S c6 trach nhiém tra thay cho bi don theo Hop dong thé chap ngay 09/11/2007 sb
tién 14 3.326.572.349 dong.

Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don dé nghi xir Iy phat mai tai san 1a nha
s .....dé thu hoi ng gbe ctia bi don vay 14 6 ty dong va khoan 13i, tong cong 1a
9.709.717.049 ddong. Ngay 25/01/2011, nguyén don khang céo toan bo Ban an so
tham.

Ngay 28/01/2011, ba Nguyén Thi S c6 don khang céo toan by Ban 4n so tham.
Tai phién toa phiic tham ba S rit khang céo.

Tai Bdn dn kinh doanh thwong mai phiic tham sé 203/2011/KDTM-PT ngay
19/10/2011, Toa phiic tham Toa dn nhén dén ti cao tai Ha Ni quyét dinh:

Pinh chi xét xir phic tham ddi véi khang céo ctia ba Nguyén Thi S. Chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don dbi véi bi don vé Hop dong tin dung s 502.

Budc bi don phai tra cho nguyén don theo Hop dong tin dung sd 508 tong sd
tién 1a 11.328.003.224 ddng, trong d6 no goc 1a 7 ty dong, no i tinh dén ngay
21/01/2011 14 4.328.003.224 dong.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢ don yéu cau thi hanh 4n, nguoi phai thi
hanh 4n con phai chiu 13i theo mirc 13i sudt co ban do Ngan hang nha nudc cong bd
tuong tng véi thot gian va so tién cham thi hanh an.

Xac nhan Hop dong thé chip quyén so hitu nha va quyén sir dung dat o tai sb
..... thudc s& hitu ctiia ba Nguyén Thi S va Phu luc hop dong thé chap s6 10991.07 dam
bao cho khoan vay goc 1a 6 ty dong va khoan 14 tinh dén ngay 21/01/2011 la
3.709.717.049 ddng. Tong cong hai khoan 13 9.709.717.049 dong.

Trong truong hop bi don khéng thanh toan tra cho nguyén don s6 ng 1a
11.328.003.224 dong hodc ba S khong tra thay dugc sb tién 9.709.717.049 dong thi
nguyén don c6 quyén dé nghi Cuc thi hanh an dan su TP Ha Noi xir Iy phat mai tai san
bao dam 1a quyén so hitu nha & va quyén st dung dét & tai s6 .....dé thu hdi no gbe cia
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bi don vay nguyén don 1a 6 ty dong va khoan 14 tinh dén ngay 21/01/2011 la
3.709.717.049 ddng. Tong cong hai khoan 13 9.709.717.049 dong.

Ngay 09/5/2013, ba Nguyén Thi S c6 don dé nghi xem xét theo thi tuc giam
ddc tham ddi véi Ban an kinh doanh thwong mai phic thim sé 203/2011/KDTM-PT
ngdy 19/10/2011 ctia Toa phiic tham Toa 4n nhan dan tdi cao tai Ha Noi.

Tai Quyét dinh gidm doc tham sé 08/2015/KDTM-GBT ngay 07/5/2015 ciia
Héi dong tham phdn Toa dn nhén dan t6i cao da quyét dinh:

Hity Ban 4n kinh doanh thuong mai phuic tham s6 203/2011/KDTM-PT ngay
19/10/2011 ctia Toa phuc thAm Toa an nhan dan ti cao tai Ha Noi va Ban an kinh
doanh thuong mai so tham s6 08/2011/KDTM-ST ngay 21/01/2011 ctia Toa 4n nhan
dan TP Ha Noi. Vi cac 1y do 1a cac bén ky Phu luc hop dong thé chip dugc cong
chimg, nhung khong déng ky giao dich bao dam theo quy dinh. Cac diéu khoan trong
hop dong thé chip di duoc stra d6i trong Phu luc hop dong ca vé tai san thé chap va
quyén loi cta cac bén. Toa an cap phic thim cho rang Phu luc hop dong khong phai
dang ky giao dich lai va budc ba S c6 trach nhiém ddi véi toan bd khoan vay 6 ty dong
va l3i theo phu luc hop dong thé chap 1a khong ding. Poi véi viée bao lanh ctia ba S,
tai thoi diém ndm 2007 nha dat tai s6 ....duoc dinh gia 2.860.000.000 dong dé bao
dam cho khoan vay 2 ty ddng, naim 2008 nha dat nay duoc dinh gia 1én 6 ty dong va
bao dam cho khoan vay 6 ty dong. Nhu vay, chi sau 01 ndm gié tri nha dat nay (tai san
thé chap) tang trén 02 lan. Toa an cap so tham va Toa an cap phiic tham chua 1am rd
viée ting gia tri tai san thé chap nay 1a do gia dét ting hay do c6 su thay ddi, bo sung
tai san thé chap tir nha gach 01 ting, dién tich sir dung 31,9 m? sang nha bé tdng 04
tang, dién tich 150,2 m?. Chua 1am rd ciing mot ngay nguyén don da giai chap 324 tan
hat nhyra ma bi don dé thé chip, lién sau d6 dinh gi4 lai tai san thé chap cta ba S 1én 6
ty dong, ky Phy luc hop déng thé chip voi ba S dé bao lanh cho khoan vay 6 ty dong
thi ba S c6 biét viéc giai chap 324 tin hat nhya ctia nguyén don hay khong, dé xac dinh
c6 viée giita nguyén don va bj don ciu két véi nhau nham day hét trach nhiém tra no
cho ba S (nguodi bao lanh) hay khong. Gia thiét phu luc hop dong thé chap 13 hop phép
thi viéc ba S thé chap nha dét bao lanh cho khoéan vay 6 ty dong, Toa an cap phuc tham
tuyén budc ba S phai tra ca goc, 13i hon 9 ty dong c6 dang khong, van dé nay ciing can
lam 0. Ngoai ra, theo quy dinh cia phap luat thi nguyén don chi dugc cho vay 70-
75% tri gia tai san thé chép, tai san thé chp ctia ba S dugc x4c dinh c6 tri gia 6 ty dong
nhung nguyén don cho vay 6 ty dong 1a bang 100% gia tri tai san thé chap. Nhu vay,
nguyén don d4 1am sai va trai v6i nguyén tic cho vay thi trach nhiém cua nguyén don
nhu thé ndo. Khi giai quyét lai vu 4n, Toa 4n cin xac minh 1am rd nhimg vén dé trén,
néu xéac dinh ¢6 hanh vi ¢6 ¥ 1am trdi, vi pham quy dinh vé cho vay thi tam dinh chi
viéc giai quyét vu an kinh doanh, thuong mai va chuyén hd so vu 4n cho co quan Cong
an c6 tham quyén dé xtr 1y vé hinh su.

Ngay 07/5/2015, Toa 4n nhan dan TP Ha N¢i da thu 1y lai vu 4n kinh doanh
thuwong mai so thim s6 26/2015/TLST- KDTM. Ngay 16/5/2016, Toa an nhan dan TP
Ha Noi d4 ra quyét dinh chuyén ho so vu an kinh doanh thuong mai dén Toa 4n nhan
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dan quin Hai Ba Trung dé giai quyét theo tham quyén. Ngay 06/10/2016, Toa 4n nhan
dan quan Hai Ba Trung thu 1y vu &n, sau d6 nguyén don rat don khéi kién, do vay Toa
an nhan dan quan Hai Ba Trung d dinh chi giai quyét vu an. Sau khi rat don khai kién
nguyén don ndp lai don khoi kién. Ngay 11/6/2020, Toa an nhan dan quan Hai Ba
Trung thy Iy vu 4n theo trinh ty so thim.

Tai Bdn dn kinh doanh thuwong mai so tham sé 54/2022/KDTM- ST ngay
30/9/2022 ciia Toda an nhan dan qudn Hai Ba Trung di quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ddi voi bi don vé
tranh chap hop dong tin dung.

2. Budc bi don phai tra cho nguyén don tong cong sb tién ca gbe va I tinh dén
ngay 30/9/2022 14 21.497.019.213 ddng. Trong d6 no gdc 13 6 ty ddng, l3i trong han
la 257.456.713 dong va 13i qua han 13 15.239.562.500 dong.

3. Khong chip nhédn sd tién 13i qua han theo yéu cau cua nguyén don 1a
7.453.937.500 dong.

4. Ké tir ngay 01/10/2022, bi don con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han
cta s6 tién no gdc chua thanh toan, theo mirc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop
d6ng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay. Viéc diéu chinh 13i suat
cho vay theo timg thoi ky ctia nguyén don thi 13i suat ma bj don phai tiép tuc thanh
toan cho nguyén don theo quyét dinh ctia Toa an ciing sé duoc diéu chinh cho phi hop
v6i su diéu chinh 13 suat ciia nguyén don cho vay.

5. Truong hop bi don khong tra dugc ng cho nguyén don thi nguyén don cé
quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim quyén xur 1y tai san thé chap sau dé thu
hoi no 14 quyén s& hitu nha & va quyén str dung dat tai so .....cta ba Nguyén Thi S.
Pham vi s6 tién phai thu hoi tir viéc phat mai tai san nay 1a 2 ty dong ng goc va so tién
no 13i tam tinh dén ngay 30/9/2022 1a 4.946.477.546 d6ng. Tong cong ca gdc va 1ai
trong pham vi bao dam cia tai san bao dam nay tinh dén ngay 30/9/2022 la
6.946.477.546 dong cung toan bd 13i phat sinh trén du no gbe ké tir ngay 01/10/2022
v6i muc 131 suat qua han cac bén da théa thuan tai Hop dé)ng tin dung cho dén khi
thanh toan xong khoan ng trong pham vi bao dam.

6. Khong chp nhan yéu cau ctia nguyén don dé nghi xir Iy tai san 13 nha dat tai
50 .....dé thu hdi no ctia bi don pham vi bao dam véi s6 ng gde 14 6 ty dong va 14i phat
sinh.

7. Trudng hop phai xtr 1y tai san thé chap thi nhing nguoi c6 hd khau va nhiing
ngudi khong ¢ ho khau nhung thuc té dang sinh séng trén dat ¢ nghia vu phai thi
hanh quyét dinh nay.

8. Trong truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh
an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
4n theo quy dinh tai Piéu 6, Biéu 7 va Diéu 9 Lut thi hanh 4n dan sw; thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Khéng dong y véi Ban én so tham néu trén, nguyén don khdng cdo mot phan
Ban an va dé nghi Toa dan cap phiic tham:

1. Budc bi don phai tra ngay cho nguyén don sé tién (tam tinh dén ngay
30/9/2022) nhu sau: no gbc 6 ty dong, no lai 22.913.706.713 dong. Tong cong
28.913.706.713 d6ng. Tiép tuc tra cac khoan 13, phat chdm tra, chi phi phat sinh khac
ké tir ngay 30/9/2022 dén khi tra hét ng. Thanh toan ngay sau khi 4n c6 hiéu lyc phap
luat.

2. Trong truong hop bi don khéng thuce hién hodc thuc hién khéng day di nghia
vu trd no néu trén, thi nguyén don co quyén yéu cdu Co quan thi hanh an déan su ké
bién, xir Iy toan b tai san thé chip 13 quyén sé hitu nha ¢ va quyén str dung dat tai sb
335 Bach Mai ciia ba Nguyén Thi S dé thu hdi no. Tai san thé chép néu trén bao dam
cho s6 tién no gbc 6 ty dong va 13i phat sinh.

3. Truong hop sau khi ban tai san bao dam ma khong du thanh toan s tién vén
gbc no vay, tién 13i vay, 13i phat c6 lién quan, chi phi Toa an, chi phi phat méi tai san
thi bi don ¢6 trach nhiém tiép tuc thanh toan s tién con thiéu.

Tai phién toa phlc tham:

Nauwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don gii nguyén yéu cau khang céo,
yéu cau khdi kién va trinh bay:

Viéc ky phu luc hop dong thé chap nang gia tri cua tai san thé chap tur
2.860.000.000 dong 1én 6 ty dong, theo quy dinh ctia phap luat thi nguyén don khéng
phai ddng ky lai theo Thong tu s6 05 vé ding ky giao dich bao dam. Ngay 02/2/2014,
nguyén don c¢6 van ban hoi Cuc giao dich co bao dam va da duoc tra lo1 vao ngay
27/11/2014 la khdng phai dang ky giao dich bao dam lai.

Viéc nguyén don va ba S ky lai phu luc hop dong, nang gia tri tai san 1én va
cho bj don rut tai san thé chap 1a hoat dong binh thuong caa ngan hang. Bé nghi Hoi
dong xét xir xem xét phan khang c4o nay cta nguyén don.

Péi voi khang céo phan Ban an so tham khong chap nhén so tién phat cham tra
14i theo yéu cau cua nguyén don 1a 7.453.937.500 dong, dé nghi Hoi dong xét xir xem
Xét vi nguyén don va bj don c6 théa thuén trong hop dong vé khoan tién nay.

Tur nhimg phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir phic tham chap nhan yéu
cau khang céo ctia nguyén don va stra Ban 4n so tham.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi S la ba P6 Thi Thao Ha c6
dom Xin véng mdt Va guri vén ban trinh bay:

Ba Nguyén Thi S giit nguyén céc 1oi khai/loi trinh bay caa b tai cp so tham.
Dé nghi Hoi ddng xét xir cap phic tham xem xét, bac khéng céo ctia nguyén don, g
nguyén céc quyét dinh cua Ban &n cap so tham vi nhiing 1y do sau day:



Ngay 9/10/2007, ba Nguyén Thi S c6 ky hop dong thé chap quyén sé hiru nha
& va quyén st dung dat & nha sb 335 Bach Mai trj gia 2.860.000.000 dong bao dam
cho khoan vay 2 ty dong cua bi don tai nguyén don. Hop dong thé chp nay da duoc
cbng chuing, ching thuc va dang ky giao dich bao dam.

Sau khi ba S ky hop dong thé chap, cong chimng chiing thuc xong, viéc vay, giai
ngan gitra nguyén don va bi don nhu thé ndo ba S khong duoc biét.

Ngay 07/11/2008, nguyén don va bi don c6 @& nghi ba S ky tiép Phu luc hop
dong thé chap. Tai Phu luc hop dong thé chap nay da nang gia tri tai san cua gia dinh
ba S I&n thanh 6 ty dong va dam bao cho khoan vay 6 ty déng cua bi don. Tuy nhién,
Phu luc hop ddng thé chap duoc ky lai nay khong duoc ding ky giao dich bao dam.

Hop ddng thé chap ngay 09/10/2007 ¢d thoi han 10 nim, mic du chua hét thoi
han 10 nim nhung tai Phu luc hop dong ngay 7/11/2008 ¢ stra d6i lai Biéu 3 cia Hop
d6ng la thoi han dugc tinh tir ngdy Ky Phu luc. Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 163/CP
vé dang ky giao dich bao dam thi Phy luc hop dong ciia ba S véi nguyén don duoc sua
doi ca vé déi twong, vé thoi han hiéu luc cua Hop dong ciing nhu vé nghia vu dam bao
tir 2 ty 1én 6 ty. Nhu vay, theo quy dinh ciia phép luat, viéc thay d6i/bo sung tai Phy
luc hop ddng ngay 7/11/2008 budc phai Pang ky lai giao dich bao dam tai Van phong
dang ky nha dat méi hop phap.

Ly do ba S cho bi don muon s6 do, theo ba S cho biét, ba S va ba Phuong la
Giam dbc bi don 1a chi em két nghia. Ba S goi ba Cét 1a me dé ba Phuong 1a me nudi.
Khi ba Phuong muon 6 cia gia dinh ba S, vi 1a chi em két nghia nén ba S cho muon.
Theo ba Phuong noi, viée muon s6 ¢6 nham muc dich nang cap tai san cua bi don dé
nang cao han mic khoan vay va bt ky IGc nao ba S muén lay lai so6 do6 déu dugc. Ba
S va cac thanh vién trong gia dinh ba S khong dugc ba Phuong cho vay lai.

Viéc ba S ky Hop dong thé chap ngay 7/11/2008 khong duoc ba Phuong va can
bo Ngan hang giai thich rd rang ma chi bao vai ba S 1a can phai ky lai. Ba S tin ba
Phuong va tin vao uy tin cia can bd Ngan hang, hon nira ba S cho ring, theo trinh tur
caa Ngan hang néu ting gia tri nha dat thi cling phai thong bao cho gia dinh biét dé
cho ba va gia dinh ciing biét gia tri nha dat ciia minh 13 bao nhiéu tién nhung trén thuc
té nguyén don khong dén nha ba dé xem xét, tham dinh.

Nguyén don Y&u cau gia dinh ba S phai chap nhan tai san caa ba S dam bao cho
khoan vay 6 ty dong cta bi don thi ba S khdng dong y. Viéc ba S ky Phu luc hop dong
thé chap ngay 7/11/2008 ma khong dugc bi don, can bo Ngan hang, Cong chiing vién
giai thich rd noi dung. Hon nira, ngoai tai san cua ba S 1a can nha 335 Bach Mai, dé
dam bao cho khoan vay trén caa bi don tai nguyén don con c6 tai san khac 1a 424 tan
hat nhya tri gia 10 ty dong dé dam bao cho khoan vay 5 ty ctia bi don. Vi vay, dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét, 1am 3 tai sao nguyén don lai dong y cho bi don rdt tai san
nay ra déng thoi nang khdng gia tri tai san nha 335 Bach Mai cua ba S 1én 6 ty dong
dé ép ba S phai chiu trach nhiém vé khoan ng 6 ty ndy hay 1a nguyén don thong dong
véi bi don dé day trach nhiém tra toan bo khoan vay cho ba S.
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Nam 2007, dinh gia cua nguyén don ddi vai tai san cua ba S tai s6 335 Bach
Mai 14 2.860.000.000 ddng, tuy nhién chi sau 1 nim, ciing van tai san ddy da duoc
nguyén don ting gia 1én gip hon hai 14n 12 6 ty dong trong khi d6 khéng néu rd cin
nha tang gia do xay dung thém hay do bién dong gia.

Nha s6 335 Bach Mai hién c6 3 gia dinh dang sinh séng. Nguén géc 1 do gia
dinh ba S thué caa nha nude va duoc mua lai theo Nghi dinh s 61/CP. Tién mua lai
dién tich nha dat ndy 1a cua ca gia dinh cung gop tién mua. Dé thuan loi cho viéc 1am
s0 do, gia dinh da théng nhat ¢é minh ba S ding tén. Viéc xay dung cin nha nay ciing
1a ca nha gdp tién chir khéng phai 14 tién cua ca nhan ba S.

Bui dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Ngi phat biéu quan diém:

Vé thui tuc to tung: khang co caa nguyén don trong thoi han luat dinh va da
nop tién tam tng an phi phic tham nén khang cao 1a hop 8.

Tham phéan va Hoi dong xét xtr da thuc hién dung cic quy dinh cua phép luat
trong qua trinh giai quyét vu an tir thua tuc thu Iy vu an, thot han chuan bi xét xtr va tién
hanh phién toa. Thu ky da lam day da nhiém vu va pho bién noi quy phién toa. Tai
phién toa xét xtr phiic tham, nguyén don da thuc hién dung cac quyén t6 tung quy dinh
ctia phap luat, da duoc trinh bay can ctr € bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh.

Vé néi dung khéng cdo: nguyén don khang co vé khoan tién cham tra 1ai va
gi tri bao dam di duogc cac cp Toa an xem xét ddy di va dung quy dinh ciia phéap
luat nén khong cé co s& dé chap nhan, dé nghi Ho1 dong xét xir gitr nguyén Ban an so
tham.

Nguyén don phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n di duge thim tra tai phién
tod va can cir vao két qua trinh bay cta nguyén don tai phién toa, sau khi nghe ¥ kién
cua Kiém sét vién, Luat su, Hoi déng x¢ét xr nhan dinh:

Vé té tung: tranh chap giita nguyén don va bi don 1a tranh chap kinh doanh
thuwong mai thudc tham quyén giai quyét cta Toa an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
30, diém b khoan 1 Diéu 35 B luat t6 tung dan su. Bi don ¢o try so tai quan Hai Ba
Trung nén vy an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung dan su.

Nguyén don khang céo Ban an so tham trong thdi han luat dinh va da ndp tién an
phi phuc thdm theo quy dinh ctia phép luét. Do vay, khang cdo cia nguyén don1a hop 16

Xét néi dung khdng cdo ciia nguyén don, Hoi dong xét xir nhdn thay:

Nguyén don khang cdo mot phan Ban 4n so tham va dé nghi Toa an cap phuc
tham stra Ban 4n so tham theo hudng:

1. Budc bi don phai tra ngay cho nguyén don so tién (tam tinh dén ngay
30/9/2022) nhu sau: ng goc 6 ty dong, no 1ai 22.913.706.713 dong. Tong cong
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28.913.706.713 ddng va tiép tuc tra cac khoan 14i, phat chdm tra, chi phi phét sinh khac
ké tir ngay 30/9/2022 dén khi tra hét ng. Thanh toan ngay sau khi 4n c6 hiéu lyc phap
luat.

2. Trong truong hop bi don khéng thue hién hodc thuc hién khéng day du nghia
vu tra no néu trén, thi nguyén don co quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su ké
bién, phat mai toan bd tai san thé chép dé bao dam cho nghia vu trd ng cua bi don. Tai
san bi ké bién va phat mai 13 quyén s hitu nha & va quyén st dung dat tai s6 .....dé
bao dam cho s6 tién ng gdc 6 ty ddng va 1i phat sinh.

3. Truong hop sau khi ban tai san bao dam ma khéng da thanh toan s tién von
gbc no vay, tién 1ai vay, 13i phat c6 lién quan, chi phi Toa an, chi phi phat mai tai san
thi bi don c6 trach nhi¢m ti€p tuc thanh toan s6 tién con thiéu.

Hoi dong xét xtr thdy Ban 4n so tham da tuyén vé phan no gc va no I4i caa bi
don dung theo thoa thuan ma hai bén da ky trong Hop dong tin dung, day 1 hop dong
c6 thoa thuan diéu chinh I4i theo ting thoi ky, Toa an so tham da tinh toan va diéu
chinh 14i nhu vay la chinh x&c nén phan khang céo cta nguyén don yéu cau bi don
thanh toan thém 13 7.453.937.500 ddng 1a khong c6 can cir dé chap nhan.

Déi v6i khang céo ciia nguyén don dé nghi Toa &n phuc tham chap nhan cho
xir ly tai san bao dam dé bao dam cho du no 6 ty dong ciia bi don va 13i phét sinh, tai
phién tda phic tham nguyén don khong xuét trinh dugc c4c tai liéu, ching cr méi va
van dé nay da duoc Hoi dong tham phan, Toa an nhan dan téi cao xem xét tai Quyét
dinh giam dbc tham s6 08/2015/KDTM- GBT ngay 07/5/2015 nén khang céo nay cua
nguyén don khong ¢ can ctir dé chap nhan.

Vé noi dung khang céo 1 truong hop sau khi bén tai san bao dam ma khong du
thanh toan so tién no géc, tién Iai vay, Iai phat co lién quan, chi phi Toa an, chi phi
phat méi tai san thi bi don c6 trach nhiém tiép tuc thanh toan s tién con thiéu. Hoi
dong xét xir nhan thay, trong céc tranh chap vé hop dong tin dung ky trudc ngay
01/1/2017, thi Toa &n chi chap nhan s tién no gbc va no 14i (gom I4i trong han va Ii
qué han), nén viéc nguyén don yéu cau bi don tra cac khoan tién 14i phat c6 lién quan,
chi phi Toa an, chi phi phéat mai tai san 1a khong c6 can cir dé chap nhan.

D4i v6i yéu cau Hoi dong xét xur tuyén budc bi don phai tra ngay tién sau khi
Ban &n co hiéu luc phap luat, Hoi dong xét xir thay khi Ban an c6 hiéu luc phap luat
nguyén don di c6 quyén ndy dé yéu cau bi don phai tra tién, néu bi don khong thanh
toan cho nguyén don, nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n thi hanh Ban
an theo quy dinh cua phap luat.

T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phdc tham thay khéng c6 cin cir dé
chap nhan khang c4o caa nguyén don va can gitr nguyén Ban 4n so tham.

Nguyén don phai chiu an phi phic tham kinh doanh thuong mai.
Vi cac letrén,
QUYET PINH
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Can cir:

- Cdc diéu 293, 294 va 308 B6 ludt t6 tung dan sit;

- Piéu 95 Ludt cdc t6 chirc tin dung;

- Cdc diéu 318, 322, 323, 342, 343 va 355 Bo luat dan sy nam 2005;

- Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVOH14 ngdy 30/12/2016 Uy ban Thirong vu
Quoc hoi vé mike thu, mién, giam, thu, nép, qudn Iy va sir dung dn phi Ié phi Toa dn.

X

1. Khong chap nhéan khang cao ctia Ngan hang TMCP SGCT.

2. Giit nguyén Béan an kinh doanh thwong mai so tham s6 54/2022/KDTM- ST
ngay 30/9/2022 ctia Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung.

3. V& an phi phuc tham:

Ngan hang TMCP SGCT phai chiu 2.000.000 (hai triéu) dong an phi phiic tham,
duoc trir vao tién tam tng an phi phic tham da nop theo Bién lai s6 12831 ngay
19/10/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan Hai Ba Trung.

Ban 4n phtc thAm xtr cong khai va ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Tham phan- Chii toa phién toa
- Cac duong su;

- VKSND TP Ha Noi;
- TAND quan Hai Ba Trung;
- Chi cuc THADS quén Hai Ba Trung;

- Luu HS, VP, HCTP, TKT. . .
Hoang Ngoc Thanh
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