TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 53/2026/DS-PT

Ngay 16 -9 -2026
V/v Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, doi tai san trén dat

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Vin Pam
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Xuin va ong Triéu Ngoc Thire
- Thu ky phién toa: Ba Mong Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang.
- Dai di¢n Viégn kiém sdt nhin dén tinh Tuyén Quang: Ba Pao Thi Hao
- Kiém sat vién.
~ Ngay 16/9/2026, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang xét xur phuc
tham cong khai vy an dan sy thy Iy s6: 18/2026/TLPT-DS ngay 22 thang 6 nam
2026, vé vigc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, doi tai
san trén dat”.
Do Bén an déan sy so tham sd: 116/2026/DS-ST ngay 11 thang 5 ndm 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Tuyén Quang bi khang céo.

Theo dinh dua vu an ra xét xtr phiic thim sd: 35/2026/QDPT-DS ngay
18/8/2026 cua Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hiru X, sinh nam 1950; CCCD s0:
001050000142, do Cuc Canh sat QLHC vé TTXH cap ngay 27/10/2025; dia chi:
Nha A ngo B, duong L, phuong B, Thanh pho Ha Noi. (C6 mat);

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Quy T,
sinh nim 1952 va ba Tran Thi Kim O, sinh nim 1963. Luat su Van phong L -
Poan Luéat su tinh T; dia chi: S6 nha E, TDP T 05 (nay la T3), phuong M, tinh
Tuyén Quang. (C6 mdt ong T, ba O);

2. Bi don: Ong Giang A H, sinh nam 1965; CCCD s6: 008065004826, do
Cuc Canh sat QLHC vé TTXH cip ngay 17/9/2021 va Ba Giang Thi P, sinh nim
1969; CCCD sb: 008169004255, do Cuc Canh sat QLHC vé TTXH cép ngay
11/8/2021; 6ng H, ba P cung dia chi: T6 dan phd K (nay la T4), phuong M, tinh
Tuyén Quang (6ng H, ba P déu c6 don xin xét xir vang mit);

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don éng H, ba P: Chi Giang Thi P1,



sinh ndm 1989; CCCD s6: 008189000609, do Cuc Canh sat QLHC vé TTXH cap
ngay 10/4/2021; dia chi: Khu d6 thi X, phuong H, thanh pho Ha Noi. (C6 mat);

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Giang Thi P1, sinh nam 1989; CCCD s6: 008189000609, do Cuc
Canh sat QLHC vé TTXH cap ngay 10/4/2021; Pia chi: Khu d6 thi X, phuong H,
Thanh pho Ha Noi. (C6 mat);

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia chi Giang Thi P1: Ong Vii Vin O - Luat
su Cong ty L1; dia chi: S6 D duong Q, T5 (nay la T6), phuong M, tinh Tuyén
Quang. (Vang mat, chi P1 khong yéu cau nguoi dai dién nira).

- Cu Giang Thi T1 (Giang Thi T2) sinh nam 1937; dia chi: T6 dan phé K (nay 1a
T4), phuong M, tinh Tuyén Quang; CCCD s6: 008137002596, do Cuc Canh sat
QLHC vé TTXH cap ngay 04/10/2022. (C6 don xin xét X&r vang mat).

4. Nguoi lam chirng: Ong Nguyén Xuan Q, sinh nim 1962; dia chi: TDP C,
phuong N, tinh Tuyén Quang (c6 mat tai phién toa, nguyén don dé nghi ong Q
tham gia lam chiing)

5. Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Hiru X - nguyén don.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai va tai phién toa ong
Nguyén Hiru X va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh
bay:

Ong va chi Giang Thi P1 (con ong Giang A H va ba Giang Thi P) quen biét
nhau tir nim 2012, hai bén phat sinh tinh cam nam nit va séng chung véi nhau.
Niam 2014, gia dinh 6ng H va ba P t6 chtic cudi cho 6ng véi chi P1 theo phong
tuc. Pén nam 2015, dng va chi P1 ¢6 con chung 1a chau Nguyén Lé H1. Trudc
khi cuéi, ong H, ba P c6 htra hen véi 6ng va chi P1: Khi nao c6 con chung s€ ban
cho 01 manh dat ¢ t6 B, xd K (nay 1a phuong M), dién tich khoang 150m2, dé ong
xdy nha, khi nao tra tién thi tinh theo gid thi truong, sau d6 s& lam thu tuc cép
Gidy chung nhan quyén st dung dat. Do 6ng ba Hai P2 hira hen nhu viy nén nim
2015, 6ng bo tién dé x4y can nha 03 tang, dién tich 100m?/san, chi phi xay dung
hét 1.515.000.000 dong va trang bi ddy du ndi that trong nha. Sau khi xdy nha
xong, 6ng va chi P1 sdng chung tai ngdi nha d6, dugc mot thoi gian thi chi P1 bo
nha di theo trai, tir 46 6ng véi chi P1 ly than. Pén nam 2024, ong c6 dén nha ong
H va ba P2 dit van dé lam tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat dé mang tén
con gai 6ng 1a Nguyén Lé H1, 6ng nhat tri thanh toan theo gia thi truong cho 6ng
ba nhu di cam két truéc do, tuy nhién dng ba khong nhat tri 1am thi tuc tach dat
cho 6ng. Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc ong Giang A H va ba Giang Thi
P thyc hién cam két chuyén nhuong dat cho 6 ong vi 6ng da x4y nha dén nay da 10
nam. Ong sé& tra cho bi don s6 tién dat theo gia thi truong theo két qua dinh gia.
Truong hop bi don khong dong ¥ ban dat thi dé nghi tra tién vat kién tric cho 6 ong
theo két qua dinh gia. Con néu thoa thuan thi 6ng dé nghi bi don tra cho 6ng s6
tién 1,4 ty ddng vat kién trén dat.



Tai ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo uy quyén
cua bi don la chi Giang Thi Pl trinh bay:

Yéu cau khai kién cta nguyén don hoan toan khong cé cin cir boi viee
chuyén nhuong khong duoc 1ap thanh van ban, khong c6 bat ky mot tai liéu, vin
ban nao thé hién viéc bi don chuyén nhuong quyén str dung dat cho nguyén don,
ngoai nhiing 16i do nguyén don tu trinh bay trong don khai kién. Thoi diém xay
nha cua ong H, ba P ltic d6 nguyén don va chi P1 dang c6 quan h¢ tinh cam, yéu
duong va c6 con chung v6i nhau. Xay dung nha khong c6 bat ky thoa thuén nao
ngoai viéc 6ng X ding ra tim thg xay giap cho 6ng H, ba P trong viéc xay dung
ngdi nha trén, con bi don bo chi phi ra dé mua vat liéu xay dung va cac chi phi
khac, hién tai thoi gian dd qua 1au nén khong thé nhé dugce d3 mua ¢ dau va nho
nhing ai xay dung vi gia dinh bi don khong phai nguoi ¢ ddy ma gia dinh bi don
1a nguoi dan toc thiéu 50, khong biét chit, 1a dan duoc di dan tai dinh cu tir viing
cao vé duge Nha nude cam dét cho dé 6. Theo don khai kién ciia nguyén don 6ng
X cho rang bo khoan tién 1.515.000.000 dong dé xay nha cho bd me chi 1 khong
co vige do, ong X tu lap hop dong thau va thanh Iy hop dong (hop dong ong X
cung cap cho Toa khong ¢ cin cir 1a 6ng X da bo tién dé xay nha cho bb me chi).
Trong don khai kién va ban ty khai 6ng X néi “nam 2015 téi bé tién ra xdy nha

. voi chi phila 1.515.000.000 dong nhung trong Hop dong va Bién ban thanh Iy
hop dong thi lai la sé tién khdc cu thé: Trong Hop dong ghi 1.680.000.000 dong
con Bién ban thanh Iy 1.615.000.000 dong” 1a hoan toan mau thuin. Ngoai ra,
ong X con trinh bay mua sam day du trang thiét bi, ndi that trong nha diéu nay
cting hoan toan khong c6 can cu, 6ng X khong xuat trinh duoc bat cir tai liéu nao
de chtng minh vé viéc mua sim céc thiét bi trong nha. Boi trong nha bb me chi
Van c¢6 nhiing d6 dac cii do di dan bi don mang v€ theo va mua sam tir trude do
néu nhu nguyén don néi mua sam hét thi phia bi don ca nha chang 1& khong c6
mot thir gi khac diéu nay hoan toan khéng cé cin cir. V& ngudn gdc dat cua gia
dinh b me chi duge nha nudc giao dat tai dinh cu cho gia dinh chi di dan tor N vé
Tuyén Quang, thoi diém d6 c6 ong ndi chi 1a 6ng Giang A P3 (chét nam 2023) ba
ndi Giang Thi T1. Ong X tu 1ap hop dong thau va thanh Iy hop ddng va ty cung
cap cho Toa an (hop d6ng ong X cung cap cho Toa an khong phai 1a cin cir 1a 6ng
X bo tién xdy nha, chung ctr ong X giao nop do 6ng X tu lap tim nguoi ky la
ching ctr yeu, ong X dang khoi kién hop dong chuyen nhuong, vay hop dong dau,
cac tai liéu ong X xuat trinh khong phai 1a hop dong chuyén nhugng dat ma la
hop dong thi cong, hop dong thanh 1y hop dong thi cong, khong c6 gia tri phap
ly, dat khong phai cua ong X tai sao ong X lai di 1am hop dong x4y dung trén dat
ctia minh, 6ng X tu tim ngudi khac dé ky vao hop dong vay can cir dau dé ching
minh viéc xay dung do bén thi cong xay dung ngoai 101 khai ctia 6ng X va ong X
nho ky lap hop dong, bién ban nay c6 dung dugc lap duge ky dung thoi diém xay
dung khong hay vira méi ky, 6ng noi chi phi hét sb tién 1.515.000.000 déng nhung
hop dong lai 1a sé tién khac 1.680.000.000 dong, con Bién ban thanh ly hop dong
13 1.615.000.000 ddng, ngoai ra dng con 1noi mua sam trang thiét bi, noi that trong
nha 1 khong 6 cin ctr, bdi trong nha van c6 dd dac cii di dan mang vé. Dé nghi



Toa an bac yéu cau cta nguyén don, vi khong c6 viéc cam két hay chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng X va 6ng H, ba P.

Theo badn ty khai va qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi Giang Thi P1 trinh bay:

Do c¢6 mbi quan hé tinh cam v&i 6ng X nén hai ngudi co con chung va
khong ding ky két hon. Nay 6ng X khoi kién yéu cau bi don 13 ong Giang A H va
ba Giang Thi P phai thuc hién viéc hita chuyén nhuong cho 6ng X nha dat tai thon
B K, chi xac nhan khdéng c6 viéc 6ng X dua tién cho b me chi xay nha vi khi di
dan vé K gia dinh chj ciing duoc boi thudng. Ngoai ra, ong ba b me chi budn ban
trau bo, trudc khi di dan gia dinh chi nudi dén 40 con trau bo nén khong thé noi
gia dinh chi khong c6 kha nang xay nha va cting khong c6 can cir nao dé x4c dinh
bb me chi ¢6 htra chuyen nhuong dat cho 6ng X. Pé nghi Toa 4n xem xét cac quy
dinh cta phap luat dé giai quyét vu an cho dung. Viéc chi P1 nhat tri tra tién vat
kién triic trén dat cho ong X 1a do tinh cam do ong X .dang nudi con, do tranh mat
thoi gian dé tham gia phién toa. Mat khac, 6ng X dong ¥ chi méi cong nhén tra
tién cho ong X nhung nay 6ng X thay déi y kién, chi P1 cling khong nhat tri tra
tién vat kién trac cho 6 ong X theo gia dinh gia 1a 363.818.000 ddng va yéu cau doi
tién xdy nha la 1,4 ty dong nita. D& nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cta ong
Nguyén Hitu X doi chuyén nhuong dat.

Qua trinh xac minh tai dia phuong xac dinh: Pdi véi dién tich thira dat
nguyén don khoi kién bi don c6 nguodn goc di dan tai dinh cu thity dién T7 theo
Quyét dinh s6 1475/QD-CT ngay 06/12/2004 ctia UBND tinh T vé viéc di chuyén
72 ho dan thon P, xa T, huyén N thudc ving long ho du an Thuy dién T dén tai
dinh cu tai xa P, huyén Y, tinh Tuyén Quang. Can ctr vao danh sach kém theo thi
tai muc s6 tha tu 57 c6 ho 6ng Giang A P3, sinh ndm 1932 1a chii ho (bi don 6ng
Giang A H va ba Giang Thi P4 1a con). Qua x4c minh tai dia phuong hién nay
thira dat do gia dinh 6ng Giang A H va ba Giang Thi P sinh séng, cu Giang A P3
da chét, thira dat chua duge co quan c¢6 tham quyén cip glay ching nhan quyén
sir dung dat. Hoi dong tham dinh, dinh gia tai san x4c dinh tong gia tri dat c6 gia
tr1 1a 201.000.000 dong, vat kién trac c6 gia tri 1a 363.818.640 dong

Vu an dé dugc Toa an nhan dan khu vyc 1 - Tuyén Quang thu Iy, xac minh,
thu thap tai liéu ching cu, tién hanh hoa giai nhung khong thanh va da dua vy an
ra xet xur. Tai Ban an dan sy so tham so: 116/2026/DS-ST, ngay 11 thang 5 nam
2026 cua Toa &n nhan dan khu vuc 1 - Tuyén Quang quyét dinh:

Ap dung: Céc khoan 2, dieu 26, 35, 39, 111, 112, 147, 161, 227, 271, 273
cua BO luat to tung dan sy; Diéu 500 va Diéu 502 cua B luat dan su; Diéu 188
Luat dat dai nam 2013. Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khai kién cua ‘nguyén don 6ng Nguyén Hiru
X vé viéc yéu cau bi don htra chuyén nhuong quyén sir dung dat.



2. Pinh chi xét xur do1 vdi yéu cau ciia nguyén don 6ng Nguyén Hiru X vé
viéc doi tai san trén dat.

3.V¢ an phi: Ong Nguyen Hiru X khong phai chiu an phi ctia vu an.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo ctia duong su.

Ngay 22 thang 5 nim 2026, nguyén don Nguyén Hiru X c6 don khang cdo
toan b ban an dan su so tham, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Tuyén Quang xet xur
phuc tham dé nguyén don dugc nhan nhuong lai quyen sur dung dat, truong hop
bi don mudn 14y ngdi nha thi phai tra cho nguyén don sé tién 1.500.000.000 dong.

Tai phién toa phiic thim: Nguyén don gitr nguyén ndi dung khang cao, dé
nghi Toa an xét xir phic thim dé nguyén don dugc nhan nhugng lai 201m2 dat
(theo két qua tham dinh); trudng hop bi don mudn 1ay ngdi nha thi phai tra cho
nguyén don s tién nguyén don da bo ra xay dung nha. Néu hai bén khong tu thoa
thuan duoc viéc thanh toan gia tri ngdi nha cho ong thi 6ng yéu cau cap phiic tham
hay ban 4n so thim do:

1. Cép so thdm c6 nhung vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nhu:

- Trong quyét dinh s6 1475/QD-CT ngay 06/12/2004 ciia UBND tinh T vé
viéc di chuyén 72 ho dan tai dinh cu thi gia dinh cu Giang A P3 c6 10 nguoi.

- Cu P3 da chét, theo 6ng duogc biét thi nhitng nguoi thudc hang thira ké thir
nhat ngoai cu T1 (vo), 6ng H (con trai) thi con nhimg ngudi con cia cu P3 nhu:
1. Ong Giang A N (khong rd nam sinh, chi biét 1a anh trai ong H); 2. Ba Giang
Thi S (khong 6 ndm sinh, em géi 6ng H); 3. Ba Giang Thi C (khong rd nam sinh,
em gai 6ng H), nhitng ngudi nay hién cu tra cung to dan phd K véi ong H, ba P;
4. Mot nguoi nira 1a em gai ong H, hién di 1dy chong ¢ Ha Giang (cil)

Cép so tham da khong dua nhimg nguoi nay vao tham gia t6 tung 1a vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung, gia st nhiing nguoi nay co 'y kién vé viéc nhat
tri chuyen nhuong quyén s dung dat cho 6ng ma Toa an khong xem xet dén y
kién ctia ho 14 1am anh huong dén quyén loi ctia Ong; gia sir ong tra tién dé nhan
chuyén nhuong quyen su dung dat ma ho khong duoc dé cap dén, khong duoc
huéng mot phan tién chuyén nhuong dt thi s& 1am anh hudéng dén quyén loi cia
ho.

2. Ong khong nht tri v6i két qua dinh gi ngdi nha do ong xdy dung. P&
xdy dung dugc ngdi nha do, theo thoi gia hién nay phai bo ra hon 02 ty dong
Ngbi nha ong xay bang vat liéu tét nén dén nay gia tri st dung con rat nhiéu, néu
c¢6 khau hao ciing chi khoang 20%. Hoi dong dinh gia tai cip so tham chi xac dinh
gia tri ngoi nha la 363.818.640 dong 1a qué thap, khong phu hop voi gia tri thuc
te tai thoi diém giai quyét vu 4n. So di 6ng khong cé y kién phan d6i vé gia tai
cap so tham 1a do 6ng xac dinh ngo6i nha do 1a cia 6ng nén gia tri bao nhiéu thi
clng la cua 6ng. Nay néu ong khong duogc giao nha, phia bi don muén nhan nha
thi ong yéu céu phai moi mét don vi tham dinh gia doc lap, sau d6 dinh gia lai dé
dam bao quyén loi cho ong.



3. Ong chinh 1a nguoi dung 1én xay dung ng6i nha nén nam dugc 1o vat
lidu ngdi nha (xay bang gach gi, 1at gach gi, ngudn gdc tir dau); 6ng ciing 1a nguoi
moi thay cung (tén Song H2) tu tinh Hung Yén Ién lam cac bude dong tho, do
tran, vé nha méi; 6ng con 1a ngudi lam thu tuc tran trach ngdi nha; hang nam ong
dua chi P1 va chau H1 tir Ha Noi vé nghi & qué khoang mot vai thang, trong dip
hé va nghi 18, Tét; bat huong trén ban thd ciing dung tén 6ng 1a gia cha (chi sau
khi Toa 4n so thAm vao lam viéc thi phia bi don méi bo ban tho xuéng, hién nay
ban tho khong con nita).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don bd sung ¥ kién:
Cép so thim khong tién hanh 13y 10 khai ctia nhitng ngudi tham gia vao viéc thiét
ké, thi cong cac hang muc ctia ngdi nha; ngudi lam céc thi tuc cang 18 tim linh
theo phong tuc (thay Song H2) véi tu cach ngudi lam chimg 1a chua thu thap day
du chung ctr.

Chi Giang Thi P1 1a dai dién theo uy quyén cta bi don ddong thoi 1a nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan dé nghi Toa an gitt nguyén ban an so tham, bac
yéu céu khai kién ctia nguyén don vi cac yéu ciu cia nguyén don la khong ding
thuc té. Khong c6 viéc 6ng H, ba P hira chuyén nhuong dat cho ong X; ong X
cting khong phai la ngudi bo ra xay dung ng6i nha noi trén. Viée tai cap so tham
chi nhét tri tra cho 6ng X s tién 363.818.640 dong theo két qua dinh gia 1a do
tinh cam, chi xac dinh 6ng X dang nudi con chung va cling dé tranh mat thoi gian
tham gia t6 tung tai Toa an.

Tai phién tda c6 mit ngudi 1am chimg Nguyén Xuan Q, ong Q xac nhan 1a
nguoi nhan thi cong ngdi nha theo ban thi€t ké dung tén 6ng X; 6ng X cling 1a
nguoi thanh todn toan bd gia tri xay dung ngdi nha cho ong.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang c6 y kién:

Vé t0 tung: qua trinh thu 1y, giai quyét vu an tai cap phuc tham Tham phan,
Ho1 dong x¢t xtr, Thu ky phién toa da thuc hién ding, day du quy dinh cua Bo
luat T4 tung dan su; cac duong sy da thue hién day da quyén va nghia vu td tung
theo quy dinh cua phap luat.

Ve quan diém giai quyét vu an: Cap so tham khong dua day du nhimg nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung lam anh hudng dén quyén
loi ciia cac duong su. Ngoai ra, cip S0 tham con giai quyet quan h¢ “do1 lai tai san
trén dat” 1a vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau. Xét thiy, viéc thu thap
ching ctr va chimg minh ctia cap so tham khong theo duing quy dinh cua Bo luat
t tung dan sy va chua duoc thuc hién ddy da ma tai phién toa phiic thim khong
thé thuc hién bd sung duogc; ¢6 vi pham nghiém trong khac vé thii tuc t6 tung anh
huong dén quyén va loi ich hop phép ctia duong su. Dé nghi Hoi dong xét xir can

ctr khoan 3 Piéu 308; Diéu 310 B6 luat to tung dan sw, huy ban 4n dan sy so tham
s6: 116/2026/DS-ST, ngay 11 thang 5 nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vye 1
- Tuyén Quang, chuyén hé so vu an cho cap so tham giai quyét lai vu an theo tha
tuc so tham.



’ V& an phi dan sy phtic tham: Do khang cdo cua ong Nguyén Hiru X duoc
chap nhan nén 6ng X khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cur vao cac tai li¢u, chung ctr da dugc kiém tra, xem x¢&t tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Ki€m sat vién Vién ki€ém sat nhan dan
tinh Ha Giang tai phién toa. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia ong Nguyén Hitu X ndp ngay 22/5/2026
v6i ndi dung khang céo toan bo ban 4n so tham, lam trong han luat dinh, dugc
cong nhan hop 1¢ theo quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272, Biéu 273 Bo luat TH tung
dan sy nén Toa an cap phuc tham chap nhan dé xem xét theo thu tuc phuc tham.
Tai phién toa phtic tham, ong X khong b6 sung thém tai liéu ching cu, khong rat
don khang cao nén Hoi dong xét xir xem xét khang cao véi toan bo vy an. Ong dé
nghi hily ban an so tham vi 1y do: két qua dinh gia ngdi nha 03 tang c6 gia tri
363.818.640 dong 1a thép hon gia tri thuc qua nhiéu; cap so thim khong dua day
du nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung lam anh
huong dén quyén loi ciia 6ng va nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] X4c dinh quan hé phap luat phét sinh tranh chép:

[2.1] Trong don khoi kién, nguyén don cho rang nam 2014, ong H, ba P ¢6
hira hen miéng véi 6ng khi nao ¢6 con chung vai chi P1 s€ ban cho 01 manh dat
dé ong x4y nha ¢ t6 B, xa K (nay 1a phudng M), dién tich khoang 150m2, khi niao
tra tién thi tinh theo gia thi trudng. Do 6ng ba H, P hira hen nhu vdy nén nim
2015, 6ng bo tién dé xay can nha 03 tang, dién tich 100m2/san, chi phi xay dung
hét 1.515.000.000 dong va trang bi ddy dii ndi that trong nha. Pén nam 2024, dng
dén nha 6ng H, ba P dit van dé 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat,
o6ng nhat tri thanh toan theo gi thi truong cho ong ba nhu da cam két trudc do.
Tuy nhién, 6ng ba khong nhét tri lam thu tuc chuyén nhuong, tach dat cho ong.
Nay ong yéu cau Toa an giai quyét budc ong H, ba P thuc hién cam két chuyén
nhuong dat cho 6ng vi 6ng di xay nha dén nay dd 10 nam; 6ng s¢€ tra cho bi don
s6 tién dat theo gia thi truong. Cép so tham da xac dinh quan h¢ phap luat l1a
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va can ct vao diém a
khoan 1 Dleu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luit t tung dan su dé thu 1y,
giai quyét 1a dang quy dinh cua phap luat.

[2.2] Trong qua trinh giai quyét vu an, tai phién hoa giai lan thir nhat (ngay
16/9/2025), 6ng Nguyen Hiu X dacoy kién: Ong d4 bo ra sb tién 1.515.000.000
dong dé xay dung ngdi nha 03 tang trén dat. Truong hop bi don khong dong y ban
dat thi dé nghi tra tién vat kién tric cho dng theo két qua dinh gia. Con néu thoa
thuan thi 6ng dé nghi bi don tra cho ong s6 tién 1,4 ty dong vat kién trac trén dat.
Hb so vu an khong c6 tai liéu, ching cir nao thé hién cap so tham da thu 1y quan
hé “kién doi tai san trén dat”. Pén khi ra quyét dinh dua vu 4n ra xét xir (ngay
05/3/2026), cac phién tdoa mé sau d6 va quyét dinh tam ngimg phién toa (ngay
21/4/2026) cap so tham van xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”. Tuy nhién, tai phién toa so thdm, cip so tham



dua thém quan h¢ “kién doi tai san trén dat” vao giai quyét 1a vuot qua pham vi
yéu cau khoi kién ban dau, sau do, can cir vao y kién ctia nguyén don vé viéc rat
yéu cau khoi kién nén da dinh chi giai quyet v€ quan hé nay l1a khong dung quy
dinh cua phap luat. L& ra, tai phién hoa giai ngay 16/9/2025, khi nguyén don co y
kién cap SO tham can lam rd nguyén don thay d6i hay bd sung yéu cau khoi kién
dé giai quyét ngay yéu ciu cla nguyén don. Néu c6 du diéu kién thi 1am thu tuc
thu 1y ngay yéu cau cua nguyén don; néu khong du diéu kién do vuot qua pham
vi yéu cau khai kién ban dau thi giai thich ngay dé nguyén don khoi kién thanh
vu an khac va nhan dinh 10 trong ban an.

[3] Vé nguon gbc dat, tinh trang phap 1y cua thira dat: Toan bd dién tich dat
201m2 (theo két qua do v&) ma nguyén don cho ring ong H, ba P hira s& chuyen
nhuong cho nén nguyén don méi xay dung nha trén dat dugc xac dinh c6 ngudn
gbc: Cap cho cac ho di dan tai dinh cu thiy dién T7 theo Quyét dinh sb: 1475/QP-
CT ngay 06/12/2004 cia UBND tinh T vé viéc di chuyén 72 ho dan thén P, xa T,
huyén N thudc vung long hd du an Thuy dign T dén tai dinh cu tai xa P, huyén
Y, tinh Tuyén Quang. Can ctt vao danh sach kem theo thi tai muc s6 thtr tu 57 ¢
ho 6ng Giang A P3, gdm 10 ngudi: Giang A Phang 1932, (chii ho), Giang Thi T2
1934 (vg), Giang A H 1965 (con), Giang Thi P 1969 (con), Giang Thi S1 1985
(chau), Giang Thi P1 1983 (chau), Giang A Chai 1989 (chau), Giang Thi A 1993
(chau), Giang Thi M 1995 (chau), Giang A Vénh 1997 (chau). Thua dét do gia
dinh 6ng Giang A H va ba Giang Thi P sinh song, cu Giang A P3 da chét, thira
dat chua dugc co quan c6 thim quyén cap gidy chting nhan quyén sir dung dat.

[4] Cép so thAm nhan dinh nguyén don khéi kién bi don hira chuyén nhuong
quyén sir dung dat khi chua duogc 14p thanh van ban c6 cong chimg, chimg thuc
1a vi pham diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy nén khong lam phat sinh
quyén, nghia vu chuyen quyen st dung dat. Mat khac, dat chua dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat nén khong du diéu kién chuyen nhuong. Do vy
yéu cau khoi kién cua nguyén don khong dam bao vé chu thé, (101 tuong va hinh
thire cua giao dich, vi pham quy dinh cta phap luat. Tur do, cap so tham khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don thuc hién
vige chuyen nhuong quyén st dung dat 1a c6 co so. Tuy nhién, cac 101 khai co
trong hd so vu an ctia éng X con thé hién ngoai viéc 6ng H, ba P htra hen thi cu
P3, cu T1 ciing nhat tri chuyen nhuong quyén st dung dat cho ong. Xét thiy, cu
P3 mdi ding tén chu hg, néu 1am rd dugc viée cu P3, cu T1 tai thoi diém d6 nhat
tri chuyén nhugng va dén thoi diém nay cac bén déu thién chi thuc hién thi c6 thé
hoa giai dé cac bén ty nguyén thyuc hién véi nhau. Van dé nay cip so tham chua
lam r6.

[5] Ngoai ra, cap so thim con c6 nhimng vi pham vé té tung nhu sau:

[5.1] X4c dinh ngudi tham gia to tung chua day du: Trong don khai kién
ban dau, nguyén don trinh bay viéc htra chuyén nhuong la do 6ng H, ba P nhung
cac 101 khai sau d6 nguyén don lai cho rang ca cu P3, cu T1 va cac con chau trong
gia dinh déu nhét tri viéc chuyén nhuong nén moi dé 6 ong xay dung ng6i nha 03
tang trén dat. Xét thay, ngdi nha 03 ting duoc 1am trén dit c6 ngudn gbe 1a dat tai



dinh cu, dugc giao cho ho gia dinh gém 10 nguoi, trong d6 da c6 6ng H, ba P, chi
P1, cu T1 tham gia t6 tung. Viéc cdp so tham khong dua nhiing thanh vién con lai
trong h¢ gia dinh cu P3 nhu: chi Giang Thi S1, anh Giang A C1, chi Giang Thi
A, chi Giang Thi M va anh Giang A V vao tham gia to tung, lay 101 khai cua ho
dé 1am rd c6 hay khong thoa thuan chuyén nhuong quyen su dung dat 1a thiéu sot,
anh huong dén quyén loi ciia nguyén don; anh hudng dén viéc xac dinh quan h¢
phap luét phat sinh tranh chap. Boi 18, néu khong c6 bat clr thoa thudn nao vé viée
chuyén nhuong quyén st dung dat dong nghia véi viée khong ton tai hop dong
theo quy dinh tai cac diéu 385; 398; 500 va 501 Bo luat dan su. Ngoai ra, cu P3
1a chi ho nay da chét nhung cdp so thim khong thu thap Gidy chung tir dé xac
dinh chinh xéc thoi diém cu P3 chét; khong thu thap chung ctr dé xéac dinh nhirng
ngudi thude hang thira ké thir nhat cua cu P3 (ngoai cu T1, 6ng H) dé xac dinh ho
1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a thiéu sot; vi pham khoan
4 Piéu 68; Bidu 70 Bo luat t6 tung dan su; anh hudng dén quyén loi ciia cac duong
sy nhu da phan tich & trén.

[5.2] Viéc thu thap chimg ctr so sai: Cap so tham khong 1dy 10i khai cua bi
don (0ng H, ba P); ngay 25/11/2025, thong bao dua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan Giang Thi T1 vao tham gia t6 tung (BL 112) nhung khong c6 bién ban
lay 161 khai, khong thé hién y kién, quan diém cta cu T1 VoI tu cach la nguoi o
quyén loi, nghia vy lién quan; chi c6 don dé nghi xét xtr vang mat (BL 204), trong
don khong thé hién quan diém gi. Tir d6, chua thé hién quan diém, ¥ kién, xé4c
minh Iam 16 6ng H, ba P, cu P3, cu T1, nhitng ngudi khac trong hd gia dinh co
nguoi nao hira hen, thoa thuan viéc lam nha trén dat khong, do vay, chua lam sang
td duoc su that khach quan caa vu an. Néu cu Tl qua gia yéu, suc khoe khong
dam bao, khong con minh man nita thi can c¢6 ngudi dai dién theo quy dinh. Ngoai
ra, ciing can l4y 10i khai nhitng nguoi 1am chimg, thu thap céc chtng ctr lién quan
dén viéc xac dinh ai 12 nguoi ding 1én xay dung ngdi nha.

[5.3] Thu thap ching ctr khong dung quy dinh: Quyét dinh yéu cau cung
cap chimg ctr s6: 09/2025/QD-CCTLCC, ngay 16/9/2025 (BL 84) yéu cau éng
Giang A H, ba Giang Thi P, Luat su Vii Van O cung cép tai liéu, ching ctr 1a:
“Ho tén, nam sinh, dia chi, sé dién thoai; ban sao can cwde céng dan, gidy khai
sinh cua cu ong Giang A P3, vo, cdc con dé, con nuoi (néu cé) cia cu ong Giang
A P3, truong hop néu trong $6 cdc con cuia cu P3 ¢o nguoi da chét, yéu cau cung
cap ho tén, nam sinh, nam chét, gidy chitng tir ciia vo hodc chong, con ciia nguoi
chét” 1a khong can thiét va khong chinh xéc trong viéc ap dung phép luat. L& ra,
cap so tham can tién hanh ghi 16i khai ctia ho dé thu thap cac thong tin nay.

[5.4] Bién ban khong tién hanh phién hop kiém tra, tiép cén, cong khai
ching ctr va hoa giai 1ap ngay 29/7/2025 (BL41) khong dung quy dinh. Day la lan
dau tién hanh  phién hop, 18 ra can 1ap bién ban vé viéc vang mit duong sy va hoan
phién hop kiém tra, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai theo khoan 3 Diéu
209 Bo luat td tung dan su. Chi 1ap bién ban khong tién hanh hoa giai dugc theo
quy dinh tai Diéu 207 B luat t6 tung dan su.
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[5.5] Viéc kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chirng ctr khong thuc
hién dung trinh tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 210 B luat td tung dan su: Tai
Bién ban kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai chung cir 1ap héi 09 210 00
phut ngay 16/9/2025 thé hi¢n Tham phan chi cong bb tai liéu co trong hé so vu
an ma khong hoi duong su vé nhitng van dé theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢ d
khoan 2 Piéu 210 Bo luat t6 tung dan sy 14 thiéu sét. Thiéu sot nay dan dén Bién
ban kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir khong c6 cac noi dung
chinh theo khoéan 2 Bleu 211 B6 luét t6 tung dan su; qua phién hop nay khong
lam 1 dugc: Yéu cau va pham vi khoi kién, viéc sura doi, bo sung, thay d6i, rat
yéu cau khoi kién, yéu cau phan t6, yéu cau doc lap; nhimg van dé da théng nhat,
nhing van dé chua théng nhat yéu cau Toa an giai quyét; cac duong su co yéu
cau Toa an triéu tp duong su khac, nguoi lam ching va ngudi tham gia t6 tung
khéc tai phién toa hay khong.

[5.6] Sau phién hop kiém tra, tiép can, cong khai chimg ct, khong thong
bao két qua phién hop cho nhimg nguoi vang mét, vi pham khoan 3 Diéu 210 Bo
luat t6 tung dan su.

[5.7] Bién ban khong tién hanh phién hop kiém tra, tiép can, cong khai
chirng ctr va hoa giai duogc, ngay 15/12/2025 (BL117) khong ¢6 chit ky cua cac
duong su c6 mat.

[6] T nhitng phan tich trén ddy, Hoi dong xét xtr thay: Viéc thu thap ching
ctr va chtng minh ctia cap so tham khong theo ding quy dinh tai Chuong VII ciia
BO luat tb tung dan su va chua dugc thuc hién dﬁy du ma tai phién toa phuc tham
khong thé thuc hién bd sung duogc; co6 vi pham nghiém trong khac vé tha tuc to
tung anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta duong su. Do vay, can cin cir
vao khoan 3 Diéu 308; Diéu 310 Bo luat TS tung dan su dé chép nhan khang cao
ctia ong Nguyén Hitu X, huy Ban 4n dan su so tham sb: 116/2026/DS-ST ngay 11
thang 5 ndm 2026, chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Tuyén
Quang giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham.

[7] Chap nhan v kién, quan diém cta Kiém sat vién tai phién toa.
[8] V& an phi phuc tham: Do khang cdo cta dng Nguyén Hitu X duoc chip
nhdn nén 6ng X khong phai chiu 4n phi dan sy phtc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ct vao khoan 3 Diéu 308; Diéu 310; Diéu 313; khodn 3 Diéu 148 Bf
luat T tung dan su; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu qudc hoi khoa 14, quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan khang céo ciia nguyén don 6ng Nguyén Hitu X, hily Ban an
dan sy s6: 116/2026/DS-ST ngay 11 thang 5 ndm 2026 cta Toa an nhan dan khu

vuc 1 - Tuyén Quang; chuyén hé so vu an cho Toa 4n nhan dan khu vuc 1 -
Tuyén Quang giai quyét lai vu an theo thu tuc so thdm
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2.Vé an phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Hitu X khong phai chiu 4n
phi dan sy phuc tham.

3. V& an phi dan su so thdm va cac chi phi t6 tung khac s& dugc xac dinh
lai khi Toa an so tham giai quyét lai vu an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
- VKSND tdi cao; TOA
- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND khu vuc 1 - Tuyén Quang;

- VKSND khu vuc 1 - Tuyén Quang

- THADS tinh Tuyén Quang;

- C4c duong su; (Pa ky)

- Vén phong TA tinh;

- Luu ho so. Bui Van Pam



