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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BANTHAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

-Thanh phan Uy ban Thim phdn Toa dn nhin dén cdp cao gom co:
Chéanh an- Chui toa phién toa:  Ong Tran Vin Chau
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Xuéan Thién

Ba Tran Thi Thu Thay

- Thuw ky phién toa: Ong Dang Si Hién,Tham tra vién Toa an.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhin din nhén din cap cao tgi Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Nguyén Tri D - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cp cao md phién
toa giam ddc tham xét xir vu an dan su vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat va tranh chdp hop dong vay tai san” giita cac duong
su:

Nguyén don: Ba Cao Thi R, sinh nim 1982; dja chi: S6 C, thon D, xi T,
huyén D, tinh Lam Pdng.

Bi don:

1. Ba Cao Thi My L, sinh nam 1983;

2. Ong Hoang Van T, sinh nim 1973;

Cung dia chi: Thon T, xa T, huyén D, tinh Lam Pong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong Cong chimg Nguyén Puc T1.

Dia chi: S6 C Quéc 10 B, thi tran L, huyén D, tinh Lam Déng.

2. Ba Lé Thij O, sinh nam 1963; dia chi: S6 B thon D, xa D, huyén D, tinh



Lam Pong.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an dan sy phuc tham, noi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:
Nguyén don ba Cao Thi R trinh bay:

Ngay 14/10/2019, 6ng Hoang Vian T, ba Cao Thi My L chuyén nhuong
quyén su dung dat thira C226, to ban dd Khu dan cu x3 T, huyén D, dién tich
262,5m? cho ba, gia chuyén nhuong 1a 1.700.000.000 dong. Ba da thanh toan du
s0 tién 1.700.000.000 dong cho dng T, ba L. Dén ngay 16/4/2020, hai bén méi
tién hanh ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat co cong chimg tai
Vian phong cong chimg Nguyen buc T1, ghi gia chuyén nhuong la 30.000.000
d6ng. Ong T, ba L da giao dat va ban chlnh gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ba quan ly, sir dung. Nhung trong qua trinh déng ky sang tén thi ba khong
thuc hién dugce do co quyet dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi phong toa
tai san d6i véi thira dat néu trén ciia Toa an nhan dan huyén D.

~ Ngoai ra, ngay 16/4/2020, ba c6 cho dng T, ba L vay s6 tién 300.000.000
dong. Ong T, ba L chua tra cho ba.

Vi vay, ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong T, ba L tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat Budc ong T, ba L tra cho
ba sb tién vay 300.000.000 dong, khoéng yéu cau tlen 13i; Yéu cau huy bo Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi s6 30/2020/QD-BPKCTT ngay
20/4/2020 cta Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Lam Pong.

Bi don 6ng Hoang Vin T, bA Cao Thi My L thong nhdt trinh bay:

Ong, ba thira nhan co6 ky két va thuc hién hgp déng chuyén nhugng quyén
su dyng dat voi ba Cao Thi R dung nhu ndi dung ba R dé trinh bay. Do ong, ba
ng tién cua nhiéu nguoi nén quyén st dung dat ma ong, ba chuyen nhuong cho ba
R da bi phong toa. Dbi véi yéu cau khoi kién cua ba R vé viéc tiép tuc thuc hién
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat thi 6 ong, ba dong y. Ngoai ra, ong, ba
c6 vay ba R so tién 300.000.000 dong, ong, ba dong ¥ tra theo yéu cau khai kién
cua R.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi O trinh bay:

, Ba yéu cau tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
50 30/2020/QD-BPKCTT ngay 20/4/2020 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Lam
Pong dé dam bao cho viéc thi hanh nghia vy tra ng cua cua o6ng T, ba L d6i véi
ba.

Van phong Céng chitng Neuyén Dire TI trinh bay:

Viéc cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
16/4/2020 gitra ba R vadi ong T, ba L dugc thuc hién dang trinh tu, thu tuc theo
quy dinh ctua Luat Cong ching va quy dinh cta phap ludt c6 lién quan. D& nghi
Toda an giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.



Tai Ban 4n dan sy so tham s6 76/2021/DS-ST ngay 06/9/2021 ciia Toa én
nhan dan huyén b, tinh Lam Dong da quyét dinh (tom tat):

Khong chap nhdn yéu cau khoi kién ciia ba R vé viéc tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung ddt ngay 16/4/2020 véi bi don éng T, ba L.

Tuyén bé hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat ngay 16/4/2020 giira
ba R véi 6ng T, ba L la hop dong vé hiéu.

‘ Buéc ong T, ba L, cé nghia vu llen‘do’i tra cho l?d R s6 tién ].700.,000. 000
dong. Bugc ba R co nghia vu tra lai quyén s dung dat thira C226 va giay chimg
nhdn quyén sw dung dat cho ong T, ba L.

‘ Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don ba roi vé viéc tranh chd’p, hop
dong vay tai san. Bugc ong T, ba L, co nghia vu lién doi tra cho ba R so tién
300.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé nghia vu chim tra, vé an phi
va quyén khang cao.

Ngay 08/9/2021, ba Cao Thi R khang c4o toan bd ban an dan sy so tham.

Tai Ban 4n dn sy phiic tham s6 147/2021/DS-PT ngay 31/12/2021, Toa &n
nhan dan tinh Lam Dong quyét dinh:

Khéng chdp nhdn yéu cau khdng cdo ciia ba Cao Thi R.

Gii nguyén Ban an dan sy so tham so 76/2021/DS-ST ngay 06/9/2021 ciia
Toa an nhan dan huyén b, tinh Lam Dong.

_ Ngoai ra, Toa an phuc tham con quyét dinh vé nghia vu cham tra, an phi,
quyén, nghia vu thi hanh an.

~ Ngay 17/10/2022, ba Cao Thi R c6 don dé nghi khang nghi theo thu tuc giam
doc tham do1 véi ban an dan sy phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbe tham s 220/QD-VKS-DS ‘ngay
18/9/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh khang nghi giam dbc tham ddi v6i Ban an dan su phuc tham 5O
147/2021/DS-PT ngay 31/12/2021 cta Toa é4n nhan dan tinh Lim Dong. D€ nghi
Uy ban Tham phan Toa an nhén dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xet xur
giam doc tham huy ban an dan sy phic tham néu trén va huy Ban an dan sy so
tham s6 76/2021/DS-ST ngay 06/9/2021 cta Toa an nhén dan huyén b; giao ho
50 VU an cho Toa an nhan dan huyén b, tinh Lam Pong dé xét xur lai theo thu tuc
so tham.

Tai ,phi‘én toa giam (160 tham, ,dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh d€ nghi chap nhan toan bo khang nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Ba Cao Thi R va 6ng Hoang Van T, ba Cao Thi My L thira nhan, ngay
16/4/2020, 6ng T, ba L chuyén nhugng quyén str dung dat thira C226, to ban dd
Khu déan cu xa T, huyén D, dién tich 262 ,5m? cho ba R, gia chuyén nhuong thuc
té 1a 1.700.000.000 dong, nhung ghi tai hop dong chuyen nhuong ¢ cong ching
ctia Vian phong C Nguyén Puc T1 1a 30.000.000 dong. Ong T, ba L ciing thira
nhan, ba R di thanh toan du sd tién 1.700.000.000 déng. Tuy nhién, viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat chwa ding ky tai co quan ding ky dét dai. Do d6, theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 cua Luat Dat dai, hop dong chuyén nhugng quyén
su dung dét néu trén chua c6 hiéu luc.

[2] Ong T, ba L van c¢6 quyén st dung hop phép thira dat C226. Ngay
09/4/2020, ba Lé Thi O c6 don khai kién yéu cau éng T, ba L thuc hién nghia vu
tra tién vay véi s tién 1.812.550.000 dong. Ngay 17/4/2020, Toa an nhan dan
huyén D thu 1y vu an s6 68/2020/TLST-DS; cung ngay 17/4/2020, ba Lé Thi O
co don yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cip tam thoi. Ngay 20/4/2020,
Toa an nhan dan huyén D ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi s6 30/2020/QD-BPKCTT, 4p dung bién phap “Phong téa tai san ciia nguoi
c6 nghia vu” d6i véi thira C226, to ban d6 Khu dan cu xa T, huyén B, dién tich
262,5m? dé dam bao cho viéc thi hanh an.

Tranh chap hop dong vay tai san giita ba O v6i 6ng T, ba L dang dugc Toa
an giai quyét bang mot vu an khac va Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi s6 30/2020/QD-BPKCTT ngay 20/4/2020 ctia Toa an nhan dan huyén B chua
bi hily bd, van dang con hiéu lyc.

Nhu viy, d6i tuong cua hop dong chuyen nhuong st dung dat ngay
16/4/2020 gitra ba R voi ong T, ba L d3a c6 Quyét dinh 4p dung bién phap khan
cap tam thoi s 30/2020/QD-BPKCTT ngay 20/4/2020 ctua Tda an nhan dan
huyén D dang con hiéu luc, Co quan Thi hanh dn dan sy dang thi hanh quyét dinh
ap dung bién phap khan cip tam thoi.

[3] Ong T, ba L dang ton tai mot nghia vu phai tra no vay cho ba O, nghia
vu nay da phat sinh va c6 tranh chép trudc khi 6ng T, ba L chuyén nhuong quyén
str dung dét cho ba ba R va dén ngay 09/4/2020 ba O moéi chinh thirc khoi kién.
S tién nhan dugc tir viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ong T, ba L khong
thuc hién nghia vu tra ng cho ba O ma tra cho Ngan hang nham muc dich giai
chap dé 1ay gidy chting nhan quyén str dung dat chuyén nhuong cho ba R 1a nham
trén tranh nghia vu d6i véi ba O.

Do do, Toa an so tham va Toa an phtc tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba R vé viée yéu cau 6ng T, ba L tiép tuc thyc hién hop dong chuyén
nhugng quyen sur dung dat ngay 16/4/2020 va yéu cau hity bo Quyét dinh ap dung
bién phap khan cp tam thoi sb 30/2020/Qb-BPKCTT ngay 20/4/2020 cua Toa
4n nhan dan huyén b, tinh Lam Pdng 14 ¢6 cin ctr.

[4] Khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
pho Hb Chi Minh nhén dinh cho rang, hop dong chuyen nhugng quyén sir dung
dat ngay 16/4/2020 1a c6 hiéu luc phap luat; Quyét dinh 4p dung bién phap khan



cap tam thoi s 30/2020/QD-BPKCTT ngay 20/4/2020 cta Tda 4n nhan dan
huyén D can phai duoc huy bo 1a khong phi hop véi phan tich di néu trén. Ngoai
ra, viéc hity bo quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi phai duogc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 138 ctia BO luat T tung dan su. Do dé, khong c6 co
s& dé chip nhan khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao cac Pidu 337, Diéu 343, Piéu 349 ctia Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.

1. Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dc tham sb 220/QP-VKS-
DS ngay 18/9/2023 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh.

2. Giit nguyén Ban an dan su phac tham sé 147/2021/DS-PT ngay
31/12/2021 ciia Toa an nhan dan tinh Lam Dong vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va hop dong vay tai san” gitta nguyén don 13
ba Cao Thi R véi bi don 1a 6ng Hoang Van T, ba Cao Thi My L.

3. Quyét dinh giam d6c tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

No;t; nlr:]gin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chénh an; A AN [’ i 8
 VKSND op cao tgi TPHCM; CHANH AN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc;

- TAND tinh Lam Pdng;

- TAND huyén D, tinh Lam Déng;

- Chi cuc THADS huyén b,

tinh LAm Dong;

- Cac duong su;

- Lwu: PHONG LTHS, hd so vu 4n; THS
(PSH).

Tran Vin Chau



