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TOA AN NHAN DAN HUYEN BU PANG, TINH BINH PHUGC
V&1 thanh phan Hi dong xét xir so' tham gom co:

- Tham phan — Chii toa phién toa: ong Tran Vin Xuyén
- Hoi tham nhan dan: 6ng Nguyén Manh Diing, dng Nguyén Quang Liéu.
- Thwr Ky phién toa: 6ng Tran Thé Vinh — 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Bu Dang, tinh Binh Phudc.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Ping tinh Binh Phuéc:
Ba bam Thi Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong céc ngay 15 va 16 thang 08 nam 2018, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Bu
Ping, tinh Binh Phudc, mg phién tda xét xi so tham cong khai vy an Dén sy thu Iy s6
190/2017/ DS - ST ngay 12/12/2017, vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”. Theo Quyét
dinh dua ra xét xir s6 40 /QPST-DS ngay 19 thang 07 nam 2018 giita cac duong su:
- Nguyén don: Nguyén V Th; Sinh nam: 1984 ( C6 mat )
PamTh T T;  Sinh nam: 1986 ( C6 mit)
biachi: Thon S L, xa T S, huyén B D, tinh Binh Phudec.
- Bi don: Nguyén Th ; Sinh nim: 1970 ( C6 miit )
Lé Th N; Sinh nam: 1979 ( C6 mat )
biachi: Thon S L, xa T S, huyén B D, tinh Binh Phudec.
-Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
ba Pham Th H V; Sinh nam 1954 ( C6 mat )
biachi: Thon S L, xa T S, huyén B D, tinh Binh Phudc.
-Nguwoi lam ching: Lé H D; Sinh ndm: 1977 ( C6 mat )
biachi: Thon S L, xa T S, huyén B D, tinh Binh Phudec.

NOI DUNG VU AN



Theo don khai kién ngay 08/12/2017 va cac 10i khai tiép theo, nguyén don anh
Nguyén V. Th va chi Pam Th T T thng nhat trinh bay: ba Pham Th H Vco thia dét
dién tich 4931,8m? tai Thon S L, xa T S, huyén B D, tinh Binh Phude, dugc UBND
huyén Bu Ping cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BN 376605 cap ngiy
27/06/2014.

Vao ngay 15/07/2014 ba Pham Th H Vcé ky hop dong chinh thirc ¢c6 Cong chimg va
lam thu tuc tach thira dat cho cac hd dan nhu sau:

- B&n cho vo chdng anh Nguyén B H va vo la Lam Th H dién tich 240,2m?, chiéu rong
thira dit 7m,chiéu dai 35m. UBND huyén cép gidy ching nhan cho vo chong anh H chi H
ngay 15/08/2014.

- Tang cho vo chdng anh Nguyén Th chi L& Th N dién tich 343,4m?, chiéu rong thira dét
chiéu rong10m, chleu dai 35m, giap lién ké phén dat anh Huy,
UBND huyén cap gidy chimg nhén cho vg chdng anh Th chi N ngay 20/08/2014
- Ban cho vo chong Nguyen V Thvavolabam Th T T dién tich 240,2m? chiéu rong
thira dat chiéu rong 7m,chiéu dai 35m, giap lién ké dat Nguyén Th chi Nga, UBND huyén
cap gidy chirg nhan cho vo tdi vao ngay 15/08/2014.
- Ban cho vo chdng anh L& H B, chi Bui Th H dién tich 343,4m?, chiéu rong thura dét
chiéu rong 10m, chiéu dai 35m, gidp lién k& phan dat nha t6i, UBND huyén cip gidy
chtng nhan cho vg chong anh Lé H B ngay 15/08/2014.

Ngoai ra ba V con chuyén nhuong cho nhiéu nguoi khac lién ké nira.

Khi mua dit caa ba Vthi 1ay hang rao phan dat ctia anh H va vo 1a Lam Th H 1am
chuan vi anh H d3 mua cua ba V trudc nhung chua 1am hop dong cong ching, anh H da
xay hang rao kién cb, dén nay van con nguyén hién trang khong thay doi. ( Sau nay phan
dat ctia anh H bén lai cho anh Ph chi Ha ).

Qua trinh sir dung t6i 1am nha trén dat dé lai cach 30cm dét gidp phan dat Nguyén Th
phia sau dé dat ong thoat nudc, thang 09/2017 vo chong t6i xdy hang rao & phia sau giap
dat anh Th, cac bén da thong nhét vi tri t6i xay hang rao nhung khi xay xong thi phia
Nguyen Th déa dap hang rao cho rang t61 14n chiém 30cm & phia sau. Nay khoi kién yéu
cau toa an giai quyét xac dinh phan dat tranh chéap chiéu rong 30cm chiéu dai 35m dién
tich hinh tam giac, khoang hon 2m? quyén st dung ctia vo chong t6i 1a Nguyén V. Th va
vo la Pam Th T T, yéu ciu bdi thuong thiét hai birc twong Nguyén Th da phé tri gia
2.000.0004.

Ngay 13/07/2018 nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién, khong yéu cau boi
thuong thiét hai.

Bi don anh Nguyén Th , chi L& Th N thong nhét trinh bay: Phan dét nha t6i do ba V
tang cho, 1y hang rao xay cua nha anh H 1am chuan, chiéu rong mit tién 10m, chiéu rong
phia sau 10,3m, chiéu dai 35m, khi ba V do dat ban cho anh Th tir vi tri 10,3m ( & phia sau
), d6 vé phia anh Th va cac ho dan khac, nay phia anh Th cho rang nha toi lan dét toi
khong dong ¥.

Anh Nguyen V' Th dap hang rao cua t61 trudc ma t61 da xay ( cao hon 1 m ) hang rao
ciia Nguyén V. Th cao hon ( hai hang rao song song va xay séat nhau ), cua 2 cot sit cia
t0i, anh Th x&y hang rao cao khoang 1 m t6i phat hi¢n ra, ching t6i thoa thuan vi tri xay
hang rao cac bén dong v, sau d6 phia anh Nguyén V  Th lai khong dong y.



T61 dé nghi do dac lai cac ho dan khac ¢ phia dudi nhung chung t6i khong lam don
yéu cau, khong chiu trach nhiém viéc do dac lai, anh Th tr lo liéu, viéc anh Nguyén V. Th
thiéu hay thira dat do ba V chiu trach nhiém, Khong lién quan phan dt nha toi.

Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Pham Th H V trinh bay: Tdi ¢ ban
dat cho anh H 1a dung, ting cho vo chdng con gai Ng va Tho va ban dat cho cac ho dan
khac tinh tir ranh dat hang rao xay cta nha anh H lam chudn, chiéu rong mit tién dat nha
Nguyén Th 10m, chiéu rong phia sau 10,3m, chiéu dai 35m, co gidy to viét tay dé ngay
29/10/2013; béan dat cho anh Thing , ban cho anh Lé H Dva nhiéu ngudi khac nira, khi
mua ban va ting cho thi cac bén dd nhan du dat va tién, khong tranh chip gi. T6i ban dit
cho anh Thang tir vi tri 10,3m ( phia sau ) giap nha anh Tho. T61 dé nghi do dac lai cac ho
dan khac ¢ phia dudi do nguoc lai, néu anh anh Thang du dét thi phai tra lai, néu anh anh
Thing thiéu dat thi t6i chju trach nhiém bdi thudng, phan dit nha anh anh Thing thiéu du
gi khong lién quan phan dat nha anh Tho. T6i khong lam don yéu cau do dac, t6i khong
chiu trach nhiém viéc do dac lai, do phia nguyén don phai tu chiu.

Ngudi lam chimg Lé H P trinh bay: Gia dinh anh ¢6 mua dét cua nha ba V 1a ding ,
khi mua do dat tinh tir ranh dat hang rao xay cta nha anh H 1am chuén, phan dat nha anh
sir dung dat dy dii, 6n dinh khong tranh chap gi v6i anh Th .

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Pang phat biéu quan diém khang dinh:
Viéc Toa an thu Iy vu 4n 13 dung tham quyén; qué trinh chuan bi xét xir tir khi thu 1y dén
nay la an qué han. Tai phién toa Tham phan va Hoi dong xét xur thuc hién du trinh tu, tha
tuc t6 tung, xac dinh dung quan h¢ phap luat tranh chap, tu cach té tung cua cac duong su
theo qui dinh cta phap luét t6 tung dén su.

Vé hudng giai quyét ndi dung vu an: P& nghi chdp nhan theo don khoi kién cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu céc tai liéu cé trong hd so vu &n duoc tham tra tai phién toa va
can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, xét thay:

1/ V& thu tuc t6 tung: Viéc thu ly don khoi kién cua nguyén don la dung quy dinh.

2/ Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét cua Toa an: Nguyén don va bi don
tranh chap vé quyén st dung dat. Vi vay quan hé phap luét 13 tranh chip quyén sir dung
dat.

Bi don va tai san tranh chép tai huyén Bu DPang, tinh Binh Phudc. Can cur vao
khoan 3 Piéu 25, diém a khoan 1 Diéu 33 va diém a khoan 1 Diéu 35 Bo luat té tung dan
su. Xac dinh vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhin dan huyén Bu Pang, tinh
Binh Phudc.

3/ Xét noi dung khoi kién cua nguyén don, dién tich dat bén anh Th va bén Nguyén Th
tranh chap chiéu rong 0,3m, chiéu dai 35m, phan dat tranh chip hinh tam giac, dién tich do
dac thuc té 1a 5,1m? c6 cac diém toa do ky hi¢u 5, 6, 9 trén so dd ngay 02/02/2018 do
Cong ty TNHH - MTV do dac ban d6 va trac dia cong trinh 401 thyc hién.

Xét thay khi ba V 1am tha tuc ting cho, chuyén nhuong quyén st dung dét cho cac ho
dan khac thi 1iy ranh gidi hang rao xay ¢b dinh phan dat caa anh H 1am chuan, ngay nay



hang rao xay van nguyén hién trang khong thay d6i, anh H ban lai cho vo chong anh Phan
Minh Ph , anh Ph sir dung dat day da 6n dinh, dang vi tri, khéng tranh chip véi ai.

Theo két qua do dac phan dat nha Nguyen Th chiéu rong phia sau 10,3 m. Thtra 0,3m
theo glay chimg nhén quyén str dung dat da cp, nha anh Th s dung dat 6n dinh khong
tranh chap chleu rong phia sau 13 6,7m, con thiéu 0,3m theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat da cap

Pbi v6i phan dat cua nha anh Lé H D sét ranh bén hong dat véi anh Th thi anh Lé H
D str dung dat day du on dinh, dung vi tri, khong tranh chap véi ai.

Phia ba VVva chi Ng., anh Nguyén Th cho ring ba Vcho chi Ng chiéu rong dét phia
sau 12 10,3m cac bén lap gidy to viét tay ngay 29/10/2013, khong c6 coéng ching hoidc
chung thuec.

Tuy nhién tai cong vian sé 770 ngay 26/06/2018 cia UBND huyén Bu Diang tra 10i cong
vin s6 144 ngay 30/05/2018 ciia TAND huyén Bu bang, ndi dung cong vén tra 161 cua uy
ban huyén xac dinh UBND huyén Bu Dang c¢6 cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho
Vo chong Nguyén Th chi Ng dién tich dat chleu rong 10m, chiéu dai thira dat 35m, theo
hop dong tang cho; Cép gidy ching nhan quyen sit dung dét cho vo chong anh Th chi Tr
dién tich dat chiéu rong 7m, chiéu dai thira dat 35m, theo hop d6ng chuyén nhuong ma céc
bén di ky két trong cac hop dong, thu tuc cap gidy ching nhan 1a dung quy dinh phap luat.
Tir khi tach thira dat ba Vva cap glay ching nhén cho cac h¢ dan lién quan cho dén nay thi
khong ai khiéu nai tranh chap gi vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nhu vay viéc ba Vva chi Ng lam glay td viét tay dé ngay 29/10/2013 nodi dung cho con gai
1a chi Ng thira dat c¢6 noi dung chiéu rong phia sau 10,3 m 1a khong c6 co sé phap 1.

Phia ba Vcho rang minh ban dat cho vo chong anh Nguyén Th tir vi tri 10,3m dat phia
sau nha anh Th.Hoi dong xét xtr xét thiy y kién cta ba V 1a khong c¢6 co s, mau thuin véi
chinh hop dong ting cho dd duoc cong ching giita ba véi vo chong Nguyén Th chi Ng
ngay 20/08/2014.

Phia bi don va nguoi lién quan cho rang khong dong y vdi két qua do dac, khong
ddng ¥ véi viée dung thude day dé do dac, khong dugce do dac phan dat nha bj don ma do
dac tir cac ho dan khac 1am chuan, néu anh Th thiéu dat thi ba Vchiju trach nhiém, nét thira
dat thi tra lai cho ba Vinh.

Xét théy khi cac bén lam thu tuc tdng cho, chuyén nhuong, can cr vao buc tuong hang
rao xay ctia nha anh H 1am chuan, birc tuong hién khong thay d6i con nguyén hién trang,
vi vay Toa 4n cdn cit vao birc tudng xay 1am hang rao nha anh H 1am chuan dé do dac.

Bi don va nguoi lién quan khong dong ¥ véi két qua do dac: Mic du can bo Toa an da
huéng dan nhung bi don va nguoi lién quan khong lam don yéu cau, khong lam thi tyc dé
xem xét tham dinh tai san theo quy dinh phap luat, ngoai ra ngay 16/11/2017 khi hoa giai
co 6, chinh quyén dia phuong tién hanh khao sat xem xét hién trang dat tranh chap nhung
phia bi don khong cho can bd do dac xac minh nham can trd viée giai quyét vu an, bi don
va nguoi lién quan khong chap hanh theo quy dinh phap luét, nén khong chap nhan y kién
cta bi don va ngudi lién quan dé xem xét tham dinh lai.

Nhu vy phin dit bén anh Th va bén Nguyén Th tranh chip dién tich 1a 5,1m* hinh
tam giac, co cac diém toa d6 ky hiéu 5, 6, 9 trén so d6 ngay 02/02/2018 do Céng ty TNHH
- MTV do dac ban dd va tric dja cong trinh 401 thyc hién thudc quyén su dung cua vo



chdng anh Th chi Tr 1& c6 can ctr, 1a ding, cAn chip nhan yéu cau khéi kién cia nguyén
don.

Trong phan dét tranh chip c6 cot hang rao do phia Nguyén Th xay chiéu dai 0,3m
chiéu rong 0,3m chiéu cao 2,8m phan dat thudc quyén sir dung cua vo chong anh Th chi Tr
nén anh Th, chi Ng phai thao d& cdt hang rao ra khoi vi tri dat tranh chap.

Déi véi yéu cau b01 thuong thiét hai, nguyén don rut yéu cau boi thuong , vi vay
Pinh chi phan yéu ciu bdi thudng thiét hai ciia nguyén don, duwong su co quyén khoi kién
lai theo quy dinh phap luat.

4/ V& 4n phi: Yéu cau khéi kién cuia Nguyén don duoc chdp nhan nén bi don phai nop
tién an phi theo luat dinh 300.000d.

Bi don c6 nghia vu tra lai nguyén don s tién chi phi x4c minh thadm dinh 3.000.000d va
tién do dac 5.292.000d, téng cong 8.292.000d

Chi cuc Thi hanh 4n huyén Bu Dang hoan tra lai cho nguyén don s tién tam tng an phi
da ndp 300.0004 .

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can clr vao cac Diéu 105, 107 B¢ luat dan sy 2015; Khoan 5 Diéu 166 Luat Dat
dai.
- Can cit vao Nghi quyét s6 326/2016/NQ- UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an
phi, 1€ phi cua Toa én;
1/ Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don anh Nguyén V. Th chi Pam Th T
T dbi véi bi don anh Nguyén Th va chi L& Th N, phan dat tranh chap hinh tam giac c6
dién tich dit do dac thyc té 1a 5,1m?, chiéu rong 0,3m, chiéu dai 35m , c6 cac diém toa do
ky hiéu 5, 6, 9 thé hién trén so do ngay 02/02/2018 do Cong ty TNHH MTYV do dac ban
d6 va trac dia cong trinh 401 thuc hién thudc quyén sir dung ctia anh Nguyén V. Th, chi
bam Th T T la dung.
Anh Nguyén Th va chi L& Th N c6 trach nhiém thédo d& cot hang rao xdy chiéu dai
0,3m chiéu rong 0,3m chiéu cao 2,8m ra khéi vi tri dat tranh chép.
Dinh chi phan yéu cau boi thudng thiét hai ciia nguyén don, duong su c6 quyén khai
kién lai theo quy dinh phap luat.
2/ V& an phi: Budc bi don anh Nguyén Th va chi L& Th N lién d6i ndp tién an phi
DSST la 300.0004.
Chi cyc thi hanh 4n huyén Bu Ping hoan tra lai cho nguyén don anh Nguyén V
Th, chi Pam Th T T s tién 300.000d theo bién lai thu tién s6 0021692 ngay 12/12/2017
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bu Dang.
Bi don anh Nguyén Th va chi L& Th N c6 trach nhiém tra lai anh Nguyén V' Th chi
Pam Th T T s tién chi phi xac minh tham dinh tai san va do dac tong cong 8.292.000d
Truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn ddn
sw thi nguoi dwoe thi hanh dn déan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén théa thudn
thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc cudng ché thi hanh dn



theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 cia Ludt thi hanh dn dan sw, thoi hiéu thi hanh én dan
sw dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia Ludt thi hanh én dan sw.

Nguyén don c6 quyén khang cdo ban 4n so tham trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n. Bi don, Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén khéng cdo ban an
so tham trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc trich luc ban 4n hoic ban sao ban
an duoc niém yét tai chinh quyén dja phuong noi cu tra .

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BP; Tham phan- Chu toa phién toa

- VKSND huyén Bb;

- CCTHA huyén Bb;

- Puong su;

- Luu HS - DS.

Tran Van Xuyén






