TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6:281/2026/DS-PT
Ngay:13/4/2026
Vv Tranh chap hop dong dat coc
NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOQI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa:Ong Phan Quyét Thing
Cdc Tham phdn:Ong Vii Toan Giang
Ba Nguyén Thi Thanh Ha
- Thu ky phién toa:Ba Nguyén Phan Phuong Dung.
- Dai dién Vién Kiém sat nhéan dan thanh phé Ha Noi:
Ba Ngo Phwong Lién— Kiém sat vién
Ngay 13/4/2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir phuc tham
cong khai vy an dan sy thy 1y s6 184/2025/DSPT ngay 24 thang 03 nam 2026 vé viéc
“Tranh chip hop dong dit coc”.
Do ban an dén su so tham s 140/2026/DS ST ngay 03 thang 02 nim 2026 cla
Toa an nhan dan khu vuc 6 - Ha Noi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 222/2026/QDXXPT-DS ngay
24 thang 3 niam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa sd 197/2025/QD-HPT ngay
06/4/2026, gitra:
1. Nguyén don: Ba Chu Thi Thu H, sinh nim 1985. Pia chi: S6 G, t6 B, phuong K,
Ha Noi. Co mat.
2. Bidon: Ba D6 Thi M, sinh nam 1972. Dia chi: S6 B, x6m B, thén V, x4 T, Ha Noi.
Co6 mat.
Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Chu Vin T va Luat suw Nguyén
Ping K — Cong ty L, thudc Poan luat su Thanh phd H. C6 mit.
3. Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Xuan T1, sinh ndm 1973.
Dia chi: s6 nha B, X6m B, Thon V, x T, Thanh phd Ha Nbi.
Nguoi dai dién theo iy quyén cia éng Nguyén Xudn T1: Ba P& Thi M, sinh nim
1972. Pja chi: s6 nha B, Xém B, Thén V, xi T, Thanh phd Ha Noi. Ving mat.
NOI DUNG VU AN
* Theo don khoi kién va cac loi khai tai Toa an, nguyén don trinh bay: Ngay
5/4/2025, va ngay 10/4/2025 ba Chu Thi Thu H va ba B4 Thi M ¢6 ky Hop dong dat
coc dé mua ban thira dat s 520, to ban do s 02, dja chi 16 dat tai: V, D, T, Ha Nai.
Theo hop déng dit coc, hai bén théa thuan: néu manh dat thudc dién quy hoach hodc
xay ra tranh chap thi bén ban phai hoan tra toan bo s tién coc cho bén mua va khong
phat coc nhau. Sau khi tién hanh kiém tra thong tin phéap 1y, ba Chu Thi Thu H phat
hién thira dat nay da nam trong khu vuc quy hoach. ba Chu Thi Thu H ¢6 yéu cau ba
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P Thi M cung ba Chu Thi Thu H 1én Vin Phong Quan 1y d6 thi huyén T dé kiém tra
tinh chinh x4c quy hoach, nhung ba B3 Thi M khong 1én. Biét manh dat c6 quy hoach
nhung van cb tinh ban cho ba Chu Thi Thu H, Hanh vi trén d3 vi pham thoa thuan
trong hop dong dit coc, xdm pham quyén va loi ich hop phap ctia ba Chu Thi Thu H.
Ba Chu Thi Thu H di nhiéu lan lién hé yéu cau ba DS Thi M hoan tra sb tién coc
nhung ba DS Thi M ¢ tinh khong thuc hién nghia vu.

Ba Chu Thi Thu H yéu cidu ba Pd Thi M Hoan tra sb tién dat coc la:
1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

* Qud trinh gidai quyét vu dn, bi don la ba D6 Thi M trinh bay: Nam 2024, do co
nhu cau chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 520 (tach tir thira 511), to ban do
s6 02, dién tich 77,5 m? tai thon V, xa T, do vo chong ba DS Thi M dimg tén chu st
dung dat. Thong qua ba Nguyén Thi N, sinh nim 1976; Tru tai: K, x4 T, thanh phd
Ha Noi; CCCD s6: 001176009081 do Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa
hoi cap ngay 26/01/2022, 1a ngudi moi gidi bat dong san. Ba P Thi M duogc gidi
thiéu trao doi v6i ba Chu Thi Thu H 13 ngudi ¢6 nhu cau mua dat. Sau khi thoa thuén,
ba DS Thi M va ba Chu Thi Thu H d3 tién hanh ky két hop dong dit coc vé viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi vé6i thira dat s 520 (tach tir thira 511), to ban
d6 s6 02, dién tich 77,5 m? tai thon V, x4 T, theo gidy ching nhan quyén st dung dét,
quyén s6 hiru nha & va tai san gan lién v6i dat s6 DM 338843 do Chi nhanh van phong
dang ky dat dai Ha Noi huyén T cp ngay 26/01/2024, dung tén cha st dung dat 1a
ba P Thi M va chong 1a 6ng Nguyén Xuén T1.

Ngay 05/4/2025, ba Chu Thi Thu H dit coc cho ba DS Thi M sb tién 1a
300.000.000 ddng (Bdng chit: Ba trdam triéu dong); ngdy 10/4/2025, ba Chu Thi Thu
H tiép tuc dit coc bo sung cho t6i 700.000.000 ddng (Bang chit: Bay tram triéu dong).
Hai bén thoa thuan dén ngay 05/5/2025, hai bén sé tién hanh ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dat va thuc hién cong chimg hop dong theo quy dinh phap luat. Tuy
nhién, sau do it ngay, vao nua cudi thang 4/2025, ba H yéu ciu ba M tra lai toan bo
s tién dit coc 13 1.000.000.000 ddng (Bang chit: Mét ty dong) vai 1y do thira dat ma
hai bén thoéa thuan chuyén nhuong nam trong quy hoach dang phai thu hoi dé 1am
duong din t&i han ché viéc chuyén nhuong theo quy dinh phéap luat ma khéng cung
cap duogc bat ké tai liéu co gia tri ndo dé ching minh. Do vay, ba D6 Thi M khong
déng y va yéu cau ba H tiép tuc thuc hién céac thoa thuan theo Hop déng dat coc da
ky.

Truéc ngay thoa thuan tién hanh ky hop ddng chuyén nhuong (ngay
05/05/2025) ba H da nop don khoi kién ra Toa an nhan dan huyén Thanh Oai (nay 1a
Tda an nhan dan Khu vuc 6 — Ha Noi) yéu cau giai quyét tranh chap hop dong dat
coc, déng thot ba H st dung céc tai liéu thé hién viéc da nop don khoi kién tai toa an
no6i rang thira dat néu trén dang c6 tranh chap dé tir chéi viéc ky hop dong chuyén
nhuong vao ngay 05/05/2025, dong thoi dé nghi van phong cong chimg khong tién
hanh cong chimg hop déng chuyén nhuong do thira dat dang c6 tranh chép.



Ba D3 Thi M khéng dong ¥ cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cho rang
thira dat s6 520 (tach tir thira 511), to ban do s6 02, dién tich 77,5 m? tai thén V, xa T
khong bi quy hoach mét phan lam dudng giao thong va dé nghi Toa an nhan dan khu
vuc 6 — Ha N§1 xem xét khong chﬁp nhan toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Tai bdn dn so 140/2026/DS-ST ngay 03 thing 02 nam 2026 ciia Toa dn nhin
din khu vwe 6 - Ha Nji da xir va quyét dinh: Ap dung cac Diéu 328; 357; khoan 2
Diéu 468 B¢ luat Dan sy 2015; Cac Diéu 26; Diéu 35; khoan 1 Diéu 39 B¢ luat TTDS
2015 (stra d6i bd sung 2025); Khoan 1 diéu 147, khoan 2 diéu 227; diéu 271, diéu
273 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015; Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi vé an phi, 16 phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Chu Thi Thu H.

Buoc ba D6 Thi M va ong Nguyén Xuan T1 phai hoan tra lai cho ba Chu Thi
Thu H s6 tién ba Chu Thi Thu H d3 dit coc tong cong 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty
dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 11/02/2026, ba DS Thi M khang co toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic thdm: Nguyén don khong rat don khai kién, nguoi khang
c4o khong rat don khang cdo. Cac bén duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an va khong bd sung thém tai liéu, chimg ctr méi.

Ludt sw ciia ba D6 Thi M va ba P6 Thi M thong nhdt trinh bay: Toa an cip so
tham da khong dua ba Nguyén Thi K1 va ba Nguyén Thi N vao tham gia t6 tung dé
lam rd hanh vi tryc o1 1a vi pham nghi€m trong thu tuc tb tung. Mat khac Toa an cép
so tham d3 thap khong day du tai liéu, chting cr ma chi cin ctr vao vin ban tra 10i
ctia UBND x4 T thé hién thira d4t ctia ba D& Thi M ¢6 mot phan dat nam trong quy
hoach 1a dat giao thong. Do d6 dé nghi hoi dong xét xir huy ban 4n so thim dé giai
quyét lai theo thi1 tuc so thim hodc khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

Nguyén don ba Chu Thi Thu H trinh bay: Ba van giit nguyén ¥ kién trinh bay
tai cap so tham va dé nghi hoi dong xét xir khéng chip nhan khang céo cia ba D
Thi M.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhéin din thanh phé Ha Néi phdt biéu y kién:

Vé hinh thirc: Pon khang céo ciia cia nguoi khang cdo nam trong thoi han quy
dinh nén chap nhan. Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va nhiing ngudi tham gia té tung
da chép hanh ding cac quy dinh cua Bo luét td tung dan su.

Vé noi dung: Hop dong dit coc dé ngay 05/4/2025 va 10/4/2025 giita ba H va
Ba M, 6ng T1 13 hoan toan ty nguyén, da dam bao diéu kién vé chu thé. Noi dung hop
d6ng khong vi pham diéu cAm cua ludt nén phét sinh hiéu luc.

S tién dit coc theo hop dong dit coc dé ngay 05/4/2025 1a 300.000.000 dong
d3a duoc ba Chu Thi Thu H chuyén khoan cho ba S Thi M ngay 05/4/2025. Sé tién
dat coc theo hop déng dat coc dé ngay 10/4/2025 1a 700.000.000 déng da duoc ba
Chu Thj Thu H chuyén khoan cho ba B3 Thi M ngay 10/4/2025.
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Theo Coéng vin sb 1782/UBND-KT ngay 02/12/2025 ctia UBND x3 T xéc
nhan” Thira dat s6 520 (tach tir thira 511), to ban d6 s6 02, dién tich 77,5m? c6 khoang
62,0m? thé hién trén ban do Quy hoach 1a dat &, dién tich con lai thé hién trén ban d6
Quy hoach 1a dét giao thong”

Tai Diéu 4 ctia Hop ddng dit coc ngay 05/4/2025 ghi “Néu dinh quy hoach thi
2 bén khong phat coc nhau, dvwoc chi dinh nguoi thir ba diung tén mua”. Tai Diéu 4
ciia Hop dong dit coc ngay 10/4/2025 ghi “Néu dinh quy hoach hai bén khéng phat
coc nhau, trd lai tiéen 0 dén C”.

Ba Chu Thi Thu H yéu cau ba D3 Thi M tra lai s tién dit coc ca 2 lan téng
cong 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) theo hai hop ddng da thoa thuan 13 co co so
va phu hgp v61 quy dinh tai cac Diéu 328, 357 va 468 B0 luat Dan su 2015. Mit khac,
tai phién toa thi ba Nguyén Thi K2 va ba Nguyén Thi N ¢6 vin ban trinh bay khi ba
Chu Thi Thu H va ba B Thi M ky hop dong dit coc thi cac ba chi 1a nguoi chimg
kién va khong duoc huong loi gi.

Tda an cdp so thim dd chdp nhan don khoi kién cta ba H 13 ¢ cin cir nén
khong c6 can ¢t chap nhan khang cao ctia ba M vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién
hop d6ng mua ban va giit nguyén ban an so thim nhu dé nghi ctia dai dién Vién kiém
sat 1a phu hop voi quy dinh cua phap ludt. Vi vy, khong co can ctr chdp nhan noi
dung khang cdo va dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n duge thim tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

V& hinh thtrc: Pon khang cdo cia ctiia ngudi khang cdo nam trong thoi han quy
dinh nén chép nhan dua ra xét xr phuic tham.

Vé noi dung: Hop dong dit coc dé ngay 05/4/2025 va 10/4/2025 giita ba H va
Ba M, 6ng T1 1a hoan toan ty nguyén, dam bao diéu kién vé chu thé. Noi dung hop
d6ng khong vi pham diéu cAm cta luat nén phat sinh hiéu luc. Ba Chu Thi Thu H
chuyén khoan cho ba B4 Thi M ngay 05/4/2025 1a 300.000.000 dong va ngay
10/4/2025 1a 700.000.000 dong.

Theo Cong vin sb 1782/UBND-KT ngay 02/12/2025 ctia UBND x3 T xéc
nhan” Thira dat s6 520 (tach tir thira 511), to ban d6 s6 02, dién tich 77,5m? c6 khoang
62,0m? thé hién trén ban do Quy hoach 1a dat &, dién tich con lai thé hién trén ban d6
Quy hoach 1a dét giao thong”

Tai Diéu 4 ctia Hop ddng dit coc ngay 05/4/2025 ghi “Néu dinh quy hoach thi
2 bén khong phat coc nhau, dvwoc chi dinh nguoi thir ba diung tén mua”. Tai Diéu 4
ciia Hop dong dit coc ngay 10/4/2025 ghi “Néu dinh quy hoach hai bén khéng phat
coc nhau, trd lai tiéen 0 dén C”.

Ba Chu Thi Thu H yéu cau ba D3 Thi M tra lai s tién dit coc ca 2 lan téng
cong 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) theo hai hop ddng da thoa thuan 13 c6 co so
va phi hop véi quy dinh tai cac Diéu 328, 357 va 468 Bo luat Dan sy 2015. tai phién
toa thi ba Nguyén Thi K1 va ba Nguyén Thi N ¢6 vin ban trinh bay khi ba Chu Thi
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Thu H va ba D5 Thi M ky hop ddng dit coc thi cac ba chi 1a nguoi ching kién va
khong dugc huong loi gi nén viéc ba M va Luat su ciia ba M cho rang can dua ba
Nguyén Thi K1 va ba Nguyén Thi N vao tham gia t6 tung 1a khong c¢6 can ctr dé chip
nhan.

Tda an cdp so thim dd chdp nhan don khoi kién cta ba H 13 ¢ cin cir nén
khong c6 can ¢t chap nhan khang cao ctia ba M vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién
hop d6ng mua ban va giit nguyén ban an so tham nhu dé nghi ctia dai dién Vién kiém
sat 1a phu hop v6i1 quy dinh cua phép luat.

V& an phi: Ba DS Thi M phai chiu 4n phi phac tham theo quy dinh.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH

Can ct vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat t& tung dan sy; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. X

1. Khong chap nhan khang céo cta ba DS Thi M. Giir nguyén ban an so tham sd
140/2026/DS-ST ngay 03 thang 02 ndm 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Ha
Noi.

2. V& an phi: Ba D3 Thi M phai chiu an phi dan sy phac tham, duoc trir vao sb
tién 300.000 d (ba tram nghin dong) tam ng an phi phiic thAm theo bién lai thu s6
0004393 ngay 12/02/2026 tai Thi hanh an dan su thanh phé Ha Noi.

An xtr cong khai phiic tham, c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi ¢ hiéu
lyc phap luét.

Noi nhn: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 6 - HN;

- THADS TP HN;

- Cac dwong su;

- Luu HS.

Phan Quyét Thing



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA









