TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 358/2024/DS-PT
Ngay: 25/4/2024

V/v Tranh chap hop dong

chuyén nhugng quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan - Chu toa phien toa: Ong Nguyén Dinh Ptc
Cac Tham phan: Ba Lé Thi My Nhung
Ba Nguyén Thi Thu

- Thw ky phién toa: Ba Di¢p Lé Quynh Anh, Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din Thanh pho Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong BDong Van Nam, Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 4 nam 2024, tai try s0 Toa an nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 46/2024/DSPT ngay
10 thang 01 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat”;

Do Bén 4n dan sy so tham s6 792/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 ciia Toa
an nhan dan quan Binh Tan, Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sé 1562/2024/QD-PT
ngay 25/3/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngé Thanh A.

Dia chi: 323 duong M, phudng G, quan K, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Dtrc D. (c6 mat)

Dia chi: 252 duong N, Phuong J, quan L, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bidon: Cong ty TNHH Thwong mai — xay dung B.

Dia chi: 113/89 duong M, phuong G, quan K, Thanh phd Ho Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Ngoc C. (c6 mit)

Pija chi: 298/2/70/1 duong P, phuong G, quan K, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don:

- Luat su Lé Minh E — Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh. (xin ving
mat)

- Luat su Nguyén Trong F — Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh. (c6
mat)



3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Ng6 Thanh NLQI.

3.2 Ong Ngo Thanh NLQ?2.

Cung dia chi: 323 duong M, phuong G, quan K, Thanh phb Hb Chi Minh.

Pai dién theo Uy quyén cta cac 6ng NLQ1, NLQ2: 6ng Nguyén Puc D.
(c6 mat)

Dia chi: 252 Puong N, Phuong J, quan L, Thanh phd Ho Chi Minh.

4. Nguo1 khang cdo: 6ng Ngo Thanh A.
NOI DUNG VU AN:
Phia nguyén don trinh bay:

Ngay 03/11/2010, 6ng A cung véi vo 1a ba Nguyén Thi My Q, Cong ty
TNHH Dich vu Du lich khach san va Kinh Doanh Nha VT cung voi Cong ty
TNHH Thuong mai-Xay dyng B (sau day goi tat 1a Cong ty B) ky chung mot
“Hop dong boi thuong quyén sur dung dat”. Theo do, bén nhan bdi thuong va 1a
bén chuyen nhuong gém: 6ng A, ba Q, Cong ty VT; bén boi thuong va 1a bén
nhan chuyén nhuong 1a Cong ty B; cac bén thoa thuan: ong A, ba Q chuyén
nhuong cho Cong ty B 315m? dat toa lac: 150/ 11, Khu phé 01, phuong G, quan
K c6 ngudn goc thudc thira 255, to ban d6 sb 08 theo tai li¢u 02 thi tran R,
huyén I (nay thudc 1 phan thira 6,7 t& ban d6 sé 111 theo tai lidu nam 2005
phuong G, quan K) theo ban v& hién trang do Céng ty TNHH do dac ban dd
thiét ké xay dung kinh doanh dich vu QT 1ap ngay 23/9/2010; vdi gia 4.750.000
d6ng/m?, thanh tién 13 1.496.250.000 déng; muc dich chuyén nhuong: dé Cong
ty B thuc hién du 4n chung cu; Hop dong nay khéng duoc cong ching, chimg
thuc.

Phan dit chuyén nhuong c6 ngudn gbc do dng A nhan bdi hoan tir 6ng
Nguyén Van H vao nam 2004.

Ong A cho rang giao dich chuyén nhuong 315m? néu trén gilra 6ng A, ba
Q vo1 Cong ty B theo hop dong ky ngay 03/11/2010 vi pham diéu cim cua luat,
do thoi diém giao két hop dong, ong A chua duoc cap Gidy ching nhin quyén
sir dung dat nén khong duoc phep chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat
nén khéi kién yéu cau Toa an:

- Tuyén bb giao dich chuyén nhuong va nhan chuyén nhugng 315m? dét
tai hop dong ky ngay 03/11/2010 gitra 6ng A, ba Q voi Cong ty B 1a v6 hiéu do
vi pham diéu cam cua phap luat.

- Bugc Cong ty B tra lai cho ong A va déng thira ké cua ba Q thira dat co
dién tich 315m? (theo Ban d6 hién trang vi tri-ap ,ranh do Trung tdm do dac ban
do6 thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh pho Ylap ngay 28/4/2022); 6ng A
s€ tra lai 1.496.250.000 dong tién chuyén nhugng cho Cong ty B.

Phia bi don trinh bay:



Ong Ngo Thanh A va ba Nguyén Thi My Q la chu sur dung phan 315m
thudc thira 255, dat c6 ngudn gdc ctia ong Nguyén Vin H, vi chua dugc cap gidy
ching nhan nén ngay 17/6/2004 ong H di lam to cam két chuyén nhugng cho
ong Ngoé Thanh A va nhén tién bdi hoan, c6 xac nhan cia UBND phuong G,
quan K.

Ngay 05/10/2010, S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd c6 van ban sb
6416/TNMT-QHSDD chap thuan dia diém dau tu xay dung khu nha & chung cu
cho Cong ty TNHH B tai phudng G, quan K véi dién tich 19.990,9m?; Vin béan
xac dinh: “...Nha nudc khong thuc hién viéc thu hoi dat, Cong ty TNHH
Thu’ong mai- Xay dung B pha1 tir thoa thuan dé nhan chuyén nhuong, nhan gop
vbn bang quyén sir dung dat d6i voi nguoi st dung dat theo quy dinh”.

Nhu vay, Co quan nha nudc c6 tham quyen d3 chap thuan dia diém dau tu
xdy dyng nha ¢ chung cu cho Cong ty B va dé duoc nha nude giao dat thue hién
Du 4n dau tu Cong ty B phai tu minh thod thudn va/hodc nhan gop von cho du
dién tich 19.990,9m? da ding ky.

Trén co sé dé, ngay 03/11/2010, Cong ty B ky Hop ddng bdi thuong
quyén sir dung dat véi ong Ngo Thanh A, ba Nguyén Thi My Q ddi véi thua dat
255, to ban d6 s6 08 theo Tai Liéu 02 thi trdn R, huyén I (nay thudéc mot phan
thira 6,7 t& ban dd sb 111 theo tai liéu 2005, phudong G, quan K) cé dién tich
315m% Céng ty B di boi thuong sb tién 1a 1.496.250.000 dong (don gia
4.750.000 dong/m?) cho ong A, ba Q. Hop dong nay mic du khong dugc cong
ching tai co quan cong ching vi bén chuyén nhuong chua dugc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dit nhung dugc UBND phudng G, quin K xac nhén.

Bén canh viéc thoa thuan bdi thudong dé nhan chuyén nhuong 315m?> dat
clia 6ng A, ba Q va 2.635,9m?> dét cua cong ty VT; Cong ty B con nhan chuyén
nhuong 17.040m? dit ctia 6ng Ngé Thanh NLQI. Tinh dén ngay 20/01/2011,
Cong ty B da hoan thanh viéc nhan chuyén nhuong 100% dién tich du an la
19.990,9m? dat dé thuc hién du an.

Ngay 16/5/2014, UBND Thanh phé Yban hanh Quyét dinh s6 2365/QD-
UB “Chap thuan cho Cong ty TNHH Thuong mai-xay dung B dugc chuyén muc
dich str dung dat 19.990,9m? tai phuong G, quan K dé dau tu xay dung khu nha
6..."

Ngay 13/10/2015, UBND Thanh phé Y ban hanh Quyét dinh sd
5099/Qb-UBND vé cho phép diéu chinh co cdu cin ho nha & thuong mai va
chuyén d6i nha ¢ thwong mai sang lam nha ¢ xa hoi tai dy 4n khu dan cu B,
phuong G, quan K do Cong ty TNHH Thuong mai-Xay dung B lam chu déu tu.

Ngay 29/6/2016, UBND quan K co Cong van s6 1856/UBND vé chap
thuan Ban vé tong mat bang ty 1& 1/500 du 4n Khu dan cu Bl tai phuong G,
quan K.



Ngay 09/3/2017, UBND Thanh phd ban hanh Quyét dinh s6 981/QD-
UBND vé chap thuan dau tu du an Nha & xa hoi cho thué — Khu dan cu Bl tai
phuong G, quan K.

* Pbi v6i yéu cau cua ong Ngd Thanh A vé viée yéu cau Toa an tuyén bd
giao dich chuyén nhuong thira dat co dién tich 315 m? theo Hop dong boi
thuong quyén sir dung dat ngay 03/11/2010 1a vo hiéu dong thdi budc Cong ty B
tra lai phan dit nay thi cong ty khong dong ¥ boi nhitng cin clr sau:

1. Phap luat cho phep cac bén tu thoa thuan vé hinh thire chuyén nhuong,
bdi thudng dbi voi dat trong pham vi du an ma khong can c6 sy chting nhéan cua
co quan nha nudc c6 thim quyén:

Khoan 2 Diéu 28 Nghi dinh 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 ctia Chinh
pha quy dinh: “Di voi du 4n dau tu st dung dat khong thudc trudng hop Nha
nuéc thu hoi dat thi khong phai 1am tha tuc thu hdi dét; sau khi duoc gidi thiéu
dia diém, chu dau tu va ngudi st dung dét thoa thuén theo hinh thirc chuyén
nhuong, cho thué, gop vén bang quyén st dung dat va lam tha tuc chuyén muc
dich st dung dat d6i voi truong hop thay d6i muc dich st dung dat".

Khoan 5 Piéu 31 Nghi dinh 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh ...
Truong hop chu dau tu va nhitng nguoi bi thu hdi dat da thoa thuan bang vin
ban thdng nhat vé phuong 4n bdi thudng vé dat va tai san gan lién véi dat hodc
khu dat thu hoi khong phai giai phong miat bang thi Uy ban nhan dan cép co6
thim quyén ra quyét dinh thu hoi dat, giao dat hodc cho thué dat ma khong phai
chd dén hét thoi han thong bao thu hoi dat”.

Ngoai ra, ddi voi viéc nhan quyén st dung dat dé thuc hién du 4n, Nha
nude cho phép cac bén tu thoa thuan bang vian ban dé thong nhat phuong an bdi
thudng ma khong can phai co su ching kién cia Co quan nha nudc; viée ching
kién (néu c0) la thuc hién theo dé nghi ciia mdt hodc cac bén c6 lién quan (diém
b khoan 1 Diéu 41 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu
quy dinh: “1. Uy ban nhan dan céc cdp, trong pham vi chirc ning, nhiém vu
dugc giao, c6 trach nhiém sau day:..

b) Chu tri viéc tién hanh thod thuadn gitra nha dau tu va nguoi st dung dat
néu cod dé nghi cua mot hodc cac bén c6 lién quan;™.)

Thuec té thoa thuan théng nhit vé phuong an boi thuong gitra cong ty B va
ong Ngo Thanh A, ba Nguyén Thi My Q lién quan phan dat c6 dién tich 315m?
bang Hop dong bdi thuong quyén sir dung dat dé thyc hién dy 4n nha ¢ da duoc
UBND phuong G, quan K chtng kién, xac nhan.

2. Phap luét cho phép Nha dau tu nhan chuyen nhuong quyén su dung dat
dé thuc hién du an ngay ca ddi véi dat chua duge cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét:

Viéc chuyén nhuong dét khi da c6 chép thuan dia diém lam du an dau tu
va vi¢c chuyén nhugng dat trong cac truong hop chuyén nhugng dan sy (khong



phai du 4n) 1a khac nhau. Nhim tao diéu kién cho nha dau tu ty thoa thuin thu
hoi dét dé thuc hién du 4n, Diéu 39 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007
cua Chinh phu c6 quy dinh Ve viéc thu hdi dat trong truong hop nguoi dang st
dung dat khong co cac quyen chuyén nhuong, cho thué quyén sir dung dat the
chap, gop vén bang quyén su dung dat (dwoc hiéu 1a dat chua dugc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat) va trén co s& ciia Nghi dinh sé 84, UBND
Thanh phd Yco Quyet dinh s6 19/2008/QDb-UBND ngay 21/3/2008, theo do tai
diém a khoan 1 Dleu 21 quy dinh thanh phan hé so xin chuyen muc dich st
dung dat dy an gom "Gidy ching nhan quyén st dung dat hodc hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit co chimg nhan cua cong chimg nha nudc
hodc chimg thuc cia Uy ban nhan dan phudng - x4, thi trin (trong trudng hop
chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét);"

Vé6i quy dinh trén, Cong ty B cho rang: mic du 6ng A, ba Q chua dugc
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, nhung phéap luit van cho phép Chu dau
tu (Cong ty B) thuc hién viéc nhan chuyén nhuong bing cac hinh thic thoa
thuan khac va ching thuc cua Uy ban nhan dan phudng - x4, thi trin (trong
truong hop chua duge cdp gidy chirng nhan quyén st dung dat).

Nhu vay viéc Cong ty B (1a don vi da dugc co quan nha nudc co tham
quyén chip thuan cho 1am chi dau tu dy an khu nha & chung cu) da thoa thuan
voi 6ng A, ba Q giao dich nhan chuyén nhu’ong d6i vai thira dét sO 255, to ban
d6 s0 8 (theo tai liéu 02), dién tich 315m? (chua duoc, cap gidy ching nhan
quyén st dung dat) theo Hop dong bdi thuong quyén sir dung dat ngay
03/11/2010 giita hai bén dugc UBND phuong G, quan K ching kién, xac nhan
1a hoan toan dung quy dinh phap luat.

Bén canh d6, viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén da
dugce Co quan Nha nudc cd tham quyén chap thuan trong sudt qua trinh Cong ty
B thuc hién dy an dau tu qua cac van ban sau: Quyét dinh sb 2365/QDb-UBND
ngdy 16/5/2014 cia UBND Thanh phd Yvé viéc cho Cong ty B duoc chuyén
muc dich str dung dat 19.990,9m? (trong d6 c¢6 315m? nhan chuyén nhuong cua
ong A, ba Q) dé dau tu xay dung khu nha & tai phuong G, quan K; Quyét dinh
s6 5099/QP-UBND ngay 13/10/2015 cia UBND Thanh phd Yvé cho phép diéu
chinh co c4u can ho nha ¢ thuong mai va chuyén d6i nha ¢ thuong mai sang lam
nha ¢ xa hoi tai du an khu dan cu B1 tai phuong G, quan K do Cong ty B lam
chu dau tu, Giéy phép xay dung s6 156/GPXD ngay 11/08/2017 cua S& Xay
Duyng va Quyét dinh s6 981/QD-UBND ngay 09/3/2017 cia UBND Thanh phd
Yvé chip thuan dau tu dy an Nha ¢ xa hoi cho thué -Khu dan cu B1 tai phuong
G, quan K nghia 1a Cong ty B di duoc nha nudc xéc 1ap quyén st dung dat doi
voi toan b 19.990,9m?.

Nhu vay, du 4n nha & ciia Cong ty B d3 duoc Uy ban nhan dan Thanh phé
giao dat ¢ 6n dinh 1au dai thi thuéc quyén st dung cua Cong ty B. Hién nay
Cong ty B dd xay dung xong du 4n nha & x3 hoi trén khu dat nay va di duoc SO
Xay dung c6 thong bao chap thuan cong tic nghiém thu hoan thanh cong trinh.



Viéc khai kién ciia 6ng A da giy can trd, lam anh huong dén Cong ty B ma con
cho cé cac hg dan dang ¢ trong du 4n nay.

Tt nhimg can cu trén, Cong ty B khong chap nhén toan bg yéu cau khai
kién cia Ong A; dong thoi xin rat lai yéu cu phan t6 vé viéc budc éng Ngo
Thanh A cho quyén stir dung chung con duong tr duong duong P vao Khu Cong
nghiép VT dén Khu nha & x3 hoi ciia Cong ty B (hém 207 duong P) c6 chiéu
ngang khoang 16m, chiéu dai khoang 500m dé str dung xdy dyng khu nha & xa
hi va dé cac cu dan trong khu nha & nay dugc thuan tién trong viéc di lai.

Nhitng nguoi ké thira ql}yén, nghia vu cta ba Q (6ng A, 6ng NLQI1 va
ong NLQ2) xac dinh thong nhat vdi toan b trinh bay cua phia nguyén don va
khong c6 y kién hay yéu cau nao khac.

Tai Ban an so thim s6 792/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toa an nhan
dan quan Binh Tan, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta éng Ng6 Thanh A vé viéc yéu
cau tuyén bd giao dich chuyen nhuong va nhan chuyén nhuong 315m? dt tai
Hop dong bdi thuong quyén su dung dat ky ngay 03/11/2010 giita 6ng Ngo
Thanh A, ba Nguyén Thi My Q véi cong ty TNHH thuong mai-xay dung B 1a
vO hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Ngd Thanh A vé viéc yéu
cau budc Cong ty TNHH thuwong mai - xay dyng B tra lai cho 6ng A va cac dong
thira ké ctia ba Q thura dit c6 dién tich 315m? thudc thtra 255, t& ban do sd 08
theo tai liéu 02 (theo Ban dd hién trang vi tri - &p ranh do Trung tam do dac ban
d6 thudc S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd Y1ap ngay 28/4/2022)

3. Dinh chi giai quyét yéu cau phan td cia cong ty TNHH Thuong mai -
xay dung B vé viéc budc ong Ngo Thanh A cho quyén st dung chung con
duong tu duong duong P vao khu cong nghi¢p VT dén khu nha & xa hoi cua
cong ty B (hém 207 duong P) co chiéu ‘ngang khoang 16m, chiéu dai khoang
500m dé sir dung khu nha ¢ xa hoi va dé cac cu dan trong khu nha ¢ nay dugc
thuan tién trong viéc di lai.

V& chi phi t6 tung: ong Ngd Thanh A phai chju 5.000.000 dong chi phi
xem x¢ét tham dinh tai cho, 4.972.000 dong chi phi do vé& va 11.000.000 dong chi
phi dinh gia tai san.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac bén
duong su.

Ngay 03/10/2023, nguyén don - 6ng Ngoé Thanh A c6 Pon khang cao ban
an dan su so tham.

Tai phién toa phtic thim:

Phia nguyén don thay d6i yéu cau khang cao, chi yéu cau huy an so tham,
giao ho s0 vé cap so thim xét xur lai vi cdp so tham vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung, cu thé tai phién toa so tham ngay 28/9/2023 phia nguyén don xin
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hodn phién toa dé sao chup hd so nhung cip so thim khong chip nhan, lam anh
hudéng dén quyén loi ciia nguyén don, dong thoi cip so thim khong dwa So Tai
nguyén va Méi truong Thanh phd Yvao tham gia t6 tung trong khi co quan nay
ra van ban trai voi hudng din ctua Uy ban nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh.

Phia bi don d¢ nghi giit nguyén 4n so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho ring yéu cau
khang cdo cua bi don vé viéc huy an 1a khong c6 co s&, dé nghi bac khang céo
cua phia nguyén don, gitr nguyén an so tham.

Céc duong sy khong hoa giai duge voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phiic tham co y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi déng xét xtr phic tham da thuc
hién ding cac quy dinh cua B0 luat To tung dan su tir khi thu 1y vu an cho dén

dién bién phién toa phuc thim, cac duong su duoc thyc hién diy du quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh cuia B luat To tung dan su.

Vé ndi dung: dé nghi khong chap nhan khang cao cia nguyén don vi
khong c6 co s0, gilt nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa va sau khi nghe ¥
kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don - 6ng Ngo Thanh A ndp don khang cdo dung thoi han theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 nén Pon
khang céo cua ong A dugc chép nhan.

Vé xac dinh tu cach duong syu: ba Nguyén Thi My Q (vo ong Ngo Thanh
A) chét nam 2016 1a trude thoi diém Toa so tham thu 1y vu 4n, do d6 ba Q
khong phai 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan phai 1a cac con cuia ba Q la cac 6ng Ng6 Thanh NLQ1 va Ngo
Thanh NLQ2. Do dé can xac dinh lai tu cach tb tung cua duong su trong vu an
nay nhu sau: ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Ngé Thanh NLQI,
ong Ngo6 Thanh NLQ?2.

[2] V& ndi dung:

Xét khang céo cua nguyén don vé viéc huy an so tham, Ho1 dong xét xur
nhan thay:

Ly do nguyén don dua ra cho rang cap so tham vi pham nghiém trong thii
tuc t0 tung la vi:



1. Cép so tham Kkhong chap nhan yéu ciu hodn phién tod so thaim ngay
28/9/2023 (phién toa lan thr hai) dé dai dién nguyén don sao chup hd so vu 4n,
lam anh hudng dén quyén loi cia nguyén don.

Xét thay 1y do hodn phién toa nhu trén cua phia nguyén don khong phai 1a
truong hop bat kha khang hay tré ngai khach quan hodc thudc cac truong hop
hoan phién toa quy dinh tai khoan 1 Piéu 233 Bo luat T6 tung dan su 2015, do
do phia nguyén don cho rang cap so tham vi pham thu tuc t6 tung, khong chap
nhan yéu cau hodn phién toa dé phia nguyén don dugc sao chup hd so 1a khong
co co sO.

2. Viéc phia nguyén don cho rang cip so thim khong dua So Tai nguyén
va Moi truong Thanh phd YIa co quan ban hanh Van ban sO 6416/TNMT-
QHSDD ngay 05/10/2010 vao tham gia td tung véi tu cach 1a nguoi co quyen
lg1, nghia vu lién quan trong vu 4n, vi phia nguyén don cho rang Van ban so
6416/TNMT-QHSDD ngay 05/10/2010 cia S& Tai nguyén va Moi truong
Thanh phé Y khong dtng véi chu trwong ctua Uy ban nhan dan Thanh phd Y vé
thi tuc giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dit trén dja ban Thanh
phd Y. Xét yéu cau khang céo nay cua phia nguyén don 13 khong co co sd, vi
tranh chap gitta 6ng Ng6 Thanh A va Cong ty TNHH thuong mai - xay dung B
1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma nguyén don la
nguoi co yéu cau tuyén vo hiéu hop dong. So Tai nguyén va moi truong khong
c6 quyén loi hay nghia vu gi trong giao dich gitra cac chu thé nay, nén khong thé
dua vao tham gia t6 tung trong vu an. Do do yéu cau khang cao cua phia nguyén
don vé viéc huy an, cho rang cip so thdm vi pham thi tuc to tung vi khong dua
S Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd Yvao tham gia té tung 14 khong c6 co
SO.

Tt nhimg phan tich trén, khang cdo cua phia nguyén don vé viéc huy an
SO tham 1a khéng c6 co s¢ chap nhan, chap nhén dé nghi cua Luat su bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia bi don va chap nhan dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giit nguyén an so tham.

Do y 4an so tham, nén an phi dan su phuc tham 6ng Ngo Thanh A phai
chiu nhung dugc mién vi 1a ngudi cao tudi. Hoan lai cho ong A tién tam ng an
phi dan sy phtc tham 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu s6
0026505 ngay 05/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Tan,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Vi cac I€ trén,

QUYET DINH:

Cian ctr khoan 1 DBiéu 308 Bo luat T6 tung dan sy ndam 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi;

Can c(r Lu4t Thi hanh 4n dan sy nam 2008 duoc stra d6i, bd sung nam 2014.



Tuyén xur:

Khong chép nhan khang cao cua nguyén don — ong Ngo Thanh A. Gitr
nguyén Ban an dan sy so tham s6 792/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toa an
nhan dan quan Binh Tan, Thanh pho H6 Chi Minh, cu thé:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta éng Ng6 Thanh A vé viéc yéu
cau tuyén bd giao dich chuyen nhuong va nhan chuyén nhuong 315m? dt tai
Hop dong bdi thuong quyén su dung dat ky ngay 03/11/2010 giita 6ng Ngo
Thanh A, ba Nguyén Thi My Q v6i Cong ty TNHH thwong mai - xdy dung B 1a
vO hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Ngd Thanh A vé viéc yéu
cau budc Cong ty TNHH thwong mai - xay dyng B tra lai cho 6ng A va cac dong
thira ké ctia ba Q thura dit c6 dién tich 315m? thudc thtra 255, t& ban do sd 08
theo tai liéu 02 (theo Ban dd hién trang vi tri - &p ranh do Trung tam do dac ban
d6 thudc S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd Y1ap ngay 28/4/2022)

3. Dinh chi giai quyét yéu ciu phan t6 cua cong ty TNHH Thuong mai -
xay dung B vé viéc budc ong Ngdé Thanh A cho quyén st dung chung con
duong tu duong duong P vao khu cong nghiép VT dén khu nha & xa hoi cua
cong ty B (hém 207 duong P) co chiéu ‘ngang khoang l6m, chiéu dai khoang
500m dé sir dung khu nha ¢ xa hoi va dé cac cu dan trong khu nha ¢ nay dugc
thuan tién trong viéc di lai.

Vé chi phi t6 tung: ong Ngo Thanh A phai chiu 5.000.000 dong (Nam
triéu déng) chi phi xem xé&t tham dinh tai chd, 4.972.000 déng (Bén triéu chin
tram bay muoi hai nghin ddng) chi phi do v& va 11.000.000 déng (Mudi mot
triéu déng) chi phi dinh gia tai san.

4. Ap dyng Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Hoan tra cho cong ty TNHH Thuong mai - xdy dung B 56.500.000 dong
(Nam muoi séu triéu nim tram nghin dong) tam tng 4n phi di nop theo Bién lai
thu s6 0013547 ngay 19/4/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin Binh Tén,
Thanh phé HO Chi Minh.

5. An phi dan sy phuc tham:

Hoan lai cho ong A tién tam ¢mg an phi dan sy phiic thim 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 0026505 ngay 05/10/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan K, Thanh phé H6 Chi Minh.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thda thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an; tw nguyén thi hanh an



hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo ‘quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su d3 duoc sira ddi, bd sung ndm 2014; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,; :

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan Binh Tan; (da k}")

- Chi cuc THADS quén Binh Téan;
- Cac duong su;
- Luu/25. .
Nguyén Dinh Durc
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