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TÒA ÁN NHÂN DÂN 

TỈNH HÀ TĨNH 

Bản án số: 08/2023/DS-PT 

Ngày: 30/3/2023 

V/v “ r n     p qu  n s    n    t” 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH HÀ TĨNH 

 

 - Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

 Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ôn   rần K ắ  Hoàn  

 Cá  t ẩm p án:    Ông Bùi Qu n  Năn  

            Ôn  N u ễn Hà N ân 

 -   ư ký p iên toà: Bà Hà   ị Vân N   -   ư ký  ò  án n ân  ân tỉn  Hà 

 ĩn . 

 - Đại  iện Viện kiểm sát viên n ân  ân tỉn  Hà  ĩn  t  m  i  p iên tò : Bà 

N u ễn   ị Hải Yến- Kiểm sát viên.  

Ngày 30 tháng 3 năm 2022, tại tr  sở  ò  án n ân  ân tỉn  Hà  ĩn  xét x  

p ú  t ẩm v  án Dân sự t   lý số 15/TLPT-DS ngày 10 tháng 10 năm 2022 do có 

k án   áo  ủ  N ười  ại diện theo ủy quy n củ  n u ên  ơn bà Dươn    ị Thúy 

H và bị  ơn ôn  Nguyễn Văn C và bà Nguyễn Thị L  ối với Bản án dân sự sơ thẩm 

số 01/2022/DS-ST ngày 13/7/2022  ủ   ò  án n ân  ân  u ện K, tỉn  Hà  ĩn ; 

theo Qu ết  ịn   ư  r  xét x  phúc thẩm số 89/2022/QĐXX-PT ngày  15/11/2022 

 ủ   ò  án n ân  ân tỉn  Hà  ĩn ; Qu ết  ịn   o n p iên tò  số 

32/2022/QĐXX  -D , n à  29/11/2022; Qu ết  ịn   o n p iên tò  số 

03/2023/QĐXX  -D , n à  04/01/2023; Quyết  ịnh tạm ngừng phiên tòa số 

01/2023/QĐ-PT, ngày 28/02/2023  iữ   á   ươn  sự: 

Nguyên đơn: Bà Dươn    ị Thúy V; sinh năm 1979; Địa chỉ: Xóm 8, xã K, 

huyện K, tỉn  Hà  ĩn . (vắng mặt tại phiên tòa và có ủy quyền) 

Người đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn: Bà Dươn    ị Thúy H; trú 

tại: Thôn L, xã M, huyện L, tỉn  Hà  ĩn . (có mặt tại phiên tòa) 

Bị đơn: Ông Nguyễn Văn C và bà Nguyễn Thị L;  ịa chỉ: Thôn T, xã K, 

huyện K, tỉn  Hà  ĩn  (có mặt tại phiên tòa) 

Người đại diện theo ủy quyền của bị đơn ông Nguyễn Văn C: Ông Nguyễn 

Tiến H;  ịa chỉ: Thôn T, xã K, huyện K, tỉn  Hà  ĩn , (có mặt tại phiên tòa) 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của bị đơn: 

- Ông Lê Minh T, ông    n Văn C, bà Bùi Thị T- Luật sư   uộc Công ty 

Luật TNHH Hà Châu; Địa chỉ: Số 02H,  ường V, thành phố Hà  ĩn , tỉn  Hà  ĩn  



2 

 

(có mặt tại phiên tòa). 
Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

- Ủy ban nhân dân huyện K, tỉn  Hà  ĩn ; Đại diện theo ủy quy n: Ông 

Nguyễn Tiến H - Chức v : Chủ tị   ( ó  ơn xin xét x  vắng mặt) 

- Ủy ban nhân dân xã K, huyện K, tỉn  Hà  ĩn ; Đại diện theo ủy quy n: 

Ông Hoàng Hậu Hải- Chức v : Chủ tịch (Vắng mặt) 

Người làm chứng:  

- Bà Đậu Thị A; Trú tại: Thôn Tân Phan, xã K, huyện K, tỉn  Hà  ĩnh. (Có 

mặt) 

- Ông Nguyễn Văn L;  ịa chỉ:  Thôn T, xã K, huyện K, tỉn  Hà  ĩn .  

- Bà Ngô Thị Vin ;  ịa chỉ: Thôn T, xã K, huyện K, tỉn  Hà  ĩn ;  

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

  eo nội  un  Bản án  ân sự sơ t ẩm số 01/2022/DSST ngày 13/7/2022  ủ  

Tòa án nhân dân  u ện K, tỉn  Hà  ĩn  và  á  tài liệu  ó tại  ồ sơ, v  án  ó nội 

 un  n ư s u: 

Vào năm 2002, bà Dươn    ị Thúy V  ược UBND huyện K, tỉn  Hà  ĩn  

 i o   t có thu ti n s  d n    t theo quyết  ịn  1039/2002/QĐ.UB n à  

29/8/2002, với diện tích là 374m
2
, phía Bắ   iáp  ường liên gia dài 17m, phía Nam 

 iáp  ườn  liên  i   ài 17m; p í  Đôn   iáp   t ông C dài 22m, phía Tây giáp với 

  t ông L dài 22m. Tại thời  iểm UBND x   i o   t vì lý do không có mặt ở  ịa 

p ươn ,   ị    ủy quy n cho bà Đậu Thị A (mẹ  ẻ bà V) nhận   t.   u k i  ược 

 i o   t,  o  i u kiện hoàn cảnh, bà V   ư  xâ   àn  rào, n ưn  k oản  năm 2005 

có xây nhà c p 4 trên   t và sinh sống ở  ó một thời  i n, s u  ó bà  i làm ăn. Đến 

 ầu năm 2020, t eo   ín  sá    ủ  n à nước, bà Dươn    ị Thúy V làm hồ sơ xin 

c p  ổi bìa Hồng thì có cán bộ ở UBND huyện phát hiện và thông báo là   t của bà 

bị thiếu khoảng 1m, lúc này thì bà mới biết và    nghị UBND xã K, huyện K, tỉnh 

Hà  ĩn  kiểm tra lại diện tích của các hộ li n k  và phát hiện   t của bà thiếu  ơn 

1m,  òn   t củ   i   ìn  ôn  bà L Ch t thì thừa. Sau khi biết ông C, bà L l n chiếm 

  t của bà, bà    viết  ơn   i UBND xã K    nghị giải quyết tranh ch p   t với gia 

 ìn  ông C, bà L. UBND xã làm việc và hòa giải n ưn  k ôn   i  ến thông nh t 

giữ  02  i   ìn . Bà L không thừa nhận l n chiếm   t của bà V,  o  ó, bà Dươn  

Thị Thúy V khởi kiện và yêu cầu Tòa án nhân dân huyện K, tỉn  Hà  ĩn  buộc ông 

Nguyễn Văn C, bà Nguyễn Thị L tháo gỡ di dời công trình l n chiếm  ể trả lại   t 

cho bà V. 

Bị đơn   n  nh  n  ời đại diện theo ủy quyền trình bày: Th     t mà vợ 

chồn  bị  ơn   n  s  d ng tại thôn T, xã K, huyện K, tỉn  Hà  ĩn   ó n uồn gốc 

 ược UBND huyện K, tỉn  Hà  ĩn   i o   t theo quyết  ịnh của UBND huyện K 

ngày 14 /10 /1997. Đến năm 2007, vợ chồng ông, bà  ược UBND huyện K, tỉnh Hà 

 ĩn  c p Gi y chứng nhận quy n s  d n    t số AK 239604 ngày 20/7/2007  ối 

với t      t nà .  ron   ó t ể  iện tổn   iện tí     t  ượ    p là 400m
2
   t ở, phía 

Bắ   iáp  ường liên  i   ài 16m, p í  N m  iáp  ường liên gia dài 16m, phía 
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Đôn   iáp   t Cố Đàn  ài 25m, p í   â   iáp p ần   t   ư  s a d ng dài 25m. 

Năm 2000, ông, bà làm nhà, xây dựng công trình vệ sinh, chuồn  bò, năm 2001, 

tiếp t c xây hàng rào. Và từ  ó  ến n y, ông bà sinh sống ổn  ịnh, k ôn   ó tr n  

   p. Đến năm 2020, bà V khiếu nại lên UBND xã v  việc ông bà l n   t bà V. Vợ 

chồng ông, bà thừa nhận việc diện tí     t mà  i   ìn    n  s  d ng lớn  ơn so với 

diện tí    ược giao theo Gi y chứng nhận quy n s  d n    t, tuy nhiên ông bà 

không thừa nhận l n chiếm   t bà V. Vào thời  iểm bà V  ược c p   t, vợ chồng 

ông bà    ở trướ   ó, với ranh giới  ượ  xá   ịnh bởi hàng rào xây bằng gạch, khi 

bà V mu    t chỉ mua trên gi y tờ, không có biên bản bàn giao thực  ịa nên không 

thể khẳn   ịn    t bà V tại thời  iểm c p gi y chứng nhận quy n s  d n    t  ó  ủ 

kí   t ướ  n ư tron   ồ sơ. Do  ó, bà V k ẳn   ịn  ông bà l n chiếm   t của bà V 

là k ôn   ó  ơ sở.  

    ời bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp v  n  ời đại  iện th o ủ  qu ền  ủa 

 ị đơn tr nh    : Tại  ơn k ởi kiện, bà Dươn    ị Thúy V chỉ trình bày chung 

chung v  việc bị l n chiếm   t và yêu cầu trả lại n ưn  k ôn  nói rõ là  êu  ầu trả 

lại bao nhiêu m
2
, là vi phạm qu   ịnh tại khoản 4 Đi u 189 Bộ luật tố t ng dân sự 

 o  ó    nghị HĐXX  êu  ầu n u ên  ơn p ải s    ơn k ởi kiện. Thứ hai, Luật sư 

cho rằng thủ t c ủy quy n củ  n u ên  ơn Dươn    ị Thúy V cho bà Dươn    ị 

Thúy H theo gi y ủy quy n là vi phạm qu   ịnh tại t ôn  tư 01/2020/TT-BTP ngày 

03 t án  3 năm 2020  ủa Bộ  ư p áp,  o  ó,    nghị HĐXX k ôn     p nhận tư 

cách n ười  ại  iện t eo ủ  qu  n  ủ  bà Dươn    ị   ú  H.  

   ời  iểm xâ   ựn   àn  rào  ủ  nhà ông C, bà L xây dựng từ năm 2002 

trên móng nhà vệ sin   ũ    xâ  từ trướ   ó,  ến năm 2019,  i   ìn  ôn  xâ  n à 

p í  tron  k uôn viên  i   ìn  mìn .  ron  k i  ó, việ   i o   t, c p   t cho bà 

Dươn    ị Thúy V không thực hiện thủ t   n ư ký  iáp r n  với hộ li n k , không 

 ủ  ăn  ứ  ể xá   ịnh vào thời  iểm  i o   t UBND      p  ủ   t cho bà V hay 

không. Ngoài ra, tại vùn  Đồng Chòi, thôn T, xã K, huyện K, Hà  ĩn   ầu n ư  i  

 ìn  nào  ũn   ó  iện tí     t s  d ng lớn  ơn so với diện tí    ược c p theo gi y 

chứng nhận quy n s  d n    t,  o  ó việc diện tí     t mà  i   ìn  ôn  bà L Ch t 

lớn  ơn  iện tí    ược c p là có thể hiểu  ược. Phía bị  ơn    nghị HĐXX bá   ơn 

khởi kiện củ  n u ên  ơn. 

Tại p iên tò , n ười bảo vệ quy n và lợi ích hợp pháp cho bị  ơn  i o nộp 

các tài liệu gồm các bản ý kiến của chủ s  d n    t thuộc khi vự  Đồng Chòi, T, K, 

K, Hà  ĩn  và ý kiến của ông Nguyễn Tiến N, ông Đào An    nguyên là cán bộ 

xóm và xã tại xã K, K, Hà  ĩn .   u k i  i o nộp thêm tài liêu, chứng cứ và 

HĐXX  ôn  bố nội dung các bản ý kiến tại phiên Tòa, Vị luật sư, và bị  ơn k ẳng 

 ịnh nộp những ý kiến trên  ể HĐXX xem xét và k ôn   êu  ầu triệu tập thêm 

n ười làm chứng. 

   ời có quyền lợi v  n hĩa vụ liên quan UBND huyện K, tỉnh H  Tĩnh v  

UBND xã K, huyện K, tỉnh H  Tĩnh tr nh    :  
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Quá trình ủy ban nhân dân xã K làm thủ t c, lập hội  ồng xét duyệt và làm 

hồ sơ   p xen dắm   t cho bà V, vợ chồng bà L ông C là  ún   ối tượn ,  ún   iện 

tích. Vì vậy, ủ  b n   n nghị  ò  án  ăn  ứ các tài liệu chứng cứ, giải quyết tranh 

ch p t eo qu   ịnh pháp luật. 

   ời làm chứng Đậu Thị A trình bày: Bà An là n ười  ại diện cho bà 

Dươn    ị Thúy V nhận   t thự   ịa, tại thời  iểm  i o   t có lập hồ sơ. Lú   ó 

diện tí     t  ược giao không có ranh giới c  thể do là vùng ruộn , k i  i o   t, 

cán bộ  ị    ín      ón  mốc bằng cọc tre. 

Kết quả xem xét thẩm định tại chỗ: 

- Diện tí     t mà ông Nguyễn Văn C, bà Nguyễn Thị L   n  s  d ng là: 

598,1m
2
, phía Bắ   iáp  ường dài 19,36m, p í   â   iáp   t bà V dài 30,04m, phía 

N m  iáp  ườn   ài 19,83m, p í   ôn   iáp   t ông Bản dài 31,04m 

- Diện tí     t mà bà Dươn    ị Thúy V   n  s  d ng là: 529,3m
2
; phía 

Đôn   iáp   t ông bà L, Ch t  ài 30,04m. p í  N m  iáp  ường dài 16,05m, phía 

 â   iáp   t ông Ldài 34,29m, phía Bắ   iáp  ường dài 17,16m 

- Diện tí     t mà ông Nguyễn Văn L và bà Phạm Thị Luyến   n  s  d ng 

là: 737,2m
2
; p í  Đôn   iáp   t bà Dươn    ị Thúy V dài 43,29m, phía Nam giáp 

 ường dài 21,7m, phía Tâ   iáp   t Cố   ượng dài 34,15m; phía Bắ   iáp  ường 

dài 21,43m. 

N à  16/3/2023,  ò  án n ân  ân tỉn  Hà  ĩn     tiến  àn  t ẩm  ịn  bổ 

sun  xá   ịn   iện tí     t  òn trốn    ư  xâ   ựn  tron   iện tí     t tr n     p. 

Kết quả:  ổn   iện tí    òn trốn    ư  xâ   ựn  (nằm tron  p ần   t tr n     p  

là 2,6m2,  iện tí    òn lại 18,1m2 ông C, bà Liên    xâ   ựn   ôn  trìn  n à ở 

kiên  ố k ôn  t ể p á vỡ,  i  ời. 

Kết quả định giá tài sản:  

Căn  ứ vào giá thị trườn    n  t ực hiện chuyển n ượng tại khu vự  tươn  

ứng, hội  ồn  xá   ịnh th     t  á   ươn  sự   n  tr n     p hiện có giá 

4.500.000 /m
2 
 ối với loại   t ở. 

Hàng rào xây bằng gạ    ỏ, k ôn  áo trát, 01  oạn dài 6,7m, cao 0,96m và 

01  oạn dài 6,6m, cao 0,96m, áp d ng với nhà mới: 6.920.000 , tỷ lệ còn lại của 

 àn  rào (s u k i    trừ kh u hao): 25%. 

  ại Bản án  ân sự sơ t ẩm số 01/2022/DSST ngày 13/7/2022  ủ   òa án 

nhân dân  u ện K  An , tỉn  Hà  ĩn     căn  ứ  Khoản 1 Đi u 35, khoản 1 Đi u 

39, Đi u 147, khoản 2 Đi u 227, 228, khoản 1 Đi u 273, Đi u 157, 165 của Bộ luật 

Tố t ng Dân sự; Đi u 4, khoản 5 Đi u 166, 170, 203 Luật   t   i 2013; Cá  Đi u 

175, Đi u 176 Bộ luật dân sự năm 2015; Căn  ứ Đi u 6,  iểm a, khoản 2 Đi u 27 

Nghị quyết số 326/2016/UB VQH14 n à  30 t án  12 năm 2016  ủa Ủy ban 

t ường v  Quốc Hội và danh m c mức án phí, lệ phí Tòa án kèm theo, 

X : Ch p nhận một phần yêu cầu củ  n u ên  ơn Dươn    ị Thúy V. 
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1. Giao cho ông Nguyễn Văn C và bà Nguyễn Thị L  ược s  d ng diện tích 

  t 38,04m
2
(kèm t eo trí    o  ịa chính).

 

2. Buộc ông Nguyễn Văn C và bà Nguyễn Thị L phải trả cho bà Dươn    ị 

Thúy V số ti n: 175.280.000  (một trăm  ả  lăm triệu hai trăm tám m ơi n h n 
đồng), tron   ó giá trị   t là: 171.180.000 (một trăm bảy mốt triệu một trăm tám 
m ơi n h n đồng), chi phí xem xét thẩm  ịn  và  ịn   iá là 4.100.000  ồng (Bốn 

triệu một trăm n h n đồng). 
 Án còn tuyên án phí, qu  n k án   áo và n  ĩ  v  t i  àn  án. 

 Ngày 19 tháng 7 năm 2022, bị  ơn ông N u ễn Văn C, bà N u ễn   ị L 

kháng cáo toàn bộ nội dung bản án sơ t ẩm, êu  ầu   p p ú  t ẩm xem xét lại toàn 

bộ nội dung v  án. 

 N à  20/7/2022, bà Dươn    ị   ú  H-  ại  iện t eo ủ  qu  n  ủ  bà 

Dươn    ị   ú  V k án   áo toàn bộ bản án sơ t ẩm,  êu  ầu   p p ú  t ẩm xem 

xét lại toàn bộ nội dung v  án t eo  ướn  buộ   i   ìn  bị  ơn trả lại p ần   t l n 

  iếm   o n u ên  ơn   ứ k ôn   ồn  ý tín  trả bằn   iá trị ti n. 

  ại p iên tò  p ú  t ẩm, n u ên  ơn vẫn  iữ n u ên nội  un  k ởi kiện và 

nội  un   ơn k án   áo; bị  ơn  iữ n u ên nội  un   ơn kháng cáo, không bổ 

sung chứn  cứ, tài liệu gì thêm.  

 N ười có quy n lợi và nghĩ  v  liên quan  ũn  n ư n ười bảo qu  n và lợi 

í    ợp p áp   o bị  ơn vẫn giữ nguyên ý kiến quan  iểm    trình bày tại   p sơ 

t ẩm. 

 Đại  iện VK ND tỉn  Hà  ĩn  s u k i n ận xét v  việ  tuân t eo p áp luật 

 ủ  t ẩm p án   ủ tọ , HĐXX, t ư ký p iên tò        n  ị k ôn     p n ận nội 

 un   ơn k án   áo  ủ   ại  iện t eo ủ  qu  n  ủ  nguyên  ơn;    p n ận một 

p ần k án   áo  ủ  bị  ơn, s   bản án sơ t ẩm số 01/2022/DSST ngày 13/7/2022 

 ủ   ò  án n ân  ân  u ện K  An , tỉn  Hà  ĩn . 

  Buộc ông Nguyễn Văn C và bà Nguyễn Thị L phải trả cho bà Dươn    ị 

Thúy V số ti n: 93.150.000  (Ch n  a triệu  một trăm năm m ơi n h n đồn    iá 
trị tươn  ứn  với p ần   t 20,7m

2  
mà ông C và bà Liên    l n   iếm  ủ  bà Dươn  

  ị   ú  V 

 Căn  ứ vào  á    ứn   ứ và tài liệu     ượ  t ẩm tr  tại p iên tò  p ú  

t ẩm;  ăn  ứ vào kết quả tr n  luận tại p iên toà, trên  ơ sở xem xét  ầ   ủ, toàn 

 iện tài liệu,   ứn   ứ, ý kiến  ủ  kiểm sát viên và n ữn  n ười t  m  i  tố t n  

khác; 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

 [1] V  tố t n : C p sơ t ẩm xá   ịn  qu n  ệ “ r n     p   t   i” là  ún  

t eo qu   ịn  tại k oản 9 Đi u 26 BL  D  và  iải qu ết  ún  t ẩm qu  n t eo 

qu   ịn  tại Đi u 35, k oản 1 Đi u 39 Bộ luật tố t n   ân sự. 
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V  thủ t c ủy quy n củ  n u ên  ơn: N u ên  ơn Dươn    ị Thúy V ủy 

quy n cho bà Dươn    ị Thúy H tại gi y ủy quy n n à  15 t án  10 năm 2021, tại 

gi y ủy quy n n u ên  ơn    t ể hiện rõ nội dung ủy quy n và thời hạn ủy quy n. 

Đến n à  11 t án  2 năm 2022 khi làm việc tại Tòa án nhân dân huyện K, tỉnh Hà 

 ĩn , n u ên  ơn k ẳn   ịnh lại nội dung ủy quy n  ún  n ư văn bản ngày 

15/10/2021 và xá   ịnh thời hạn ủy quy n   o  ến khi giải quyết toàn bộ tranh 

ch p tại Tòa án, việc ủy quy n không có thù lao. Bà Dươn    ị Thúy H ch p nhận 

việc ủy quy n củ  n u ên  ơn. Do  ó, việ   ò  án   p sơ t ẩm    p nhận việc ủy 

quy n  iữ  bà Dươn    ị   ú  V và bà Dươn    ị   ú  H là k ôn  trái qu   ịn  

p áp luật. 

 [2] V  nội  un : 

[2.1] Xét  êu  ầu buộ   i   ìn  ôn  N u ễn Văn C, bà N u ễn   ị L trả lại 

 iện tí     t    l n   iếm  ủ  bà Dươn    ị   ú  V (tại bản án sơ t ẩm xá   ịn  

là 38,04m2) và k án   áo xem xét lại toàn bộ bản án sơ t ẩm  ủ   i   ìn  bị  ơn: 

T      t  ủ  bà V  ượ    p t eo Quyết  ịn  số 1039/2002/QĐ.UB n à  

29/8/2002, với diện tích là 374m
2
, phía Bắ   iáp  ường liên gia dài 17m, phía Nam 

 iáp  ườn  liên  i   ài 17m; p í  Đôn   iáp   t ông C dài 22m, phía Tây giáp với 

  t ông Ldài 22m. Xét  ườn  r n   iới p í   â   ủ  t      t t    rằn :   eo lời 

k  i  ủ  ông L,  i   ìn  ôn     xâ   ựn  n à     sin  sốn  trên p ần   t  ủ  mìn  

trướ  k i   ín  qu  n  i o   t   o bà V và   o ông C. Sau khi bà V  ượ   i o 

qu  n s    n    t t ì  iữ    i n à    tiến  àn  xâ   àn  rào.   ời  iểm xâ   àn  

rào, ôn  k ôn  n ớ, n ưn  t ời  iểm  ó  ả   i  i   ìn   ùn  xá  n ận rõ r n   iới, 

mố   iới và   ín  UBND x   ũn     xá   ịn  rõ r n   iới  iữ    i n à rồi mới xây 

 àn  rào. C ín  bà Đậu   ị A và  ả n u ên  ơn bà Dươn    ị   ú  V  ũn  xá  

n ận: K i  i o   t   o bà V, UBND x   ó tiến  àn  bàn  i o t ự   ị , tại t ời 

 iểm  o  ạ , p í   â  n à ông L  ượ  ông L  ón   ột bê tôn ,  iện  ột bê tôn  

vẫn  òn và  ượ  ông L làm mố  xâ   àn  rào. Và  ườn  r n   iới nà ,   i bên  i  

 ìn  s    n  ổn  ịn  từ t ời  iểm  ó  ến n  , k ôn   ó tr n     p. N ư vậ ,  ó  ơ 

sở xá   ịn   ườn  r n   iới  ố  ịn  p í   â    t bà V là  ườn  r n   iới  iữ   i  

 ìn  ông L và   t bà V. C i u rộn    t bà V theo Qu ết  ịn    p   t số 1034, n à  

14/8/2022 và  i   CNQ D   t   p năm 2007  ả p í  Bắ  và p í  N m là 17m tín  

từ r n   iới   t ông L s n  p í    t n à ông C, bà V. C i u  ài p í   â  và Đôn  

là 22m. Nếu áp  iện tí     t  ượ    p t eo  i   CNQ D   t  ủ  bà V vào  iện 

tí     t t ự  tế bà V   n  s    n  tín  từ  ườn  r n   iới p í   â  t      t  iáp 

r n  với   t  ộ ông L kéo   i u  ài  ủ 22 m t ì t    rằn    i u rộn  p í  Bắ  t    

  t   ỉ  ó 16.07m và   i u rộn  p í  n m t      t   ỉ  ó 16,05m. N ư vậ    i u 

rộn  p í  Bắ  và Nam củ  t      t bà V t ự  tế   n  s    n  t iếu lần lượt là 

0,93m và 0,95m.  

Th     t  i   ìn  ôn  N u ễn Văn C, bà N u ễn   ị L   n  s  d n     

 ược c p năm 1997 tại Qu ết  ịn  số 395/QĐUB, n à  14 t án  10 năm 1997  ủ  

UBND  u ện K  An  và  ến năm 2007,  ượ  UBND  u ện K  An    p  i   
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CNQ D   t số AK 239604, n à  20/7/2007.   eo  ó, ông C, bà Liên  ượ   i o 

qu  n s    n  400m2   t ở với tứ  ận: phía Bắc giáp  ường liên gia dài 16m, phía 

N m  iáp  ườn  liên  i   ài 16m, p í  Đôn   iáp   t Cố Đàn  ài 25m, p í   â  

giáp phần   t   ư  s  d ng dài 25m. K i  i o   t, t eo ông C bà Liên, UBND x  

k ôn  lập biên bản bàn  i o t ự   ị  và t ự  tế, qu  kiểm tr   ồ sơ   p   t   o ông 

C, bà Liên lưu trữ tại   ín  qu  n  ị  p ươn   ũn  k ôn   ó biên bản bàn  i o   t 

t ự   ị .  u  n iên, t eo lời k  i  ủ  ôn  Đào An   ẩn-  rưởn  t ôn- thôn T xác 

nhận: ranh  i i  i a đ t nh  anh  ản  tr    l   ủa  ố Đ n  v  đ t nh  ông C    
 iên    tr     hi ông C     iên đến s   ụn    anh  i i  iao đ t  i a hai nh  l  

h n  r o  ê t n  đ ợ  hai nh   n     Ch t  iên v  anh  ản   n        n   Tr    
khi xây   n  ranh  i i đ  l  một  ờ đ t  hai  ia đ nh  h n     tranh  h p.   eo 
lời k  i  ủ  bà N ô   ị Vin - vợ  n  Bản –   ủ s    n    t li n k  với ông C, bà 

Liên xá  n ận: Khi U  D  iao đ t cho ông bà L, Ch t     ắm  ột mố   i a đ t 
 ủa    Vinh v  đ t ông C   au đ  hai  ia đ nh thốn  nh t     h n  r o trên  ơ s  

 ột mố  đ ợ   ắm v   h nh    Vinh  òn mời  ả địa  h nh    lên đo lại đ t  ho    

Vinh. Và   o  ến n  ,  i   ìn    i bên    s    n  r n   iới nà  ổn  ịn , k ôn   ó 
tr n     p. N ư vậ ,  ó  ơ sở xá   ịn   â  là  ườn  r n   iới  ố  ịn  p í  Đôn  

 ủ  t      t ông C, bà Liên.  ín  từ  ườn  r n   iới nà ,   i u rộn  p í  N m và 

p í  Bắ    t ông C, bà Liên t eo p ản án  tại  i     ứn  n ận Q D   t là 16m 

kéo s n  p í   â  tứ  p í    t n à   ị Vân.  ại kết quả xem xét, t ẩm  ịn  tại     

n à  02/3/2022,  iện tí     t ông C, bà Liên   n  t ự  tế s    n   ó   i u rộn  

p í  N m  iáp  ườn   ài 19,83m vượt quá 3,83m. C i u rộn  p í  Bắ  là 19,36m 

vượt quá 3,36m.  

 ừ t ự  tế s    n    t  iữ    i  i   ìn  ông C, bà Liên và  ộ bà V n ư p ân 

tí   trên,  ó  ơ sở k ẳn   ịn  việ  n u ên  ơn bà Dươn    ị   ú  V k ởi kiện  i  

 ìn  bị  ơn ôn  N u ễn Văn C, N u ễn   ị L l n   iếm một p ần  iện tí     t 

 ủ  n u ên  ơn là  ó  ơ sở.  u  n iên, tại  ơn k ởi kiện, n u ên  ơn k ôn  k ẳn  

 ịn   ượ   i   ìn  bị  ơn l n   iếm b o n iêu mét vuôn  và k ôn  nêu rõ  êu  ầu 

   t ể buộ   i   ìn  ông C, bà Liên p ải trả lại b o n iêu mét vuôn    t. Đâ  là 

t iếu sót  ần rút kin  n  iệm  ủ  tò  án   p sơ t ẩm tron  quá trìn   ướn   ẫn 

 ươn  sự nộp  ơn k ởi kiện tại  ò  án. Quá trìn  làm việ  l   lời k  i và tại p iên 

tò  sơ t ẩm, n u ên  ơn mới k ẳn   ịn   êu  ầu k ởi kiện buộ   i   ìn  bị  ơn trả 

lại p ần   t l n   iếm t eo số liệu  o  ạ   ủ   ò  án. 

  ại bản án sơ t ẩm,  ò  án   p sơ t ẩm mặ   ù    k ẳn   ịn  “Trong vụ án 
này, qua xác minh thẩm định tại chỗ, Tòa án nhân dân huyện K, tỉnh H  Tĩnh nhận 

th y ranh gi i đ t gi a diện t  h đ t đ ợc giao cho chủ s  dụn  đ t là ông Nguyễn 

Văn  , bà Nguyễn Thị Luyến v  đ t đ ợc giao cho bà D ơn  Thị Thúy V trên th c 
tế không trùng kh p v i ranh gi i đ ợ   á  định phục vụ cho việc c p giáy chứng 
nhận quyền s  dụn  đ t. Tuy nhiên, hiện nay nh n  n  ời    liên quan đến s  việc 

trên  h a ai     êu  ầu Tòa án giải quyết tranh ch p  điều kiện giải quyết tranh 
ch p tại Tòa án  h a đủ  o đ  HĐXX  h a   m  ét tại vụ án n    Tr ờng hợp có 
đ ợng s  kh i kiện sẽ đ ợc giải quyết tại vụ án  há  th o qu  đinh  ủa pháp luật.” 
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N ưn  s u  ó lại   o rằn : “đ t bà V đan  l n san  đ t    ủa ông L0 27m  nh  
vậy nếu bà V phải trả lại đ t cho ông Lthì hiện phía Bắc của bà V đan  thiếu 
1 22m  Căn  ứ kết quả xác minh thẩm định v  t nh toán  HĐXX  á  định diện tích 

đ t mà bà V còn thiếu theo gi y chứng nhận quyền s  dụn  đ t t nh th o    h th  c 
thiếu từ phía Nam là 38,04m

2
’ 

 
Từ  ó qu ết  ịn  buộ   i   ìn  bị  ơn ông C, bà 

Liên p ải trả lại p ần  iện tí     t 38,04m
2
  òn t iếu  ủ  nguyên  ơn và tín  toán 

trả bằn   iá trị ti n là mâu t uẫn k ôn   ó sự t ốn  n  t tron   ườn  lối  iải qu ết 

án.  

N ư p ân tí   ở trên,  ườn  r n   iới  iữ    t bà V và   t ông L là  ườn  

r n   iới  ố  ịn      ượ    i bên  i   ìn  và   ín  qu  n  ị  p ươn  x  K   i n  

xá  n ận n    tại t ời  iểm ông L xâ   ựn   àn  rào, và k ôn   ó tr n     p. Quá 

trìn   o  ạ , xem xét t ẩm  ịn  tại    ,   p sơ t ẩm k ôn  tiến  àn   o  ạ  xá  

 ịn   ườn  r n   iới  iữ  t      t li n k    t ông L p í   â   ũn  n ư   t  á   ộ 

k á   ể  ó t ể xá   ịn   ượ    t ông L bị t iếu là  o n u ên n ân nào .  ại  ồ sơ 

 ũn  k ôn   ó tài liệu nào k ẳn   ịn  việ    t  ộ ông L t iếu  o   t bà V l n 

  iếm n oài lời k  i tự k ẳn   ịn   ủ  bà V. Ông L  ũn  k ôn   ó  êu  ầu k ởi 

kiện buộ  bà V trả lại   t. N ư vậ , việ   ò  án   p sơ t ẩm buộ   i   ìn  bị  ơn 

ông C, bà Liên p ải trả lại p ần  iện tí     t 38,04m
2
 trong  ó tín   ả p ần   t bà 

V p ải trả lại   o  i   ìn  ông L là   ủ qu n, t iếu  ăn  ứ và vượt quá  êu  ầu 

 ươn  sự. Dó  ó, trườn   ợp nà  HĐXX p ú  t ẩm  ần xem xét s   bản án   p sơ 

t ẩm t eo  ướng xem xét buộ   i   ìn  ông C, bà Liên p ải trả lại   o  i   ìn  

n u ên  ơn p ần  iện tí   t ự  tế bị t iếu là 20,7m2 với tứ  ận: Cạn  p í  N m 

 iáp  ườn   i o t ôn   ài và 0,95m,  ạn  p í  Bắ   iáp   t  ộ ông C, bà Liên  ài 

0,93m,  ạn  p í   â   iáp   t  ộ ông C, bà Liên  ài 22m,  ạn  p í  Đôn   iáp   t 

bà V  ài 22m. Do  ó,  ần    p n ận một p ần  êu  ầu k án   áo  ủ   i   ìn  bị 

 ơn ôn  N u ễn Văn C, bà N u ễn   ị L. 

 [2.2] V   iện trạn    t tr n     p và  êu  ầu k án   áo  ủ   ại  iện t eo ủ  

qu  n  ủ  n u ên  ơn  êu  ầu   p p ú  t ẩm xem xét lại toàn bộ nội  un  v  án 

t eo  ướn  buộ   i   ìn  bị  ơn trả lại p ần   t l n   iếm   o n u ên  ơn   ứ 

k ôn   ồn  ý tín  trả bằn   iá trị ti n  ủ  n u ên  ơn. 

  eo kết quả xem xét, thẩm  ịnh tại ch   ủ   ò  án n ân  ân  u ện K  An , 

và Tòa án nhân dân tỉn  Hà  ĩn  t    rằn :  rên p ần   t tr n     p, ông C, bà 

Liên    xâ   ựn  các công trình kiên cố gồm hàng rào và 1 phần nhà ở gồm móng 

n à, mái n à, tường nhà ở. Hàn  rào  ược xây dựng sát với n à,  o  ó nếu phải 

tháo dỡ, di dời các công trình trên thì sẽ ản   ưởng r t lớn  ến kết c u nhà ở  ủ  

 i   ìn  bị  ơn, vì vậ , tò  án   p sơ t ẩm xem xét buộ   i   ìn  bị  ơn trả bằn  

 iá trị ti n   o  i   ìn  n u ên  ơn  ối với p ần   t l n   iếm là p ù  ợp. 

Do  ó, HĐXX   k ôn   ó  ăn  ứ    p n ận  êu  ầu k án   áo  ủ  n u ên 

 ơn bà Dươn    ị   ú  V. 

Hiện nay, cả bà Dươn    ị Thúy V và vợ chồng ông Nguyễn Văn C, bà 

Nguyễn Thị L   n  s  d ng có phần diện tích lớn  ơn   t  ược giao tại gi y chứng 
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nhận quy n s  d n    t, phần   t nà    ư   ược UBND huyện K, tỉn  Hà  ĩn  

 i o   o  i,  o  ó  ò  án n ân  ân  u ện K không xem xét phần   t này là phù 

hợp. 

[3] V  chi phí tố t ng: Các yêu cầu củ  n u ên  ơn là  ó  ăn  ứ,  o  ó t eo 

qu   ịnh tại khoản 1 Đi u 157, khoản 1 Đi u 165 Bộ luật tố t ng dân sự, bị  ơn 

Nguyễn Văn C, Nguyễn Thị L phải chịu toàn bộ chi phí xem xét thẩm  ịn  và  ịnh 

 iá là 4.100.000  ồng (bốn triệu một trăm n h n đồng). 

[4] V  án phí dân sự sơ t ẩm:   eo qu   ịnh tại Đi u 147 của Bộ luật tố t ng 

dân sự và Đi u 6, Khoản 2 Đi u 26 Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30 

t án  12 năm 2016  ủa Ủy ban t ường v  Quốc Hội và danh m c mức án phí, lệ 

phí Tòa án kèm theo, bị  ơn Nguyễn Văn C, Nguyễn Thị L phải chịu toàn bộ án phí 

dân sự sơ t ẩm  ối với toàn bộ yêu cầu của bà Dươn    ị Thúy V  ược ch p nhận. 

Trả lại cho n u ên  ơn bà Dươn    ị Thúy V số ti n tạm ứng án phí dân sự sơ 

thẩm    nộp. 

 [5] V  án p í  ân sự p ú  t ẩm: K án   áo  ủ  bị  ơn  ượ     p n ận một 

p ần nên bị  ơn k ôn  p ải   ịu án p í p ú  t ẩm. 

  K án   áo  ủ  n u ên  ơn k ôn   ượ     p n ận nên p ải   ịu án p í 

p ú  t ẩm 

 V   á  lẽ trên      

QUYẾT ĐỊNH: 

1. Căn  ứ k oản 1 Đi u 309 Bộ luật tố t n   ân sự: C  p n ận k án   áo 

 ủ  bị  ơn ông N u ễn Văn C, bà N u ễn   ị L. K ôn     p n ận k án   áo  ủ  

 ại  iện t eo ủ  qu  n  ủ  n u ên  ơn bà Dươn    ị   ú  H.     bản án  ân sự 

sơ t ẩm số 01/2022/DSST ngày 13/7/2022  ủ   ò  án n ân  ân  u ện K  An , 

tỉn  Hà  ĩn . 

 2. Áp d ng Khoản 1 Đi u 35, khoản 1 Đi u 39, Đi u 147, khoản 2 Đi u 227, 

228, khoản 1 Đi u 273, Đi u 157, 165 của Bộ luật Tố t ng Dân sự; Cá  Đi u 175, 

Đi u 176 Bộ luật dân sự năm 2015; Đi u 4, khoản 5 Đi u 166, 170, 203 Luật   t 

  i 2013; Căn  ứ Đi u 6,  iểm a, khoản 2 Đi u 27 Nghị quyết số 

326/2016/UB VQH14 n à  30 t án  12 năm 2016  ủa Ủ  b n t ường v  Quốc 

Hội và danh m c mức án phí, lệ phí Tòa án kèm theo, 

X : Ch p nhận một phần yêu cầu khởi kiện củ  n u ên  ơn Dươn    ị 

Thúy V. 

2.1. Giao cho ông Nguyễn Văn C và bà Nguyễn Thị L  ược s  d ng diện 

tí     t 20,7m
2 
(kèm t eo trí    o  ịa chính).

 

2.2 Buộc ông Nguyễn Văn C và bà Nguyễn Thị L phải trả cho bà Dươn    ị 

Thúy V số ti n: 93.150.000  (Ch n  a triệu  một trăm năm m ơi n h n đồn    iá trị 
tươn  ứn  với p ần   t 20,7m

2  
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Buộ   ông Nguyễn Văn C và bà Nguyễn Thị L p ải trà   o bà Dươn    ị 

Thúy V số ti n chi phí xem xét thẩm  ịn  và  ịn   iá là 4.100.000  ồng (Bốn triệu 
một trăm n h n đồng) bà V    tạm ứn  trướ . 

Kể từ ngày Bản án có hiệu lực pháp luật, bên  ược thi hành án có quy n yêu 

cầu thi hành án.  rường hợp Ông Nguyễn Văn C, bà Nguyễn Thị L chậm thực hiện 

n  ĩ  v  thanh toán cho bà Dươn    ị Thuý Vân thì phải chịu l i  ối với phần 

n  ĩ  v  chậm thực hiện theo lãi su t 10%/năm t eo qu   ịnh tại Đi u 357; Đi u 468 

Bộ luật Dân sự. 

Trường hợp Bản án  ượ  t i  àn  t eo qui  ịnh tại Đi u 2 Luật Thi hành án 

dân sự, n ười  ược thi hành án, người phải thi hành án dân sự có quy n thoả thuận 

thi hành án, quy n yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án hoặc bị  ưỡng chế thi 

 àn  án t eo qui  ịnh tại  á  Đi u 6, 7 và 9 Luật Thi hành án dân sự; thời hiệu thi 

 àn  án  ược thực hiện t eo qui  ịnh tại Đi u 30 Luật Thi hành án dân sự. 

3. V  án phí: 

3.1 V  án p í sơ t ẩm: Ông Nguyễn Văn C, bà Nguyễn Thị L phải nộp 

4.657.500  ( ốn triệu sáu trăm năm  ả  n h n năm trăm đồn )án phí dân sự sơ 

thẩm. 

Trả lại cho bà Dươn    ị Thúy V số ti n 300.000  (Bằng ch :  a trăm 

nghìn đồng) tạm ứng án phí dân sự sơ t ẩm    nộp theo Biên lai thu ti n tạm ứng 

án phí số 0005271 n à  03 t án  12 năm 2021 tại Chi c c Thi hành án dân sự 

huyện K, tỉn  Hà  ĩn  

 Trả lại cho  i   ìn  bị  ơn ôn  N u ễn Văn C, bà N u ễn   ị L 300.000 

 ồng ti n tạm ứng án phí dân sự p ú  t ẩm    nộp theo biên lai thu ti n số 

0005331 ngày 22/7/2022 tại Chi c c thi hành án dân sự huyện K  An , tỉnh Hà 

 ĩn . Bà Dươn    ị Thúy V p ải nộp 300.000  ồng ti n án phí dân sự p ú  t ẩm 

(   nộp 300.000  tại biên l i số 0005333 ngày 28/9/2022 tại Chi c c thi hành án 

dân sự huyện K  An , tỉn  Hà  ĩn  

 Bản án p ú  t ẩm  ó  iệu lự  p áp luật kể từ n à  tu ên án. 

 

Nơi nhận: 

-  AND   p   o; 

- VK ND tỉn  Hà  ĩn ; 

-  AND  u ện K  An ; 

- C i C    HA  u ện K  An ; 

- Đươn  sự; 

- Lưu H ,  D . 
 

T.M HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC0 THẨM 

THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 
T  n  h c Ho n  
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