TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Péoc lap - Tu do - Hanh phic
Ban an so: 08/2023/DS-PT
Ngay: 30/3/2023
V/v “Tranh chap quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HA TINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Khic Hoang
Céc tham phan:  Ong BUi Quang Ning
Ong Nguyén Ha Ngan
- Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Van Nga - Thu ky Toa &n nhan dan tinh Ha
Tinh.
- Pai dién Vién kiém sat vién nhan dan tinh Ha Tinh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Yén- Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ha Tinh xét xu
phuc thdm vy an Dan su thu 1y s6 15/TLPT-DS ngay 10 thang 10 ndm 2022 do c6
khang cao ctia Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Duong Thi Thay
H va bi don ong Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi L doi véi Ban 4an dan su so tham
s6 01/2022/DS-ST ngay 13/7/2022 cua Toa an nhén dén huyén K, tinh Ha Tinh;
theo Quyét dinh dua ra xét xir phdc tham s6 89/2022/QbXX-PT ngay 15/11/2022
cia Toa an nhan dan tinh Ha Tinh; Quyet dinh hoan phién toa so
32/2022/QDXXPT-DS, ngdy 29/11/2022; Quyét dinh hodn phién toa s
03/2023/QDXXPT-DS, ngay 04/01/2023; Quyét dinh tam ngung phién toa sb
01/2023/Qb-PT, ngay 28/02/2023 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Duong Thi Thiy V; sinh nam 1979; Dia chi: Xom 8, xa K,
huyén K, tinh Ha Tinh. (viang mdt tgi phién tda va co iy quyeén)

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Duong Thi Thay H; tr
tai: Thoén L, xa M, huyén L, tinh Ha Tinh. (c6 mat tai phién toa)

Bi don: Ong Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi L; dia chi: Thon T, xa K,
huyén K, tinh Ha Tinh (c6 mdt tai phién toa)

Nguwoi dai dign theo dy quyén cia bi don dng Nguyén Vin C: Ong Nguyén
Tién H; dia chi: Thon T, x4 K, huyén K, tinh Ha Tinh, (c6 mdt tgi phién toa)

Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hep phéap cia bi don:

- Ong L& Minh T, 6ng Phan Van C, ba Bli Thi T- Luat su Thudc Cong ty
Luat TNHH Ha Chau; Dia chi: S6 02H, duong V, thanh phd Ha Tinh, tinh Ha Tinh



(cO mat tai phién toa).

Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén K, tinh Ha Tinh; Pai dién theo uy quyén: Ong
Nguyén Tién H - Chizc vu: Chu tich (c6 don xin xét xtr vang mit)

- Uy ban nhan dan xa K, huyén K, tinh Ha Tinh; Pai dién theo uy quyén:
Ong Hoang Hau Hai- Chtc vy: Chu tich (Vang mit)

Nguwoi lam ching:

- Ba Bau Thi A; Tru tai: Thén Tan Phan, xa K, huyén K, tinh Ha Tinh. (Cé
mat)

- Ong Nguyén Vin L; dia chi: Thon T, xa K, huyén K, tinh Ha Tinh.
- Ba Ng6 Thi Vinh; dia chi: Thon T, xa K, huyén K, tinh Ha Tinh;

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung Ban an dan su so tham s6 01/2022/DSST ngay 13/7/2022 cia
Toa an nhan dan huyén K, tinh Ha Tinh va céc tai liéu ¢ tai ho so, vu an c6 nodi
dung nhu sau:

Vao nam 2002, ba Duong Thi Thiy V dugc UBND huyén K, tinh Ha Tinh
giao dat cO thu tién s dung dat theo quyét dinh 1039/2002/QD.UB ngay
29/8/2002, véi dién tich 1a 374m?, phia Bic giap duong lién gia dai 17m, phia Nam
giap duong lién gia dai 17m; phia Pong giap dat ong C dai 22m, phia Tay giap véi
dat 6ng L dai 22m. Tai thoi diém UBND x4 giao dat vi ly do khéng c6 mat ¢ dia
phuong, chi d3 uy quyén cho ba Pau Thi A (me d¢ ba V) nhan dat. Sau khi duoc
giao dat, do diéu kién hoan canh, ba V chua xay hang rao, nhung khoang nam 2005
c6 xay nha cap 4 trén dat va sinh séng ¢ d6 mot thoi gian, sau d6 ba di 1am in. Dén
dau nam 2020, theo chinh sach ctia nha nudc, ba Duong Thi Thay V 1am hd so xin
cap doi bia Hong thi c6 can bo & UBND huyén phat hién va thong bao 1a dat cua ba
bi thiéu khoang 1m, ltc nay thi ba mai biét va dé nghi UBND xa K, huyén K, tinh
Ha Tinh kiém tra lai dién tich cua cac ho lién ké va phat hién dat caa ba thiéu hon
1m, con dét caa gia dinh 6ng ba L Chat thi thira. Sau khi biét 6ng C, ba L Ian chiém
dat cua ba, ba da viét don giri UBND x& K dé nghi giai quyét tranh chap dat voi gia
dinh 6ng C, ba L. UBND x4 lam viéc va hoa giai nhung khong di dén thdng nhat
gitra 02 gia dinh. Ba L khong thira nhan lan chiém dat cua ba V, do d6, ba Duong
Thi Thiy V khai kién va yéu cau Toa an nhan dan huyén K, tinh Ha Tinh budc 6ng
Nguyén Vian C, ba Nguyén Thi L thdo g& di doi cong trinh 1an chiém dé tra lai dat
cho ba V.

Bi don ciing nhw nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay: Thia dat ma vo
chong bi don dang sir dung tai thén T, x4 K, huyén K, tinh Ha Tinh c6 ngudn géc
dugc UBND huyén K, tinh Ha Tinh giao dat theo quyét dinh cia UBND huyén K
ngay 14 /10 /1997. Bén nim 2007, vo chong 6ng, ba duoc UBND huyén K, tinh Ha
Tinh cdp Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 AK 239604 ngay 20/7/2007 ddi
v6i thira dt nay. Trong d6 thé hién tdng dién tich dit dwgc cip 1a 400m* dit &, phia
Béc giap duong lién gia dai 16m, phia Nam giap duong lién gia dai 16m, phia
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Pong gidp dat C6 Pan dai 25m, phia Tay giap phan dat chua stra dung dai 25m.
Nam 2000, 6ng, ba 1am nha, xay dung cdng trinh vé sinh, chudng bo, nim 2001,
tiép tuc xay hang rao. Va tir d6 dén nay, dng ba sinh séng on dinh, khong c6 tranh
chap. Pén nam 2020, ba V khiéu nai 1én UBND x& vé viéc 6ng ba lan dat ba V. Vo
chdng 6ng, ba thira nhan viéc dién tich d¢it ma gia dinh dang sir dung I6n hon so vdi
dién tich duoc giao theo Gidy chung nhan quyén sir dung dét, tuy nhién éng ba
khéng thira nhan lan chiém dat ba V. Vao thoi diém ba V duoc cap dat, vo chong
6ng ba da & trude do, véi ranh gisi duoc xac dinh bai hang rao xay bang gach, khi
ba V mua dat chi mua trén gidy to, khdng cé bién ban ban giao thuc dia nén khéng
thé khang dinh dat ba V tai thoi diém cap gidy chang nhan quyén st dung dat co du
kich thuéc nhu trong hd so. Do d6, ba V khing dinh 6ng ba lan chiém dat cua ba V
l1a khong c6 co sé.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap va nguoi dai dién theo iy quyén ciia
bi don trinh bay: Tai don khaoi kién, ba Duong Thi Thay V chi trinh bay chung
chung vé viéc bi l1an chiém dat va yéu cau tra lai nhung khong noi rd 1a yéu cau tra
lai bao nhiéu m’, 13 vi pham quy dinh tai khoan 4 Dicu 189 B luat t6 tyng dan sy
do do dé nghi HbXX yéu cau nguyén don phai stra don khai kién. Thu hai, Luét su
cho rang thu tuc uy quyen cua nguyén don Duong Thi Thay V cho ba Duong Thi
Thay H theo gidy ty quyén Ia vi pham quy dinh tai thong tu 01/2020/TT-BTP ngay
03 thang 3 nim 2020 ctia Bo Tu phép, do d6, dé nghi HDXX khong chap nhan tu
cach nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Duong Thi Thay H.

Thoi diém xay dung hang rao cua nha 6ng C, ba L xay dung tir nim 2002
trén mong nha vé sinh cii da xay tir trude d6, dén nim 2019, gia dinh ong xay nha
phia trong khuén vién gia dinh minh. Trong khi d6, viéc giao dat, cap dat cho ba
Duong Thi Thay V khéng thuc hién thu tuc nhu ky giap ranh véi ho lién ké, khéng
du can cir dé xac dinh vao thoi diém giao dat UBND da cap du dat cho ba V hay
khong. Ngoai ra, tai ving Dong Choi, thdn T, xa K, huyén K, Ha Tinh hau nhu gia
dinh nao ciing c6 dién tich dat sir dung Ién hon so véi dién tich duoc cip theo gidy
chung nhan quyén sir dung dét, do d6 viéc dién tich dat ma gia dinh ong ba L Chat
|6n hon dién tich duoc cap 1a c6 thé hiéu duoc. Phia bi don dé nghi HDXX bac don
khéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don giao nop
c4c tai liéu gobm cac ban y kién cua chu sir dung dat thudc khi vue Pong Choi, T, K,
K, Ha Tinh va y kién caa 6ng Nguyén Tién N, dng Pao Anh T nguyén 14 can bo
xom va x& tai xa K, K, Ha Tinh. Sau khi giao nop thém tai liéu, chung ct va
HDPXX cong bd ndi dung cac ban y kién tai phién Toa, Vi luat su, va bi don khang
dinh nop nhitng vy kién trén dé HDXX xem xét va khong yéu cau triéu tap thém
ngudi lam ching.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan UBND huyén K, tinh Ha Tinh va
UBND xa K, huyén K, tinh Ha Tinh trinh bay:



Qué trinh ty ban nhan dan xa K 1am thu tuc, 1ap hoi dong xét duyét va 1am
ho so cap xen dam dat cho ba V, vo chdong ba L 6ng C 1a dung dbi tuong, dang dién
tich. Vi vay, ay ban dén nghi Toa an cin ctr cc tai lidu chiing ct, giai quyét tranh
chap theo quy dinh phép luat.

Nguoi lam chizng Pdu Thi A trinh bay: Ba An la ngudi dai dién cho ba
Duong Thi Thiy V nhan dit thuc dia, tai thoi diém giao dat co 1ap hd so. Lac d6
dién tich dat duoc giao khéng co6 ranh gidi cu thé do 1a ving rudng, khi giao dat,
can bo dia chinh di déng mébc bang coc tre.

Két qua xem xét tham dinh tai ché:

- Dién tich dat ma 6ng Nguyén Van C, ba Nguyén Thi L dang st dung la:
598,1m?, phia Béc giap duong dai 19,36m, phia Tay giap dat ba V dai 30,04m, phia
Nam giap duong dai 19,83m, phia dong giap dat 6ng Ban dai 31,04m

- Dién tich d4t ma ba Duong Thi Thiy V dang sir dyng la: 529,3m?; phia
Dong giap dat ong ba L, Chat dai 30,04m. phia Nam giap dwong dai 16,05m, phia
Tay giap dat 6ng Ldai 34,29m, phia Bac giap duong dai 17,16m

- Dién tich dit ma 6ng Nguyén Vian L va ba Pham Thi Luyén dang st dung
la: 737,2m?; phia Dong giap dit ba Duong Thi Thay V dai 43,29m, phia Nam giap
duong dai 21,7m, phia Tay giap dat C6 Phuong dai 34,15m; phia Bic giap duong
dai 21,43m.

Ngay 16/3/2023, Toa an nhan dan tinh Ha Tinh da tién hanh tham dinh bo
sung xac dinh dién tich dat con trong chua xay dyng trong dién tich d4t tranh chap
Két qua: Tong dién tich con trong chua xiy dung (ndm trong phan dat tranh chap)
la 2 6rp2 dién tlgh con lai 18,1m2 6ng C, ba Lién da xay dung cong trinh nha &
kién c6 khong thé pha vo, di doi.

Két qud dinh gia tai san:

Cén ctr vao gia thi truong dang thuc hién chuyén nhuong tai khu vyc tuong
ung, hoi dong xac dinh thira dat cac dwong sy dang tranh chap hién co gia
4.500.000d/m” d6i voi loai dat 6.

Hang rao xay bang gach do, khong 4o trat, 01 doan dai 6,7m, cao 0,96m va
01 doan dai 6,6m, cao 0,96m, ap dung vaoi nha mai: 6.920.0004, ty 1€ con lai cua
hang rao (sau khi da trir khau hao): 25%.

Tai Ban an dan su so tham sd 01/2022/DSST ngay 13/7/2022 cta Toa &n
nhan dan huyén Ky Anh, tinh Ha Tinh d4 can cit Khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, khoan 2 Biéu 227, 228, khoan 1 Piéu 273, Biéu 157, 165 cua Bo luat
T tung Dan su; Diéu 4, khoan 5 Diéu 166, 170, 203 Luat dat dai 2013; Cac Diéu
175, Diéu 176 Bo luat dan sy nam 2015; Can ct Diéu 6, diém a, khoan 2 Diéu 27
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hai va danh muc mac an phi, 1& phi Toa an kém theo,

Xir: Chap nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don Duong Thi Thiy V.
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1. Giao cho 6ng Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi L duoc sur dung dién tich
dat 38,04m*(kém theo trich do dia chinh).

2. Buoc 6ng Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi L phai tra cho ba Duong Thi
Thay V sb tién: 175.280.000d (Mt tram bdy lim triéu hai tram tam muwoi nghin
dong), trong d6 gié tri dat 1a: 171.180.000 (Mgt tram bay mét trieu mét tram tam
muoi nghin dong), chi phi xem xét tham dinh va dinh gia 1a 4.100.000 dong (Bon
triéu mét tram nghin dong).

An con tuyén an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an.

Ngay 19 thang 7 nam 2022, bi don 6ng Nguyen Vin C, ba Nguyén Thi L
khang c&o toan bd ndi dung ban an so tham,yéu cau cap phuc tham xem xét lai toan
bo noi dung vu an.

Ngay 20/7/2022, ba Duong Thi Thuy H- dai dién theo uy quyén cua ba
Duong Thi Thay V khang céo toan b ban 4n so tham, yéu cau cap phuc thim xem
xét lai toan bo ndi dung vu &n theo hudng budc gia dinh bi don tra lai phan dat lan
chiém cho nguyén don chr khong ddng ¥ tinh tra bang gia tri tién.

Tai phién toa phic tham, nguyén don vén gitt nguyén ndi dung khéi kién va
ndi dung don khang cao; bi don gitt nguyén ndi dung don khang cao, khong bo
sung ching cu, tai liéu gi thém.

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan ciing nhu nguoi bao quyén va loi
ich hop phép cho bi don van gitr nguyén y kien quan diém da trinh bay tai cap so
tham.

Pai dién VKSND tinh Ha Tinh sau khi nhan xét vé viéc tudn theo phéap luat
ctia tham phan chu toa, HDXX, thu ky phién toa da dé nghi khong chap nhan nodi
dung don khang cao cua dai dién theo uy quyen cua nguyén don; chap nhan mot
phan khang cdo ctia bi don, sira ban an so tham s6 01/2022/DSST ngay 13/7/2022
cua Toa an nhan dan huyén Ky Anh, tinh Ha Tinh.

Budc 6ng Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi L phai tra cho ba Duong Thi
Thay V s6 tién: 93.150.000d (Chin ba triéu, mét tram ndm muwoi nghin dong) gia
trj trong tng voi phan dat 20,7m* ma 6ng C va ba Lién di 14n chiém ctia ba Duong
Thi Thay V

Can ¢t vao cac chimg cr va tai lidu d3 dugc thim tra tai phién toa phac
tham; can cr vao két qua tranh luén tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan
dién tai liéu, chung cur, y kién ctua kiém sat vién va nhitng nguoi tham gia to tung
khac;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Cap so Fhém xac dinh quan hé “Tranh chap dét dai” la dung
theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 BLTTDS va giai quyét ding tham quyén theo
quy dinh tai Diéu 35, khoan 1 bic¢u 39 B0 luat t6 tung dan su.



Vé thu tuc ay quyén cia nguyén don: Nguyén don Duwong Thi Thuy V uy
quyen cho ba Duong Thi Thly H tai gidy uy quyén ngay 15 thang 10 ndm 2021, tai
giay uy quyén nguyén don di thé hién rd noi dung ty quyén va thai han ay quyén.
Pén ngay 11 thang 2 nam 2022 khi 1am viéc tai Toa an nhan dan huyén K, tinh Ha
Tinh, nguyén don khang dinh lai noi dung uy quyen ding nhu van ban ngay
15/10/2021 va xac dinh thoi han uy quyén cho dén khi giai quyét toan bo tranh
chép tai Toa an, viéc uy quyén khéng c6 thu lao. Ba Duong Thi Thuy H chap nhan
Viéc uy quyén cua nguyén don. Do d6, viéc Toa an cip so thim chip nhan viéc uy
quyén gitta bd Duong Thi Thay V va ba Duong Thi Thity H 1a khong trai quy dinh
phép luat.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cr:flu, budc gia dinh 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi L tra lai
dién tich dat da lan chieém cta ba Duong Thi Thity V (tai ban 4n so tham xac dinh
la 38,04m2) va khang cao xem xét lai toan bd ban an so tham cuia gia dinh bi don:

Thira dat cia ba V duoc cip theo Quyét dinh sd 1039/2002/QP.UB ngay
29/8/2002, véi dién tich 1a 374m?, phia Bic giap duong lién gia dai 17m, phia Nam
giap duong lién gia dai 17m; phia Pong giap dat ong C dai 22m, phia Tay giap Voi
dat 6ng Ldai 22m. Xét duong ranh gidi phia Tay cua thira dat thay rang: Theo 10i
khai ctia 6ng L, gia dinh 6ng d3 x4y dung nha cira sinh sdng trén phan dat cia minh
trudc khi chinh quyén giao dat cho ba V va cho 6ng C. Sau khi ba V duoc giao
quyén sir dung dat thi gitta hai nha di tién hanh xay hang rao. Thoi diém xay hang
rao, 6ng khong nhé, nhung thoi diém d6 ca hai gia dinh cing x4c nhan rd ranh gidi,
mdc gidi va chinh UBND x4 ciing da xac dinh rd ranh gidi giira hai nha roi mai xay
hang rao. Chinh ba Pau Thi A va ca nguyén don ba Duong Thi Thay V ciing xac
nhan: Khi giao dat cho ba V, UBND xa c¢6 tién hanh ban giao thuc dia, tai thoi
diém do dac, phia Tay nha dng L duoc 6ng L dong cot bé tong, hién cot bé tong
van con va duge 6ng L 1am mdc xay hang rao. Va dudng ranh gidi nay, hai bén gia
dinh str dung 6n dinh tir thoi diém d6 dén nay, khong c6 tranh chip. Nhu vay, co co
so xac dinh duong ranh gidi ¢6 dinh phia T4y dat ba V 1a dudng ranh gidi gilta gia
dinh 6ng L va déat ba V. Chiéu rong dat ba V theo Quyét dinh cap dat sb 1034, ngay
14/8/2022 va Gidy CNQSD dat cip nim 2007 ca phia Bac va phia Nam 1a 17m tinh
tir ranh giéi dat 6ng L sang phia dat nha 6ng C, ba V. Chiéu dai phia Tay va Pong
1a 22m. Néu ap dién tich dat duoc cap theo Gidy CNQSD dit cua ba V vao dién
tich dat thyc té ba V dang st (dung tinh tir duong ranh gidi phia Tay thua dat giap
ranh véi dat ho 6ng L kéo chiéu dai du 22 m thi thay rang chiéu rong phia Bac thira
dat chi c6 16.07m va chiéu rong phia nam thira dat chi c6 16,05m. Nhu vay chiéu
rong phia Bic va Nam cua thtira dit ba V thyc té dang st dung thiéu 1an luot 1a
0,93m va 0,95m.

Thira dat gia dinh 6ng Nguyén Van C, ba Nguyén Thi L dang st dung da
duoc cAp nim 1997 tai Quyét dinh s6 395/QDUB, ngay 14 thang 10 nim 1997 cta
UBND huyén Ky Anh va dén nim 2007, duoc UBND huyén Ky Anh cap gidy



CNQSD dit s6 AK 239604, ngay 20/7/2007. Theo d6, 6ng C, ba Lién dugc giao
quyén str dung 400m2 dét & véi tir can: phia Bac giap ‘duong lién gia dai 16m, phia
Nam giap duong lién gia dai 16m, phia Bong giap d4t C6 Pan dai 25m, phia Tay
giap phan dat chua st dung dai 25m. Khi giao dat, theo 6ng C ba Lién, UBND xa
khéng 14p bién ban ban giao thuc dia va thuc té, qua kiém tra hd so cip dét cho dng
C, ba Lién luu trit tai chinh quyén dia phuong ciing khong c6 bién ban ban giao dat
thuc dia. Tuy nhién, theo 10i khai ctia ong Pao Anh Tan- Trudng thon- thon T xéac
nhan: ranh gi6i giita dat nha anh Bdan (trude la cia c6 Pan) va ddt nha éng C ba
Lién ¢6 truée khi ong C ba Lién dén sir dung. Ranh gi6i giao dat gita hai nha la
hang rdo bé téng dwoc hai nha éng ba Chdt Lién va anh Bdn cing xdy dung. Trude
khi Xay dung ranh gici dé la mét bo dat, hai gia dinh khéng cé tranh chdp. Theo
101 khai ctia ba Ngo Thi Vinh- vo anh Ban — chu str dung dét lién ké véi ong C, ba
Lién xac nhan: Khi UBND giao dat cho 6ng ba L, Chdt ¢é cam cét méc gitra ddt
ciia ba Vinh va dat ong C. Sau d6 hai gia dinh théng nhdt xdy hang rao trén co s¢
cot méc dwoc cam va chinh ba Vinh con moi cd dia chinh xa 1en do lai dat cho ba
Vinh. Va cho dén nay, gia dinh hai bén di st dung ranh gi6i nay 6n dinh, khong co
tranh chap. Nhu viy, co co so xac dinh ddy 1a duong ranh gioi ¢ dinh phia Pong
ctia thira dat ong C, ba Lién. Tinh tir dudng ranh gio1 nay, chiéu rong phia Nam va
phia Bic dat 6ng C, ba Lién theo phan 4nh tai Gidy ching nhan QSD dat 1a 16m
kéo sang phia Tay tuc phia dat nha chi Van. Tai két qua xem xét, tham dinh tai chd
ngay 02/3/2022, dién tich dat 6ng C, ba Lién dang thuc t& st dung c6 chiéu rong
phia Nam giap duong dai 19,83m vuot quéa 3,83m. Chiéu rong phia Béic 1a 19,36m
vuot qua 3,36m.

Ttr thuc té st dung dat giira hai gia dinh dng C, ba Lién va ho ba V nhu phan
tich trén, c6 co s khang dinh viéc nguyén don ba Duong Thi Thiy V khoi kién gia
dinh bi don 6ng Nguyén Vin C, Nguyén Thi L 1an chiém mot phan dién tich dat
cua nguyén don la c¢6 co so. Tuy nhién, tai don khoi kién, nguyén don khong khang
dinh duoc gia dinh bi don 14n chiém bao nhiéu mét vudng va khong néu rd yéu ciu
cu thé budc gia dinh 6ng C, ba Lién phai tra lai bao nhiéu mét vuong dat. Pay la
thiéu sé6t can rat kinh nghiém cia toa 4n cp so tham trong qué trinh huéng dan
duong su nop don khaéi kién tai Toa an. Qua trinh lam viéc léy 1061 khai va tai phién
toa so tham, nguyén don moi khang dinh yéu cau khoi kién budc gia dinh bi don tra
lai phﬁn dét 14n chiém theo s6 liéu do dac cia Toa an.

Tai ban 4n so thim, Toa an cép so thAm mic du da khéng dinh “Trong vu an
nay, qua xac minh thdm dinh tai ché, Toa &n nhan dan huyén K, tinh Ha Tinh nhdn
thdy ranh giéi dat giga dién tich ddt dwoc giao cho chu sir dung dat 1a 6ng Nguyén
Van L, ba Nguyén Th; Luyen va dat dwoc giao cho ba Duong Thi Thuy V trén thuc
té khong trung khop véi ranh gidi dirgc xac dinh phuc vu cho vige cap giay ching
nhdn quyén si dung dat Tuy nhién, hi¢n nay nhitng nguoi ¢d lién quan daen Sur viec
trén chira ai ¢é yéu cau Toa an gidi quyét tranh chdp, diéu kién gidi quyét tranh
chdp tai Toa dn chira dit do d6 HDXX chwa xem xét tai Vu dn nay. Triwong hop c6
duwong su khai kién sé duwoc gidi quyét tai vu dn khdc theo quy dinh cua phap lugt.”
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Nhung sau d6 lai cho rang: “dat ba V dang ldn sang dat ¢ ciia ong L0,27m, nhw
vdy néu ba V phdi tra lai dat cho 6ng Lthi hién phia Bdc cua ba V dang thiéu
1,22m. Can cit két qua xac minh tham dinh va tinh todn, HPXX xdc dinh dién tich
dat ma ba V con thiéu theo gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt tinh theo kich thuéc
thiéu tir phia Nam la 38,04m?”. Tir d6 quyét dinh budc gia dinh bj don 6ng C, ba
Lién phai tra lai phan dién tich dat 38,04m* con thiéu cuia nguyén don va tinh toan
tra bang gia trj tién 1a mau thuan khong c6 sy thong nhat trong duong 16i giai quyét
an.

Nhu phén tich ¢ trén, duong ranh gidi gitra dat ba V va dat 6ng L 1a duong
ranh gi6i ¢ dinh da duogc hai bén gia dinh va chinh quyén dia phuong xa Ky Giang
x4c nhan ngay tai thoi diém 6ng L xay dung hang rao, va khong co6 tranh chap. Qua
trinh do dac, xem xét tham dinh tai chd, cip so tham khong tién hanh do dac xéc
dinh dudng ranh gidi gitta thira dat lién ké dat 6ng L phia Tay ciing nhu dit cac hd
khac dé c6 thé xac dinh duoc dat 6ng L bi thiéu 1a do nguyén nhan nao?. Tai hd so
cling khong c6 tai liu nao khang dinh viéc dat ho 6ng L thiéu do dat ba V lan
chiém ngoai 10i khai ty khang dinh cta ba V. Ong L ciing khong ¢ yéu cau khoi
kién budc ba V tra lai dit. Nhu vay, viéc Toa an cap so tham budc gia dinh bi don
6ng C, ba Lién phai tra lai phan dién tich dat 38,04m’ trong d6 tinh ca phan dét ba
V phai tra lai cho gia dinh 6ng L 1a chi quan, thiéu can cu va vuot qua yéu cau
duong su. D6 do, truong hop nay HDXX phuc tham can xem xét sira ban an cap so
tham theo hudng xem xét budc gia dinh 6ng C, ba Lién phai tra lai cho gia dinh
nguyén don phan dién tich thuc té bi thiéu 1a 20,7m2 véi t can: Canh phia Nam
giap duong giao thong dai va 0,95m, canh phia Bic giap dat ho 6ng C, ba Lién dai
0,93m, canh phia T4y giap dat ho 6ng C, ba Lién dai 22m, canh phia Pong giap dat
ba V dai 22m. Do d6, can chdp nhan mdt phan yéu cau khang cao cta gia dinh bi
don 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi L.

[2.2] V& hién trang dat tranh chap va yéu cau khang céo cua dai dién theo uy
quyén cta nguyén don yéu cau cip phiic thim xem xét lai toan bo ndi dung vy 4n
theo huéng budc gia dinh bi don tra lai phan dat 1an chiém cho nguyén don ch
khong dong ¥ tinh tra bang gia tri tién ctia nguyén don.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa an nhan dan huyén Ky Anh,
va Toa an nhan dan tinh Ha Tinh thdy rang: Trén phan dat tranh chéap, 6ng C, ba
Lién di xay dung cac cong trinh kién ¢4 gom hang rao va 1 phan nha & gdm méng
nha, méi nha, tuong nha ¢. Hang rao dugc xay dung sat véi nha, do d6 néu phai
thao d&, di doi cac cong trinh trén thi s& anh huong rat 16n dén két cau nha & cua
gia dinh bi don, vi vay, tda an cép so thim xem xét budc gia dinh bi don tra b?mg
gia tri tién cho gia dinh nguyén don dbi voi phan dat 1an chiém 1a phu hop.

Do d6, HDXXPT khong c6 cin ctr chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén
don ba Duong Thi Thuy V.

Hién nay, ca ba Du:ong Thi Thay V va vo chong 6ng Nguyén Vién C, ba
Nguyén Thi L dang sir dung c6 phan dién tich Ién hon dat duoc giao tai gidy ching
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nhan quyen sir dung dat, phan dt nay chua duoc UBND huyén K, tinh Ha Tinh
giao cho ai, do d6 Toa an nhan dan huyén K khdng xem xét phan dat nay la phu
hop.

[3] V& chi phi té tung: C4c yéu cau cua nguyén don 1a c6 can ct, do d6 theo
quy dinh tai khoan 1 Biéu 157, khoan 1 Diéu 165 B luat t6 tung dan su, bi don
Nguyén Vian C, Nguyén Thi L phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh va dinh
gia 12 4.100.000 ddng (bon trigu mot tram nghin dong).

[4] VVé an phi dan su so tham: Theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat té tung
dan su va Diéu 6, Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Quédc Hoi va danh muc muc an phi, 18
phi Toa an kém theo, bi don Nguyén Vian C, Nguyén Thi L phai chiu toan bo an phi
dan sy so thim ddi véi toan bo yéu cau cua ba Duong Thi Thay V duogc chap nhan.
Tra lai cho nguyén don ba Dwong Thi Thly V sb tién tam Gng an phi dan su so
tham da nop.

‘ [5] V& an phi dan su phtc thim: Khang céo cua bi don dugce chap nhan mot
phan nén bi don khong phai chiu an phi phic tham.

Khang cdo cua nguyén don khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi
phuc tham

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can c khoan 1 Diéu 309 Bo luit tb tung dan su: Chép nhan khang céo
ctia bi don dng Nguyén Vian C, ba Nguyén Thi L. Khong chdp nhan khang cdo cua
dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ba Duong Thi Thay H. Sira ban an dan sy
so tham s6 01/2022/DSST ngay 13/7/2022 cta Tda an nhan dan huyén Ky Anh,
tinh Ha Tinh.

2. Ap dung Khoan 1 bicu 35, khoan 1 Biéu 39, biéu 147, khoan 2 Bieu 227,
22{3, khoan 1 bieu 273, bieu 157, 165 cua Bo luat To tung Dén su; Cac biéu 175,
Diéu 176 B¢ luat dan sw nam 2015; Diu 4, khoan 5 Diéu 166, 170, 203 Luat dét
dai 2013; Can ct Di€u 6, di€m a, khoan 2 bieu 27 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
Ho6i va danh muc mic an phi, 1€ phi Toa an kem theo,

Xu: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Duwong Thi
Thay V.

2.1. Giao cho 6ng Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi L duoc sir dung dién
tich dat 20,7m?* (kém theo trich do dia chinh).

2.2 Bugc 6ng Nguyeén Vin C va ba Nguyén Thi L phai tra cho ba Duong Thj
Thay V s6 tién: 93.150.000d (Chin ba triéu, mot tram nam mucoi nghin dong) gia tri
tuong tmg v4i phan dat 20,7m?



Bugc 6ng Nguyén Van C va ba Nguyén Thi L phai tra cho ba Duong Thi
Thly V so tien chi phi xem xét tham dinh va dinh gié 1a 4.100.000 dong (Bon triéu
mot tram nghin dong) ba V da tam Gng trudc.

Ké tir ngay Ban &n c6 hiéu luc phap luat, bén duoc thi hanh &n cé quyén yéu
cau thi hanh an. Truong hop Ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi L cham thuc hién
nghia vu thanh toan cho ba Duong Thi Thuy Van thi phai chiu 1ai d6i voi phan
nghia vu cham thyc hién theo 13i suat 10%/niam theo quy dinh tai Biéu 357; Diéu 468
Bo luat Dan su.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

3. Vé an phi:

3.1 V& 4n phi so tham: Ong Nguyén Van C, ba Nguyén Thi L phai nop
4.657.500d (Bon triéu sdau tram nam bay nghin nam tram dong)an phi dan su so
tham.

Tra lai cho ba Duong Thi Thiy V sb tién 300.000d (Bang chit: Ba tram
nghin dong) tam tng an phi dan su so thim dd ndp theo Bién lai thu tién tam tGng
an phi s6 0005271 ngay 03 thang 12 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén K, tinh Ha Tinh

Tra lai cho gia dinh bi don dng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi L 300.000
dong tién tam Gng an phi dan sy phic thim di nop theo bién lai thu tién sd
0005331 ngay 22/7/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Ky Anh, tinh Ha
Tinh. B4 Duong Thi Thiy V phai nép 300.000 dong tién &n phi dan su phtc thAm
(d3 nop 300.000d tai bién lai s6 0005333 ngay 28/9/2022 tai Chi cyc thi hanh an
dan su huyén Ky Anh, tinh Ha Tinh

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU PHUCO THAM
- TAND cp cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Tinh;

- TAND huyén Ky Anh;

- Chi Cuc THA huyén Ky Anbh,;

- Puong su;

- Luu HS, TDS.

Tran Khic Hoang
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