TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM
HUYEN THUY NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HAI PHONG

Bén 4n s6: 09/2023/KDTM-ST
Ngay 25-9-2023
V/v tranh chap hop dong tin dung

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUY NGUYEN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Hang

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Tran Pinh Piéu

Ong Hoang Piac Han.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hau - Thu ky Toa an nhan dan huyén Thay
Nguyén, thanh pho Héai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dédn huyén Thity Nguyén, thanh pho Hii
Phong tham gia phién toa: Ba Bui Thi Thay - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén,
thanh ph6é Hai Phong xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6 12/2023/TLST-
KDTM ngay 09 thang 5 ndm 2023 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s0 09/2023/QbXXST-KDTM ngay 14 thang 8 nam 2023

va Quyét dinh hodn phién toa s 22/2023/QDST-KDTM ngay 30 thang 8 nam 2023
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai co phan A Chau (viét tit a ACB); tru
s&: 442 Nguy@én Thi Minh Khai, phuong 5, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh. Nguoi
dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin T, dia chi: S6 10 PCT, phuong PCT, quan HK,
thanh ph Ha Noi — Nhan vién xi Iy ng (theo gidy ay quyén s6 2781/UQ-CNTN.23
ngay 11/9/2023). Ong Nguyén Van Truong c6 mit.

- Bi don: Ong Poan Vian H va ba Dinh Thi T, déu tra tai: Thon (nay la thon
7), Xa QT, huyén TN, thanh phé Hai Phong. Ong H va ba T déu ving mit.

- Nguoi co quyén loi, N vu lién quan:

+ Ong Poan Vin B va ba Pang Thi T1, déu tra tai: Thon V (nay 1a thon 7), xa
Quang Thanh, huyén Thiy Nguyén, thanh phd Hai Phong.



+ Ong Poan Vin N va ba Truong Thi H, déu tra tai Thén V (nay 1a thén 7), xa
Quang Thanh, huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong.

Toan bd ngudi c6 quyén loi, N vu lién quan déu ving mat.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
nguyén don la Ngdn hang Thwong mai c6 phan A Chéau do nguoi dai dién hop phdp
cua nguyén don trinh bay:

ACB cép tin dung cho 6ng Poan Van H va ba Pinh Thi T cin ctr theo:

- Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung ngay 20/9/2017;
- Hop ddng cap tin dung s6 TNG.CN.15.200917 ngay 20/9/2017.

Chi tiét nhu sau:

- S6 tién cho vay: 400.000.000 dong.

- Muc dich cho vay: Kinh doanh gia cong, thiét ké, san xuat cua, khoa, tu,
Xuong, mai ton, inox, nhom kinh.

- Phuong thitc cho vay: Cho vay timg lan.
- Phuong thirc giai ngan: Pugc quy dinh trong timg khé wdc nhan ng cu thé.

- Thoi han cho vay: 60 thang, ké tir ngdy bén duoc cép tin dung nhan tién vay
lan dau.

- Thoi han giai ngan: 06 thang, ké tir ngay ky hop dong cap tin dung nay.

- L4i suét trong han: Pugc quy dinh trong tirng Khé udc nhin no cu thé.

- Lai suét qué han: 150% lai suét trong han.

- Lai suét phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Pé thyc hién thoa thuan tin dung va hop d(:Bng tin dung néu trén, ACB da giai
ngan cho 6ng Poan Van H va ba Dinh Thi T khé udc nhan ng nhu sau:

- Khé uéc nhan no s6 246851929 ngay 28/9/2017, s6 tién giai ngan 400.000.000

dong.

- Phuong thire giai ngan chuyén vao tai khoan thanh toan s6 209710099 ciia
ong Poai Van H tai ACB.

- Thoi han cho vay: Tur ngay 29/9/2017 dén ngay 28/9/2022.

- L4i suét:

+ Trong han 9,2%/nam, ¢ dinh trong thoi han 06 thang dau tién; 13i suét sau

d6 dugc diéu chinh 03 thang/lin theo coéng thirc sau: Lai suit (%/nim) =
LS13+3.7+X.



+ Lai sudt qua han: 150 14i suét trong han.
+ L4i suat phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Hang thang 6ng Poan Van H, ba Binh Thi T phai tra cho Ngan hang TMCP
A Chau sb tién géc 1a 6.667.000 déng, s6 tién 13i trén toan bd no géc con lai.

Qua trinh thyc hién hop dong:

- Vi pham hop dong: Ong Poan Vin H va ba Dinh Thi T khdng thanh toan
khoan vay dén han cho Ngan hang, vi pham hop dong tir ngay 29/01/2020. Ngay
28/9/2022 toan bo khoan vay cua 6ng Poan Van H va ba Dinh Thi T chuyén sang
no qua han.

- Tinh dén ngay 25/9/2023, ong Poan Vin H va ba Pinh Thi T di tra duoc
cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A Chau s6 tién nhu sau:

+ No gbe: 400.000.000 dong.

+ No 13i trong han: 77.833.750 dong.

+ Lai phat cham tra: 87.276 déng.

Tong cong: 477.921.026 dong.

- Du ng chua tra: Tinh dén ngay 25/9/2023, 6ng Poan Vian H va ba Pinh Thi
T con ng ACB cac khoan no sau:

+ No gbc: 0 dong.

+ L4i trong han: 63.460.674 dong.

+ Lii quéa han: 44.393.021 dong.

+ L4i phat cham tra: 14.466.002 dong.

Tong cong: 122.319.697 dong.

Khoan ng néu trén dugc bao dam bang bién phap bao dam sau:

Thé chap Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 873, to
ban do s 04, dia chi tai xom V6i, x3 Quang Thanh, huyén Thay Nguyén, thanh ph
Hai Phong, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AL 289661, s6 vio so cap
GCN H/01550 do UBND huyén Thiy Nguyén, thanh pho Hai Phong cip ngay
31/12/2007 cho 6ng Poan Van B va vo 1a ba Pang Thi T1.

Tai san thé chap cho ACB cin cir theo: Hop dong thé chap quyén sir dung dat,
tai san gan lién v6i dat s TNG.BPCN.20.200917 dugc cong ching tai Phong cong
ching s6 3, thanh phd Hai Phong ngay 21/9/2017, sd coéng chimg
2220/17.BD/947.PT va cam két thé chip tai san ngay 20/9/2017.



Tai san duoc ding ky thé chip quyén sir dung dat va gan lién voi dat tai Van
phong ding ky dit dai thanh phd Hai Phong, chi nhanh huyén Thuay Nguyén theo
quy dinh.

Vi vy, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A Chau khai kién yéu cau 6ng Poan
Viéan H va ba Pinh Thi T, yéu cau:

- Budc 6ng Doan Van H va ba Dinh Thi T thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai c¢6 phan A Chau tong sd tién con no tinh dén ngay 25/9/2023 nhu sau:

+ No gbc: 0 dong.

+ Lai trong han: 63.460.674 dong.

+ L&i quéa han: 44.393.021 dong.

+ L4i phat cham tra: 14.466.002 dong.

Tong cong: 122.319.697 dong.

- Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
6ng Poan Vin H va ba Dinh Thi T con phai chiu khoan tién 1i ciia s6 tién con phai
thi hanh theo muec 14i suét cac bén thoa thuin trong hop dong tin dung nhung phai
phu hop vdi quy dinh cia phép luat.

- Thir ty trd ng nhu sau: Lai phat cham trd, 131 qua han, 1ai trong han.

- K& tir khi ban an c6 hiéu lu:c phap luat ong Poan Van H va ba Dinh Th1 T
khéng tra dugc no thi ACB ¢ quyén yéu ciu co quan thi hanh an c¢6 thAm quyén ké
bién, phat mai tai san thé chap néu trén.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd: Gia dinh 6ng Poan Van N va ba
Truong Thi H ¢6 xdy dung mot phan nha va sin, tong cong 1a 49,6 m? (phan nha la
26,4 m?, phan san 1a 23,2 m?) trén dién tich dat thé chap néu trén. Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan A Chau dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don —ong Poan Vin H va ba Pinh
Thi T trinh bay:

Ong Poan Van H va ba Pinh Thi T thira nhan khoan ng néu trén nhu Ngan
hang da trinh bay va dong y voi quan diém ciia Ngan hang da trinh bay.

Ngoai ra, 6ng Poan Van H ddng ¥ chiu toan bo tién chi phi xem xét thim dinh
tai chd va dinh gia tai san. DPdi véi phﬁn dién tich dat 49,6 m? ma bd me ong cho vo
chdng anh trai 6ng (6ng Poan Vian N va ba Truong Thi H) thi 6ng dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.



Loi khai cua nguoi co quyén loi, N vu lién quan 6ng Poan Van B va ba Pang

Thi T1 trinh bay:

Ong Poan Vin B va ba Pang Thi T1 thira nhan c¢6 ky hop dong thé chap tai san
nhu Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A Chau trinh bay nhu trén dé cho 6ng Poan
Vin H, ba Dinh Thi T vay tién ctia Ngan hang Thuong mai ¢4 phan A Chau. Truong
hop ong Poan Vin H, ba Binh Thi T khong tra duoc no thi 6ng B, ba T1 dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Trude khi ky hop dong thé chap thi
nam 2013, 6ng B va ba T1 di cho vo chdng con trai ong Poan Vian N va ba Truong
Thi H mét phan dat vi trude d6 nam 2011, 6ng N, ba H di xay dung mot phan nha
va cong trinh trén dién tich dat nay. Viéc 6ng B, ba T1 cho mot phan dién tich dat
cho 6ng N, ba Hoan chua 1am thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat.

Loi khai ciia nguoi c6 quyén loi, N vu lién quan ba Trieong Thi H trinh bay:

Ba Truong Thi H thira nhan viéc bd me chong ba ong Poan Vin B, ba Pang
Thi T1 cho vo chdng ba dién tich dat khoang 50 m? nhu 6ng B, ba T1 trinh bay la
dung. Nam 2011, vo chong ba di xay dung mot phan nha va cong trinh trén dién
tich dat nay. Ba H khong dong ¥ dé ngan hang phat mai phan dién tich dat nay.

Poi véi nguoi cé quyén loi, N vu lién quan — éng Poan Vin N: Toa an da tong
dat van ban td tung theo quy dinh caa phap luat nhung 6ng Poan Vian N khong c6
10 khai. Theo x4c nhan cta chinh quyén dia phuong, 10i khai cta ba Truong Thi H
—vg ong N, ong Doan Ban B, ba Bang Thi T1 —la bd me dé cua o6ng N: Hién nay,
ong Poan Van N di lam an & xa, khong ai biét dia chi cu thé, ong N thinh thoang vé
gia dinh. Ba Truong Thi H xin nhén toan bd van ban gidy to cho éng N va cam két
giao lai cho 6ng N.

Két qua xem xét tham dinh tai ché va xdc minh tai dia phwong thé hién: Tong
dién tich dat thé chap so voi gidy ching nhan quyén sir dung dét 1a khong thay doi
500 m2. Tuy nhién, mot phan dién tich dat 49,6 m? gom: 23,2 m? da dugc xay san
gach, 26,4 m? da dugc xdy mot phan nha & ctia ba Truong Thi H, 6ng Poan Vin N.
Thoi diém xay dung 1a ndm 201 1. Phan dién tich dat 49,6 m? di dugc ong Poan Vin
B, ba Bang Thi T1 cho 6ng N, ba H tir nam 2013 nhung chua thuc hién viéc sang
tén, chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat. Tt trude dén nay, toan bo phan
dién tich dat thé chap khong c6 tranh chap, khong nhan chuyén nhuong cia ai, khong
1an chiém dat cong.

Tai phién toa Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Thiy Nguyén, thanh
phd Hai Phong phat biéu ¥ kién:

- V& viéc tuan theo phap luat td tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va clia ngudi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n va y kién vé viéc giai quyét
vu 4n. Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu
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an d3 tuan thu dung quy dinh cta phép luat td tung dan su; nguyén don di chp hanh
dung quy dinh cua phap luat td tung dan su; bi don va ngudi ¢6 quyén loi, N vu lién
quan chua chap hanh ding quy dinh ctia phap luat té tung dan su.

- Vé diéu luat ap dung: Can ctr vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan su; cac diéu
116, 117, 118, 119, 274, 280, 299, 319, 320, 323, 408, 463, 466, 468 Bo luat Dan
su, cac diéu 91, 95 Luat Cac to chire tin dung; Diéu 37 ctia Luat Hon nhan va gia dinh;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

- V€ ndi dung:

+ V& hop dong tin dung: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a Ngan
hang Thuong mai c6 phan A Chau, budc ong Poan Vian H va ba Pinh Thi T phai tra
cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A Chau s tién ng i trong han, sb tién no 1ai
qua han, s tién 1ai phat cham tra tinh dén ngay xét xtr so thim (ngay 25/9/2023).
Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong, 6ng
Poan Vian H va ba Pinh Thi T con phai chiu khoan tién 1ai ctia so tién con phai thi
hanh theo muc 14i sudt cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung nhung phai phu
hop vo1 quy dinh cua phap ludt.

+ V& viéc phat mai tai san thé chap: Hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai
san gan lién v6i dat s TNG.BPCN.20.200917 duoc cong chimg tai Phong cong
ching s6 3, thanh phd Hai Phong ngay 21/9/2017, sd cong chimg
2220/17.BD/947.PT bi v6 hiéu mot phan do 16i ciia ca Ngan hang Thuong mai c6
phan A Chau trong viéc xem xét tham dinh tai san thé chap va 18i ciia ngudi thé chap
tai san la 6ng Poan Van B va ba bang Thi T1, cu thé lién quan dén mot phﬁn dién
tich dat thé chap c6 mot phan nha ciia 6ng Poan Vian N, ba Truong Thi H (26,4 m?).
Truong hop ong Poan Van H va ba Binh Thi T khong thuc hién N vu trd ng thi
Ngan hang Thuong mai c6 phan A Chau c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan
su ¢6 thAm quyén phat mai tai san thé chap: Quyeén sir dung dat & dién tich 1a 473,4
m? va toan bo tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 873, to ban d6 s6 04, dia chi
thon Vi (nay 14 thon 7), xa Quang Thanh, huyén Thity Nguyén, thanh phd Hai
Phong (c6 so d6 kém theo) dé thyuc hién N vu bao dam cho khoan vay theo Hop dong
cap tin dung s6 TNG.CN.15.200917 ngay 20/9/2017 duogc ky gitta Ngan hang Thurong
mai c6 phan A Chau va dng Poan Vin H, ba Pinh Thi T.

Vé 4n phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Ong Poan
Vin H va ba Pinh Thi T phai chiu an phi dan su so tham va chi phi xem xét tham
dinh tai chd, dinh gi tai san theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ct vao tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu 4n, da duoc xem xét tai phién
tod, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

- Vé t6 tung:

[1] Bi don va toan bo ngudi co quyén loi, N vu lién quan da duoc Toa 4n triéu
tap hop 1¢ 1an thtr hai nhung vang mit tai phién toa khong co 1y do. Vi vay can cir
Piéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
vang mat bi don va toan bd ngudi cd quyén loi, N vu lién quan.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an: Theo
Hop dong cap tin dung sé TNG.CN.15.200917 ngay 20/9/2017 duoc ky gitra Ngan
hang Thuong mai ¢4 phan A Chau va 6ng Poan Vin H, ba Dinh Thi T thé hién: Muc dich
str dung vay tién: Kinh doanh gia cong, thiét ké, san xuat cira, khoa, t, xuong, mai
tén, inox, nhém kinh. Theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh ho cé4 thé sb
02F8013675 thé hién ong Poan Van H san Xuat gia cong co khi, dich vu rira xe. Can
ctr vao khoan 1 Piéu 30 Bo luat T4 tung dan sy, ddy 1a tranh chap kinh doanh thuwong
mai VA thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an. Bi don 1a 6ng Poan Vin H va ba
Dinh Thi T ¢ noi cu trd tai thon 7 (trudce 1 thon Vi), X8 Quang Thanh, huyén Thuay
Nguyén, thanh phé Hai Phong nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan huyén Thiy Nguyén, thanh phé Hai Phong theo quy dinh tai diém b khoan
1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T tung dén suy.

- Vé ngi dung: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[3] Xét Hop dong cap tin dung sé6 TNG.CN.15.200917 ngay 20/9/2017 dugc
ky giita Ngan hang Thuong mai ¢ phan A Chau va 6ng Poan Vin H, ba Binh Thi T.

[3.1] Hop ddng cap tin dung néu trén giita cac bén duoc ky két tr nguyén, co ndi
dung, muc dich va hinh thirc pht hop quy dinh tai cac diéu 116, 117, 118, 119 cta
B luat Dén sy, Diéu 91 cta Luat Cac t6 chte tin dung va khong trai dao duc xa hoi
nén hop déng tin dung nay c6 hi¢u luc phap luat, cac bén phai thyc hi¢n quyén vaN
vu clia minh d6i voi nhau theo noi dung dé thoéa thuan trong hop dong tin dung.

[3.2] Thyc hién hop dong tin dung Ngan hang Thuong mai ¢d phan A Chau
d3 giai ngan du s tién vay 1a 400.000.000 dong theo hinh thirc chuyén khoan cho
ong Poan Van H.

[3.3] Ong Poan Vin H va ba Dinh Thi T thira nhan c¢6 ky hop dong tin dung
v6i Ngan hang Thuong mai c6 phan A Chau dé vay tién va dong ¥ tra no theo yéu
cau cua Ngan hang Thuong mai c6 phan A Chau.

[3.4] Nhu vay, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 37 cta Luat Hon nhan va gia
dinh thi 6ng Poan Van H, ba Dinh Thi T cung phai c6 N vu tra ng cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan A Chau.



[3.5] Bi don 1 6ng Poan Vin H, ba Binh Thi T d4 vi pham N vy tra no gdc va
no l3i theo thoa thuan trong hop dong tin dung do d6 Ngan hang Thuong mai c6 phan
A Chau yéu cau 6ng Poan Vian H va ba Dinh Thi T phai tra s6 tién con ng ciia Hop
dong cép tin dung s6 TNG.CN.15.200917 ngay 20/9/2017 duoc ky gitta Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan A Chau va dng Poan Van H, ba Dinh Thi T 14 ¢6 cin ct. Vi vay
can cr vao cac diéu 280, 463, 466 cua Bo luat Dan su; Piéu 95 cua Luat Cac to chic
tin dung chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A Chau,
budc 6ng Poan Van H va ba Binh Thi T phai tra cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan
A Chau sé tién ng tinh dén ngay dén ngay 25/9/2023 nhu sau: No¢ goc: 0 dong, l4i
trong han: 63.460.674 dong, 13i qua han: 44.393.021 ddng, phat cham tra lai:
14.466.002 dong, tong cong: 122.319.697 dong.

[4] Xét Hop dong thé chap quyén st dung dét, tai san gin lién véi dat sb
TNG.BPCN.20.200917 dugc cong ching tai Phong cong ching s6 3, thanh phd Hai
Phong ngay 21/9/2017, s6 cong ching 2220/17.BD/947.PT duoc ky gitta chu tai san
la 6ng Poan Vin B, ba Bang Thi T1 va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A Chau:

[4.1] Hop ddng thé chap néu trén 13 hoan toan tw nguyén, tai san thé chap duoc
dang ky bao dam Chi nhanh Vin phong dang ky dt dai huyén Thiy Nguyén, muc dich
va noi dung ctia hop dong thé chap phu hop véi quy dinh tai cac diéu 298, 319 cia Bo
luat Dan su va khong trai dao dtrc xa hoi.

[4.2] Theo 15i khai ctia bi don 6ng Poan Van H, nguoi c6 quyén loi, N vu lién
quan ong Poan Van B, ba Pang Thi T1, ba Truong Thi H va cac tai li¢u Toa an xac
minh thu thap duoc tai dia phuong c6 thé x4c dinh: Tai thoi diém thé chap (nam 2017)
thi mot phan dién tich dat thé chap 13 49,6 m?, ba Truong Thi H va éng Poan Van N d3
xay dung cong trinh 13 mot phan nha & (26,4 m?) va mot phan san (23,2 m?) trén dién
tich dat nay. Phan dién tich d4t nay ong Poan Vin B, ba Pang Thi T1 d cho vo chong
ba H, ong N.

[4.3] Hoi dong xét xtr xét thay: Mic du viéc 6ng B, ba T1 cho ba H, 6ng N dién
tich dat 49,6 m? chua duoc hoan thién vé mit hinh thirc theo quy dinh cta phép luat
nhung cac 6ng Poan Van B, ba BPang Thi T1, ba Truong Thi H, 6ng Poan Van H va
chinh quyén dja phuong déu d xac nhén c6 viéc ong B, ba T1 cho ba H, éng N dién
tich dat nay. Piéu nay duoc chimng minh bang thuc té ba H, 6ng N da xdy dung mot
phan nha kién ¢ va phan san trén dé, sir dung 6n dinh tir ndm 2011 cho dén nay. Tai
thoi diém thé chap, Ngan hang da thyc hién viéc thim dinh nhung trong bién ban thim
dinh ngay 12/9/2017 khong 1am rd van d& nay. Tuy nhién, tai khoan 12.2 Piéu 12 ciia
Hop dong thé chap 6ng Poan Vian B va ba Pang Thi T1 cam két tai san thé chap thudc
quyén so hitu/sir dung hoan toan hop phap ctia ong B, ba T1, khong bj tranh chéap. Loi
dé dan dén viéc thé chap ca dién tich dat 49,6 m? c6 tai san ctia 6ng Poan Vin N va ba
Truong Thi H trén dién tich dat 14 cta ca 6ng Poan Vian B, ba Pang Thi T1 va Ngan
hang TMC A Chau. Do d6, Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién
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v6i dat s6 TNG.BPCN.20.200917 dugc cong ching tai Phong cong ching sb 3,
thanh phd Hai Phong ngay 21/9/2017, s6 cong ching 2220/17.BD/947.PT bi vo hiéu
mot phan. Trudng hop phai phat mai tai san thé chip lién quan dén phan xay dung
cong trinh ctia 6ng Poan Van N, ba Truong Thi H thi phat mai '2 dién tich dat 49,6
m?/2 = 24,8 m?. Do ba Truong Thi H va 6ng Poan Vian N d3 xay dung cdng trinh kién
cb, mot phan nha & trén dién tich thé chap 1a 26,4 m? khong thé pha bo nén khdng phéat
mai phan dién tich dt nay. Phan san c6 dién tich 1 23,2 m? c6 thé pha bo, khong anh
hudng dén két cdu cuia cong trinh nén s& dugc phat mai. Do sin 13 cong trinh xay dyng
do gia dinh ba H, 6ng N x4y dung nén khi phat mai Ngan hang phai tra lai gia tri phan
xdy dung phan san, tri gia 9.280.000 dong. Phan dién tich dt c6 mot phan nha cua 6ng
N, ba H 1a 26,4 m?, trong phan dién tich dat nay c6 1,6 m? tri gia 16.000.000 dong 1&
ra phai phat mai nhung do c¢6 cong trinh 1a mot phan 1a nha & kién c6 khong thé pha bo
nén khong phat mai. Do gi4 tri phan dat ma éng N ba H duoc sir dung 18 ra phai phat
mai 12 1,6 m?, tri gia 16.000.000 dong nhung khéng phéat mai 16n hon gié tri phan cong
trinh trén mot phan dién tich san. Chinh vi vay, khi phat mai dién tich dat c6 phan san
6ng N, ba H khong duoc nhan lai gia tri cong trinh. Cén ctr vao Piéu 325, Diéu 408
Bo luat Dan su chap nhan phat mai dién tich dat 473,6 m? (500 m? — 26,4 m?) va
toan bo tai san gan lién véi dat.

[5] V& an phi: Do yéu ciu cta nguyén don 12 Ngan hang Thuong mai c¢6 phan
A Chau dugc chap nhan toan bo nén cin cir khoan 1 Diéu 147 ctia Bo luat T tung
dan sy; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
niam 2016 ciia Uy ban Thudong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢é phi Toa an, bi don la 6ng Poan Van H va ba
Pinh Thi T phai chiu 6.115.985 dong (122.319.697 ddng x 5%) an phi dan sy so
tham. Tra lai Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A Chau sd tién tam tng an phi
7.929.700 d6ng da ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1 phi Toa an s6 0008576
ngay 09 thang 5 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thuy Nguyén,
thanh phd Hai Phong.

[6] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Poan Vin
H ddng ¥ chiu toan bd chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san do d6
ong Poan Vin H va ba Binh Thi T phai chiu 20.000.000 dong tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A Chau da
ndp sb tién nay nén 6ng Poan Vin H va ba Pinh Thi T phai tra lai cho Ngan hang
TMCP A Chau sb tién 20.000.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can clr vao khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Piéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung dan su;

- Cin ctr vao céc diéu 116, 117, 118, 119, 280, 298, 299, 319, 320, 323, 408,

463, 466 Bo luat Dan su;
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- Can cu vao biéu 91, biéu 95 cua Luat Cac t6 churc tin dung;
- Can ctr vao khoan 1 Biéu 37 ctia Luat Hon nhan va gia dinh;

- Cin ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai c6
phan A Chau, budc ong Poan Van H va ba Dinh Thi T phai tra cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan A Chau sd tién no cua Hop dong cidp tin dung sb
TNG.CN.15.200917 ngay 20/9/2017 dugc ky gitta Ngan hang Thuong mai c6 phan A
Chau va 6ng Poan Vin H, ba Dinh Thi T tinh dén 25/9/2023 nhu sau:

+ No gbc: 0 dong.

+ Lai trong han: 63.460.674 dong.

+ L&i qua han: 44.393.021 dong.

+ Lai phat cham tra: 14.466.002 dong.
Tong cong: 122.319.697 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
6ng Poan Van H va ba Pinh Thi T con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai
thi hanh theo mirc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung nhung phai
phu hop v6i quy dinh cua phap luat.

Truong hop 6ng Poan Van H va ba Dinh Thi T khong thuc hién N vu tra no thi
Ngan hang Thuong mai c6 phan A Chau c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan
su c6 tham quyén phat mai tai san thé chép:

Quyén sir dung dét ¢ dién tich 12 473,6 m2¢o vi tri mébc gidi tir 1-2-3-4-5-5a-6-
7-7a-14-13-10-11-12-1a-7b-1 va toan b tai san gin lién véi dat tai thira dat sb 873,
to ban do s6 04, dia chi thon Vi (nay 1a thon 7), xa Quang Thanh, huyén Thuy
Nguyén, thanh phd Hai Phong (Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AL
289661, s6 vao so cap GCN H/01550 do UBND huyén Thity Nguyén, thanh phd Hai
Phong cap ngay 31/12/2007 cho éng Poan Vin B va vo 1a ba Ping Thi T1 dién tich
la 500 m?), dé thyc hién N vy bao dam cho khoan vay theo Hop dong cap tin dung
s6 TNG.CN.15.200917 ngay 20/9/2017 duoc ky gitra Ngan hang Thuong mai c6 phan
A Chau va éng Poan Vin H, ba Binh Thi T (c6 so d6 kém theo).

Truong hop sd tién co duoc tir viéc phat mai tai san thé chap sau khi thanh
toan hét N vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A Chau thi s6 tién con thira
phai duoc tra lai cho bén thé chap 1a 6ng Poan Vin B va ba Pang Thi T1. Truong
hop s6 tién co duge tir viée phat mai tai san thé chép khong du dé thuc hién N vy tra
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ng cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A Chau thi 6ng Poan Van H va ba Dinh Thi
T phai c6 N vu tra hét ng cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A Chau.

2. V& an phi va chi phi t6 tung khac: Ong Poan Vin H va ba Pinh Thi T phai
chju 6.115.985 d6ng an phi dan sy so thAm. Tra lai Ngan hang Thuong mai c¢b phan
A Chau s6 tién tam tng an phi 7.929.700 dong dd ndp theo bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 0008576 ngay 09 thang 5 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong. Ong Poan Vin H va ba Pinh Thi
T phai tra cho Ngan hang TMCP A Chau s tién xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san 1a 20.000.000 dong.

3. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa ¢ quyén khang cdo
ban an trong thoi han 15 (muoi 1dm) ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi co
quyén loi N vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 (muoi lam) ngdy, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém
yét.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su, thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n
dan sy.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Hai Phong;

- VKSND huyén Thuy Nguyén;

- Chi cuc THADS huyén Thuy Nguyén;
- Luu: VT, ho so vu an.

Vii Thi Hing

11



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Tran Pinh Pié¢u Hoang Pic Han Vii Thi Hing
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Khi khoan vay theo dé nghi vay c6 tai san bao dam dugc tt toan toan bo, Bén
vay dong thoi thuc hién tra no trude thoi han d6i voi toan b du no vay theo dé nghi
vay khong tai san bao dam cung thoi diém tat toan khoan vay theo dé nghi vay co
tai san bado dam”
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thu Hién
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