TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAU NGANG Déc lap — Tu do - Hanh phuc
TiNH TRA VINH

Bién 4n s6: 54/2024/DS-ST.

Ngay 31/7/2024.

“VIv Tranh chdp hop dong
chuyen nhwong quyén su dung
dat, tranh chap quyén su dung
ddt va tai san gan lien véi ddat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAU NGANG TINH TRA VINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Phuong Ha.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Truong Van Mén;

Ong Huynh Vian Puong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Pay 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dian huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tan An — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2024, tai try s Toa 4n nhan dan huyén Cau Ngang,
tinh Tra Vinh xét xir so thAm cong khai vu an thy ly sd: 38/2020/TLST-DS,
ngay 12 thang 02 nam 2020 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyen nhirong
quyén sir dung ddt, tranh chdp quyén su dung ddt va tai san gan lién véi dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 138/2024/QDXXST-DS, ngay 24 thang
5 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 101/2024/QPST-DS, ngay 21
thang 6 nam 2024 va thong bao vé viéc thay d6i thoi gian mé phién toa sb
01/TB-TA, ngay 12 thang 7 nam 2024 giira cac duong su:

- Neuyén don: Ong Cao Van H, sinh nam 1961. Dia chi: Ap My Th, x&
M¥ Long B, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh (6ng Hoang c6 mit).

- Bi don: Chi Tran Thi Ngoc Th, sinh nam 1975. Dia chi: Ap My Th, xa
M§ Long B, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh (chi Tho ¢6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi L, sinh ndm 1950. Dja chi: Ap Thuay H, xa Thuan H, huy¢n
Céau Ngang, tinh Tra Vinh (ba Lién vang mat khong 1y do).

- Ba Phan Thi M, sinh nam 1966. Dia chi: Ap My Th, xi My Long B,
huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh (ba Mdng vang mit khong 1y do).

- Anh Cao Hoang L, sinh nim 1996. Pia chi: Ap My Th, xa My Long B,
huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh (anh Long vang mit khong 1y do).



- Ba Hoang Thi Kim V, sinh nam 1955, dia chi: T 7, xa Théng Nh, huyén
Bu Ping, tinh Binh Phudc (ba Vui c6 don xin vang mit).

- Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh
Agribank huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh - Phong giao dich thi tran My Long.
Pia chi: K 2, thi trin My L, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh (c6 don xin ving
mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tda
nguyén don 0ng Cao Van H trinh bay:

Vao khoang nam 2010, éng c¢6 nhan chuyén nhuong mot phén dat hién tai
ong dang sur dung thudc thura 3349, to ban dd sb 3, dat toa lac tai ap My Thap, xa
M§ Long Bic do ba Tran Thi L ding tén quyén st dung dat véi gia 1a
10.000.000 dong, 6ng da dua cho ba Lién 5.000.000 dong, hién tai con ng ba L
s6 tién 5.000.000 ddng. Luc 6ng nhan chuyén nhuong mot phan thira 3349 cia
ba L thi khong c6 do dac ma ba Lién chi ranh cho 6ng str dung, viéc chuyén
nhuong khong lam gidy to ma chi théa thuan miéng. Pén ngay 27/6/2011, ba L
tiép tuc chuyén nhuong cho ba Hoang Thi Kim V phan dat con lai cua thira
3349, giap Huong 10 voi s tién 1a 50.000. 000 ddng. Ba Vui tra trude cho ba L
25.000.000 dong. Khi d6 c6 6ng va mot sb nguoi chimg kién. Luc d6 ba L c6
n6i v6i ba V 1a phan dét phia sau ba L di chuyén nhuong cho 6ng phan dién tich
(6ng dang st dung) thudc thira 3349 thi ba V dong y. Bén nam 2016, ba L nhan
s6 tién 25.000.000 dong tir gia dinh ba V va ba L da lam hop dong chuyén
nhuong sang tén thira 3349 cho ba Tran Thi Ngoc Th (con cta ba V). Pén ngay
25/4/2016, ba Th dung tén quyén sir dung dat thira 3349, to ban d6 sd 3, dién
tich 1.856m? nén phat sinh tranh chép. Nay ong khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét cong nhan phém dién tich 985, 4m? (theo két qua khao sat do dac) thudc
thira 3349, to ban do sb 3 dt toa lac tai ap My Th, xa8 My Long B, huyén Cau
Ngang cho ong dugc dimg tén quyén st dung va yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gitta ba Tran Thi L va ba Tran Thi Ngoc Th déi véi
thtra 3349, to ban d6 s6 3. Hién tai ong H khong c6 chd ¢ nao khac. Ngoai ra,
6ng khong yéu cau gi khac.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don chi Tran Thi Ngoc Th
trinh bay: Vao khoang nam 2011, me chi tén Hoang Thi Kim V ¢6 nhan chuyén
nhuong thira 3349, to ban dd sb 3, dién tich 1.856m?2, dit toa lac tai ép M¥ Th,
x3 My Long B, huyén Cau Ngang ctia ba Tran Thi L, sinh nam 1950, dia chi: 4p
Thuy H, x3 Thuan H, huyén Cau Ngang (13 c6 rudt ctia chi) voi gia la
50.000.000 déng. Luc théa thuan chuyén nhuong thi me chi c6 dua trude cho ba
L 25.000.000 dong, c6 su chung kién ctia 6ng Nguyén Hoang N, 6ng Cao Vin
H, ba Huynh Thi C va éng Tran Thanh H. Pén khoang nam 2016, chi tiép tuc
tra s tién 25.000.000 dong cho ba L va tién hanh 1am hop déng chuyén nhuong
thira dat 3349 va chi da dimg tén quyén sir dung dat thira 3349 tir nam 2016 (hai
lan tra tién cho ba L déu 1a tién cua chi). Khi me chi va ba L thoa thuan chuyén
nhuong thira 3349 thi 6ng H da xay dyng nha va & trén thira 3349. Ong H cho
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rang khi gia dinh chi nhan chuyén nhuong thira 3349 cua ba L thi gia dinh chi
c6 biét viéc 6ng H da chuyén nhuong mot phan thira 3349 1a khong ding, gia
dinh chi chi biét 1a 6ng H & nho trén thira 3349. Khi d6 chi c6 yéu cau ong H di
doi nha tra dat cho chi thi 6ng H ddng ¥ va xin gia dinh chi cho ¢ nho dén khi
hét xac 14 thi s& di doi nha tra dat cho chi (viée thoa thuan nay khong c6 lam
gidy to gi). Nay ong H khdi kién yéu cau huy hop ddéng chuyén nhuong quyen
st dung . dat gitra chi va ba Tran Thi L d6i voi thira 3349, to ban d6 s6 3 va cong
nhan phan dién tich 985,4m? thudc thira 3349, to ban do sb 3, toa lac a ap My Th,
xd My Long B, huyén Cau Ngang cho 6ng H dugc dimg tén quyen str dung dat
thi chi khong dong y. Chi yéu cau 6ng H di doi nha va tai san gan lién v6i thira
3349 dé tra lai dat cho chi. Ngoai ra, chi khong yéu cau gi khéc.

Ngueoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Phan Thi M, Cao Hoang L va
ba Tran Thi L vang mdt khéng 1y do nén khéng cé 10i trinh bay.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Néng nghiép va phdt
trién néng thoén Viét Nam - Chi nhanh Agribank iuyén Cau Ngang - Phong giao
dich thi tran My Long cé don xin ving mdt nén khéng c6 loi trinh bay.

Nhiing tinh tiét cdc bén dwong sw thong nhat véi nhau:

- Thira 3349, to ban d6 s 3, dién tich 1.856m? loai dat cay lau nam, dat
toa lac tai 4p My Thap, xda My Long Bic, huyén Cau Ngang do chi Tran Thi
Ngoc Th dimg tén quyén st dung dat.

- Ong Cao Vin H da xdy dung nha va & trén thira 3349, t& ban d6 s6 3
vao khoang dau ndm 2011 cho dén nay.

- Trén phan dién tich tranh chap c¢6 01 ngdi md cta ngudi than 6ng H, do
ong Cao Vian H xay dung vao ngay 31/12/2011.

Nhiing tinh tiét cac bén dwong sy khéng thong nhdt nhau:

- Nguyén don éng Cao Vin H: Yéu cau huy hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ba Th va ba Tran Thi L d6i véi thira 3349, to ban do sb
3 va y€u cau cong nhan phan dién tich 985 4m (theo két qua khao sat do dac)
thudc thira 3349, t& ban do sb 3 dat toa lac tai ap M§ Th, xa My Long B, huyén
Cau Ngang cho ong duoc dimg tén quyén sir dung. Ngoéi ra, ng khéng co yéu
cau gi khéc.

- Bi don chi Tran Thi Ngoc Th ¥ kién: Khong déng ¥ theo yéu cau cua
ong Cao Vin H do phan dat tranh chip 1a ctia chi. Chi yéu cau gia dinh 6ng H di
doi nha va tai san gan lién voi thira 3349 dé tra lai dat cho chi. Ngoai ra, chi
khong yéu cau gi khac.

Loi phat biéu ciia Kiém sat vién:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt: Thu tyc thu ly hd so vu an, xac dinh quan
h¢ phap luét, xac dinh nguoi tham gia t6 tung, thanh phan tham gia phién hop
tlep can cong khai ching ctr va hoa giai, thanh phan Hoi dong xét xur so thAm
déu ding quy dinh phéap luat. Cac vin ban t6 tung tir khi nhan don khoi kién dén
khi c6 Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir déu tong dat day du cho duong sy nhan.
Tur khi thy 1y vu an den khi xét xtr, nguyén don va bi don da thyc hién day du
quyén va nghia vu t6 tung. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
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chua thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung. Tai phién toa, Hoi ddng xét xir
da tién hanh dang trinh tu thu tuc theo quy dinh ctia Bo luat To tung dan su.

- Vé quan diém giai quyét vy dn: Can ctt Diéu 147, 157, 165 Bo luét t6
tung dan sy; Diéu 124, 689 Bo luat dan sy ndm 2005; cac Dicu 129, 500, 502
Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 49, 50, 105, 106, 107 Lu4t dat dai ndm 2003;
Piéu 166, 167, 170 Luat dit dai nim 2013; Piéu 26 cta Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an dé nghi Hoi dong xét xtur chap nhén y€u cau khoi kién cua 6ng Cao Van H
cong nhén cho o6ng H dugc quyen quan 1y, su dung tai san gan lién v6i phan
dat tranh chap 985,4m? nam trong tong dién tich 1. 856m thugc thira 3349, to
ban do sb 3, toa lac tai 4p My Th, xd M§ Long B cip cho ba Tran Thi Ngoc
Th dung tén quyén sir dung dat.

Chép nhan mdt phan yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba Tran Thi L va ba Tran Thi Ngoc Th dbi véi thira 3349, to ban dd sb
3 cua O0ng Cao Van H.

- Vé an phi dan su so tham: Budc chi Tran Thi Ngoc Th phai chiu toan

bd an phi theo quy dinh.

- Vé chi phi t6 tung: Budc chi Tran Thi Ngoc Th phai chiu toan bo chi phi

xem xét tham dinh va dinh gia tai san tranh chap theo quy dinh.

- Phan kién nghi: Khong co.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an, duoc thim tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Xét thdy nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu 4n gém ba Tran Thi L, ba Phan Thi M va anh Cao Hoang L ving mit
lan thr hai khong 1y do. Ba Hoang Thi Kim V va Ngan hang Nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Agribank huyén Cau Ngang, tinh
Tra Vinh - Phong giao dich thi trdin My Long la nguoi co quyen lgi, nghia vu
lién quan trong vu 4n nhung c6 don xin vang mat. Can cir vao Diéu 228 ciia Bo
luat T6 tung dan sy, HO1 déng xét xtr tién hanh xét xur Véng mat nguoi co quyén
lg1, nghia vu lién quan theo quy dinh cta phép luat.

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu én:

Nguyén don khoi kién yéu cau huy hop ddng chuyén nhugng quyén st
dung dat gitra chi Th va ba Tran Thi L d6i véi thira 3349, t& ban do s6 3 va yéu
cau cong nhan phan dién tich 985 4m (theo két qua khao sat do dac) thudc thia
3349, to ban do sO 3 dét toa lac tai ap My Th, x& My Long B cho 6ng H duoc
dung tén quyén sir dyng. Bi don ¢6 yéu céu phan t6 13 yéu cau nguyén don di doi
nha va tai san gan lién vai thira 3349 dé tra lai dat cho bi don. Can ctr khoan 9
Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan sy Hoi dong xét xir xac dinh day la vy an
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“Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, tranh chdp quyén s
dung dat va tai san gan lién véi ddt” theo quy dinh cua phéap luat va thuoc tham
quyén giai quyét ciia Toa an.

[3] Vé ndi dung yéu cau khéi kién ciia nguyén don déi véi bi don:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don 0ng Cao Vin H
trinh bay: Ong van _gilr nguyén yéu cau khoi kién 1a yéu cau huy hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat glua ba Tran Thi L va ba Tran Thi Ngoc Th
d6i v6i thira 3349, to ban do sb 3 va cdng nhan phan dién tich 985,4m? (theo két
qua khao sat do dac), thudc thira 3349, to ban do sb 3 dat toa lac tai ép M¥ Th,
x3 My Long B, huyén Cau Ngang cho 6ng dugc ding tén quyén sir dung. Ngoai
ra, Ong khong yéu cau gi khéc.

Qua trinh giai quyet vu dn va tai phién toa bi don chi Tmn Thi Ngoc Th
trinh bay: Chi khdng ddng ¥ theo yéu cau ciia 6ng H. Chi yéu cau 6ng Cao Van
H, ba Phan Thi M va anh Cao Hoang L di doi nha va tai san gan lién voi thira
3349 td ban d6 s6 3 dé tra lai dat cho chi. Ngoai ra, chi khong c¢6 yéu cau gi
khéc.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Mdng va anh Cao
Hoang L véing mdt khéng Iy do nén khéng cé 1oi trinh bay.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Néng nghiép va phdt
trién néng thén Viét Nam - Chi nhanh Agribank huyén Cdau Ngang - Phong giao
dich thi tran My Long trinh bay: Vao thang 6/2023 chi Tran Thi Ngoc Th c6 vay
ciia Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhéanh
Agribank huyén Cau Ngang - Phong giao dich thi trin My Long sb tién 1a
200.000.000 dong va c6 thé chap thira 3349, t& ban d6 s6 3 dét toa lac tai 4p My
Th, xi My Long B, huyén Cau Ngang, thoi han vay 13 mot nam, hién tai khoan
vay cua chi Th chua dén han. Qua4 trinh vay chi Th thyc hi¢n nghia vu tra 1ai
theo quy dinh nén Ngan hang khong khéi kién trong vu an nay. Truong hop thira
3349, chi Th dang thé chap cho Ngan hang c6 thay d6i vé dién tich dat thi Ngan
hang va chi Th s& thoa thuan lai khoan vay va Ngan hang s& yéu cau giai quyét
trong vu 4n khac. Ngoai ra, Ngan hang khong c6 yéu cau gi khac.

Tai phién toa, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, bi don van
giit nguyén yéu cau phan t6, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh khao sat, do dac phan dién
tich dat tranh chap thudc thira 3349, to ban dd sé 3, dién tich 1.856m? do chi
Tran Thi Ngoc Th dimg tén quyén st dung dat.

Ngay 27712020, Chi nhanh vén phong dang ky dat dai huyén Cau Ngang
tra 10i Cong vian sd 184/CV-CNVPDKDD kém theo so do khu dat thé hién phan
dién tich tranh chap giita 6ng Cao Van H va chi Tran Thi Ngoc Th ki hiéu (A)
dién tich 1a 985,4m? thudc thira 3349, t& ban do s6 3, nam trong tong dién tich
1.856m? (thyc do 1.681,9m? , giam 148,3m? do thoa thuén lai ranh va giam



25,8m? do tu liéu tinh sai dién tich). Qua trinh giai quyét va tai phién toa,
nguyén don va bi don déu thong nhat két qua khao sat do dac.

Ngay 20/3/2020, Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Cau Ngang
co ban hanh Cong van s6 43/CNHCN tra 101 vé viéc cung cap thong tin thira dat
tranh chip thé hién:

Ho so ké khai dang ky cdp gidy quyén sir dung ddt ciia chi Tran Thi Ngoc
Tho nhu sau:

- K¢ khai quyén st dung dat thira 1912 nim 1995. Do Tran Vin S ké khai,
dang ky (c6 kém theo don dang ky).

- K& khai quyén st dung dat thira 1912 nam 1997. Do Tran Thanh S ké
khai, dang k¥ (c6 kém theo don dang ky, don xin uy quyén va don xac nhan diéu
chinh lai QSDD).

- T& ban dd s6 3, thira 1912, dién tich 5.980m?, loai dét tho cdy lau nam
khac.

- Thira dat trén duoc Hoi dong xét duyét thdng nhét cap cho ong Tran Vian
S (c6 kém theo bién bén chi tiét cia hdi dong xét duyét)

- Tu liéu nadm 1995 thira 1912 t& ban d6 sb 3, ké khai trong s6 muc ké van
1a Tran Vian S dung tén (c6 photo s muc ké dat dai kém theo)

- Theo tu liéu 1983 thira dat 262, dién tich 5000m? 1a dat thd mau, do
Tran Vian S ké khai dang ky (c6 kém theo s6 muc ké rudng dat nam 1983, sb
dang ky rudng dat 5b).

Doi chiéu hai tu liéu nim 1983 va tu liéu ndm 1995 thira 1912 ndm trén
thira 262 cta tu liéu ndm 1983 (c6 kém theo ban d6 nim 1995 va nam 1983).

Niam 2003 Nguyén Thi Ch thira ké thira 1912 to ban d6 s6 3, dién tich
5.980m? loai dt & + cdy lau nam, toa lac 4p My Th, x4 My Long B, huyén Cau
Ngang, tinh Tra Vinh (c6 kém theo ho so thira ké nim 2003)

- Nam 2003, Tran Thi L nhan chuyén nhuong thira 3349 chiét tir thira
1912, to ban do sb 3, dién tich 3.050m? loai dat cay lau nim toa lac tai ap My
Th, xd My Long B, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh (kém hd so chuyén
nhuong).

- Nam 2016, Tran Thi Ngoc Th nhin chuyén nhuong thira 3349 chiét tir
thira 1912, t& ban d6 s6 3, dién tich 3.050m?, loai dat cay lau nam toa lac tai ép
My Th, x3 My Long B, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh (kém ho so chuyén
nhuong nam 2016).

Ngay 09/5/2024, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Cau Ngang
c6 ban hanh Cong vian s 77/CNHCN phuc dap cho Toa an nhan dan huyén Cau
Ngang thé hién ngay 20/3/2020, Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén
Cau Ngang c6 ban hanh Céng van sé 43/CNHCN giri ¢én Tda an huyén Cau
Ngang. Trong qué trinh soan thao vin ban gui dén Toa 4n tai trang 2 c6 ndi
dung “ Nam 2016 Tran Thi Ngoc Th nhdn chuyén nhuwong thira 3349 chiét tir
thira 1912, to ban do sé 3, dién tich 3.050m? loai ddt cdy ldu ndm toa lac tai ap
My Th, xa My Long B, huyén Cau Ngang, tinh Tra Vinh” ¢ sai sot vé dién tich
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nguyén nhan do sai sot trong soan thao van ban. Nay Chi nhanh van phong dang
ky dat dai huyén Cau Ngang xin dinh chinh lai phan dién tich dang ciia nim
2016 ba Tran Thi Ngoc Th nhan chuyén nhugng tir ba Tran Thi L tai thira 3349,
t ban do s6 3, dién tich 1a 1.856m?, loai dat trong cay lau nim.

Ngay 24/5/2024, S¢ Tai nguyén va Moi trudng co ban hanh cong van sb
1739/STNMT-VPDKDD tra 161 nhu sau:

- Viéc S¢ Tai nguyén va moi truong Cap gidy chiang nhén quyén st dung
dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i déat thudc thira 3349, to ban
d6 s6 3, cho chi Tran Thi Ngoc Tho la dung quy dinh cua phap lut.

Khi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 3349, to ban do sb 3,
cho chi Tran Thi Ngoc Th vao nam 2016 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Cau Ngang khong c6 tién hanh khao sat, do dac do ho ba Tran Thi L
chuyén nhuong tron dién tich thira 3349 cho chi Tran Thi Ngoc Th. Pdng thoi
tai thoi diém cap gidy chting nhan niam 2016, Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén Cau Ngang chi c6 mot loai tai ligu do dac nam 1996. Vi vay So Tai
nguyén va Moi trudong cap moi gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen SO
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat doi véi thira 3349, to ban d6 s6 3 trén
co s& gidy chimg nhan quyén str dung dat da duge Uy ban nhan dan huyén Cau
Ngang cap ngay 18/11/2009 1a ding theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 79 Nghi
dinh s0 43/2014/ND-CP.

Xét thdy qua trinh giai quyét vu an, 6ng H trinh bay: Khi ba L chuyén
nhuong thira 3349, to ban d6 s6 3 cho ong thi giita ong va ba L khong c6 do dac,
khong lam gidy to gi, chi thoa thuan miéng. Sau d6 ba Lién tiép tuc chuyén
nhuong phﬁn dién tich con lai cua thtra 3349, to ban d6 s6 3 cho me ctia chi Th
1a ba Hoang Thi Kim V thi 6ng c6 ching kién va ky tén vao to thoa thuan sang
nhuong dat dé ngdy 27/6/2011. Qua trinh giai quyét vy an, ba L thira nhan 1a
truge khi ba va chi Th 1am hop dong chuyén nhuong thtra 3349 thi ba da chuyén
nhuong cho 6ng H mot phan thira 3349, to ban dd sé 3, khi chuyen nhuong thi
khong c6 do dac, chi chi ranh cho 6ng H va khong co lam giay to, gla chuyen
nhuong 12 10.000.000 dong, ba da nhan 5.000.000 dong tir ong H, phan tién con
lai (5.000.000 dong) ba khong yéu cau ong H tra cho ba ma ba dong y cho 6ng
H. Ong H da stir dung phan dét trén tir nam 2011 cho dén nay. Sau d6 ba tiép tuc
chuyén nhuong phan dién tich con lai cta thira 3349 cho ba Hoang Thi Kim V 14
me ctia chi Tran Thi Ngoc Th. Khi chuyén nhuong thira 3349 cho me cua chi Th
thi ba c6 n6i voi ba V 1a khi lam hop dong chuyén nhuong thira 3349 thi trir
phan dién tich ba da chuyén nhuong cho 6ng H, ba V dong ¥ nhung khong biét
ly do gi khi ba va chi Th lam hop dong chuyén nhuong thi chuyén nhuong tron
thira 3349, to ban do s6 3 cho chi Tran Thi Ngoc Th. Ngoai ra, ba L khong yéu
cau gi.

Qua trinh giai quyét vu an chi Th trinh bay: Khi me chi (ba Hoang Thi
Kim V) va ba Tran Thi L lam gidy tay chuyén nhuong thira 3349 thi 6ng Cao
Vin H d3 ¢ trén phan dién tich dang tranh chap, do ba L n6i cho 6ng H ¢ nho,
chtr gia dinh chi khong biét viéc 6ng H va ba L c6 théa thuan chuyén nhuong
mot phan dién tich 3349 cho 6ng H. Khi ba L va me chi théa thuan chuyén
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nhuong thira 3349 thi ong H ¢ ky tén chimg kién va c6 ky tén vao to thoa thuan
sang nhuong dat dé ngay 27/6/2011. Bén nam 2016, ba L va chi 1am hop déng
chuyén nhuong thi ba L ciing khong c6 ¥ kién 1a trir di phan dién tich da chuyén
nhuong cho ong H nén chi khong dong ¥ theo yéu cau cua 6ng H 1a huy hop
dong chuyén nhuong thira 3349 giita chi va ba L dé cong nhan phan dién tich
985,4m? thira 3349, to ban do sb 3 cho dng H dung tén quyén sir dung dat.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tqi phien toa, ba Hoang Thi Kim V déu ving
mdt nhung Qud trinh gidi quyét vu dan ba V c6 twong trinh thé hién: Vao nam
2011, ba c6 nhan chuyen nhuong thira 3349, to ban d6 s6 3 tir ba Tran Thi L sb
tién 50 000.000 dong, sb tién tra cho ba L 1a cua chi Tran Thi Ngoc Th nén gia
dinh thong nhét phan dét thira 3349, t& ban dd s6 3 thudc quyén sé hitu cua chi
Th, ba khong ¢ yéu ciu gi trong vy an.

Xét thiy cac bén duong su déu théng nhat ngudn gde thira 3349, to ban
d6 s6 3 1a ciia ba Tran Thi L chuyén nhuong. Trudc khi chuyén nhuong thia
3349 cho chi Th thi gia dinh 6ng H da ¢ trén thira 3349. Qua trinh st dung thi
ong H cé xay dung 01 ngdi mo (trén phan md c6 ghi ngay lap mo la ngay
31/12/2011) trén phan dat 6ng H dang sir dung. Qua trinh giai quyét, chi Th
trinh bay khi 6ng H chdn chau cua 6ng H trén phan dét 6 ong H dang st dung thi
chi khdng biét viéc nay nén chi khéng c6 ngin can. Xét thay nam 2016, gitra chi
Tran Thi Ngoc Th va ba Tran Thi L lam hop d6ng chuyén nhuong thira 3349, to
ban d6 sb 3, dién tich 1.856m? vé mit hinh thic va ndi dung cia hop dong
chuyén nhuong 12 dam bao va du’(yc S¢ Tai nguyén va Moi truong xac dinh viéc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat thira 3349, t& ban do s6 3 cho chi Th 1a
dung quy dinh. Tuy nhién, khi tién hanh cap giay thira 3349, to ban d6 s6 3 cho
chi Th thi co quan chuyén mon, khong tién hanh, khao sat, do dac va khdng cé
van ban the hién y kién cua ngudi dang st dung thira 3349 (Ong H) 1a chua dam
bao quyén loi ctia ngudi sir dung. Pong thoi qua trinh giai quyét, Toa an co tién
hanh xac minh nhitng ngudi dan tai dia phuong déu trinh bay, vao khoang nim
2011 ho c6 nghe viéc ba Tran Thj L chuyén nhuong dat cho ong Cao Van H,
phan dit 6ng H dang sur dung, gia chuyén nhuong 14 10.000.000 déng va éng H
da sir dung phan dét tranh chap tir ndm 2011 cho dén nay va dng H c6 xay dung
01 ngdi md trén phan dat tranh chap thi chi Tho khong ngin can, ba Lién ciing
thira nhan viéc nay. Tai phién toa, chi Th trinh bay ba Lién la cd rudt cua chi,
giita chi Th va ba L khong c6 mau thuin gi déu ndy ching minh 10i trinh bay
ctia Tran Thi Lthira nhan 1a c6 chuyén nhugng mot phan thira 3349, t& ban do sd
3 cho ong Cao Vin H trudc khi chuyén nhuong cho chi Th 1a khach quan va la
chtmg ctr dé chimg minh cho yéu cau ctia éng H 13 ¢6 cén cu.

Vé dién tich chuyén nhuong, khi ong H va ba L thoa thuan chuyén
nhuong mot phan thira 3349, to ban do s 3 thi giira ong H va ba L khong c6 do
dac ma chi chi ranh, ba L x4c dinh phan dién tich ba chuyén nhugng cho éng H
1a phan dat o ong H dang sir dung (dién tich 985 ,4m?). Chi Th xac dinh phan dién
tich tranh chap 1a do 6ng H st dung tr nam 2011 cho dén nay, cay cbi trén phan
dat tranh chép 1a do ong H trong va ty moc chir chi khong c6 trong. Ong H Xxé&c
dinh nguyén nhan dién tich 6ng khéi kién c6 thay doi so voi don khai kién ban
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dau 1a do Can bd xi do dac (dién tich 833m?) va Can bo huyén do dac (dién tich
985,4m?) do theo tru d4 gilta 6ng va ba L thoa thuan chuyén nhu:ong va phan
dién tich 985,4m? 6ng da st dung tur ndm 2011 cho dén nay, ciy cbi trén phan
dat tranh chap 1a do ong trong, ngoai ché ¢ nay ra 6ng khong con noi ¢ nao
khac. Xét thiy can ctt vao so do khu dat thé hién phan dién tich tranh chap tir vi
tril,2,3,4,5, 67,8, 9 mdc béng coc dé la phu hop vdi 101 trinh bay cua 6ng H
vabalL.

Tir nhitng phan tich néu trén, cin ctr vao cac 91, 92, 93, 94 va Piéu 95 B
luat T6 tung Dan su; Can cir cac Piéu 122, 124, 125, 127, 132, 135, 137 va Didu
689 Bo luat dan su 2005; Can ctr cac Piéu 117, 122, 127, 130, 131, 407, 500,
502 va Dicu 503 B0 luat dan sy 2015; Can ci vao cac Dicu 105, 106 va Diéu
107 Luat dat dai ndm 2003; Cin cr vao cdc Diéu 166, 167, 170 va Diéu 203
Luat dat dai nam 2013 Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua ong
Cao Vin H tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay
11/4/2016 giita ba Tran Thi L va chi Tran Thi Ngoc Th ddi véi thira 3349, to
ban d6 so 3, dién tich 1.856m? dét toa lac tai 4p My Th, xa My Long B, huyén
Cau Ngang 1a vo hiéu mot phan.

Ong Cao Vin H duoc quyén tlep tuc, quan ly va su dung phan dién tich
985,4m?, thudc thira 3349, to ban do s6 3 nam trong tong dién tich 1.856m?
(thuc do 1.681,9m?) dét toa lac tai ap M¥§ Th, xa M§ Long B, cung tai san, hoa
loi gan lién voi phan dién tich dat tranh chap.

Cong nhéan phan dién tich 985,4m?, thudc thira 3349, t& ban d6 s6 3 nam
trong tong dién tich 1.856m? (thuc do 1.681,9m?) dat toa lac tai 4p My Th, x&
M5 Long B, huyén Cau Ngang cho dng Cao Vian Hoang.

Ong Cao Van H duoc quyen co quan nha nude c6 tham quyén dé lam thu
tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich 985,4m?, thudc thira 3349
theo quy dinh.

(Phan dién tich ki hiéu (A) dién tich 1& 985,4m? thudc thira 3349, to ban
do s6 3 duwoc thé hién theo so do khu dat kém theo Céng vin so 184/CV-
CNVPBKDD, ngay 27/7/2020 ciia Van phong déing ky dat dai chi nhanh huyén
Cau Ngang).

Chi Tran Thi Ngoc Th dwoc quyén dén co quan Nha nwée c¢é tham quyén
lam thii tuc diéu chinh gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sau khi triv di phan
dién tich 985,4m? doi véi thira 3349, to ban dé sé 3 nam trong tong dién tich
1.856m? (thuc do 1.681,9m?) dat toa lac tai dp My Th, xd My Long B.

Khong chp nhan yéu cau phan td cta chi Tran Thi Ngoc Th vé viéc yéu
cau 6ng Cao Vin H, ba Phan Thi M va anh Cao Hoang L di doi nha va tai san
gin lién trén phan dét tranh chap.

Thira 3349, to ban do s6 3, dién tich 1.856m?2 chi Tran Thi Ngoc Th dang
thé chdp cho Ngdn hang Nong nghi¢p va phat trién néng thon Viét Nam - Chi
nhanh Agrlbank huyén Cau Ngang Phong giao dich thi trdn My Long. Tuy
nhién qud trinh gidi quyét vu an, Ngan hang khong tranh chdp, khéong khéi kién
nén Hpi dong xét xir khong xem xét.



[4] Vé chi phi t6 tung: Cin ct vao Dicu 157 va Diéu 165 cia BY ludt t6
tung dan su, Ho1 dong xét xtir bude chi Th phai chiu toan bd chi phi.

[5] Vé dn phi dan sy so tham: Can clt vao Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH 4, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mirc thu, micn, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va ¢ phi Toa
an Hoi dong xét xtr budc chi Tran Thi Ngoc Th phai chiu an phi theo quy dinh.

Xét quan diém cta Vi dai dién Vién kiém sat 1a ph hop voi quy dinh cia
phap luat nén dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 9 Dicu 26, Piéu 35, 39, 91, 92, 93, 94, 95, 147, 157,
165, 228, 235, 244 va biéu 273 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015,

Can clr cac Diéu 122, 124, 125, 127, 132, 135, 137 va Diéu 689 Bo luat
dan sy 2005;

Can clr cac Diéu 117, 122, 127, 130, 131, 407, 500, 502 va Piéu 503 Bo
luat dan su 2015;

Can ctr vao cac DPiéu 105, 106 va Piéu 107 Luat dat dai nam 2003;
Cian ctr vao cac DPiéu 166, 167, 170 va Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;

Can cr cac Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Chép nhan yéu cau khoi kién caa dng Cao Vian H.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 11/4/2016
giita ba Tran Thi L va chi Tran Thi Ngoc Th ddi véi thira 3349, to ban db sb 3,
dién tich 1.856m? dat toa lac tai ap My Th, xa My Long B, huyén Cau Ngang la
v6 hiéu mot phan.

Ong Cao Vin H duoc quyén tlep tuc, quan ly va su dung phan dién tich
985,4m?, thudc thtra 3349, to ban dd s6 3 nam trong tong dién tich 1. 856m?
(thuc do 1.681,9m?) loai dét trong cay lau nam, dat toa lac tai ap My Th, xa My
Long B, huyén Cau Ngang, cung tai san, hoa loi gan lién v&i phan dién tich dét
tranh chap.

Cong nhéan phan dién tich 985,4m?, thudc thira 3349, t& ban d6 sé 3 nam
trong tong dién tich 1.856m? (thuc do 1.681,9m?) loai dét trong cdy lau nam, dat
toa lac tai 4p My Th, xa My Long B, huyén Cau Ngang cho 6ng Cao Vin H.

Ong Cao Van H dugc quyen dén co quan nha nudc co thAm quyén dé lam

thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich 985,4m? theo ndi dung
ban an da tuyén.
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(Phc”in dién tich ki hiéu (A) dién tich 1a 985,4m? thuéc thica 3349, to bdn
do sé 3 dwoc thé hién theo so do khu dit kém theo Cong van s6 184/CV-
CNVPDKPD, ngay 27/7/2020 cua Van phong dang ky dat dai chi nhdanh huyén
Cau Ngang).

Chi Tran Thi Ngoc Th dugc quyén den co quan Nha nwée c¢é tham quyen
lam thi tuc diéu chinh gidy chirg nhdn quyén sir dung d’at sau khi trir di phan
dién tich 985,4m? doi véi thira 3349, to ban do so 3 nam trong tong dién tich
1.856m? (thuc do 1.681,9m?) dat toa lac tai dp My Th, xd My Long B.

DPé dam bao cho viéc thi hanh 4n, khi 4n c6 hiéu luc phap luat, cac duong
su co nghia vu gifr nguyén hién trang, khong duogc thay doi dit va cac tai san
trén dat dudi bat ky hinh thirc nao khi chua duge sy dong ¥ ctia co quan Nha
nudc c6 tham quyén.

- Khéng chap nhan yéu cau phan tb cia chi Tran Thi Ngoc Th vé viéc yéu
cau ong Cao Van H, ba Phan Thi M va anh Cao Hoang L di doi nha va tai san
gan lién trén phan dat tranh chap.

Ngdn hang Nong nghiép va phdt trién néng thén Viét Nam - Chi nhanh
Agribank huyén Cau Ngang - Phong giao dich thi tran My Long khéng tranh
chdp, khéng khéi kién nén Héi dong xét xir khéng xem xét.

Ba Hoang Thi Kim K, ba Trdan Thi L, ba Phan Thi M va anh Cao Hoang L
khéng ¢é yéu cau gi nén Héi dong xét xir khéng xem xét.

- V& chi phi té tung: Ong Cao Van H khong phai chiu chi phi t6 tung.
Budc chi Tran Thi Ngoc Th phai chiu chi phi t6 tung véi tong sé tién la
2.664.885 dong dé hoan tra lai cho dng H.

- V& an phi dan sy so tham: Qng Cao Vin H dugce mién &n phi theo quy
dinh. Hoan tra cho ong H 624.000 dong tién tam rng an phi theo bién lai thu s6
0005697, ngay 12/02/2020 do chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cau Ngang thu.

~ Bugc chj Tran Thi Ngoc Th phai chiu 300.000 dong an phi (doi véi yéu
cau cua ong Hoang dugc chap nhan) nhung dugc trr vao 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0019199, ngay 04/12/2023 do chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
Cau Ngang thu, chi Tho da ndp da &n phi.

~ Bugc chj Tran Thi Ngoc Th phai chiu 300.000 dong an phi (d6i voi yéu
cau phan t6 cua chi Tho khong dugc chap nhén).

- V& quyén khang cao: Buong sy co mat tai phién toa o quyén khang céo
trong thoti han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

E?éi v6i duong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac tir ngay ban an dugc niém yét cong khai
theo quy dinh cua phap luat.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an d@n sy thi nguoi dwoc thi hanh an g’dn S, ngu’(}’i phdi thi hanh
an dan sw co quyen thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cuwong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Diéu 6,
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7, 7a, 7b va 9 Ludt ‘thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh dan ddn su”.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tra Vinh; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyén, tinh;

- Chi cuc THADS huy¢n;
- Cac duong sy;
- Luu HSVA.

Tran Thi Phuwong Ha
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