TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap- Tw do- Hanh phuc
Ban an so: 124/2025/DS-PT
Ngay: 31 - 3 - 2025
VIV tranh chap hgp dong dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Vin Toan

Cdc Tham phdn: Ong V6 Thanh Ha, ong Nguyén Vian Hong.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak

Lak.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén tinh Dak Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2025, tai tru so Toa an nhan dan tinh Pik Lak xét xur
phuc thim cong khai vu 4n dén sy thu ly sO 02/2025/TLPT DS ngay 06 thang 01
nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp hop dong ddt coc”. Do Ban an dan su so thim s6

264/2024/DS-ST ngay 13/9/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Buon Ma Thudt,
tinh Bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 91/2025/QD-PT ngay 21/02/2025,
Quyeét dinh hoan phién toa so: 101/QB-PT ngay 14/3/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Da_‘lng,Thi Lé N, si’nh nam 1973; Dia chi: SO E Tap thé G,
phuong G, Quan B, Thanh phd Ha N1 (Vang mat).

Nguoi dai di¢n theo uy ,quyé,n: Ong Bui Vin C; Dia chi: S6 E duong A, budn
K, x4 E, thanh ph B, tinh Dék Lik (C6 mat).

- Bidon: Ba L€ Thi X, sinh nam 1964; Dia chi: T6 dan phd E, phuong T, thanh

pho B, tinh Bak Lak (Co mat).

* Ngwoi khang cdo: Bi don ba Lé Thi X.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Ping Thi
Lé N va ngwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba Pang Thi Lé N c6 mbi quan hé quen biét véi ba Lé Thi X. Vao ngay
07/3/2022, ba X ky hop ddng dit coc nham dam bao viéc giao két hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dit thira dat sé 82, to ban dd 08, tai phuong T, thanh phd B,
tinh Pak Lak cho ba N véi gia chuyén nhuong 3.430.000.000 ddng, thoi diém dit
coc thira dat trén dang thé chap tai Ngan hang; ba X da nhan coc s6 tién 400.000.000
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d6ng; hai bén thoa thuan, truong hop bén mua vi pham hop dong thi mat tién coc,
bén ban vi pham hop dong phai bdi thuong gap doi so tién dat coc; sau 01 thang (ké
tur ngay dat coc) ba N c6 nghia vy thanh toan s6 tién 2.000.000.000 dong va 03 thang
sau tra so tién con lai 1 1.030.000.000 dong.

Dén ngay 05/4/2022, ba N yéu cau ba X dén phong cong chung ky hop dong
chuyén nhugng thira dat néu trén cho ba N, déng thot dé ba N tra cho ba X sb tlen
2.000.000.000 dong thi ba X dua ra ly do con ng tién Ngan hang, chua 14y dugc gidy
ching nhan quyén sir dung dat ra nén ba X viét thém vao Hop dong dat coc nodi dung
cam két dén ngay 05/5/2022, ba X s€ ky hop d6ng chuyén nhuong dat cho ba N
nhung cho dén nay ba X khong thyc hién.

Vi vay, nguyén don dé nghi Toa 4n giai quyet Huy hop dong dat coc ngay
07/3/2022 va bugc ba X phai tra lai cho ba N s0 tién 400.000.000 dong. Trong qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don tu nguyén rat yéu cau tinh tién 13i theo mirc 1ai
suat 1,6%/thang trén s tién dit coc.

* Bi don ba Lé Thi X trinh bay:

Vé cac ndi dung thoa thuan tai hop dong dat coc ngay 07/3/2022 nhu nguyén
don trinh bay 1a dung. Thira dat néu trén thudc quyen quan ly, sir dung cua ho gia
dinh ba Lé Thi N1 1a em gai cua ba X nhung vi van dé ca nhan nén ba N1 nhd ba X
dung tén gitp trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Vao ngay 07/3/2022, gia
dinh ba N1 théng nhat ban thira dat trén dé tra no cho Ngan hang. Sb tién
400.000.000 dong ba N dat coc cho ba X thi ba X dung ra viét giéy nhan thay sau
d6 dua toan bo sd tién cho gia dinh ba N1, ba X khong gitr bat ky sd tién nao ma ba
N dit coc. Tai thoi diém dat coc, thira dét trén dang thé chap tai Ngan hang A - Chi
nhanh H, thanh phé B.

Dén ngay 05/4/2022, ba N c6 yeu cau ba X dén phong cong chimg ky hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat néu trén cho ba N nhung vi ba N chua giao so
tién 2.000.000.000 dong nén ba X khong lay duoc gidy chimg nhan quyén sir dung
dat tir Ngan hang ra dé chuyén nhuong cho ba N. Thoi gian gia dinh cho dé ba N tra
tién dat 1a 01 thang nhung ba N 14y 1y do gia dinh c6 viéc kéo dai hon 02 thang, sau
dé ba N tra 161 khong mua nira.

Tai phién toa so tham, ba X xac dinh nhan s6 tién dat coc 400.000.000 dong tir
ba N va ba X la nguoi quan ly, st dung sO tién nay; dén ngay 09/3/2022, ba X da
lam thu tuc xo6a thé chap va lay gidy chtimg nhan quyén sir dung dét thira so 82 ra; bi
don xac dinh ba N ¢6 15i vi da vi pham hop dong dat coc, khong dong ¥ giao két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat; dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

* Tai Ban dan dan sy so thim sé 264/2024/DS-ST ngay 13/9/2024 cuia Toa dn
nhdn din thanh pho Buén Ma Thut, tinh Dak Lak da quyét dinh:

Ap dung cac diéu 117, 328, 423, 424 va 427 BO luét dan sy nam 2015;
1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pang Thi L¢ N.
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Huay Hop dong dat coc ngay 07/3/2022 (Gidy nhédn coc nha + ddt ghi ngay
07/3/2022) gitta bén dat coc ba Bang Thi Lé N va bén nhan coc ba Lé Thi X.

Buoc ba Lé Thi X phai trd cho ba Bang Thi L¢é¢ N s6 tién d3 nhan coc la
400.000.000 dong.

2. Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bang Thi
LEN Ve viéc bugc ba Lé Thi X ¢ nghia vu tra s tién 13i theo mirc 14i suét 1,6%/thang
trén sd tién dit coc, ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat cho dén khi hoan thanh
nghia vy thanh toéan.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang co theo quy dinh
phép luat.

~ Ngay 23/9/2024, bi don ba Lé Thi X khang céo toan bd ban 4n so tham, dé nghj
cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, bi don gitr
nguyén ndi dung khang cao dong thoi trinh bay nguyén vong duoc tiep tuc thuc hién
hop dong chuyén nhugng vi hién nay hoan canh khé khan khong co tién dé tra lai.

* Pai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Dik Lik phdt biéu quan diém tai
phién toa:

- Ve td tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, cac
duong sy da chap hanh dung quy dinh cta B luat T6 tung dan su.

- V& noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir can clir khoan 2 Diéu 308, khoan 1
Diéu 309 Bo luat td tung dan su: Chép nhan mot ph?m khang céo cua bi don ba Lé
Thi X. Stra mdt phan Ban an dan su so tham sd 264/2024/DS-ST ngay 13/9/2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Budn Ma Thuét, tinh Pk Lak dé mién an phi dan
su so thim cho ba X.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao tai liéu, chung cwr duoc thu thdp co trong hé so vu én da dwoc tham
tra tai phién toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co sé xem xét day
dui, toan dién cdc tai liéu, chitng cit, 10 trinh bay cia cdc dwong sw, quan diém ciia
Kiém sat vién, Hoi déng xét xuw nhan dinh nhw sau.:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia bi don ba Lé Thi X ndp trong han luat dinh,
nguoi khang cdo dugc mién ndp tam ung an phi phuc tham nén vu an dugc xem xét
gidi quyét theo trinh ty phuc tham 1a phu hop.

[2] Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don thay rang:

Can cu vao céc tai liéu ching cur ¢6 trong ho so vu 4n va 16i thira nhan cia cac
duong su, xac dinh dugc: Vao ngay 07/3/2022, ba Lé Thi X viét “Giéy nhan coc nha
+ dat” cta ba Pang Thi Lé N véi s tién 400.000.000 dong dé chuyén nhuong thira
dat sb 82, to ban d6 s6 8, tai phuong T, thanh phd B véi gia 3.430.000.000 dong, do
lic nay glay chtng nhan quyén sir dung dat dang thé chép tai ngan hang nén cac bén
chua thé thuc hién thu tuc chuyén nhugng theo quy dinh, déng thoi thoa thuin 01
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thang sau, ké tir ngay dat coc, ba N phai thanh toan 2.000.000.000 dong va 03 thang
sau hoan tra hét s tién con lai 1.030.000.000 dong. Ba X thira nhén chir ky, chir viét
trong hop dong dat coc 1a cia ba X. Nhu vay, viéc ba X da nhan sb tién 400.000.000
ddng dat coc cua ba N 1a co that.

Pén ngay 05/4/2022, ba X tiép tuc viét thém noi dung * ngay 5/4/2022 co Dang
Thi Lé N dua tién dé ra cong chirng s6 do nhung gia dinh t6i ¢é no 1 sé tién trong
Ngdn hang, chiea ldy dwoc bia d6 ra, khat lai 1 thang sau, ngay 5/5/2022 dé ra céng
chitng cho ¢6”. Tuy nhién sau d6 giira ba N va ba X khong thé giao két hop dong
chuyén nhuong nhu cam két. Theo ba N, Iy do xuat phat tir viéc ba X ¢ ¥ tri hodn
khong ky hop d6ng chuyén nhuong, con phia ba X xac dinh, ngay 09/3/2022 ba X
d3 xo04 thé chap tai Ngan hang va lay glay ching nhén quyén st dung dat cua thira
dat trén ra nhung do ba N khong giao 0 tién 2.000. 000.000 d6ng nén ba X khdng
thé ky hop dong. Xét ndi dung nay ba X khong cung cap dugc ching ctr chimg minh,
d6ng thoi mau thudn véi noi dung ba Xuan T viét thém vao ngay 05/4/2022, trudng
hop ba X di xo4 thé chap nhung ciing khong co thién chi théng bao cho ba N biét
viéc nay dé lam co so, trong hop dong dit coc ciing khong dé cap khi nao thi cac bén
thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong, chi c6 cam két cua ba X 1a ngay 5/5/2022
ra cong chimg. Nhu vay, 16i dan dén viéc cac bén khong thé giao két hop dong 1a do
ba X khong thyc hién dung cam két. Do d6, Toa an cp so tham budc ba X phai tra
lai cho ba N s6 tién dit coc 400.000.000 dong 1a phu hop. Noi dung khang céo cia
ba X 1a khong ¢ co s chap nhan.

[3] Vé an phi: Sau khi xét xur so tham, ba X ¢6 don xin mién an phi dan su. Xet
ba X 1a ngudi cao tu01 nén theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet 326
vé an phi thi duoc mién an phi. Do d6, can xem xét sira mot phan Ban an so thim vé
phan an phi dan sy so thim.

Ba X khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hicu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can cr khoan 2 DPiéu 308, khoan 1 Piéu 309 B6 luit t6 tung dan su.

Chap nhan mot phan khang co ctia bi don ba Lé Thi X.

Stra mdt phan Ban an dan sy so tham s 264/2024/DS-ST ngay 13/9/2024 cua
TQa an nhan dan thanh ph6 Buon Ma Thuot, tinh Bak Lak vé phan an phi dan sy so
tham cua ba L& Thi X.

‘ A'p dung Pieu 117, 3%8, 423, 424 Ovd 427 Bo luat dan Sy nam 2015, khoan 2
Diéu 26, khoan 1 Diéu 29; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va l¢é phi Toa dn.

Tuyén xu:
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1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Pang Thi Lé N.

- Hay hop dong dat coc ngay 07/3/2022 (Gidy nhdn coc nha + ddt ghi ngay
07/3/2022) gitta bén dat coc ba Bang Thi Lé N va bén nhan coc ba Lé Thi X.

- Budc bé} Lé Thi X phai tra cbo ba Pang Thi Lé N sb tién da nhan coc 1a
400.000.000 dong (Bon tram triéu dong).

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi
hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién con phdi
thi hanh én theo mikc 1di sudt cdc bén théa thudn nhung phdi phiv hop véi quy dinh
ciia phdp ludt; truong hop khéng cé théa thudn vé mirc 1di sudt thi quyét dinh theo
mite ldi sudt quy dinh tqi khoan 2 Piéu 468 BJ ludt dan sw nam 2015.

2. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pang Thi
Lé N, vé viéc budc ba Lé Thi X c6 nghia vu tra sd tién 1ai theo mirc 1i suét
1,6%/thang trén sb tién dit coc, ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat cho dén khi
hoan thanh nghia vy thanh toan.

3. Vé an phi:

- An phi dan sy so tham: Nguyén don ba Ping Thi Lé N khong phai chiu an
phi dan su so tham va duoc nhan lai s tién 11.000.000 dong tam tg an phi d nop
(6ng Nguyén Thanh T1 ndp thay) theo Bién lai s6 AA/2022/0004679 ngay
10/10/2023, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Budn Ma Thudt, tinh Dak
Lak.

Bi don ba Lé Thi X dugc mién toan bo an phi dan su so tham.

- An phi dan sy phtc tham: Ba Lé Thi X khong phai chiu an phi dan su phic
tham.

[2] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[3] Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh ik Lik; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Buon Ma Thudt;

- CCTHADS TP. B;

- Puong su; -,

- Cong thong tin dién tir TA; (da ky)

- Luu hd so.

Trinh Van Toan
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