TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 326/2025/DS-PT

Ngay: 24-7-2025 ‘

VIv: “Tranh chap quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh.

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Tho.

Ong Nguyén Hitu Béng.

- Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Hong Chac — Tham tra vién Toa an, Toa
an nhan dan thanh phé Can Tho.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Cin Tho: Ba Duong Thanh
Giéng - Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 7 nam 2025, tai try s Toa an nhéan tinh Hau Giang (cti). Toa
an nhan dan thanh phd can Tho xét xtr phiic tham cong khai vu an thu ly s6:
113/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sit
dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 93/2024/DS-ST ngay 21 thang 10 nim 2024
cta Toa an nhan dan huyén P, tinh Hau Giang nay la Toa an nhan dan KV, thanh
phé Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thAm sb: 128/2025/QDPT-DS
ngay 12 thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Tran Thi K, sinh nam 1963.

Dia chi: Ap M, thi tran C, huyén P, tinh Hau Giang. Nay la ép M, xa H,
thanh phd Céan Tho.

1.2. Ong Huynh Tuan V, sinh ndm 1986.

Pia chi: Ap M, thi trdn C, huyén P, tinh Hau Giang. Nay 1a ap M, xa H,
thanh phd Can Tho.

1.3. Ba Huynh Thi My H, sinh nam 1991.

Dia chi: Ap M, thi tran C, huyén P, tinh Hau Giang. Nay la ép M, xa H,
thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta ba Tran Thi K: Ong Huynh Tuén V, Slnh
nam 1986 va ba Huynh Thi My H, sinh nam 1991. Cung dia chi: Ap M, thi trdn
C, huyén P, tinh Hau Giang. Nay la 4p M, xa H, thanh ph6 Can Tho.

2. Bi don: Ong Huynh Vin M (Huynh Ngoc Muoi N), sinh nam 1959.



Dia ,chi‘: Ap M, thi trdn C, huyén P, tinh Hau Giang. Nay la ép M, xa H,
thanh ph6 Can Tho.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Huynh Ngoc T, sinh nim 1963.

Dia ’chi‘: Ap M, thi trdn C, huyén P, tinh Hau Giang. Nay la ép M, xa H,
thanh pho Can Tho.

3.2. Ong Huynh Thanh S, sinh nim 1984.

Dia ,chi‘: Ap M, thi trdn C, huyén P, tinh Hau Giang. Nay la ép M, xa H,
thanh pho Can Tho.

3.3. Ba Vo Thi T1, sinh ndm 1960.

Dia ,chi‘: Ap M, thj trdn C, huyén P, tinh Hau Giang. Nay la ép M, xa H,
thanh pho Can Tho.

3.4. Ba Huynh Thi Lé M1, sinh nam 1987.

Dia ’chi‘: Ap M, thi trdn C, huyén P, tinh Hau Giang. Nay la ép M, xa H,
thanh pho Can Tho.

3.5. Ong Huynh Ngoc T2, sinh nim 1995.

Dia ’chi‘: Ap M, thi trdn C, huyén P, tinh Hau Giang. Nay la ép M, xa H,
thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba V3§ Thi T1, ba Huynh Thi Lé M1 va
6ng Huynh Ngoc T2: Ong Huynh Van M (Huynh Ngoc Muoi N), sinh nam 1959.

Pia chi: 4p M, thi trdn C, huyén P, tinh Hau Giang. Nay 13 4p M, xi H, thanh phd
Can Tho.

4. Nguoi khang cdo: Ong Huynh Ngoc T 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so thim va céac tai liéu co trong ho so thi ndi dung vu an nhu
Sau:

Theo don khdi kién va trong qud trinh xét xir nguyén don ba Trdan Thi K, ba
Huynh Thi My H, 6ng Huynh Tudn V thong nhdt trinh bay: Vé ngudn goc dat co
duogc tir viéc ba Lé Thi T3 mét ndm 1993 cho 6ng Huynh Vian H1 (da chét) va
nhitg nguoi thudc hang thira ké thir nhit ctia ong H1 hién tai gdm: Ba Tran Thi
K (vo), ba Huynh Thi My H (con), 6ng Huynh Tuan V (con), khi cho khong lap
thanh van ban ma chi thong qua 15i ndi, trong gia dinh cic anh em diéu biét
nhung khong ¢ ai phai d6i, dat ban dau 1am rudng va sau d6 cai tao 1én lip. Tur
khi cho dén nay gia dinh str dung 6n dinh lién tuc. Phan tiép giap c6 ranh giéi rd
rang, ranh dugc xac dinh 1a muon lip. Tong dién tich dat dugc cong nhan 1a
10.760m?, dién tich dat nay chi duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung rudng
dat tam thoi ndam 1992 dtng tén 6ng Huynh Van H1. Dén nay thi phan dién tich
dat nay chwa duoc do dac dé cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Vé tong thé
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dién tich dat ngang, dai bao nhiéu thi khong biét nhung chi nghe me chéng 13 ba
T3 cho biét ngang 21m, chiéu dai 1000m. Khi dé, ba T3 chia doi ra 6ng H1 duoc
phan dat ngang 10.5m va dai 1000m, va 6ng Huynh Van M phan dat ngang
10.5m va dai 1000m. Pén nam 2011, thi xay ra tranh chip voi ong Huynh Vin M
(phan muong ranh 6ng M tu bom cat lip) ngang 4.5m va chiéu dai 127m (giap
tinh 16 928) va kénh dau ngan chiéu ngang 20m va chiéu dai 114m. Nay nguyén
don Tran Thi K, ba Huynh Thi My H, 6ng Huynh Tuin V yéu cau bi don 6ng
Huynh Vin M tré lai dién tich dat d 1an chiém ngang 4.5m va chiéu dai 127m va
kénh dau ngan chiéu ngang 20m va chiéu dai 114m theo két qua do dac thuc té
lugc d6 giai thira s6 469 va 470 do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén P
1ap ngay 26/02/2020.

Tai phién toa so tham cdc nguyén don éng Huynh Tudn V, bd Hupnh Thi My
H trinh bay: Déi voi yéu cau khoi kién budc bi don 6ng Huynh Van M tra lai
dién tich dat loai BHK c6 téng dién tich 3328.5m? dét toa lac tai ép M, thj trdn C,
huyén P, tinh Hau Giang nay xin rut lai khong yéu cau Toa an giai quyét. Pbi véi
dién tich dét tranh chép thudc thira 20, 125, 126, to ban dd sb 48 c6 chiéu ngang
4.5m va chiéu dai 127m, nay nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich ngang
2m va chiéu dai 127m. Vé hién trang dién tich dét truée khi tranh chép la duong
muong nhung bi don d3 bom cat véi tong sb tién 18.000.000 dong va nguyén don
thong nhat hoan tra lai cho bi don s6 tién 18.000.000 dong. Nguyén don xac dinh
trén phan dat tranh chap néu trén khong c6 cong trinh, vat kién tric, ciy trong.

Bi don éng Huynh Vin M trinh bay: Ngudn gbc dat c6 duoc tir me rudt 1a Lé
Thi T3 cho tir 1984 toan bo dién tich dat 21 coéng tdm 16n (3m). Trong gia dinh ¢6
nam ngudi anh em nhung chi 6ng dugc cho dat. Khi ngudi em rudt 1a Huynh Vin
H1 cudi vo thi 6ng M va ba T3 dtng ra cho dién tich dét 3,5 cong dat tim 3m va
mot nén nha ven song toan bd dién tich dat nay 13 dat ruong. Nhung sau nay bén
gia dinh nguyén don da chuyén nhuong cho ngudi khac (chuyén nhugng khi nao,
cho ai khong nhd). Toan bo dién tich dat ba T3 cho dén nam 1992 thi duoc cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat tam thoi véi dién tich dat 10.729,5m? nhung
dén nay chua duoc ké khai cp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Bdi voi dién
tich dat cap 16 928 thi khong c6 cho dng Huynh Vin H1 nhung me 6ng 1a ba T3
chi ¢6 cho dién tich dét giap v6i dau ngan ngang 21m, dai hon 60 (tim 3m). Doi
v6i yéu cau ciia nguyén don thi 6ng M khong théng nhat vi toan bo dién tich dat
nay 1a cta ong. Hién tai phan dit dang tranh chap khong c6 thé chip cho ngan
hang hay chuyén nhuong cho ai nhung phan dat rudng nam trén dau ngan éng da
c¢b cho 6ng Pham Hoang E (4p M, thi trdn C), khong c6 thoi han khi nao c6 nhu
cau thi chudc lai.

Tai phién toa so tham bi don 6ng Huynh Van M trinh bay: Dién tich dat cua
ong giap véi nguyén don cé chiéu ngang 14m chay sau hau hon 100m 1a duong
thang va c6 mot gbc bé cong hudng vé phan dat cua ong M va chay tham hiu dén
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Kénh Ba T4. Dbi vé6i dién tich dat tranh chip giap véi tinh 16 928, vao nim 2009
Uy ban nhan dan huyén P c6 quyét dinh thu héi mot phan dat dé nang cap tinh 10
928 v6i dién tich 43.2m? dugc boi thudong. Hién trang trén dat tranh chap khong
c6 vat kién trac, ciy trong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Thanh S trinh bay: Ong
théng nhat toan bd ndi dung trinh bay cua 6ng Huynh Van M va khong cé ¥ kién
gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Ngoc T trinh bay: Ong la
em rudt ciia 6ng Huynh Vin M va ba Tran Thi K, do khong c6 noi & nén méi
nhap ho khau chung voi 6ng Huynh Vin M céach nay khoang bon dén nim niam
nay. Poi v6i vu kién tranh chép giira ba K va 6ng M thi 6ng khong ¢ yéu cau.

Tai ban an so thim s6 93/2024/DS-ST ngay 21 thang 10 nim 2024 cta Toa
an nhan dan huyén P, tinh Hau Giang nay 14 Toa 4n nhan dan KV, thanh phd Can
Tho tuyén xtr nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi K,
6ng Huynh Tuan V, ba Huynh Thi My H.

Budc ho bi don 6ng Huynh Van M tra cho nguyén don ba Tran Thi K, 6ng
Huynh Tuén V, ba Huynh Thi My H dién tich dat ngang 1.8m, chiéu dai 127m (vi
tri thira 126, t& ban d6 sd 48 giap voi thira dat 20, to ban d6 s6 48). Cong nhan
cho nguyén don dién tich dat ngang 1.8m, chiéu dai 127m (vi tri thura 126, to ban
d6 sb 48 giap voi thira dat 20, to ban d6 s 48).

Keém theo Lugc db giai thira sé 469 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén P 1ap ngay 26/02/2020.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi K, 6ng Huynh
Tuan V, ba Huynh Thi My H yéu cau bi don 6ng Huynh Vin M tra dién tich dat
3.328,5m? thira 132+164, t& ban dd sd 10 theo Luoc dd giai thira sd 470 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P 1ap ngay 26/02/2020.

3. Ghi nhén su tu nguyén cta nguyén don ba Tran Thi K, 6ng Huynh Tuéan
V, ba Huynh Thi M§ H hoan tra cho bi don 6ng Huynh Vin M s6 tién 18.000.000
d6ng (muoi tam triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B6 luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi dan su so
tham, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong suy.

Ngay 04 thang 11 nam 2024, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong
Huynh Ngoc T ¢6 don khang cao d6i v6i ban an dan sy so thim. Yéu cau cip
phuc tham giai quyét theo hudng sira an so tham, khong chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Huynh Ngoc T gilr nguyén yéu cau khang céo,
ong cho rang dién tich 1.8m dai 127m Toa 4n cdp so thdm cong nhan cho cic
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nguyén don la cua 6ng dugc 6ng M cho dién tich ngang 5m dai 300m, nén budc
nguyén don phai trd lai cho ong.

Bi don 6ng Huynh Van M cho rang Nam 2005 ong c6 cho 6ng T cai muong
nhung khong rd dién tich. Ong yéu cau Toa 4n cong nhan phan dat nay cho 6ng
Huynh Ngoc T.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phat biéu quan diém tir
giai doan thu 1y dén khi dua vu an ra xet xu, Toa an da tién hanh ding cac quy
dinh ctia phap luat td tung dan sy. Vé noi dung vu an, dé nghi ap dung khoan 1
Piéu 308 cua Bo luat to tung dan su, khong chap nhan Kkhang cdo nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan, gitt nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u, chimg ctr da duoc xem x¢&t va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1]. Sau khi xét xir so tham, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan éng
Huynh Ngoc T khang c4o trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu
phuc tham.

[2]. P6i v6i khang cdo cia 6ng T, Hoi dong xét xir xét thay:

Sau khi xét xtr so thim nguyén don va bi don khong khang céo thong nhat
v6i ban an so thAm. Ong Huynh Ngoc T khang céo cho rang phan dét cap so tham
tuyén budc bi don 6ng Huynh Vin M phai tra cho nguyén don thuc té 12 phan dat
cua 6ng dugc Huynh Van M tang cho 6ng bang miéng vao nam 2005, chua dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong da sir dung 6n dinh va bom cat, cai
tao dat nén dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don.

Xét thiy, qua trinh giai quyét, tai cap so tham, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Huynh Ngoc T khong trinh bay gi vé van dé trén, déng thoi c6 ¥
kién khong c6 yéu cau gi trong vu an nén cap so tham khong xem xét 1a diing quy
dinh. P6i voi sb tién bom cat nguyén don va bi don thoa thuén nguyén don tra
cho bi don 18.000.000d0ng. Do vay, néu c6 tranh chap vé van dé ting cho dat, sb
tién cai tao, bom cat thi 6ng Huynh Ngoc T ¢6 quyén khai kién bi don 6ng Huynh
Vian M trong vu an khéc.

Do vay, xet khang cao cua 6ng Huynh Ngoc T 1a khong ¢6 co so chép nhén.
Chép nhéan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa, giit nguyén ban an
dan su so tham.

Dbi v6i phan dat Toa an cong nhan cho cac nguyén don budc bi don giao lai
cho cac nguyén don, cu thé theo luoc dd do v& ngay 26/02/2020 ctia van phong D
Chi nhanh huyén P xé4c dinh phan dat tranh chdp c6 dién tich 607.2m? cu thé
ngang trudc 4.5m, ngang sau 4.5m, dai 127m. Tuy nhién, Tda an cp so tham chi
cong nhan cho cic nguyén don phan dat c6 dién tich ngang trudc va ngang sau
1.8m, dai 127m giap vai thira 20 do cac nguyén don dang sir dung on dinh. Can
ctr vao bién ban giai thich ban 4n ciia Toa 4n nhan dan huyén P va cong van sd
517/CN.VPDKDD ngay 26/6/2025 déu xac dinh phan dat tranh chap chua duogc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét, nén khong xac dinh dugc vi tri dat ¢ va
dat BHK co dién tich bao nhiéu. Do vay, xét thdy viéc xac dinh loai dat va dién
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tich dat ODT va BHK s€ dugc thyc hién trong qua trinh cap gidy ching nhan
quyén st dung dat theo yéu cau cua cac duong su. Do phan nay khong c6 khang
cao, khang nghi nén c6 hi€u luc thi hanh tai thoi diém hét thoi han khang cdo,
khang nghi.

[3]. V& 4n phi dan sy phuc thim: Nguoi khang cao phai chiu theo quy dinh
1a 300.000d6ng, duoc khau trir vao sd tién tam Ung an phi phuc thim d3 ndp
thanh an phi.

Vi cac 1€ trén; )

QUYET DINH:

Can cu: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

- Piéu 155, biéu 175 va biéu 176 cua Bo luat dan sy nam 2015;

- Diéu 26, Diéu 131, Diéu 223 clia Lugt Dét dai 2024;

- Ap dung Nghi quyét sé 326, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc
hoi khoa 14, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi, 1€ phi toa an.

Khong chap nhan khang cao cua nguoi co quyen lo1, nghia vuy lién quan 6ng
Huynh Ngoc T vé viéc yéu cau cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng dién tich
ngang 5m, dai 300m.

Giit nguyén ban 4n dan su so tham s6 93/2024/DS-CT ngay 21 thang 10
nam 2024 cua Toa &n nhan dan huyén P, tinh Hau Giang. Nay la Toa an nhan dan
KV, thanh phd Can Tho.

V& an phi dan sy phtc tham: Ong Huynh Ngoc T phai chiu 300.000 dong,
chuyén tién tam mg an phi phuc tham 6ng T da ndp theo bién lai thu s6 0007429
ngay 04/11/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P tinh Hau Giang, nay la
Phong thi hanh an dan sy KV, thanh phd Can Tho thanh 4n phi.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an, ngdy 24 thang 7 nim
2025.

Noi nhén:h g T TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh ph6 Can Tho; A AN _ [ I e

- Thi hanh 4n déan sy TP. Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS KV, TP. Can Tho.

- TAND KV, TP. Can Tho.

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Trinh Thi Bich Hanh



