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TINH PAK L AK Poc lap - Tw do - Hanh phdc
Ban &n s6: 142/2024/DS-PT
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VIV “Tranh chdp hop dong chuyén

nhuwong quyén sw dung dat va yéu cdu
tuyén bo van ban phan chia tai san
thira ké vo hiéu mot phan”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi déng xét xi phudc tham gém co:

Thédm phén - Chu tog phién toa: Ong Vii Van Tu.

Céac Tham phan: Ba Luu Thi Thu Huong, ba Nguyén Thi Thu Trang.

- Thuw ky phién toa: Ba B Thi Minh Chi - Thu ky TAND tinh Pak Lak.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pk Lak tham gia phién tdoa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 57/2024/TLPT-DS ngay 30/01/2024, vé
viée “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va yéu cdu tuyén bé
van bdn phdn chia tai san thira ké vé hiéu mot phan”.

Do c6 khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Kuin va
khang cdo cua bi don ba H N Nié va nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Y H Eban, 6ng Y R Knul, 6ng Y W1 Knul, d6i v6i Ban an dan su so tham s6
35/2023/DS-ST ngay 20/12/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pak Lak,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Puc H, sinh nam 1961; Dja chi: Thon K, x4 D, huyén
C, tinh Pak Lak; (Ving mat)

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong V& Truong G, sinh nam 1992; Pia chi: S6
27 T1, phuong T2, thanh phé B, tinh Pak Lak; (C6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Dang Ngoc
H thudc Van phong luat su T — Poan luat su tinh Pik Lik. Dia chi: S6 27 T1, phuong
T2, thanh phé B, tinh Pak Lik. (Ving mit)



2. Bi don: Ba H N Nié, sinh nam 1975; DPia chi: Buén E1, xa E2, huyén C, tinh
Pik Lik; (C6 mat)

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Y R Knul, sinh ndm 1963; Dia chi: Buon
E1, x4 E2, huyén C, tinh Pik Lak; (C6 mit)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Pham Hoai Q thudc
Cong ty luat trach nhiém hiru han S — Chi nhanh Pk Lak. Dia chi: S6 79 dudng A,
phuong T3, thanh phé B, tinh Pak Lik. (C6 mit)

3. Nhirng nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Y M Knul, sinh nam 1932 (da chét ngay 01/10/2011), nhiing ngudi
thira ké quyén va nghia vy t tung cia 6ng Y M Knul gom c6:

- Ba H K Nig, sinh nam 1945; (Ving mit)

- Ba H B Ni¢, sinh nam 1969; (C6 mat)

- Ba H L Nig, sinh nam 1972; (Vang mit)

- Ong Y D Nig, sinh nam 1979. (Ving mit)

Cung dija chi: Buon E1 A, x4 E2, huyén C, tinh Pik Lak;

-Ong Y K Ni&, sinh nim 1976; bia chi: Buén K, x4 E2, huyén C, tinh Pak Lik.
(Co6 mat)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba H K Nié, ba H B Nié, ba H L Nié, 6ng Y
D Niéva ong Y Nié: Ong Y R Knul, sinh nim 1963; Pia chi: Buén E1, x4 E2, huyén
C, tinh ik Lak. (C6 mat)

3.2. Ong Y W1 Knul, sinh nam 1968; Dia chi: Buén E1 A, xa E2, huyén C, tinh
Pik Lik. (C6 mat)

3.3. Ong Y H Eban, sinh nim 1967; Dia chi: Buon E1 A, xa E2, huyén C, tinh
Pik Lik. (C6 mat)

3.4. Ong Y W2 Ni@, sinh nim 1963 (d4 chét nim 2015). Nhitng ngudi thira ké
quyén va nghia vu ctia ong Y W2 Nié gom cé:

- Ba H N Bkrong, sinh nam 1965; (Vang mit)

-Ong Y S Bkrong, sinh nam 1984; (Vang mit)

- Ong Y B Bkrong, sinh nim 1986; (Vang mit)

- Ba H Y Bkrong, sinh nim 1991; (Ving mit)

Cung dia chi: Buon E1, xa E2, huyén C, tinh Pak Lak.

3.5. Uy ban nhan dan xi E2, huyén C; Pia chi: Buén E3, x4 E2, huyén C, tinh
Dik Lak.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ong Than Poan Vinh T - Chitc vu: Pho Chu tich.

(C6 don dé nghi xét xir ving mat)



4. Ngwoi lam chirng: Ong Pudng Xuan Q, sinh ndam 1960; Pia chi: Thon L, x&
H, huyén K, tinh Dak Lak. (Ving mit)

5. Nguwdi phién dich: Ong Y S Eban, sinh nim 1997; Pia chi: S6 306 N, thanh
phé B, tinh Pak Lak. (C6 mit)

* Khang céo: Bi don ba H N Nié va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Y H Eban, 6ng Y R Knul, dng Y W1 Knul.

* Khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Kuin c6 Quyét
dinh khang nghi s6 115/QB-VKS-DS ngay 04/01/2024 d6i v6i Ban an dan su so tham
s6 35/2023/DS-ST ngay 20/12/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin.

NOI DUNG VU AN:

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Niam 1997 6ng H nhan chuyén nhuong ctia gia dinh 6ng Y M, tong dién tich dat
khoang 13.000m? thudc 03 thira dat s6 8597a, 8597, 8609 to ban db sé 31 tai Bubn
E1, x4 E2, huyén C voi tong sd tién 1a 40.400.000 dong, trén dét co cay ca phé nhung
da chét hét.

Tai thoi diém chuyén nhuong thi thira dat sé 8597a da duogc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Y H Eban va ba H’ L Nig; thira dat s6 8597 da duoc
cdp GCNQSDD cho ong Y W1 Knul va ba H’ B Nig; thira dat s6 8609 da duoc cap
GCNQSDBD cho 6ng Y M. Viéc chuyén nhugng véi vo chong éng Y H va ba H’ L
hai bén c6 1ap Gidy chuyén nhuong dién tich dat ca phé ghi ngay 28/4/1997; viéc
chuyén nhugng dat voi vo chong ong Y W1 va ba H’ B Nié hai bén ¢6 1ap Pon xin
chuyén nhuong dat ca phé ghi ngay 30/6/1997. Cac bén di hoan thanh tha tuc chuyén
nhuong theo quy dinh cua phap luit va éng H da dugc cap GCNQSDD dbi véi hai
thira dat nay va khong co tranh chip gi. i voi thira dat s6 8609 thi ong Y M chi dua
to trich luc dat cho ong H nam giit con GCNQSDD thi ong Y M giit lai dé vay von
ctiia Ngan hang Nong nghiép huyén C. Khi chuyén nhugng cac bén khong do dac cu
thé ma chi tinh hang ca phé (cach 03m mdt hang) rdi nhan 1én dé tinh dién tich cta
03 thira dat 1a khoang 13.000m2. Ong H da thanh toan hét tién chuyén nhuong cho
gia dinh 6ng Y M lam 02 14n va gia dinh 6ng Y M da ban giao dat cho 6ng H sir dung
tir ndm 1997 cho dén nay khong c6 tranh chip gi v6i nhau.

Ngay 16/6/2004 do can vay von ciia Ngan hang Nong nghiép huyén C nén dng
Y M muon ctia ong H to trich luc ctia thira dat s6 8609 dé bo sung ho so vay von, hai
bén c6 lam gidy cam két va ky xac nhan véi nhau, c6 ong Q 1a can b tin dung cua
Ngan hang Néng nghiép ky 1am chimg. Khi muon trich luc éng Y M ¢6 cam két sau
khi tra xong no cho ngan hang thi s& 1dy GCNQSDD vé va lam thu tuc sang tén cho
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6ng H. Vi vay, ciing trong ngay 16/6/2004 6ng H di lam sin 03 hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat; Pon xin ding ky bién dong dat dai; Bién ban tham tra
thue dia; Pon xin mién thué chuyén quyén déu khong ghi thoi gian va dua cho éng
Y M ky trude dé khi nao 6ng Y M tra hét no cho ngan hang 1dy GCNQSDD vé thi
hai bén s& lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Tuy nhién, sau d6 6ng Y M
khong tra duge ng cho Ngan hang nén khong 1iy dugc GCNQSDP vé dua cho 6ng
H dé lam thu tuc sang tén, cho dén khi 6ng Y M chét thi vo va cac con cta 6ng Y M
d3 1ap Vin ban phan chia tai san thira ké, sang tén GCNQSDPD cho ba H N Nié ddi
v6i thira dat s6 8609 ma 6ng Y M di chuyén nhuong cho 6ng H. Sau khi duoc cap
GCNQSDBD thi ba H N tranh chip v&i éng H va doi 1ay lai thira dat néu trén ctia 6ng
H. Vi vay, 6ng Lé Puc H khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Cu Kuin giai
quyét cac van dé sau:

1. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat nam 1997 giita ong
Y M Knul véi ong Lé Puc H, dong thoi cong nhan quyén sir dung dat cta ong Lé
Diic H ddi véi thira dat sé 8609, to ban d6 sb 31, dién tich 3950m? tai buén E1, xa
E2, huyén C, tinh Pik Lak.

2. Tuyén b Vin ban phan chia di san thira ké ngay 25/05/2013 dugc Uy ban
nhan dan x4 E2, huyén C, tinh Pak Lak ching thyc ngay 08/7/2013 giita ba H> K Nié,
ba H B Nié, ba H* L Nié, ba H N Nié, 6ng Y W2 Nié, 6ng Y D Nié va 6ng Y K Nié
v6 hiéu mot phan dbi voi viéc phan chia di san thira ké cho ba H N Nié 1a thira dét s6
8609, to ban d6 sb 31, dién tich 3950m? tai budén E1, x4 E2, huyén C, tinh Pak Lak
va xu ly hdu qua phép 1y cia giao dich dan su vo hiéu.

3. Hay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién v&i dat s BN 012121, sé vao s6 cap CH 11697 ngay 22/11/2013 ddi véi
thira dat s6 8609, to ban do sb 31, dién tich 3950m? tai budn E1, xa E2, huyén C, tinh
Pik Lik cap cho ba H N Nié.

Tai phién toa so tham, Luat su bao vé quyén loi ciia ctia bj don cung cip gidy
khai sinh va can cudc cong dan cia bi don cé tén that 1a H N Nié nén nguyén don
thay d6i va dinh chinh lai ho tén cua bi don 1a ba H N Nié cho phu hop, dbi véi cac
ndi dung khac thi nguyén don van giit nguyén yéu cau.

Theo cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi dai
dién theo iiy quyén ciia bi don va ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la éng Y
R Knul trinh bay:

Ong Y M c6 khai hoang mot manh dat c6 tong dién tich 1a 11.850m? tai Budn

E1, x4 E2, huyén C ndm & vi tri nhu sau:



- Phia Bong giap vuon ca phé cua d6ng Ama Inh;

- Phia T4y giap duong dat;

- Phia Nam giap dit 6ng Ama H’ Drum (Ama Hudng);

- Phia Béc giap duong dat.

Ong Y M c6 03 ngudi con gai 1a ba H B Nié, ba H’” L Nié, ba H N Nié. Trong
tong dién tich trén dugc chia déu cho ba nguoi con gai, ddi véi ba H B Nié va ba H’
L Nié da dugc 6ng Y M chia cho hai thira dat sb 8597a va 8597, to ban do sb 31 va
déu da chuyén nhuong cho 6ng H tir nim 1997 nhu 6ng H trinh bay va khdng con
tranh chap gi d6i v6i hai thira dat nay.

Doi v6i dién tich dat 3.950m? tai thira dat s6 8609, t& ban do s6 31 da duoc cac
anh chi em trong gia dinh théng nhat 1ap Vian ban thira ké dé lai cho ba H N Nié va
ba H N Nié da duoc Uy ban nhan din huyén C cip GCNQSDD 1a hop phap.

Ong H cho rang nim 1997 6ng Y M da chuyén nhugng thira dat s6 8609, to ban
d6 s6 31 cho ong H 1a khong ding. Céc tai liéu gidy to gdm ban cam két, hop dong
chuyén nhuong ma 6ng H lam chimg cr khoi kién hoan toan khong hop 1é 1a vi gidy
to gia mao. Hon nita, vi né tinh nghia anh em ma ong Y M két than véi 6ng H, nén
da giao dat cho ong H canh tac tir naim 1997 dén nay. P 25 nam ong H kiém song
sinh loi trén manh dat nay, ma 6ng H khong hé tra cho gia dinh ba H N s tién nao.
Vi vay, ddi véi cac yéu cau khoi kién ctia 6ng H thi ba H N Nié khong chap nhan. Vi
cac ly do sau:

- Nam 1997 giira 6ng Y M véi 6ng H khong c6 1ap hop dong, gidy to chuyén
nhuong dét voi nhau, chi ¢6 hop dong chuyén nhuong dat gitta 6ng H véi vo chong
ba H B Nié va vo chong ba H? L Nié voi tong dién tich 1a 13.000m?.

- Pén nam 2004 6ng H ty 1am sén gidy to roi dua cho 6ng Y M ky nhung cac
gidy to hop dong va ban cam két thi ong Y M chi ky va khong ghi tén 1a khong dung,
khong ghi rd dién tich, s6 tién chuyén nhuong 14 bao nhiéu, khong c6 chit ky cia vo
con 6ng Y M, khong co chir ky cta truéng thon va dong dau xac nhan cua chinh
quyén dia phuong.

- Vi ly do gitra 6ng H vo1 gia dinh 6ng Y M trude day thuong hay giap do qua
lai véi nhau va coi nhau nhu anh em trong nha nén khi ban hai thira dt cua vo chong
ba H B Nié va vo chong ba H’ L Nié thi gia dinh 6ng Y M cho 6ng H muon ca thira
dat cia ba H N dé canh tac trong thoi han 20 nam hodc 30 nam cho dén khi nao 6ng
H chét thi phai tra lai cho ba H N theo phong tuc ctiia nguoi dong bao chir khong dugce

dé lai cho nguo1 khac hodc con cai ong H.



Ngoai ra, thoi hiéu khoi kién vu an ctia nguyén don da hét nén bi don yéu cau
Toa an ap dung quy dinh cia B§ luat dan su vé thoi hiéu khoi kién dé khong chép
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa so tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bj don 1a
Luat su Pham Hoai Q dong ¥ voi y kién trinh bay cua ngudi dai dién theo iy quyén
cua b1 don. Déng thot, Luat su bao vé quyén lgi cho bi don xuét trinh cho Hoi déng
xét xr ban sao gidy khai sinh, cin cudc cong dan cua bi don va cho rang do bi don co
tén that 1a H N Nié nhung theo don khoi kién va qua trinh giai quyét vu 4n nguyén
don déu xac dinh nguoi bi kién 1a H N1 Nié nén khong dung ddi tuong bi kién, vi vay
dé nghi Hoi dong xét xir tra lai don khoi kién cho nguyén don va dinh chi giai quyét
vu an.

Nguwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan éng Y H Eban va 6ng Y W1 Knul
trinh bay:

Ong Y H Eban va ba H’ L Nié dugc 6ng Y M ting cho thira dat s6 8597a, to
ban d6 s6 31, dién tich 3950m? Ong Y W1 Knul va ba H’ B Nié duoc 6ng Y M ting
cho thira dét s6 8597, to ban d6 s6 31, dién tich 3950m?

Nam 1996, vo chong 6ng Y H Eban va vo chong 6ng Y W1 Knul déu thé chip
GCNQSD cic thira dat trén cho Ngan hang dé vay sb tién gbc 1a 10.000.000 dong,
khi dén han tra no do khéng c6 tién dé tra ng cho ngan hang nén vo chong éng Y H
Eban va vo chong 6ng Y W1 Knul di vay tién ctia ong H va nho éng H tra ng cho
ngan hang tién gdc va tién 13i phat sinh. S tién gdc va 13i bao nhiéu thi vo chong dng
Y H Eban va vo chong ong Y W1 Knul khong biét. Sau do, giira vo chong éng Y H
va ong H co 1ap Gidy chuyén nhuong dién tich dat ca phé ngay 28/4/1997, giita vo
chdng 6ng Y W1 va 6ng H c6 1ap Pon xin dit ca phé ngay 30/6/1997 véi cling ndi
dung 1 dé can trir vao sb tién no ngan hang ma ong H da tra thay cho vo chong éng
Y H Eban va vo chong 6ng Y W1 Knul.

Sau d6 khi hoan thanh thu tyc chuyén nhuong thi 6ng H da duoc cap
GCNQSDBD, vo chong 6ng Y H, 6ng Y W1 di giao dat cho dng H sir dung tir nim
1997 cho dén nay khong co tranh chip gi ddi vai cac thira dat sé 8597a va 8597.

Péi voi thira dat s 8609 thi ong Y M khong c6 chuyén nhuong cho ong H ma
chi cho 6ng H muogn dé canh tac tir nam 1997 cho dén nay.

Theo cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguoi thira ké
quyén va nghia vu té tung ciia éng Y W2 Nié 1a ba H N Bkrong, anh Y S Bkrong,
anh'Y B Bkréong va chi HY Bkrong trinh bay:



Ba H N Bkrong ciing nhu cac con déu khong biét vi déu khong co quyén loi va
lién quan gi dén dit dai ciia dong ho nha chong. Nay ong H tranh chap va khoi kién
thi ba H N Bkrong xac dinh khong c6 lién quan va khong tranh chap gi dbi dat dai
ctia nha chong nén ba H N Bkrong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat 6ng, ba khong c6 ¥ kién va yéu cau gi.

Tai viin bén trinh bay ¥ kién ngay 14/4/2023 va don yéu cau xét xir ving mdt
dai dién Uy ban nhén din xd E2 la éng Than Poan Vinh T trinh bay:

Sau khi kiém tra thong tin hd so clia cac bén lién quan, dbi chiéu v6i quy dinh
cua phap luat hi¢én hanh Uy ban nhan dan xa da chig thuc Van ban phan chia di san
thira ké theo quy dinh ctia phap luat vé hang thira ké thir nhat cta nguoi dé lai di san
(6ng Y M Knul) 1a vo, con gom: ba H Krug Nié, ba H B Nié, ba H L{ii Nié, ba HN
Nié, 0ng Y W2 Ni¢, 6ng Y Dheii Nié va 6ng Y Kam Nié theo dung trinh tu va quy
dinh ctia phéap luat. Pbi voi yéu cau tuyén bd vin ban phan chia di san thira ké vo hiéu
mot phan va xir Iy hau qua cta giao dich vo hiéu thi Uy ban nhan dan xi E2 yéu cau
Toa an giai quyét vu viéc theo quy dinh cta phap luat.

Theo cdc 10i khai trong qud trinh giai quyét vu dn, ngwoi lam chirng la 6ng
DPwong Xudn Q trinh trinh bay:

Ong Q khong c6 mdi quan hé than thich gi voi 6ng Lé Puc H va gia dinh ong
Y M. Ong Q lam cén bo tin dung ciia Ngan hang Nong nghiép huyén C tir nim 1984
cho dén gitra nam 2020 thi nghi huu theo ché do. Trude day ong Q c6 biét giira gia
dinh 6ng Y M véi 6ng H ¢6 mua ban chuyén nhuong dit cho nhau nhiéu 1an nhung
6ng Q khong biét rd thoi gian ciing nhu viéc thoa thuan chuyén nhuong dat hai bén
cu thé nhu thé nao, s tién chuyén nhuong, so thira dién tich dat chuyén nhuong ra
sao 6ng Q ciing khong biét r5. Nam 2004 6ng Y M c6 1am hop dong vay vén cua
Ngén hang nhung chi dua GCNQSDD ma khong c6 trich luc thira dat s 8609, to ban
d6 s6 31 nén ong Q hoi to trich luc & dau thi ong Y M néi 6ng H dang giit nén 6ng Q
n6i 6ng Y M di muon cia 6ng H dé bo sung hod so vay von nén 6ng Y M cing véi
6ng Q dén nha 6ng H muon trich luc thira dat s6 8609, to ban dd sé 31, khi ong H
dang viét gidy cam két thi do ong Q cd cong viéc & co quan nén 6ng Q vé trudce, sau
d6 dén budi chiéu cung ngay ong H dua Gidy cam két 1én co quan noi 6ng Q lam viée
va nho 6ng Q ky xac nhan ¢ myc nguoi lam ching. Vi khi 6ng H va éng Y M lam
gidy cam két v6i nhau thi 6ng Q khong c6 mat & nha ong H nén ong Q khong biét chir
ky va chir viét & muc nguodi cho muon trich luc va muc ngudi muon trich luc c6 phai
do 6ng H va 6ng Y M ky va viét ra hay khong nhung khi dng H dua cho 6ng Q ky thi



6ng Q da thay c6 chir ky giita hai bén. Ngoai nhiing noi dung trén thi 6ng Q khéng
biét gi thém.

Tai Bin dn din sw so tham sé 35/2023/DS-ST ngay 20/12/2023 ciia Toa dn
nhén dan huyén Cw Kuin, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Can cir khoan 3 va 11 Diéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu
39; c&c Diéu 144, 147, 157, 161, 165, 235 va 266 B ludt Té tung ddn su; cdc Diéu
121,122,127, 128, 135, 138, 634 Bé ludt dan sy nam 2005; Piéu 688 B ludt din siw
nam 2015; Piéu 95, 100, 105; 166 Ludt dat dai nam 2013, diém b muc 2.2 phan II
Nghi quyét s 02/2004/NO-HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hi dong Tham phdn Toa dn
nhan dan tdi cao; khodn 2 Diéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOHI14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mike thu, mién, giam,
thu nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xir: Chdp nhdn yéu cdu khoi kién ciia éng Lé Pirc H.

1. Céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat nam 1997 gitta dng
Y Mdang Knul véi 6ng Lé Pirc H, cdng nhdn quyén sir dung ddt ciia 6ng Lé Pire H doi
Véi thiva ddt s6 8609, to ban dé sé 31, dién tich 3950m? tai buén E1, xa E2, huyén C,
tinh Bak Lik dd dwoce Uy ban nhédn dén huyén C cap Gidy chiing nhdn quyén sir dung
dat sé BN 012121, ngay 22/11/2013 mang tén ba H N Nié. Thira dat cé vi tri tir c¢dn
va dién tich do dac thuc té la 3334,9 m? theo bién ban xem xét tham dinh tai ché va
trich do hién trang thira ddt ciia Cong ty trach nhiém hitu han do dac tw vin Néng
lam nghiép Pak Lik nhw sau:

- Phia Péng gidp véi thira dat so 8598, canh dai 34,59m;

- Phia Tay gidp véi dwong dat, canh dai 22m;

- Phia Nam giap voi thira dat 8610 va thira dat s6 8612, canh dai 96,59m;

- Phia Bdc giap voi thua dat sé6 8597, canh dai 93,85m.

Tai san gdn lién véi dat gom cé: 166,71m hang rao lwéi B40; 400 cdy cau trong
nam 2021; 22 cdy sau riéng trong nam 2019; 07 cay sau riéng trong nam 2022, 06
cay sau riéng trong nam 2021; 05 cdy sdu riéng trong nam 2020; 01 cdy ho tiéu tru
cay Mmuong den trong ndam 2017.

Sau khi ban én c¢é hiéu luc phdp ludt éng Lé Dirc H ¢é quyén va nghia vu lién
hé véi co quan Nha nudc cé tham quyén dé lam thi tuc cap Gidy chitng nhdn quyén
swr dung dat doi voi thira ddt néu trén theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.

2. Tuyén bé Vin bdn phdn chia di san thira ké ngay 25/05/2013 dwoc Uy ban
nhan dan xa E2, huyén C, tinh Ddk Lék chitng thue ngay 08/7/2013 giita ba H’ K Nié,
ba H B Nié, ba A’ L Nié, ba H N Nié, dng Y W2 Nié, dong Y D Nié va ong Y K Nié v
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hiéu mét phan doi véi viéc phan chia di san thira ké cho ba H N Nié la thira ddt sé
8609, to ban do s6 31, dién tich 3950m? tai buén E1, x& E2, huyén C, tinh Pcik Lak.

Ngoai ra, Quyét dinh so thAm con tuyén vé chi phi td tung, an phi, 4p dung bién
phap khan cap tam thoi va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua phap
luat.

Ngay 03/01/2024, bi don ba H N Nié va nhirmg nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Y H Eban, 6ng Y R Knul, 6ng Y W1 Knul ¢6 khang c4o dé nghi Toa
an cap phac tham xem xét huy toan b Ban an déan su so tham sé 35/2023/DS-ST
ngay 20/12/2023 cua Toa an nhan dan huyén Cu Kuin.

Ngay 04/01/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Kuin c6 Quyét
dinh khang nghi s6 115/QD-VKS-DS dé nghi Toa an cap phtc thim xem xét stra Ban
an dan su so tham trén.

Tai phién toa phuc thim cac duong su van gilt nguyén yéu cau khai kién va noi
dung khang céo. Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik van giit nguyén noi
dung khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Kuin va bd sung
khang nghi do da hét thoi hiéu khoi kién nén dé nghi HDXX huy toan bd Ban 4n dan
su so tham s6 35/2023/DS-ST ngay 20/12/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Cu Kuin,
tinh Pak Lak va dinh chi giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét
xt, Thu ky, cac duong su da chap hanh dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

V& noi dung: Qua phén tich danh gia cac chiing cu, tai liéu duoc thu thap c6
trong ho so vu an, két qua tranh luan tai phién toa, xét thay khong co tai liéu, chung
ctr ndo thé hién 6ng Y M chuyén nhuong thira dt s6 8609 cho dng H vao nam 1997.
Pong thoi, bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ciing khong thira
nhan c6 viéc chuyén nhuong thira dat s6 8609 nén Toa &n cép so tham céng nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 8609 vao nim 1997 1a khong du can
ctr chizng minh. Mt khéc, Toa &n cip so tham van dung diém b muc 2.2 phan 11 Nghi
quyét s 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Ho6i ¢ddng Tham phéan Toa 4n nhan
dan téi cao 1a khong dung vi muc 2.2 phan II quy dinh viéc giai quyét tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap tir ngay 01/7/1980 dén trudc ngay
15/10/1993. Ngoai ra viéc giam dinh chix ky, chit viét cia dng Y M 1a chua khach
quan va tinh dén nay 1a da hét thoi hiéu khoi kién nén nghi Hoi dong xét xu can ctr
khoan 2 Diéu 284, khoan 4 Diéu 308, Biéu 311 Bo luat TS tung dan su: Chap nhan
khang cao cua bi don, nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan; Chap nhan khang
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nghi cua Vién truang Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Kuin va khang nghi bd sung
cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bik Lak; Huy Ban an dan su so tham sb 35/2023/DS-
ST ngay 20/12/2023 cua Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Dk Lik va dinh chi
giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VAo C4c tai liéu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa, trén
co s& xem xét day du c4c tai liéu chung ct, y kién cua Kiém sét vién, Hoi dong xét
Xt nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Pon khang céo ctia ngudi dai dién theo uy quyén cia ba H N Nié, 6ng Y H
Eban, 6ng Y R Knul, 6ng Y W1 Knul duoc ndp trong thoi han luat dinh va ndp tién
tam mg 4n phi phic tham nén hop 1é. Quyét dinh khang nghi sé 115/QD-VKS-DS
ngay 04/01/2024 ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Kuin trong thoi
han luat dinh va ding thim quyén. Vi vy, Toa an cap phiic thim xem xét, giai quyét
theo trinh tu phtic thim 1a phu hop. Tai phién tod, Pai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Pak Lak van giit nguyén nodi dung khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat
nhan din huyén Cu Kuin va bd sung khang nghi; nguyén don giit nguyén yéu cau
khoi kién, nhitng ngudi khang cao khong rat don khang cao; Cac duong sy khong tu
hoa giai dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an va dé nghi Toa an cp phiic tham giai
quyét.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Vé khang c4o ddi véi viée sai tén cua ba H N Nié:

Mic du trong qua trinh thu 1y va giai quyét ban ddu Toa 4n cp so tham c6 nham
1an tén ba H N Nié thanh H N1 Nié nhung ba H N d3 dugc tham gia t tung day du,
khi dugc tham gia 1am viéc va nhan cac vin ban té tung ba H N ciing khong ¢6 y kién
gi. Xét thay viéc nham 1an nay khong 1am anh huéng dén quyén va loi ich ciia dwong
su nén khong c6 cin ctr chip nhan khang céo ciia ba H N vé noi dung nay.

[2.2] V& viéc ap dung thoi hiéu:

Qua trinh giai quyét vu 4n va don khang céo cua bi don cho rang cac bén thyc
hién giao dich chuyén nhugng tir nam 1997 nhung dén nam 2022 nguyén don mai
khai kién 1a da hét thoi hiéu khai kién va dé nghi HPXX cin ctr khoan 2 Piéu 284,
Piéu 311 BLTTDS dé hity ban 4n so tham dinh chi viéc giai quyét vu an.

HDXX xét thiy quan hé tranh chép trong vu 4n 1a tranh chap lién quan dén viéc
ai 1a ngudi co quyén quan 1y, sir dung dat. HO so vu 4n thé hién thira dit 8609 dang

dugc ong H quan 1y sir dung tir ndm 1997, trong khi d6 Gidy chtng nhan quyén str
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dung dét thira dt nay dén hién tai phia bi don van dang giir. Vay tranh chap giita cac
bén da kéo dai tir nam 1997 dén 2022 ma chua duogc giai quyét dut diém nén Toa &n
thu 1y giai quyét vu an 1a phu hop. Do d6, bi don d& nghi 4p dung thoi hiéu dbi véi
vu an la khong cé can cu.

[2.3] V& trung ciu giam dinh:

Theo két luan giam dinh s6 222/KL-KTHS ngay 19/9/2023 cua Vién khoa hoc
hinh sy - Bo Cong an két luan: Chir ky va chit viét “Y M Knul” trong Gidy cam két
ghi ngay 16/6/2004 14 ctia 6ng Y M; Chir ky trong 03 hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, 01 don dang ky bién dong dat dai; Bién ban tham tra thuc dia; Pon xin
mién thué chuyén quyén st dung dat déu 1a chir ky cua 6ng Y M. Mic du khi tién
hanh trung cau giam dinh, Toa 4n cap so tham sir dung tai liéu chimg cr 1a “Pon xin
chuyén nhwong dat ca phé ngay 30/6/1997” do nguyén don cung cap, nhung ngudi
dai dién theo uy quyén cua bi don di thira nhan chit ky trong tai liéu trén 1a cia 6ng
Y M va dé nghi Toa an tiép tuc st dung tai liéu nay dé tién hanh trung cau giam dinh
lai do bi don khong cung cap duoc tai liéu nao khac. Do d6, khong c6 co sd dé chap
nhan y kién cua nhitng ngudi khang céo va khang nghi ciia Vién truong Vién kiém
sat nhan dan huyén Cu Kuin vé trung cau giam dinh chit ky, chir viét.

[2.4] Xét khang nghi ciia Vién kiém sat va khang cdo cta bi don, nguoi lién
quan cho rang nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giita 6ng H va 6ng Y M 1ap vao nam 1997 ddi véi thira dat sd
8609, to ban do s6 31, dién tich 3950m?nhung khong cung cap dugc hgp dong chuyén
nhuong, xét thay:

Can clr vao Gidy chuyén nhugng dién tich dat ca phé ghi ngay 28/4/1997 giita
6ng H véi vo chong ong Y H Eban va ba H* L Nié va Pon xin chuyén nhuong dat ca
phé ghi ngay 30/6/1997 giita 6ng H v6i vo chong 6ng Y W1 Knul va ba H’ B Nié déu
c6 chit ky xac nhan cia 6ng Y M vé viéc 6ng H nhan chuyén nhuong cta gia dinh
6ng Y M 13.000m? tai 03 thira dat s6 8597a, 8597, 8609 t& ban dd s6 31 thudc budn
E1, x4 E2 véi gia 40.400.000 dong. Sau khi nhan chuyén nhuong thi gia dinh éng Y
M da giao toan bo dién tich dat chuyén nhuong cho gia dinh 6ng H quéan 1y sir dung
tr nam 1997. Céc thira dit 8597a, 8597 cling da dugc cac bén lam thu tuc sang tén
cho éng H theo quy dinh ctia phap luat. Riéng d6i véi thira dat 8609 thi 6ng Y M da
giao trich luc ban do cho 6ng H. Viéc chuyén nhugng dat cho ong H con thé hién tai
Gidy cam két ngay 16/6/2004, theo ndi dung gidy cam két thi thi 6ng Y M muon trich
luc thtra dét s6 8609 dé bd sung hd so vay vén Ngan hang, 6ng Y M ciing cam két

sau khi tra ng cho Ngan hang thi 6ng Y M sé& tra lai cho ong H trich luc ban d6. Mic
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du khong c6 hop dong chuyén nhugng nao thé hién day du nodi dung theo quy dinh
ctia phép luat (ngay thang, cac bén tham gia ky két, sb t&, sb thira, dién tich va sb tién
chuyén nhuong). Tuy nhién, cin ctr vao 161 khai cia duong su va cac hop dong chuyén
nhuong cta 6ng Y H va 6ng Y W1 véi 6ng H da thé hién 6ng Y M da khai hoang
dugc gan 13.000m? va c6 tir can: Phia DPong giap vuon ca phé ctia 6ng Ama Inh; Phia
Tay giap dudng dat; Phia Nam giap dit 6ng Ama H> Drum (Ama Huédng); Phia Bic
giap duong dat. Nhu vay, dién tich dét trén dugc xac dinh 1a 03 thira dat 8597, 8597a
va 8609 to ban dd s6 31 va di duoc cip GCNQSD dat. Khi ong Y H va dng Y W1
chuyén nhuong cho 6ng H thi da ghi toan bo dién tich 13.000m?, trong d6 c¢6 ca phan
dat ciia 6ng Y M (thé hién tir can trong hop dong chuyén nhuong ciia 6ng Y H, ong
Y W1 véi ong H). Ong Y M biét rd viéc chuyén nhuong nay nhung khong cé y kién
gi va dong y ky xac nhan véi tu cach 1a ngudi lam chimg, hon nita 6ng Y M con giao
trich luc thira dat s6 8609 cho ong H. Nhu vy, c¢6 cin ctr dé khang dinh vao nim
1997 6ng Y M di chuyén nhugng cho 6ng H thira dat s6 8609, to ban d6 s6 31, dién
tic 3950m?, dng Y M ciing di giao toan bo dién tich dat chuyén nhwong cho 6ng H
quan 1y str dung. Mic du cac bén khong c6 Hop dong chuyén nhuong cu thé theo quy
dinh nhung cac bén da co6 giao dich thuc té vé viéc chuyén nhuong. Cac bén da thuc
hién trén thyc té, bén ban da nhan du tién, bén mua da nhan dat st dung. Can ctr theo
diém b3, muyc 2.3, phan II ctia Nghi quyét 02/2004/HPTP cua Hoi dong thim phan
Toa 4n nhan dan tbi cao, can cong nhan hi¢u luc ddi voi giao dich chuyén nhuong dat
giita cac bén vao nam 1997. Cép so tham véan dung diém b muc 2.2 phan II caa Nghi
quyét 02/2004/HPTP ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao dé giai quyét
1a chua chinh xac vi muc 2.2 1 giai quyét d6i v6i cac tranh chap phat sinh tir ngay
01/7/1980 dén trudc ngay 15/10/1993 (ngay Luat Dat dai naim 1993 ¢6 hiéu luc), can
rut kinh nghiém.

[3] Vé thira dat s6 8597a va 8597, do cac bén duwong sy déu thira nhan nodi dung
nay va khong yéu cau Toa an giai quyét nén Toa an khong dit ra xem xét dbi véi viéc
chuyén nhuong céc thira dat trén.

[4] Nhu d3 nhéan dinh tai phan [2], thira dat s6 8609, to ban d6 sb 31, dién tich
3950m? di duoc 6ng Y M chuyén nhuong cho ong H va ciing da giao toan bd dién
tich dat chuyén nhuong cho ong H quan 1y st dung. Tuy nhién, ngay 25/05/2013,
nhimng nguoi thudc hang thira ké thir nhat cia 6ng Y M van lap vin ban phan chia tai
san thira ké cta 6ng Y M 1a khong dung quy dinh cua phap luat duge quy dinh tai
Diéu 121, 122, 127, 128 B6 luat Dan sy 2005. Do d6, Toa an cip so tham da tuyén
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v6 hiéu mot phan vin ban thira ké trén ddi v6i thira dat s6 8609, to ban do s6 31, dién
tich 3950m? 1a ¢6 cin ctr.

Tt nhitng phan tich nhan dinh trén, xét thdy Toa an cip so tham chip nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng Lé Ptic H, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ndm 1997 gitra 6ng Y M Knul véi 6ng Lé Puc H, cong nhan quyén sir dung dat
ctia ong Lé Puc H dbi voi thira dat s6 8609, to ban do sb 31, dién tich 3950m? tai
budn E1, xd E2, huyén C, tinh Dk Lik 1a c6 cin ct. Do d6 khong c6 cin ctr chap
nhan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Kuin va khang
nghi b6 sung cta Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lak; khong c6 can ¢t chdp nhan
khang cao cua bi don ba H N Nié va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Y H Eban, 6ng Y R Knul, 6ng Y W1 Knul.

[5] VVé an phi:

- V& &n phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Puc H duoc chap nhan nén 6ng H dugc nhan lai 600.000 dong tam tng an phi da
nop. Bi don ba H N Nié phai chiu 600.000 dong an phi dan sy so tham.

- V& an phi dan sy phiic tham: Do Ban an so tham bi khang nghi nén ngudi
khang cdo khong phai chiu an phi phuc tham. Hoan tra lai cho ba H N Nié, 6ng Y H
Eban, 6ng Y W1 Knul mdi ngudi 300.000 dong da ndp tam tng an phi theo cac Bién
lai s6 0017922, 0017923 va 0017924 cling ngay 12/01/2024 caa Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén C, tinh Dak Lak.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi co
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Biéu 308; Biéu 310 B6 luat té tung dan su:

- Khéng chidp nhan Quyét dinh khang nghi sé 115/QD-VKS-DS ngay
04/01/2024 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Kuin va khang nghi
bd sung cta Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak.

- Khong chép nhan khang cdo ctia bi don ba H N Nié va nhimg nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Y H Eban, 6ng Y R Knul, éng Y W1 Knul.

- Giir nguyén Ban an so tham s6 35/2023/DS-ST ngay 20/12/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pak Lak.

[2] Can ctr khoan 3 va 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; cac Diéu 144, 147, 157, 161, 165, 235 va 266 Bo luat T tung dan su; cac
Piéu 121, 122, 127, 128, 135, 138, 634 Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 688 Bo luat
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dan sy nam 2015; Dicu 95, 100, 105; 166 Luat dat dai nim 2013; diém b3 muc 2.3
phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi ddng Tham phéan
Toa &4n nhan dan téi cao; khoan 1 Piéu 11, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Duc H.

[2.1] Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nam 1997 giita
6ng Y M Knul véi éng Lé Puc H, cong nhan quyén st dung dét cua 6ng Lé Bac H
d6i v6i thira dat s6 8609, to ban d6 sb 31, dién tich 3950m? tai budn E1, x4 E2, huyén
C, tinh Pik Lak di duoc Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BN 012121, ngay 22/11/2013 mang tén ba H N Nié. Thura dat c6 vi tri tir
can va dién tich do dac thuc té 1a 3334,9 m? theo bién ban xem xét tham dinh tai chd
va trich do hién trang thira dat cia Cong ty trach nhiém hiru han do dac tu van Nong
1am nghiép Pak Lik nhu sau:

- Phia Dong giap véi thira dat s6 8598, canh dai 34,59m;

- Phia Tay giap vdi duong dat, canh dai 22m;

- Phia Nam giap v&i thira dat 8610 va thira dat so 8612, canh dai 96,59m;

- Phia Béc giap véi thira dat s6 8597, canh dai 93,85m.

Tai san gan lién v6i dat gdm c6: 166,71 m hang rao ludi B40; 400 cay cau trong
nam 2021; 22 cay sau riéng trong nim 2019; 07 ciy sau riéng trong nam 2022; 06 cay
sau riéng trong nam 2021; 05 cdy sau riéng trong nam 2020; 01 cay ho tiéu tru cay
muong den trong nam 2017.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat ong Lé Ptc H ¢6 quyén va nghia vu lién
hé véi co quan Nha nude c6 thim quyén dé lam thi tuc cap Gidy chtng nhan quyén
str dung dat d6i voi thira dit néu trén theo quy dinh cua phap luat vé dét dai.

[2.2] Tuyén bd Vin ban phén chia di san thira ké ngay 25/05/2013 duoc Uy ban
nhan dan xa E2, huyén C, tinh Pak Lak chimg thuc ngay 08/7/2013 giita ba H> K Nié,
ba H B Ni¢, ba H” L Nié, ba H N Nié, 6ng Y W2 Nié, 6ng Y D Nié va 6ng Y K Nié
v6 hiéu mot phan dbi voi viéc phan chia di san thira ké cho ba H N Nié 1a thira dét s6
8609, to ban dd s6 31, dién tich 3950m? tai budn E1, x E2, huyén C, tinh Pak Lak.

[2.3] V& én phi:

- V& &n phi dan su so tham: Ba H N Nié phai chiu 600.000 dong (Scu trdam nghin
dong) &n phi dan su so tham. Ong Lé Bac H khong phai chiu &n phi dan su so tham
nén duoc nhan lai s6 tién tam g an phi da ndp 600.000 ddng (Sdu trdam nghin dong)
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theo Bién lai thu tam ung &n phi sé 0017333 ngay 06/10/2022 va s6 0017534 ngay
24/02/2023 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C, tinh Dak Lik.

- V& an phi dan su phtic thim: Hoan tra lai cho ba H N Nié, 6ng Y H Eban, éng
Y W1 Knul mdi ngudi 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) tam tng an phi phdc tham
da nop theo cac Bién lai s6 0017922, 0017923 va 0017924 clng ngay 12/01/2024 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C, tinh Dk Lik.

[2.4] Céc quyét dinh khac cua ban an so thAm khong c6 khéng céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lik;

- TAND huyén Cu Kuin;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu hd so vu an. Vii Van Tu
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