TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc 1ap - Tw do — Hanh Phac
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 54/2018/DS-ST
Ngay: 31-10-2018
V/v tranh chép‘h(_)’p dong chgyén
nhugng quyén st dung dat

) ~ NHAN DANH )
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Ddng
Cdc Héi tham nhdn dén:
1. Ba Nguyén Thij Kim Phi;
2. Ong Truong Hiru Binh.
‘ -,T hu ky phién toa: Ong Tran Van Tung — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.
- Dai di¢n Vign kiém sitnhan dan huyén Diu Tiéng, tinh Binh Dirong
tham gia phién toa: Ong Nguyen Quang Thinh — Kiém sat vién.

Ngay 31/10/2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong mé phién toa xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy ly 50:
209/2018/TLST-DS ngay 31 thang 5 ndm 2018 vé viéc “tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xur so:
57/2018/QbXXST-DS ngay 10/9/2018 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nim 1951; h khau thuong tri: Ap D,
xa b1, huyén D, tinh Binh Duong.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964 va éng Ting Bach P, sinh
nam 1964; ho khau thuong tra: Ap B, xd D1, huyén D, tinh Binh Duong,

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Tang Bach L, sinh ndm 1992; ho khau thudng tra: Ap D, xa D1,
huyén D, tinh Binh Duong.

3.2. Anh Tang Bach T, sinh nim 1990; ho khau thuong trii: Ap B, xa D1,
huyén D, tinh Binh Duong.

3.3. Chi bao Hé)ng H1, sinh nim 1974; ho khau thuong tru: Ap b, xa b1,
huyén D, tinh Binh Duong.
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3.4. Anh Pao Minh P1, sinh ndm 1974; ho khau thuong tra: Ap D, xi P1,
huyén D, tinh Binh Duong.

3.5. Anh Pao Quéc T1, sinh nim 1976; ho khau thuong tra: Ap D, xa D1,
huyén D, tinh Binh Duong.

3.6. Chi Pao Thanh N1, sinh nim 1979; ho khau thuong tra: Ap B, xa D1,
huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi daidién hop phdp ciia chi H1, chi N1, anh P1 va anh T1: Ba Tran
Thi N, sinh nam 1951; ho khau thuong tru: Ap b, xa D1, huyén D, tinh Binh

Duong, 1a nguoi dai dle;n theo ty quyén (hop dong Gy quyén ngay 16/7/2018).
4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Nguyén Xuan T3, sinh nim 1957; dia chi: Ap b, xa b1, huyén
D, tinh Binh Duong.

4.2. C)ng Mai Buc C, sinh nam 1960; dia chi: Ap b, xa b1, huyén D, tinh
Binh Duong.

4.3. Anh Nguyén Xuan L1, sinh nim 1983; dia chi: Ap H, xd P1, huyén
D, tinh Binh Duong.

4.4. Anh Nguyén Vian H2, sinh nam 1973; dia chi: Ap D, xa b1, huyén D,
tinh Binh Duong.

4.5. Ong Nguyén Tan H3, sinh nim 1956; dia chi: Ap b, xa B1, huyén D,
tinh Binh Duong.

4.6. Ba H6 Thi T2, sinh ndm 1962; dia chi: Ap H, xd P1, huyén D, tinh
Binh Duong.

4.7. Anh Cao Trong S, sinh nim 1983; dia chi: Ap H, xd D1, huyén D,
tinh Binh Duong.

Nguyén don dong thoi 1a dai dién nguéri cd quyén loi, nghTa vu lién quan
chi H1, chi N1, anh P1 va anh T1 la ba N c6 mét. Bi don 6ng P va ba H, ngudi
co quyen lgi, nghia vy lién quan anh L va anh T da dugc Toa én triéu tap hop 1€
nhung vang mit lan hai khdng Iy do. Nhimng nguoi lam ching 1a 6ng H3, anh
H2, 6ng T3, 6ng C, anh L1, anh S va ba T2 c6 yéu cau giai quyét ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi ki¢gn ngay 25/5/2018, don thay doi yéu ciu khéi ki¢n
ngay 14/6/2Q18, cac bdn tw khai, cic bién bdn lam viéc, bién bdn kiém tra viéc
giao ngp, tiép cdn, cong khai chirng cir va bién ban hoa gidi ciing nhw tai

phién toa, nguyén don dong thoi la dai dién nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan chi H1, chi N1, anh P1 va anh T11a ba Trin Thi N trinh bay:

Ba N va 6ng Dao Vin S2, sinh ndm 1940 c6 mdi quan hé vo chong va la
anh chi nuoi ctia ba H (ba H la con gai nu6i cua me ba N). Ngay 25/12/2017,



3

ong S2 chét, theo d6 hang thira ké thir nhat cua ong S2 gom: Ba N (vo) va céc
con gom chi H1, anh P1, anh T1 va chi N1. Cha va me cta 6ng S2 1a 6ng Dao
Van C1 va ba Nguyén Thi E déu da chét tir lau (khong ré nam sinh, nam chét).

Nim 2010, vo chong ong P va ba H c¢o vay ciia ba N nhiéu lan véi tong s6
tien 1a 180.000.000 dong. Do khong c6 tién thanh toan nén 6ng P va ba H xin
chuyén nhugng mdt phan nha va dat tai ap D, xa D1, huyén D cho ba N va 6ng
S2 @é can trir ng. Ngay 20/01/2012, ba N va 6ng S2 thoa thuan chuyén nhugng,
mua ban v&i vo chong 6ng P va ba H ciing hai con trai dng P va ba H 1a anh Lva
anh T mot phan dat va tai san trén dét thudc thira dat s6 777, to ban dd s6 31 toa
lac tai 4p D, xa D1, huyén D, tinh Binh Du’O’ng, tri gia chuyen nhugng la
400.000.000 dong Vlec thoa thuan dugc lap voi hinh thire viét giay tay la “gidy
ban nha”. “Gidy ban nha” do ong P viét tay nhung do so suat nén khong ghi
ngay, thang, nam, khong ghi vi tri, dién tich quyén st dung dat va tai san chuyén
nhuong; sau khi 1ap giay cac bén gom ong S2, ba N, éng P, ba H, anh L va anh
Tcung ky tén xac nhan va ba N cat giit. Do 6ng P va ba H con ng ctia 6ng S2 va
ba N sé tién 180.000.000 ddng nén ong S2 va ba N chi thanh toan cho éng P va
ba H so tien 220.000.000 dong va da thanh toén xong. Viée thanh toan tién, hai
bén da lap ° glay nhéan tién” nhu’ng do so suat nén khong ghl ngay, thang, nam
nhung ong P va ba H c6 ky tén xac nhan viéc da nhan tong s tién 400.000.000
ddng tir 6ng S2 va ba N.

Khi thoa thuan chuyén nhuong phén tai san la nha va dat néu trén, 6ng P
va ba H c6 no6i voi ong S2 vaba N biét hién tai glay chtng nhan quyén st dung
dat dang dugc cam ¢ cho nguoi khac dé vay tlen Ong P va ba H htra s& tra tién
dé lay lai gidy ching nhan quyén sir dung dat vé rdi s thuc hién chuyén nhuong
cho 6ng S2 va ba N. Tuy nhién, ong P va ba H da khong thuc hi¢n ding theo
thoa thuén, khong tién hanh thyc hién chuyen nhuong nha dat cho 6ng S2 va ba
N nhu da thoéa thuan ma lai tlep tuc chuyen nhuong thira dat néu trén cho nguoi
khac (ba N khong 16 ho tén, dia chi ngudi nhan chuyén nhugng).

Ba N da lam don thua 6ng P va ba H den T6 hoa g1a1 ctia ap b, xa bl dé
yéu cau giai quyét vu viéc. Ngay 29/7/2012, T6 hoa giai ap b da tién hanh hoa
giai va dén ngay 16/10/2012, Hoi ddng hoa giai xi D1 tiép tuc md phién hoa
gidi, theo do ong P va ba H déu thira nhan c6 ng ba N va ong S2 s6 tién
180.000.000 dong va c6 thoa thuan chuyen nhu'O'ng lai nha va dat tai ap D, xa
D1 voi gia 400.000.000 dong, sau khi khdu trir s6 ng, 6ng P va ba H co nhan
thém sb tién 220.000.000 dong Két qua hoa gii thanh, 6ng P va ba H cam két
dén ngay 16/02/2013 s& giao gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba N va
6ng S2 lam thu tyc chuyén nhuong sang tén.

Sau do, ong P va ba H van khong thuc hién thu tuc chuyen nhuong sang
tén nhu da cam két. Hién nay, ba N duogc biét do 6ng P va ba H no tién cta
nhiéu nguoi nén tai san noOi trén da bi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D ké
bién dé dam bao thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.
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Trudc day, ba N va 6ng S2 timg 02 lan khoi kién 6ng P va ba H vé vige
“tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung d4t” tai TAND huyén Dau
Tleng DPong thoi ba N va ong S ¢6 don yéu cau Cong an huyén D xem xét, khoi
t6 vu an hinh su vé hanh vi lra dao chiém doat tai san. Tuy nhién, sau d6 ba N
va 6ng S mudn duoc tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong nén di tu
nguyén rat lai don khéi kién, rit don yéu cau khong yéu cau cic co quan trén
tiép tuc giai quyét vu viéc.

Tai phién toa ba N xac dinh gitt nguyen yéu cau khoi kién theo don ngay
14/6/2018, yeu cau huy hop dong chuyen nhugng quyen st dung dat va tai san
gin lién v6i dat theo gidy viét tay “gidy ban nha” gitra ba N va Ong S2 voi1 6ng
P, ba H, anh L va anh T; dong thoi yéu cau 6ng P, ba H, anh L va anh T thanh
toan lai cho ba N sd tién 400.000.000 dong da nhan.

Chung cir nguyén don ba N cung cap: Pon khoi kién ngay 25/5/2018, don
thay doi yéu cau khoi kién ngay 14/6/2018, ban sao gidy chimg minh nhan dén
va s0 ho khau cta ba N, ban trich luc khai tir ctia 6ng Dao Van S2, 01 ban photo
gidy ban nha (khong ghi ngdy, thang, ndm), 01 ban photo glay nhan tlen (khong
ghi ngay, thang, nam), 01 ban photo Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sO
261/QDST-DS ngay 19/9/2014 cua TAND huyén Dau Tiéng, 01 ban photo
Quyét dinh dinh chi giai quyet vu an sb 111/2015/QDST-DS ngay 16/6/2015
ctia TAND huyén Dau Tiéng, 01 ban photo phiéu chuyén ngay 10/7/2013 cta
UBND xi D1, 01 ban photo cong vin s6 98/TA-DS ngiy 09/6/2015 ctiia TAND
huyén Dau Tiéng, 01 ban photo bién ban hoa gidi tranh chap dat dai ngay
27/9/2012 cua T6 hoa giai ap D, 01 bién ban hoa giai ngay 16/10/2012 cua Hoi
dong hoa giai UBND xi D1, hop dong ty quyén ngiy 16/7/2018 giita chi H1,
chi N1, anh P1 va anh T1 vdiba N.

* Qud trinh t6 tung gidi quyet vu dn, bi don ong Ting Bach P va ba
Nguyen Thi H va nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Tiang Bach L
va anh Tang Bach T-

Qua trinh giai quyet vy an, Toa an nhan dan huyen Diu Tleng da thyuc
hién day du cac thu tuc t6 tung nhu tdng dat, niém yét cong khai cac van ban td
tung va tai liéu chimg cur da thu thap dugc dé bi don 6ng P va ba H cung nguoi
cd quyén loi, nghia vu lién quan anh L Va anh T biét va thuc hién cac quyén va
nghia vy cta minh khi tham gia giai quyét vu an nhung 6ng P, ba H, anh L va
anh T ving mit sudt qua trinh t6 tung khong Iy do.

_ *Taibiénbanlamvi¢cngay 20/7/2018, nguoi lam chirng ong Nguyén
Tan H3 trinh bay:

Ong H3 nguyén la cong chue Tu phap cua UBND xa D1 va la thanh vién
trong Ho1 dong hoa g1a1 tién hanh hoa giai vu viéc “don xin giai quyét ban nha”
gitta ba N voi ong P va ba H vao ngay 16/10/2012. Nhan dugc don cua ba N,
Hoi dong hoa giai UBND xi D1 da thanh lap Hoi ddng hoa giai gdm c6: Ong
Nguyén Vin H2 - Ph6 Chu tich UBND xa D2; 6ng Cao Trong S - ¢ong chirc Dia
chinh x3 P1; 6ng Nguyén Tan H3 - cong chic Tu phap xd D1; 6ng Nguyén
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Xuén T3 - Chu tich Hoi nguoi cao tué)i xa P1; 6ng Nguyén Xuan L - Pho Chu
tich UBMTTQ Viét Nam xa P1; ba H6 Thi T2 - Phé Chu tich Ho1 lién hiép phu
nir xa P1 (1a Thu ky) va 6ng Mai btrc C - Chu tich Ho1 Cyu chién binh xa D1.

Ngay 16/10/2012, tai tru s UBND x3 D1, Hoi dong hoa giai voi céac
thanh vién néu trén da tién hanh hoa giai theo don yéu cau cta ba N. Tai budi
hoa giai, ba N cho rang c6 quan h¢ la chi em véi ba H va ong P. Ba N nhiéu lan
cho 6ng P va ba H vay tién, cho muon gidy chlmg nhan quyen st dung dat dé
vay von lam an. Do khong c6 tién thanh toan nén 6ng P va ba H da dong y
chuyén nhuong cho ba N phan d4t va nha tai 4p D, xa D1, huyén D véi s tién
400.000.000 dong. Ba N dong ¥ dé cho gia dinh ong P va ba H & lai trén nha dat
trong thoi han 02 ndm tinh tr ngay 20/01/2012.

Ciing tai budi hoa giai, ong P va ba H xac dinh 0 vay ctia ba N s6 tién 14
180.000.000 dong. Do khong c6 tién tra nén dong y chuyen nhuong phan nha,
dat tai ap D, xd P1, huyén D cho ba N véi gla 400.000.000 dong, sau khi can trix
s6 ng thi ba N d3 giao cho vo chong ong P va ba H sb tién 220. 000.000 dong. Ba
H V§1 ong P cung thoa thuan dén ngay 16/02/2013 thi giao gidy chimg nhan
quyén str dung dat d€ ba N lam thu tuc chuyén nhugng sang tén theo quy dinh,
két qua hoa giai thanh. Tir nam 2012 dén nay, giita ba N, 6ng P va ba H thuc
hién su thoa thudn theo bién ban hoa giai ngdy 16/10/2012 nhu thé nao thi ong
H3 khong ro.

* Tai bién ban lam viéc ngay 20/7/2018, nguoi lam chirng ba Ho Thi T2
trinh bay:

Nam 2012, ba T2 la Phé Chu tich Hoi phu nir xa D1, thanh vién trong Hoi
ddng hoa giai tién hanh hoa giai vu viéc “don xin giai quyét ban nha” giira ba N
v6i ong P va ba H vao ngay 16/10/2012 va 1a nguoi tryc tiép ghi bién ban hoa
gidl. Ba T2 xdc dinh ndi dung bién ban hoa gidi ngay 16/10/2012 1a dung ndi
dung su viéc theo 101 tinh bay cua cac bén duong su.

* Tai bién bin lam vigcngay 20/7/2018, ngwoi lam chirng anh Nguyén
Xuan L trinh bay:

Nam 2012, 6ng L 1a Phé Cha tich Mt tran To qudc xa D1, thanh vién
trong Hoi dong hoa giai tién hanh hoa giai vu viéc “don xin giai quyét ban nha”
gitta ba N véi 6ng P va ba H vao ngay 16/10/2012. Tai budi hoa giai, ba N cho
rang nhiéu lan cho 6ng P va ba H vay tién dé lay von lam an. Do khong co tién
thanh toan nén 6ng P va ba H dong ¥ chuyén nhuong cho ba N phan dat va nha
tai ap D, xa D1, huyén D vai s6 tién 400.000.000 dong. Ong P va ba H xac dinh
cO vay cua ba N s6 tién 14 180.000.000 dong nén sau khi can trir thi ba N da
thanh toan s6 tién con lai [a 220.000.000 dong. Hai bén thoa thuan dén ngay
16/02/2013 thi vo chong dng P va ba H s& giao gidy chimg nhin quyén st dung
d4t ¢é ba N 1am thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh.

* Tai bién bdn xdc minh ngay 20/7/2018, nguwoi lam chirng anh Cao
Trong S trinh bay:
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Nhan duge “don xin giai quyét mua ban nha” cua ba N d6i voi ong P va
ba H, Hoi dong hoa giai UBND x3 D1, huyén Dau Tiéng da thanh lap Hoi dong
hoa giai theo ding quy dinh. Ngay 16/10/2012, tai UBND x& D1, Hoi ddng hoa
giai d4 tién hanh hoa giai theo don yeu cau clia ba N. Noi dung blen ban la hoan
toan dung sy that, cu thé: Ong P vabaHco vay tién cua ba N nhiéu lan dé lay
von lam dn. Do khong c6 tién thanh toan nén ong P va ba H dong y chuyen
nhuong cho ba N phan dat va nha tai 4p D, xi DI, huyén D voi s tién
400.000.000 dong, sau khi khau trir 180.000.000 ddng tién no thi ba N da T1
toan sb tién con lai [a 220.000.000 dong. Ong P va ba H thoa thuan dén ngay
16/02/2013 thi giao gidy chimg nhin quyén sir dung dat dé ba N lam thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh.

* Tai bién ban xdc minh ngay 27/7/2018, ngwoi lam chimg éng Mai
Dirc C, 0ng Nguyén Xudn T3, anh Nguyén Vin H2 trinh bay:

Ngay 16/10/2012, tai UBND x& D1, Hoi dong hoa giai da tién hanh hoa
giai theo don yéu cau cua ba N. Tai budi hoa giai, ba N cho rang c6 quan h¢ la
chi em véi 6ng P va ba H. Ong P va ba H c6 vay cua ba N sé tién 1a 180.000.000
dong. Do khong c6 tién thanh toan nén 6ng P va ba H dong y chuyén nhugng
cho ba N phan dat va nha tai ap D, xa D1, huyén D véi so tién 400.000.000
ddng, sau khi khau trir 180.000.000 dong tién no thi ba N da T1 toan sé tién con
lai 14 220.000.000 dong. Ong P va ba H thoa thuan dén ngay 16/02/2013 thi giao
gidy ching nhan quyén st dung dat dé ba N lam thi tuc chuyén nhuong theo
quy dinh.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhén dan huyén Dau Tiéng (6ng
Thinh) c6 y kién:

Qua trinh t6 tung ciing nhu dién bién tai phién toa, Tham phan va Hoi
dong xét xir da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su. Toa an da
tién hanh thu thp chung ct, cong khai chung ct, hoa giai, xét xur dung trinh tu,
thu tyc t6 tung. Tai phién toa, nguyén don dong thoi 1a dai dién ngudi cé quyén
lgi, nghia vu lién quan chi H1, chi N1, anh P1 va anh T1 la ba N ¢6 mait; bi don
ong P va ba H, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh L va anh T duogc Toa
an triu tap hop 1€ dén lan thér hai nhung Véng mit khong ly do dé& nghi Hoi
ddng xét xtr xét X vang mit cac duong sy vang mat tai phién toa theo quy dinh.
Quan h¢ phap ludt la “tranh chap hop dong chuyen nhu.’ong quyen st dung dat”.
Vé thu tuc t0 tung, khong klen nghi, khic phuc. V& ndi dung vu an, dé nghi Hoi
ddng xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién cua ba N.

NHAN DINH CUA TOA AN:

TU nhiing tai lieu chimg cur dé thu thap co trong ho so. Sau khi nghe 10
trinh bay cua cac duong sy tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh,
[1] Tai phién toa xét xt so tham, nguyén don ddng thoi 1a dai dién nguo1

c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi H1, chi N1, anh P1 va anh T1 laba N co
mit. Bi don ong P va ba H, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh L va anh
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T dugc Toa an trigu tap hop 18 dén lan thir hai nhung vang mat khéng ly do.
Nhimg nguoi lam ching la 6ng H3, anh H2, dng T3, 6ng C, anh L1, anh S va ba
T2 ¢6 yéu cau giai quyét vang mat. Can cu vao cac Diéu 227, 228, 229 cua B
luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir xét xr vang mat cac duong sy vang mat tai
ph1en toa theo quy dinh. Trong qua trinh g1a1 quyet vu an, khong co duong su
nao yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu dé giai quyét vu an nén Hoi dong xét xir
khdng xem xét.

[2] Theo don khai kién ngay 25/5/2018, don thay d6i yéu cau khoi kién
ngay 14/6/2018 ciling nhu tai phlen toa, ba N yéu cau hay hgp dong chuyén
nhuong quyen s dung dat va tai san gin lién voi dat duoc thé hién dudi hinh
thire “glay ban nha” gitra ba N va 6ng S2 vai 6ng P, ba H, anh L Va anh T; ddng
thoi yéu cau 6ng P, ba H, anh L va anh T phai thanh toén lai sb tién 400.000.000
dong. Xét thay, cac bén du:ong su déu c6 noi cu trd tai 4p D, x3 D1, huyén D va
tai san tranh chip toa lac dia chi néu trén nén vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia TAND huyén Dau Tiéng theo quy dinh tai c4c Diéu 26, 35, 39 cuia Bo luat
T tung dan su. Quan hé phap luat i “tranh chip hop ddng chuyén nhugng
quyén sir dung dat”.

[3] Theo ba N, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat duge thé hién dudi hinh thirc “gidy ban nha” gitta ba N va 6ng S2
v6i 6ng P, ba H, anh L va anh T duoc 1ap vao ngay 20/01/2012. Ong S2 d3 chét
VAo ngay 25/12/2017. Hang thira ké thir nhét ctia 6ng S2 gom: Ba N (vo) va cac
con gébm chi H1, anh P1, anh T1 va chi N1. Cha va me cua 6ng S 1a 6ng Pao
Van C1, sinh nam 1913, chét ngay 01/4/1999 va ba Nguyén Thi E, sinh nim
1915, chét ngay 01/3/2007 Quyén va nghia vu cua 6ng S2 dugc chuyén sang
cho nhu’ng nguol thira ké gom: Ba N (vo) va cac con gom chi H1, anh P1, anh
T1 va chi N1 nén duoc tham gia td tung véi tu cach 1 ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan.

[4] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don ba N: Theo ba N, nam 2010, vo
chong ong P va ba H c6 vay cua ba N nhiéu lan voi tong s6 t1en la 180.000.000
ddng. Do khong co tién T1 toan nén 6ng P va ba H di xin chuyen nhuong phan
nha va dét tai 4p D, xd D1, huyen D cho ba N va 6ng S2 dé can trir ng. Ngay
20/01/2012, vo chong ong P vabaH cung hai con trai la anh L va anh T da ky
chuyén nhuong choba N va dng S2 phan dat va tai san trén dat thudc thira dat s6
777, 1 ban d6 s 31 toa lac tai Ap b, xa D1, huyén D, tinh Binh Duong, tri gia
chuyén nhuong 1a 400. 000.000 dong. Sau khl can trir s6 ng 180.000.000 dong
ba N da T1 toan xong s6 tién con lai 220.000.000 dong duoc thé hién theo gidy
viét tay “gidy ban nha” va “gidy nhan tién” ciing nhu két qua hoa giai tai UBND
xd D1 vao ngay 16/10/2012. Tuy nhién, do so suét nén khi lap “Gidy ban nha”
va “ glay nhén tién” ong P da khong ghi ngay, thang, nam, khong ghi vi tri, dién
tich quyen sur dung d4t va tai san chuyén nhuong ciing nhu khong dugce co quan
c6 tham quyén cong chimg, ching thyc theo quy dinh. Do do, vé hlnh thirc va
noi dung ctia hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung d4t va tai san gan lién véi
dat da vi pham quy dinh cua Luat Dit dai nam 2003 va duoc hudng dan tai Nghi
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dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phu Vi vay, hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat noi trén 1a vo hiéu.
Do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi v6 hi€u nén cac bén phai
hoan tra cho nhau nhitng gi d4 nhan nén ba N yéu cau budc 6ng P, ba H, anh L
va anh T phai thanh toan lai s tién 400.000.000 dong 14 c6 can cir, phu hop theo
quy dinh cua phap luat.

[5] Qua trinh giai quyét vu an, TAND huyén Dau Tiéng da thuc hién day
du cac thu tuc t6 tung nhu: Niém yét cong khai cac thu tyc, niém yét cong khai
céc tai liéu chimg ctr da thu thap duoc dé bi don 6 ong P va ba H cung ngu’m co
quyén loi, nghia vu lién quan anh L va anh T biét va thuc hién cac quyen nghla
vu ctia minh khi tham gia giai quyét vu an nhung bi don 6ng P va ba H cung
nguoi ¢6 quyén loi, nghla vu lién quan anh L va anh T khong cung cap v kién,
chtmg cir 1a tir bo quyén cung cap chimg cir chimg minh theo quy dinh ctia phéap
luat.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sét vé thi tuc t6 tung, dé nghi ndi dung
giai quyét di véi vu 4n 1a phu hop phép luat.

[7] Do yéu cau ctia ba N duoc chap nhén, bi don 6ng P va ba H ciing

nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh L va anh T phai chiu an phi dén sy
so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cg‘m clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 229, 266, 271, 273 cua
B0 luat To6 tung dan su;

- Can cr vao cac Diéu 121, 124, 127, 134, 137, 689, 692 cua B0 luat Dan
su nam 2005;

- Cén ctr vao Diéu 468 ciia Bb luat Dan sy nam 2015;

- Can ¢t vao cac Diéu 105, 106, 127 cua Luat DAt dai ndm 2003;

- Céan cu Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va
str dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi N ddi voi 0ng Tang Bach
P, ba Nguyen Thi H, anh Tang Bach L va anh Tang Bach T vé viéc “tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

1.1. Hop déng chuyen nhuong quyen str dung dat va tai san trén dat giita
6ng Pao Van S2, ba Tran Thi N d6i vdi ong Tang Bach P, ba Nguyén Thi H,
anh Tang Bach L va anh Tang Bach T dugc thé hién dudi hinh thire “gidy ban
nhd” khong ghi ngdy, thang, nim, khong ghi dién tich, vi tri khu dét, theo ba N
xac dinh la vao ngay 20/01/2012 1a vo hi€u.
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1.2. Budc 6ng Ting Bach P, ba Nguyén Thi H, anh Ting Bach L va anh
Tiang Bach T c6 nghia vu lién d6i thanh todn cho ba Tran Thi N, chi Pao Hong
H1, anh Pao Minh P1, anh Pao Qudc T1 va chi Pao Thanh N1 tong s tién
400.000.000 ddng (bon tram tridu dong).

Sau khi an c6 hi¢u lyc phép ludt, ke tur ngay ba N, chi H1, anh P1, anh T1
va chi N1 c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba H, 6ng P, anh L, anh T khong T1
toan sb tién trén, thi hang thang ba H, dng P, anh L, anh T con phai chiu tién 14
theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi:
2.1. Ong Tang Bach P, ba Nguyén Thi H, anh Ting Bach L va anh Ting

Bach T phai lién déi chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong (ba trim nghin
dong).

2.2. Hoan tra cho ba Tran Thi N s tién tam ing an phi da nop la 300.000
dong (ba trim nghin d6ng) theo bién lai thu sd AA/2016/0011884 ngay
25/5/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cO mdt tai phién toa
cO quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké tr ngay Toa tuyén an
(ngay 31/10/2018).

Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa co
quyén khang cdo Ban &n trong tho1 han 15 ngay ké tir ngay Ban an dugc tong dat
hop I€ theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop Ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
cd quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Picu 6, 7 va Diéu 9 cia
Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Diu T1eng

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac duong su;
- Luu: HO so, VT.

Pham Minh Pong
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