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V/v doi lai tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THNH PHO HO CHi MINH

- THnh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Chau Thi Hong Dao

CAc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Lé Thi Chi

2. Ba L& Thi Thanh Hong

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Nga 1a Thu ky Toa an nhan dan
quan Go Vap, THnh ph H Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan din quin Go Vip, THnh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Thu Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 4 nam 2021, tai Phong x&r an cua Toa an nhan dan quan Go
Véap, THnh phd H6 Chi Minh xét xr so thim cong khai vu an thy 1y so:
547/2020/TLST-DS ngay 08 thang 12 nim 2020 vé: “Poi lai tai san” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xir s6 26/2021/QDXXST-DS ngay 23 thang 02 nam 2021 va
Quyét dinh hodn phién toa sb 37/2021/QDST-DS ngay 15 thang 3 nam 2021 giita
cac duong su:

Nguyén don: Ong Duong Nhat T, sinh nim 1988; Dia chi: Puong s6 1,
phuong T, quan B, THnh phé H6 Chi Minh

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Van K, sinh nam
1998 va ba Bam Thi Thu H, sinh nam 1997; Cung dia chi: Puong T, Phuong 13,
quan V, THnh phd H6 Chi Minh; La ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don
(Vin ban uy quyén sb cong chimg: 012299, quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay
23 thang 11 nam 2020 cta Vin phong cong chimg Nguyén Thi Ngoc Bich, THnh
ph6 H6 Chi Minh)

Bi don: Cong ty Trach nhiém hitu han AR; Pia chi: Puong V, Phuong 3, quan
V, Thanh phé H Chi Minh

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia bi don: Ong Nguyén Quang T, sinh nim
1986; Dia chi thuong tri: Puong B, phuong H, Quan T, Thanh phdé HO Chi Minh.



(Ong K, ba H va 6ng T ving mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién ciia nguyén don dé ngay 23 thang 11 nam 2020, don
yéu cau vé viéc chinh sika don khéi kién ngay 21 thang 12 nam 2020 Va cdc 1oi khai
trong qud trinh gidi quyét vu én, 6ng K va ba H la nguoi dai dién hop phdp ciia
nguyén don trinh bay:

Ngay 20/7/2019, 6ng Duong Nhat T va Cong ty Trach nhiém hitru han AR
(goi tat 1a Cong ty) ky hop dong thoa thuin chuyén nhuong quyén sir dung dat (dy
an Chau Pha Century) sé6 LK E-11/HPCN-2019, Céng ty cam két chuyén nhugng
chodng T 16 LK E, 6 s6 11, dudng 10m tai 4p Phudc Téan, xa Chau Pha, thi x4 Pha
My, tinh Ba Ria — Viing Tau, dién tich 161,9m?, thoi han str dung 1au dai véi gia
chuyén nhuong 1a 356.180.000 dong.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng, Cong ty khéng cung cip dugc hd so
phap 1y ctia dy an Chau Pha nén Cong ty va 6ng T di thanh 1y hop ddng vao ngay
24/07/2020. Cong ty cam két hoan tra tién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ong T nhu sau:

- Ngay 27/9/2020: Céng ty tra tién géc 1a 100.000.000 ddng va tién thu ho
chénh léch 12 67.998.000 dong;

- Ngay 31/10/2020: Cong ty tra s6 tién 189.533.900 dong.

Cong ty di tra cho ong T dugce s tién 167.998.000 dong. Cong ty con ng éng
T s6 tién 189.533.900 ddng cho dén nay. Vi vay, ong T yéu cdu Cong ty tra sb tién
197.686.454 dong (trong d6 tién gde 1a 189.533.900 dong va tién 13i cham tra theo
murc 131 sudt 10%/1 nam tinh tir ngay 01/11/2020 dén ngay 06/4/2021 la 8.152.554
d6ng) va tiép tuc tinh tién 13i cham tra cho dén khi Cong ty tra xong ng.

Thot han trd ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luét.

2. Ong Nguyén Quang T la nguwoi dai dién hop phdp cia bi don khdng cO y
kién doi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

3. Dai dién Vién kiém sdt nhén dan qudn Go Vap tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phép luat trong to tung dan sy: Trong qué trinh Toa an gidi
quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa so tham, Tham phan, Hoi dong xét xir chap Hnh
ding trinh ty, thu tuc tb tung do Bo luat tb tung dan su quy dinh. Nguyén don thuyc
hién ding qui dinh tai Piéu 70, 71 B luat to tung dan sy. Bi don chua thuc hién
dung qui dinh tai Piéu 70, 72 Bo luat té tung dan sy nim 2015.

Vé viéce giai quyét vu an: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan
toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cl c¢6 trong ho so vu an di dugc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1i déng x¢ét xur nhan
dinh :

[1] Vé tb tung:

- Quan hé phép luat va tham quyén giai quyét:

Ong T khoi kién yéu cau COng ty tra sb tién con ng theo Gidy cam két ngay
24/9/2020. Cong ty co tru s¢ chinh tai quan GO Vép, Thanh phd H6 Chi Minh. Cin
ctr khoan 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat t6 tung dan sy, ddy 1a tranh chap doi lai tai san, vu an thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan quan Go Véap, THnh phd H6 Chi Minh.

- V& nguoi tham gia t6 tung:

Ong K va ba H 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don c6 don dé
nghi Toa 4n xét x{r ving mat. Xét yéu cau ctia 6ng K va ba H phut hop quy dinh tai
Diéu 228 B6 luat to tung dan sy nén Hoi déng xeét xur chép nhan.

Ong Nguyén Quang T 14 ngudi dai dién hop phép cua bi don da duoc Toa an
triéu tap hop 1€ 1an thir hai nhung van Véng mat khong vi sy kién batkha khang hodc
tro ngai khach quan. Can ctr khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 cua Bo luit tb tung dan
su, Toa 4n van tién Hnh xét xt vu an.

[2] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

- Theo két qua x4c minh ctia Céng an Phudng 3, quan V, Thanh phé HO Chi
Minh ngay 17/12/2020 thé hién: Hién tai, tai dia chi Puong V, Phuong 3, quan V,
Thanh phé H6 Chi Minh khong ¢6 Cong ty Trach nhiém hiru han AR hoat dong.

- Theo két qua xac minh ctia Cong an phuong H, Quan T, Thanh ph H6 Chi
Minh ngay 23/12/2020 thé hién: Ong Nguyén Quang T ¢6 ho khau thudng tru tai s6
phuong H, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minké tir ngay 22/8/2019 cho dén nay nhung
duong su T khong thuong xuyén sinh séng tai dia chi trén va khong xac dinh rd
dang ¢ dau.

- Tda an di niém yét thong bao thu 1y vu 4n, gidy triéu tap, thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai, thong bao két
qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr cho Cong ty va
6ng Nguyén Quang T 13 nguoi dai dién hop phap ctia Cong ty nhung dng T véng
mat, khong ndp (giri) cho Toa 4n van ban ghi y kién cia minh, khong cung cép tai
lidu chimg ctr d xac nhan hodc phan dbi ddi voi yéu cau khai kién ctia nguyén don.
Theo khoan 4 DPiéu 91 cta Bo luat td tung dan sy quy dinh: “Puong su c6 nghia vy
dua ra ching cr dé chirng minh ma khéng dwa ra dugc ching ctr hoic khong dua
ra di chtng cir thi Toa an giai quyét vu viéc dan su theo nhimg chimg ctr da thu
thap dugc co trong hd so vu viée”.



- Cin ¢t ndi dung don thanh 1y hop dong thoa thuan chuyén nhugng quyén
sir dung dat ngay 24 thang 7 nam 2020, Gidy cam két ngay 24 thang 9 nam 2020,
Hoi dong xét xtr xét thdy nguyén don yéu cau bi don tra sb tién no géc 189.533.900
dong 1 cd co so dé Hoi dong xét xtr chap nhan.

- Cong ty hen tra cho ong T sd tién 189.533.900 dong vao ngay 31/10/2020
nhung Cong ty khong tra. Vi vy, ong T yéu cau Cong ty tra tién 13i cham thuc hién
nghia vu tinh tir ngay 01/11/2020 dén ngay 06/4/2021 theo mirc 14i sut 10%/1 nim
la 8.152.554 dong 1a phu hop véi khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015
nén Hoi dong xét xtr chdp nhan.

- Xét, 6ng T yéu cau Cong ty tiép tyuc tra tién 13i cham thuc hién nghia vu tir
ngay 07/4/2021 dén ngay thanh toan xong no 1a phu hop voi diém a khoan 1 Biéu
13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 nam 2019 nén Hoi dong xét
xtr chap nhén.

[3] V& an phi: Do toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don duoc chip nhan
nén nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai cho nguyén sd tién
tam Ung an phi da nop.

Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thim trén s tién phai tra cho nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao Piéu 5, Biéu 147, Diéu 271 va Pidu 273 B luat té tung dan su
nam 2015;

- Ciin clr vao Diéu 166 va Diéu 468 ctia BO luat dan sy nam 2015;

- Can ctr Luat thi Hnh an dan sy nam 2008;

- Can cir diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11
thang 01 ndm 2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan déan tdi cao hudng dan
ap dung mot sb quy dinh cua phép luat vé 13, 13i suét, phat vi pham.

- Can ctt khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 caa Uy ban Thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé mitc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

1.1 Budc Cong ty Trach nhiém hitu han AR tra cho 6ng Duong Nhat T s6 tién
con no 14 197.686.454 dong (trong d6 tién goc 14 189.533.900 dong va tién 13i cham
thuc hién nghia vy tinh tir ngay 01/11/2020 dén ngay 06/4/2021 14 8.152.554 dong)
ngay khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.



Ké tir ngay 07/4/2021 cho dén khi thi hanh an xong, Cong ty Trach nhiém hitu
han AR con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

2. V& an phi dan su so tham:

2.1 Cong ty Trach nhiém hiru han AR phai chiu an phi 1a 9.884.322 (chin triéu
tam trim tam muoi bon ngan ba trim hai muoi hai) dong.

2.2 Tra lai cho 6ng Duong Nhat T s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 4.779.150
(bén triéu bay tram bay muoi chin ngan mot trim nim muoi) dong theo Bién lai thu
tam (mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2019/0027570 ngay 08/12/2020 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su quan Go Vap.

3. Vé nghia vu thi hanh an dan su: Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra d6i bd sung nam 2014) thi ngudi dugc
thi Hnh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh &n theo
quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi Hnh an dan sy (stra d6i bo sung nim
2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

4. V& quyén khang cao: Cac duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang
cdo tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Céc dwong sy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan THnh phd H6 Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan quan Go V?ip;

- Chi cuc Thi Hanh an dan su quan Go Vép;

- Luu: VT, hd so vu 4n

Chéu Thi Hong Pao



THnNh vién Tham phan - Chii toa phién toa

Hgi dong xét xir

Chau Thi Hong Pao



- Ba Tran Thi Kim Phuong va ba Tran Thi Vién lién d6i tra cho 6ng Hung
va ba Pao sb tién 665.239.000 doéng (gdm ng gde 1a 620.000.000 dong va tién 1ai
tinh ttr ngay 01/12/2019 dén ngay 23/9/2020 14 8 thang 23 ngay, 14i suat 10%/1 nim
(0,83333%/1 thang; 0,02739%/1 ngiy) la: (620.000.000 dong x 8 thang x
0,83333%/1 thang) + (620.000.000 dong x 23 ngay x 0,02739%/1 ngiy) =
41.333.168 dong + 3.905.814 dong = 45.239.000 dong.



