TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 35/2023/DS-PT
Ngay 26-4-2023
V/V tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA PHONG

- VGi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Bui Thi Thu Hang

Cdc Tham phdan: Ba Bui Thi Thay Ha va ba Vii Thi Bich Diép

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd HA Phong.

- Pqi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé HA Phong tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Hoang HA - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd HA Phong,

xét xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y s6 06/2023/TLPT-DS ngay 21/02/2023 vé
viéc tranh chdp Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat;

Do Ban 4n dan su so tham sé 01/2023/DS-ST ngay 16 thang 01 nim 2023
ctia Toa an nhan dan quan HA An, thanh phé HA Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6 13/2023/QD-PT ngay 12
thang 3 nam 2023, cac Quyét dinh hodn phién toa sé6 35/QD-PT ngay 04 thang 4
nam 2023, s6 38/QD-PT ngay 18 thang 4 nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ba Pham Thi TH; dia chi: S6 45 TH, phuong TC, quan LC, thanh phé HA
Phong; vang mat.

- Ong Pong Duy HA; dia chi: S6 1/140 duong TH, t6 dan phd TH 5,
phuong PL, quan HA, thanh phé HA Phong; vang mit;

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Ta Duy HI, sinh nim 1981;
dia chi: Ninh HA, phuong Anh Diing, quan Duong Kinh, thanh phé HA Phong
(theo Hop dong iy quyén sb cong chimg 0834 ngay 19/7/2022); vang mit.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa nguyén don: Ong Hoang Manh
HG —Luat su Cong ty Luat TNHH-MTV Manh HG; dia chi: 3/2A VN, LC, HA
Phong; vang mit.

2. Bj don: Ong Pao Vian TN va ba PHG Thi LM; cung dia chi: S6 1/37, t6 1,
phuong phuong NA, quan HA , thanh phé HA Phong (6ng TN 1ty quyén cho ba
LM tham gia t6 tung; Gidy ay quyén ngay 01/7/2022 1ap tai Toa 4n nhan dan quan
HA An); 6ng TN vang mat; ba LM c6 mat.

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Pao Thanh TU, sinh nim 1989; dia chi: S6 1/37, t6 1, dudng NT,
phuong NA, quan HA An, thanh phé HA Phong; vang mat.

- Chi PHG Thj LO, sinh niam 1984 va anh Pham Khic TR, sinh nim 1982;
cung dija chi: S6 1A/37, t6 1, dudong NT, phuong NA, quan HA An, thanh phé HA
Phong; vang mit.

- Vian phong Cong chiing PV; dia chi: S6 66 PVD, AD, DK, HA Phong;
vang mit.

4. Nguoi khang cdo: Ba PHG Thi LM — bi don.
NOI DUNG VU AN:
Toém tt ndi dung vu an, quyét dinh cua Toa an cép so tham, ndi dung khang céo:

* Theo don khoi kién, don khéi kién bo sung, cdc ban ty khai va tai phién
toa so tham, nguyén don trinh bay:

Ngay 25/10/2012, ba Pham Thi TH va 6ng Péng Duy HA nhan chuyén
nhuong dién tich dat 375m? tai dia chi Khu déan cu s6 1, phuong phuong NA, quan
HA , thanh phd HA Phong ciia 6ng Dao Vian TN va ba PHG Thi LM (Gidy ching
nhan quyén st dung dit s A0539530, s vao sb cap H00583 do UBND quan HA
An cap cho ong Pao Vian TN va ba PHG Thi LM ngay 09/11/2009; theo d6, muc
dich str dung: dat & d6 thi 1a 50m?; dat vuon lién ké 1a 325m?).

Trude khi ky hop ddng chuyén nhuong, ba TH va 6ng HA di ky két hop
ddng vay tién c6 dam bao bang tai san véi ong TN va ba LM dugc Vin phong
Cong chung PV ching nhan, sb cong ching 1483/HDVT-HTN Quyén s
01TP/CC-SCC/HDBGD ngay 24/07/2012. Ngay 24/10/2012, cac bén cung ky van
ban thanh 1y hop dong vay tién dé tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Céc bén ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét tai Van phong
Cong chimg DV. Theo Hop dong cong chimg, gia chuyén nhuong ghi 1a 100.000.000
d6ng (thuce té sd tién chuyén nhuong 13 600.000.000 dong). Ong HA va ba TH da tra
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du s6 tién 600.000.000 dong cho 6ng TN, ba LM va nhan gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, ban giao nha, dat. Sau dé, vi 1y do gia dinh va stc khoe nén 6ng HA, ba TH
khong truc tiép quan 1y va sir dung dién tich dat nhan chuyén nhuong dong thoi chua
Jam thu tuc sang tén tai co quan nha nudc c6 tham quyén.

Pén nay, vé hién trang thira dat, 6ng TN, ba LM d3 x4y thém nha va tu y
chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho nguoi khac din dén khong con nhu
hién trang hai bén d3 chuyén nhuong cho nhau. Sau khi nhan chuyén nhuong,
nguyén don di 1am thi tuc sang tén tai co quan nha nudc c6 thim quyén nhung do
thira dat nam trong quy hoach treo ctia Thanh phé dé thuc hién du an nén khong
thé sang tén. Khi nguyén don tién hanh 1am thu tyc dang ky bién dong sang tén tai
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai caa quan HA An, thanh phd HA Phong
nhung bi tir chdi vi 1y do bi don di xay dung trai phép. Ong HA va ba TH d3 yéu
cau 6ng Pao Van TN va ba PHG Thi LM giao lai nha va dat theo hop dong cong
chtng vé viéc chuyén nhuong nha dat nhu trén, nhung bén ban 1 6ng Pao Vin TN
va bd PHG Thi LM khong tra va khong thuc hién theo hop doéng chuyén nhuong
cong chimg do Van phong cong chimg BV ching nhan.

Do vay, dé dam bao quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don, ba TH va
6ng HA dé nghi Toa an nhan dan quan HA An, thanh phd HA Phong giai quyét:
Tuyén hity bé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat do Vin phong Cong
chung PV chimg nhan, sé cong chimg 2138/CNDP-HTN, Quyén sd 02/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 30/10/2012 duogc ky két giita cac bén; giai quyét hau qua phap
Iy cta viéc hiy bé hop dong chuyén nhuong.

* Trong qua trinh gidi quyét so tham, bi don 1a bd PHG Thi LM va 6ng Pdo
Van TN déng nhat quan diém:

Vo chdng ba LM va 6ng TN c6 quan hé quen biét véi ba TH, 6ng HA. Ngay
25/10/2012, vo chdng ong ba da ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i véi dién tich 375m? tai thira dat s6 81B, t& ban do s6 01, dia chi: Khu dan cu
s6 1, phuong phuong NA, quan HA , HA Phong; trong d6: Dat ¢ d6 thi 12 50m?;
dat vuon lién ké 1a 325m? theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 A0539530,
s6 vao s6 cap H00583 do UBND quan HA An cép cho 6ng Pao Van TN va ba
PHG Thi LM ngay 09/11/2009.

Hai bén thdng nhét gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 ddng trén gidy to.
Vin ban chuyén nhuong duoc cdng chung tai Van phong Cong chung BV, sb cong
chung 2138/CNB-HTN, Quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/10/2012. 6ng
TN va ba LM di nhan du s tién giao dich thyc té 1a 600.000.000 dong cua 6ng
HA va ba TH. Sau d6, 6ng TN va ba LM khong ban giao dit va nha néu trén vaéi ly
do Hop ddng chuyén nhuong néu trén chi 1a mot bién phap dam bao dé l1am tha tuc
dé vay tién gitra hai bén, ban chat khong pHA 1a chuyén nhuong dat. Ba TH va éng
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HA da tinh 13i cho ong TN va ba LM, dén nam 2012 thi 6ng TN va ba LM v& ng
khdng tra duoc tién cho ba TH va 6ng HA. Bi don d& nghi Hoi déng xét xu tuyén
bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén vo hiéu do 1 giao dich
gia tao dong thoi dé cac bén xem xét giai quyét viéc vay no. Ba LM va éng TN cho
rang minh khéng cd 13i trong viéc giai quyét hau qua caa hop dong v hiéu nén chi
d6ng y tra cho 6ng HA va TH sé tién goc da vay 1a 600.000.000 dong va sé tién i
1a 100.000.000 dong (Tong cong: 700.000.000 dong). Ong HA va ba TH c6 trach
nhiém tra lai cho bi don ban chinh Gidy chang nhan quyén st dung dat sé
A0539530, s6 vaosd cap H00583 do UBND quan HA An cap cho 6ng Pao Vin
TN va ba PHG Thi LM ngay 09/11/2009.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Bdo Thanh TU trinh bay: Anh la con dé cua ba LM va 6ng TN, cung
cu tri véi bi don tai dia chi s6 01/37 NT, phuong NA, quan HA An, HA Phong.
Anh khong biét viéc bé me anh di lam tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat cho dng HA va ba TH tuir khi ndo. Anh chi biét nam
2004, ba LM va 6ng TN xay cian nha mai bang 1,5 ting. Pén nam 2010, anh di
nghia vu quan su vé thi bd me cd viét gidy tay cho lai anh cin nha va dién tich dat
la 50m2. Bén nam 2011, anh TU ldy vg thi vo chdng anh van song ¢ can nha dé.
Tt nam 2019, mot minh anh TU séng tai can nha d6 cho dén nay. Anh dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctaa phap luat.

- Chi PHG Th; LO va anh Pham Khdc TR trinh bay: Ngay 07/02/2007, anh
chi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa ba LM va éng TN vai dién tich 1a
54m? tai dia chi s6 01/37 Nam Thanh, Nam HA, HA An, HA Phong véi gia
40.000.000 d¢6ng. Ba LM 1a ¢ rudt caa chi LO. Khi chuyén nhuong ba LM va dng
TN ¢6 n6i vai anh chi 1a Gidy chiang nhan quyén sir dung dat dang thé chap ¢ ngan
hang nén anh chi da tin tuéng giao tién va nhan dat. Chi LO va anh TR d3 sinh
séng tai dién tich dat trén tir ndm 2007. Niam 2021, vo chong anh chi di bo
300.000.000 dong dé stra lai nha. Nay biét viéc ba LM va 6ng TN di ban dién tich
dat cia vo chong chi cho nguoi khac, chi LO, anh TR dé& nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phéap luat.

- Pai dién Vin phong Céng chirng PV trinh bay: Dé nghi Toa an giai quyét
vu an tranh chip, theo quy dinh cta phap luat.

Quyét dinh ciia Toa dn cdp so thdm: Tai Ban an dan sy so thim sb
01/2023/DS-ST ngay 16 thang 01 nam 2023 cta Toa an nhan dan quan HA An, thanh
phd HA Phong da cin cir khoan cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 233, 235 va 273
ctia Bo ludt T tung dan su; cac Didu 117; 118; 119:423; 427 va khoan 1 Diéu 688
ctia B9 ludt Dan sy nam 2015; khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
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ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa 4n,

Xt chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don;

1. Tuyén hay bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba Pham
Thi TH va 6ng Pong Duy HA va 6ng Pao Van TN va ba PHG Thi LM (theo Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt do vin phong céng chimg PV ching
nhdn, sé coéng chitng 2138/CNP-HTN, Quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ngady
30/10/2012, giita 6ng Pao Van TN va ba PHG Thi LM vaba Pham Thi TH va 6ng
Pong Duy HA).

2. Vé hau qua phap 1y cua viéc hay b hop dong, cac bén pHA hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhéan. Theo do:

- Budc bi don la 6ng Pao Vian TN va vg la ba PHG Thi LM pHA tra lai cho
nguyén don 1a ba Pham Thi TH va chdng 1a 6ng Pong Duy HA sd tién chyén
nhuong dat da nhan 13 600.000.000 dong;

- Budc bi don 1a 6ng Pao Vin TN va vo 1a ba PHG Thi LM pHA bdi thuong
cho nguyén don 1a ba Pham Thi TH va chdng 1a 6ng Pong Duy HA sb tién thiét
hai do Hop ddng bi huy bo 1a 1.018.750.000 dong. Tong cong hai khoan tién 1a:
1.618.750.000 dong:

- Budc nguyén don 1a ba Pham Thi TH va chdng 1a 6ng Pong Duy HA
pHA tra lai cho bi don 1a 6ng Pao Van TN va vo 1a ba PHG Thi LM 01 Giay
ching nhan quyén sir dung dat sé A0539530, s6 vao s6 cap H00583 do UBND
quan HA An cip cho 6ng Pao Van TN va ba PHG Thi LM ngay 09/11/2009.

Ngay sau khi ba TH va 6ng HA nhan du s6 tién trén do 6ng TN va ba LM
tra; ba Pham Thi TH va 6ng Pong Duy HA pHA tra lai cho ong Pao Vian TN va
ba PHG Thi LM day du Gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duogc thi hanh an (dbi voéi
khoan tién pHA tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, hang
thang bén pHA thi hanh an con pHA chiu khoan tién 1i cta s6 tién con pHA thi
hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam
2015.

3. V& an phi:

- Nguyén don ba Pham Thi TH va chong 1a ong Pong Duy HA pHA ndp
s6 tién 42.562.500 dong 4n phi dan su so thim. Nguyén don da ndp tam Gng an
phi 12 57.112.500 déng di ndp tam Gng an phi tai Chi cuc Thi hanh an quan HA
An theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0004624 ngay 24/6/2022. Tra
lai cho nguyén don sd tién con lai 1a 14.550.000 dong.
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- Bj don ong Pao Van TN va vo 1a ba PHG Thi LM pHA ndp sd tién
60.562.500 dong an phi dan su so tham.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cao cua cac duong su.

Noi dung khang cdo.: Ngay 27/01/2023, Toa &n nhan dan quan HA An da nhan
dugc Pon khang cao cta bi don 1a ba PHG Thi LM. N6i dung khang céo: Stra ban an
theo hudng tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong ba
va vo chong 6ng DS Duy HA, ba Pham Thi TH v6 hiéu do gia tao; giai quyét hau qua
phap 1y ctia hop dong vo hiéu. Bac yéu cau tra 13i vay do hét thoi hiéu.

Tai phién toa phiic tham, bi don van giit nguyén toan bd yéu cau khang cio.

Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dan thanh phé HA Phong phdt biéu ¥ kién vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu én ¢ giai doan phiic tham va
phat biéu ¥ kién vé khdng cdo

- V& viéc tuan theo phéap luat t6 tung dan su: Trong qua trinh giai quyét vu
an theo thu tuc phtic tham, Hoi dong xét xir da chap hanh dung cac quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quy
dinh vé quyén va nghia vy ciia minh.

- Vé viéc khang céao cua bi don:

+ Bi don ¢6 mat tai phién toa xét xur ngay 16/01/2023; ngay 27/01/2023, Toa
an nhan dan quan HA An nhan dugc don khang cdo ctia ba LM. Thoi han khang
c40 va quyén khang cdo dam bao quy dinh tai cac Pidu 271, 272 va 273 Bo luat TS
tung dan sy.

+ V& ndi dung khang cdo: Can ctr khoan 1 Piéu 308 dé nghi Hoi dong xét xir
bac toan bd yéu cau khang céo do khong co cin ctr; giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chimg cir c¢6 trong hd so di duoc xem xét tai
phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; yéu cau khang céo cta bi don; ¥ kién
ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé HA Phong tham gia phién toa, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

- Vé t6 tung:

[1] V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét vu an: Toa an cip so tham
da xac dinh quan hé tranh chip, tham quyén giai quyét theo diing quy dinh tai khoan 3
Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luét TH tung dan su.

[2] Thoi han khang cdo: Bi don c6 mat tai phién toa xét xur ngay 16/01/2023;
ngay 27/01/2023, Toa an nhan dan quan HA An nhan duoc don khang cao cua ba
LM. Nhu vay, viéc khang cao cua bi don thuc hién dung theo quy dinh tai cac Diéu
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271, 272 va 273 cta Bo luat T tung dan su vé quyén khang céo, don va thoi han
khang céo.

- Xét yéu cau khdi kién, yéu cau khang cdo cia bi don:
[3] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat:

[3.1] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita vo chong 6ng Dao
Vin TN, ba PHG Thi LM va vo chong ba Pham Thi TH, 6ng Pong Duy HA lam
bang vin ban, duoc ching thuc tai Van phong Cong chimg PV ngay 30/10/2012
nén bao dam vé hinh thirc va nodi dung thoa thuén theo quy dinh ctua Bo luat Dan
su; cac bén tham gia giao két hgp dong hoan toan ty nguyén va cé day da ning
luc hanh vi dan sy. Tuy nhién, vé dia diém ky két hop dong, theo xac nhan cua
cac duong su dugc thuc hién tai gia dinh ba TH, 6ng TN nhung trong ndi dung
Hop dong ghi tai Tru s Van phong cong ching PV 13 khong ding nhung viéc 2
bén ky hop dong chuyén nhuong tai nha ciing khong lam thay do6i ban chat cua
viéc thoa thuan, vin bao dam quyén va loi ich hop phap cua cic bén tham gia
giao két hop dong. Tai thoi diém chuyén nhuong, dién tich dat chuyén nhuong
duoc cap theo Gidy chimg nhan mang tén ong Tan, ba LM. Do d6, Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat do Van phong Cong ching BV chang nhan, sé
cong ching 2138/CND-HTN, Quyén s 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/10/2012
phat sinh hi€u luc vi1 cac bén.

[3.2] S6 tién ghi trén hop dong 1a 100.000.000 ddng. Tuy nhién, thuc té
cac bén con co6 ban viét tay dé ngay 22/7/2012 kém theo dé xac nhan voi nhau sd
tién chuyén nhugng dat thyc té giita hai bén 13 600.000.000 dong chir khong pHA
100.000.000 dong nhu trong Hop ddng chuyén nhuong. Gidy viét tay néu trén, ca
hai bén déu xac nhan d6 13 ndi dung that; bi don da nhan du sb tién 600.000.000
dong tir 6ng HA va ba TH.

[4] Yéu cau hay bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat:

[4.1] Nguyén don 1a bén nhén chuyén nhuong da tra du tién cho bén chuyén
nhuong, 6ng TN, bad LM d3 nhan du tién va giao gidy ching nhan quyén st dung
dat cho bén mua. Sau khi hoan tat thu tuc, bén mua khéng truc tiép quan 1y va sir
dung, van dé cho bi don sinh séng truc tiép trén dat; chua 1am tha tuc sang tén tai
co quan nha nude ¢6 thAm quyén. Dén nay, bi don da tu y xay dung thém nha va tu
¥ chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho nguoi khac dan dén dat khong con
nhu hién trang nhu tai thi diém hai bén dd chuyén nhuong cho nhau. Khi nguyén
don lam thu tuc diang ky bién dong sang tén tai Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai quan HA An, thanh phd HA Phong nhung bi tir chdi vi Iy do bén ban da xay
dung trai phép. Nguyén don di nhiéu 1an yéu cau bi don ban giao nha va dat theo
hop déng nhung b1 don khong thuc hién dugc viée giao d4t nhu thoa thuén.
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[4.2] Qua trinh giai quyét so tham, phuc tham bi don xac nhan: C6 ky két
hop ddng chuyén nhuong dién tich dat 375m? tai t6 1 phudng phuong NA, quan
HA , HA Phong cho vo chdong 6ng HA, ba TH va da nhéan du sb tién 600 triéu
ddéng tir ong HA, ba TH. Cac bén ky két hop dong chuyén nhuong tai Vin
phong céng ching PV vao ngay 30/10/2012; theo hop ddng ghi nhan sb tién
chuyén nhugng 100 triéu dong; ngoai ra cac bén cé gidy bién nhan sb tién 600
triéu dong. Ong TN va ba LM khong ban giao dat va nha véi 1y do Hop dong
chuyén nhuong néu trén chi 1a mot bién phap dam bao dé lam thu tuc dé vay tién
giita hai bén, chir ban chat khong pHA 1a chuyén nhuong dat. Ba TH va dng HA da
tinh 13i cho 6ng TN va ba LM, dén nam 2012 thi 6ng TN va ba LM v& ng khong
tra dugc tién cho ba TH va 6ng HA.

[4.3] Bi don cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do Vian
phong Cong ching BV chiing nhén chi 1a giao dich gia tao, khong c6 viéc chuyén
nhugng dat gifta hai bén ma ban chat 1a xuét phat tir viéc vay ng; bi don c6 vay cua
nguyén don sb tién 600.000.000 ddng va tra 1ai theo thoa thuan. Tuy nhién, trong
qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham, phuc thAm bj don khong
xut trinh duoc céc tai liéu, ching ctr dé ching minh viéc lap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita 2 bén 1a do lién quan dén viéc vay ng véi nguyén
don. Bén canh do, 161 khai cac duong su thé hién thuc té tai ngan hang nguyén don
d3 bo ra 600.000.000 dong dé thanh toan sb tién vay ctia vo chong bi don di vay
truéc d6 véi ngan hang va 1y duoc Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
A0539530, s vao s6 cap H00583 do UBND quan HA An cap cho éng Pao Vin
TN va ba PHG Thi LM ngay 09/11/2009 dang thé chap tai ngan hang. Nhu vay,
khong ¢ co sd dé xac dinh viéc ky két hop dong chuyén nhuong dat néu trén la
gia tao nhu b1 don khang cdo.

[4.4] Thuc té hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat dén nay khong
thé thyc hién duge do mot ph?m dién tich dit bi don da chuyén nhuong cho chi
PHG Thi LO va chong 1a anh Pham Khac TR; hién trang thira dat da thay doi, phat
sinh cong trinh xay dung trai phép. Bi don dong ¥ dé huy bo hop dong tuy nhién
v6i Iy do do hop dong gia tao nhung khong c6 can cir. Toa n cip so tham chip
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc hity bo hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a c6 can ci.

[5] Hau qua phép 1y cua viéc hiy bo hop ddng chuyén nhuong:

[5.1] Bi don cho rang giao dich thuc chat giita hai bén 1a vay ng va bi don
chi ¢6 trach nhiém thanh toan sb ng géc thuc té 1a 600.000.000 déng, kém theo no
1ai 100.000.000 ddng. Tuy nhién, ba LM, 6ng TN khong cung cip dugc tai liéu,
chung cir chimg minh cho yéu ciu ciia minh. Tai phién toa so tham, ba LM xuét
trinh 01 USB chtra file ghi 4m ma ba cho rang c6 ndi dung noéi chuyén vé viée
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vay ng, thdéa thudn trd ng gitta hai bén. Ho1 déng xét xir so thAim d3 xem xét,
cung cac bén nghe lai ndi dung ghi 4m tai phién toa nhung khong ching minh
duoc cac ndi dung ghi 4m d6 co lién quan dén Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat gifra cac bén.

[5.2] Céc bén déu thdng nhat quan diém vé viéc yéu cau Toa an huy bo Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat di ky; nguyén don yéu cau Toa an giai
quyét hau qua phap 1y cta viéc hity bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat. Can ci quy dinh tai Diéu 427 Bo luat Dan su can xét dén hau qua phap ly
ctia viéc hily bo hop ddng, theo d6: Nguyén don pHA hoan tra cho bi don Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da nhan, phia bi don pHA hoan tra cho nguyén don
tién chuyén nhuong dat da nhan 1a 600.000.000 dong.

[5.3] Gia tri quyén st dung dién tich dit trong Hop dong néu trén tai thoi
diém Toa an thu 4n giai quyét da ting 1én (Theo Bién ban dinh gi tai san ngay 16
thang 8 nam 2022 cua Hoi dong dinh gia tai san 1a 2.637.500.000d0ng). Nhu vay,
so v6i gia dat cac bén thoa thuan theo Hop dong véi gia dat theo thi trudng tai thoi
diém tranh chap chénh 1éch 2.037.500.000 dong. Cép so thim xac dinh day 1a thiét
hai ctia nguyén don do khong duoc nhan ban giao dat theo thoa thuan trong hop
d6ng chuyén nhuong 1a c6 can ct.

[5.4] Xét vé 16i: Bi don da c6 16i 1am thay ddi hién trang dat da chuyén
nhuong; trude khi chuyén nhuong cho bi don, mot phén dién tich dat da duoc
chuyén nhuong cho chi LO, anh TR nhung bi don ¢ tinh che giau, khéng cung
cap cho nguyén don biét. Nguyén don ciing di c6 16i khong xem xét cu thé hién
trang dién tich dat nhan chuyén nhuong, khong nhan ban giao dét, khong thuc hién
thu tuc chuyén ddi quyén sir dung dat dung theo quy dinh cua phap luat, dé kéo dai
dan dén viéc dat dai da chuyén nhuong bi thay ddi hién trang dén muc khong thé
khic phuc dugc. Cép so thim xac dinh 13i cua hai bén 13 50/50 1a ¢6 can ct, bi
don pHA boi thudng cho nguyén don khoan thiét hai 1a 50% tuong Ung gia tri
(2.637.500.000 dong — 600.000.000 dong) : 2 = 1.018.750.000 dong.

[6] Tai giai doan phuc tham, bi don van git nguyén toan bo nodi dung khang
céo tuy nhién khong cung cap bd sung duogc tai liéu chimg ct nao khac, chimg
minh cho yéu cau cta minh. Do d6, ndi dung khang céo cta bi don khong c6 cin
ctr dé chap nhan.

[7] V& chi phi té tung: Ba Pham Thi TH va 6ng Dong Duy HA tu nguyén
nop toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san; Ho1
ddng xét xir khong xét.

[8] An phi dan su so tham:



[8.1] Nguyén don pHA ndp sb tién 42.562.500 dong an phi dan su so
tham. Nguyén don di ndp tam @ng an phi 1a 57.112.500 dong di ndp tam Gng an
phi tai Chi cuc Thi hanh an quan HA An theo Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi
Toa an sd 0004624 ngay 24/6/2022. Tra lai cho nguyén don sb tién con lai 1a
14.550.000d6ng.

[8.2] Bi don 1a 6ng Pao Van TN va vo 1a ba PHG Thi LM pHA ndp sé tién
60.562.500 dong an phi dan su so tham.

[9] An phi dan sy phuc thim: Yéu cau khéng cdo cta bj don khong dugc chip
nhan nén ba PHG Thi LM pHA chiu 4n phi dan su phiic tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can clr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 233, 235, 273 khoan 1 Piéu
308 cta Bo luat T4 tung dan sy;

- Can cr cac Diéu 117; 118; 119:423; 427 va khoan 1 Diéu 688 ctua Bo luat
Dan su;

- Can ctr khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

Khéng chap nhan toan bd ndi dung khang céo ctia bi don 1a ba PHG Thi LM.

Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 16 thang 01 nim
2022 ctia Toa 4n nhan dan quan HA An, thanh phé HA Phong vé viéc “Tranh chip
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Xtr: Chdp nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don;

1. Hay bo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira bén chuyén
nhuong la 6ng Pao Van TN, ba PHG Thi LM v&i bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Pham Thi TH, 6ng Pong Duy HA do vin phong céng ching BV chang nhan, sé
cong ching 2138/CND-HTN, Quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/10/2012.

2. V& hau qua phap 1y caa viéc hity bo hop dong:

- Budc bi don la éng Pao Vian TN va vg la ba PHG Thi LM pHA tra lai cho
nguyén don 14 ba Pham Thi TH va chong 1a 6ng Pong Duy HA s tién chuyén
nhuong dat da nhan 13 600.000.000 dong;

- Budc bi don 1a 6ng Pao Vin TN va vo 1a ba PHG Thi LM pHA bdi thuong
cho nguyén don 13 ba Pham Thi TH va chdng 1a 6ng Pong Duy HA sb tién thiét
hai do Hop d6ng bi huy bo 13 1.018.750.000 dong.
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Tong cong hai khoan tién 1a: 1.618.750.000 & (Mét ty sdu trdm muwoi tam
triéu bay tram nam muwoi nghin dong).

- Budc nguyén don 1a ba Pham Thi TH va chong 13 6ng Dong Duy HA
pHA tra lai cho bi don 1a 6ng Pao Van TN va vo 1a ba PHG Thi LM 01 Giay
ching nhan quyén sir dung dat sé A0539530, s6 vao s6 cap H00583 do UBND
quan HA An cap cho 6ng Pao Van TN va ba PHG Thi LM ngay 09/11/2009.

Ngay sau khi ba TH va 6ng HA nhan du s6 tién trén do éng TN va ba LM
thanh toan; ba TH va 6ng HA c6 nghia vu tra lai cho 6ng TN va ba LM Gidy
chting nhan quyén st dung dat néu trén.

Ké tir ngy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duogc thi hanh an (ddi voi
khoan tién pHA tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, hang
thang bén pHA thi hanh an con pHA chiu khoan tién 13i cta s6 tién con pHA thi
hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nim
2015.

3. Vé an phi:

- Nguyén don pHA chiu 42.562.500 dong an phi dan sy so tham. Nguyén
don da ndp tam vng an phi 1a 57.112.500 ddng tai Chi cuc Thi hanh 4n quan HA
An theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0004624 ngay 24/6/2022. Tra
lai cho nguyén don s tién 1a 14.550.000 dong.

- Bi don 6ng Pao Van TN va v la ba PHG Thi LM pHA chiu 60.562.500
déng an phi dan sy so tham.

4. V& an phi dan su phac thim: Ba PHG Thi LM pHA chiu 4n phi dan su
phuc tham theo quy dinh 13 300.000 d (ba trim nghin ddng); dugc trir vao tién tam
tmg 4n phi dan sy phuc thAm da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan HA An
theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1é phi Toa an s6 0004841 ngay 06/02/2023.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an Dén su thi nguoi dugc thi hanh, nguoi pHA thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: X TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP HA Phong; A AN - CHT AN TC
_ Chi eue THADS augh A An. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND quan HA An ;
- Buong sy (d€ thi hanh);
- Luu: H6 so, HCTP.
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