TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6:195/2018/DS-PT
Ngay: 10-5-2018.

V/v: Tranh chip “Hop dong
chuyénnhuong quyén st
dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
-Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Xuan Long;
Cdc Tham phan:Ong Lé Thanh Toan;
Ong Nguyén Ngoc Théi Diing.

- Thw ky phién toa:Ba Tran Thi Thuy Hang 1a Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dan tinh Tién Giang: BaLé Thi Tham,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay10thang 5niam 2018, tai tru so Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét
xr phuc tham coéng khai vu an thy 1y s6: 81/2018/TLPT-DS ngay 29 thang 3 nam
2018 vé tranh chap: “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung datt”.

Do ban an dan sy so thim sé 07/2018/DS-ST ngay 11/01/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Cai B¢ bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xua s6 120/2018/QD-PT ngay
09/04/2018gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Pham Thi L, sinh nam: 1971;(c6 mat)

1.2. Nguyén Vin N, sinh nim: 1976;(c6 mit)

Cung dija chi: Ap HP, x4 HK, huyén CB, tinh Tién Giang.
2. Bi don:

2.1. Pham Thi L1, sinh ndm: 1967; (c6 mat)

2.2. Nguyén Vin M, sinh nam: 1967;( vang mit)



Cung dia chi: Ap HP, x4 HK, huyén CB, tinh Tién Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:Nguyén Thi Hong T, sinh nim:
1991; (ving mait)

Pia chi: Ap HP, xa& HK, huyén CB, tinh Tién Giang.
4. Ngudi khang c4o: Bi don Pham Thij L1, Nguyé&n Vin M.
NOI DUNG VU AN:
Theo dn so tham,
* Nguyén don Pham Thi Lva Nguyén Vin N cing thong nhat trinh bay:

Vao ngdy 24/4/2014 vg chong ba co thoéa thuin véi ong Nguyén Van Mva
ba Pham Thi L1 nhan chuyén nhugng phan dat ngang 4m dai hét thira dat ciia ba
L1. Ong ba c¢6 dua trude cho ba L1 va 6ng M sb tién 1a 150.000.000 dong dé ba
L1 va 6ng M lay bang khoan dat dang thé chap cho nguoi khac dé lam thu tuc
chuyén nhugng dat cho 6ng ba, viéc thoa thuan dugc hai bén lap bién nhan va
cung ky tén.

Pén ngay 10/10/2014 6ng ba c6 1ap hop dong nhan chuyén nhuong cta ba
L1 phan dat ngang 04m dai khoang 60m & thtra 3870, t& ban d6 HLCS, dién tich
686m?, toa lac tai 4p HP, x& HK, huyén CB, tinh Tién Giang. Do ba L1 dung tén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, véi gia 350.000.000 dong, hop dong khong
cong chimg chung thuce. Sau d6 ba L1 khong giao dat ma xay dung nha trén dat
chuyén nhuong nén hai bén din dén tranh chap.

Nay 6ng ba yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta
ba véi ba L1 vao ngay 10/10/2014, yéu cau ba L1va ong M tra lai cho ba va ong
N tra 6 tién 150.000.000 dong, yéu cau ba L va 6ng M boi thuong thiét hai hop
dong 1a 50% vi ba xac dinh ba ciing c6 16i mot phan, ba dong y tra lai gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ba L1. Ba yéu cau tinh muc tién bdi thuong theo 13
suat nha nuéc quy dinh 14 0,7%/thang.

* Bi don ba Pham Thi L1 trinh bay:

Vao ngay 24/4/2014 ba cung chong 12 6ng Nguyén Vin M c¢6 muon cia ba
L, 6ng N s tién 150.000.000 dong va thé chap mot gidy chting nhan quyén st dét
nhu ba L trinh bay.

Pén ngay 10/10/2014 ba c6 1am hgp dong chuyén nhuong cho ba L dién
tich dat ngang 04m dai 60m tai thura 3870, to ban dd HLCS, dién tich 686m?, toa
lac tai 4p HP, x4 HK, huyén CB, tinh Tién Giang véi gia 350.000.000 dong, ba L
c6 tra thém cho ba 100.000.000 ddng (tra ng thay ba), hai bén c6 lam hop dong
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nhung khong cé cong ching ching thuc. Nay do vo chong ba L ddnh ba nén ba
khong dong ¥ chuyén nhuong phan dat trén cho ba L. Ba dong ¥ tra lai cho ba L
150.000.000 déng nhung xin tra dan mdi thang 6.000.000 dong cho dén sb tién
trén. Con sd tién 100.000.000 dong ma ba L tra no thay ba, ba da tra lai cho ba L.

* Bi don Nguyén Van M c6 don xin ving mat nhung tai to tuong trinh ngay
13/8/2017 6ng M trinh bay: Ong c6 nhan sb tién 50.000.000 ddng trong sd tién
150.000.000 dong. Nay 6ng cling dong ¥ tra tién sb trén cho ba L nhung xin tra
dan.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong T: Toa an
da tong dat hop 1& cac vin ban to tung nhung khong c6 y kién vé viée giai quyét
vu an.

* Tai ban 4n dan su so tham s6 07/2018/DS-ST ngay 11/01/2018 cta Toa
4n nhan dan huyén Cai B¢ quyét dinh:

Xu:

Chép yéu ciu khdi kién ctia ba Pham Thi L va éng Nguyén Vin N. Huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Pham Thi L v6i ba Pham
Thi L1 vao ngay 10/10/2014. Budc ba Pham Thi L1 va 6ng Nguyén Vin M lién
d6i tra cho ba Pham Thi L va 6ng Nguyén Vin N s6 tién 164.175.000 dong.

Ba Pham Thi L tra lai cho ba Pham Thj L1 mét gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CHO0885 ngay 22/7/2011 ctia Uy ban nhan dan huyén CB cap cho ho
ba Pham Thi L1.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén phan an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang co ctia duwong sy theo qui dinh cta phap luat.

* Ngay 23/01/2018, bi don ba Pham Thi L1 va 6ng Nguyén Vian M cédon
khang c4o ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Cai Bé yéu cau Toa 4n cap
phtic tham xét xir lai theo huéng dong y cho dng ba duoc tra dan véi phuong thirc
6.000.000 dong/thang cho dén hét sd no trén.

Tai phién toa phtic thAm, bj don Pham Thi L1 thay ddi yéu cau khang cdo
xin dugc tra dan s tién 164.175.000 dong cho ba L, 6ng N tra dan mdi thang
10.000.000 dong cho dén hét s tién trén.

Nguyén don ba Pham Thi L va éng Nguyén Vin N khong dong ¥ voi yéu
khéng cdo cua bi don.

Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khong rat don khang céo. Cac
duong su khong théa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét toan by vu an.
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Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua thim phan, Hoi dong xét
XU va nhitng ngudi tham gia td tung ké tir khi thu li vu 4n cho dén trude thoi
diém hoi déng x€ét xur nghi an da tuan tha dung cac qui dinh cua B luat td tung
dan su. V& noi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat cho réng yéu cau khang cao
xin tra dan ctia bj don khéng duoc nguyén don chap nhan nén dé nghi Hoi dong
xét xr khong chdp nhan khang cdo ctia bi don, giit nguyén ban an sb
07/2018/DS-ST ngay 11/01/2018 cua Toa an nhan dan huyén Cai Bé.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khang cdo va bién lai thu tam ng 4n phi dan su phic tham cia
ba Pham Thi L1 va éng Nguyén Vin M ndp ghi ngay 23/01/2018 (BL 143, 144)
con trong thoi han luat dinh dung theo quy dinh tai cac Piéu 271,272 va 273 cla
B luat té tung dan sy ndm 2015 nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phic
tham.

[2] V& quan hé phap luat, Toa so thim xac dinh quan hé phap luét tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dung vai tinh chat vu an va
yéu cau khai kién cia nguyén don,thudc pham vi xem xét giai quyét theo quy dinh
tai cac Diéu 697, 699 Bo luat dan sy nam 2005.

[3] Bi don 6ng Nguyén Vian M, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
Nguyén Thi Hong T di duoc triéu tap hop 18 dén 1an thir hai nhung van vang mit
nén cin ctr vao khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su, Hoi ddng xét xir
quyét dinh xét xtr vang mit cac duong sy trén va dinh chi xét xtr phuc tham dbi
v6i phan khang céo ctua ong Nguyén Vin M.

[4] Vé noi dung:Vao ngay 24/4/2014 ba L1 cung chong 13 6ng Nguyén Vin
M c6 thoa thuan chuyén nhugng cho ba Pham Thi L va 6ng Nguyén Van N phan
dat ngang 04m dai 60m tai thira 3870, t& ban d6 HLCS5, dién tich 686m?, toa lac
tai 4p HP, x8 HK, huyén CB, tinh Tién Giang véi gia 350.000.000 dong. Ba L va
6ng N dua trude cho ba L1 va 6ng M sé tién 150.000.000 dong dé chudc bang
khoan. Ngay 10/10/2014 hai bén méi 1ap hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung
dat, nhung trong hop dong chi ghi tén ba L va ba L1, hop dong khong c6 cong
ching chimg thyc. Sau d6 vi hai bén c6 cai nhau nén ba L1 khong chuyén nhugng
dat cho ba L nita. Vi vay, ba L, 6ng N khai kién yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 10/10/2014 gitta ba L va ba L1, yéu cau ba
L1 va ng M tra lai s6 tién 150.000.000 dong va bdi thudng 50%thiét hai.

Trong qué trinh giai quyét vu an ba L, dng M déu thira nhan c6 nhén s tién
150.000.000 dong ctia ba L dé thoa thuan chuyén nhugng dat nhu ba L trinh bay.
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Ong ba thong nhat huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/10/2014 duogc ky két véi ba L, ddong y tra 150.000.000 dong lai cho ba L nhung
xin tra dan mdi thang 6.000.000 déng cho dén hét sb tién trén. Do do, Toa an cap
so tham tuyén huyhop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Pham Thi
L v6i ba Pham Thi L1 ngay 10/10/2014 dé giai quyét hau qua ctia hop dong 1a
budc ba L1, 6ng M lién ddi tra cho ba L, dng N sd tién 13 164.175.000 dong von
va |3, ba Pham Thi L tra lai cho ba Pham Thi L1 mét gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CH00885 ngay 22/7/2011 ctia Uy ban nhan dan huyén CB cép cho ho
ba Pham Thi L1 1a c6 can ctr ding quy dinh phap luét.

[4] Vé yéu cau khang cdo: ba L1 khang céo xin dugc tra sb tién 164.175.000
dong cho ba L, 6ng N véi phuong thirc tra dan mdi thang 10.000.000 dong cho
dén khi hét ng. Xét théy, gilta vg chéng ba L1 6ng M da nhan ctia ba L, 6ng N s6
tién 150.000.000 dong dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dat, nhung
sau khi nhan tién thi 6ng M, ba L1 khéng thyc hién theo nhu thoa thuin ban dau
1a 1am tht tuc chuyén nhugng quyén st dung dat cho ba L theo quy dinh ctia phap
luat ddn dén phai hity hop dong, gay thiét thoi dén quyén loi cta ba L, 6ng N. Nay
ba L1, 6ng M lai xin tra dan s6 tién 164.175.000 dong, mdi thang tra 10.000.000
dong 1a nham kéo dai thoi gian, tron tranh nghia vu tra no. Tai phién toa phuc
tham, nguyén don ba L va ong N khong dong y voi yéu cau khang cdo cta bi don.
Nén Hoi dong xét xir khong chp nhan, can giit nguyén ban an so thim cua Toa
an nhéan dan huyén Cai Be.

Y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phu
hop véi quan diém cua Hoi dong xét xir nén duge chap nhan.

[5] Vé an phi: DPiéu 28 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi 1¢ phi Toa an quy dinh “Ngudi khang cdo theo
thu tuc phtic thim phai ndp tién tam tng 4n phi dan su phuc tham”. Nhu vay, khi
6ng M va ba L ciing c6 don khang céo thi Toa so tham phai yéu cau 6ng M va ba
L mdi nguoiphai ndp 300.000 déng tam Gng an phi phuc thAm. Viéc Tda &n nhan
dan huyén Céi Bé chi yéu cau 6ng M va ba L ndp chung song tién 300.000 dong
1a chua phu hop véi quy dinh phép luat. Tuy nhién, thiéu sot nay khong lam anh
huong dén viéc giai quyét vu an, c6 thé khac phuc, sira chita dugc, chi nhic nho
chung ddi véi Toa an cap so tham.

Do 6ng Nguyén Van M ving mit hai 1an khong c6 1y do chinh déang nén Hoi
ddng xét xir dinh chi xét xtr phuc thadm ddi véi yéu cau khang céo caa ong M. S6
tiém tam Gmg an phi phac thim ma éng M da ndp duogc sung vao cong quy nha
nudc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 18 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
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ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi I¢ phi Toa an.

Do yéu cau khang céo ctia ba Pham Thi L1 khong dugc chdp nhan nén ba L1
phai chju an phi dan sy phuc thim 1a 300.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
29Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 3 Diéu 296, khoan 1 Diéu 308, Dicu 313 cua
B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Can ci Piéu 119, 122, 129, 131, 288, 468, 502 cua Bo ludt dan sy ndm 2015;

Can ctr khoan 2 Piéu 18, Diéu 27, khoan 1 Diéu 29 cta Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Québc hdi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi I¢ phi Toa an.

Xu.

1. Pinh chi xét xir phuc tham dbi voi yéu cau khang cao cua bi don 6ng
Nguyén Vin M.

2. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don ba Pham Thi L.

Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 07/2018/DS-ST ngay 11/01/2018
ctia Toa an nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

- Chép yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi L va éng Nguyén Vian N.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Pham Thi L voi
ba Pham Thi L1 vao ngay 10/10/2014. Budc ba Pham Thi L1 va éng Nguyén Vin
M lién d6i tra cho ba Pham Thi L va 6ng Nguyén Van N so tién 164.175.000
dong.

- Ba Pham Thi L tra lai cho ba Pham Thi L1 mot gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CHO0885 ngay 22/7/2011 ctia Uy ban nhin dan huyén CB cip cho
ho ba Pham Thi L1.

Ké tir ngay ba L, 6ng N c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba L1, 6ng M
khong thuc hién nghia vu tra tién thi hang thang con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357Bo
luat Dan sy nam 2015.

3. V& an phi:



- Tién tam Gmg an phi phuc tham 300.000 déng do ong Nguyén Vin M da
ndp theo bién lai thu sé 08135 ngay 24/01/2018 ctia Chi cuc thi hanh an déan su
huyén Cai B¢, tinh Tién Giang duogc sung vao cong quy nha nudc.

- Ba Pham Thi L1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su phic tham.

- Ba Pham Thi L1 va 6ng Nguyén Van M phai chju 8.508.750 ddng 4n phi
dan su so tham.

- Hoan lai cho ba Pham Thi L va 6ng Nguyén Van N s6 tién tam tng 4n phi
dan su so tham d3 nodp 1a 4.050.000 dong theo bién lai thu s 06620 ngay
30/3/2017 va bién lai s6 07544 ngay 02/10/2017 caa Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Céi Be.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dan
dan suw c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dan hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, Tava 9
Ludt Thi hanh an ddan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND huyén Cai Bé;

- CCTHADS H. Cai Bég;

- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Huynh Xuin Long



