TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 02/2025/DS-PT

Ngay 06 — 01 — 2025

V/v tranh chép hop dong vay tai san; huy
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong L& Phan Cong Tri.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Truong Thanh Diing.

2. Ba Giang Thi Cam Thuy.

- Thu ky phién toa: Ong Ding Cong Hau — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Diém L¢ - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 12 nam 2024 va ngay 06 thang 01 nam 2025, tai
try s6 Toa an nhan dan tinh Bac Li€u xét xur phuc tham cong khai vu 4n dan su

thu 1y s6: 159/204/TLPT-DS, ngay 12/11/2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong
vay tdi san; huy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén sy so tham s6: 133/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Lié€u bi khang c4o.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sd: 145/2024/QD-PT ngay
19 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Lé Anh N, sinh nam 1979.
1.2. Ba Nguyén Thj V, sinh nam 1980. ,
Cung dia chi: Puong L, ap T, xa L, thanh pho C, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng N, ba V: Ong Pham Xuan K, sinh
nam 1977. Pia chi: Sb A, duong L, khu d6 thi T, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau
(vdn ban uy quyén ngay 25/3/2024)(c6 mat).

2.Bi don:

2.1. Ba LAm Thi U, sinh nim 1967.

2.2. Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1963 (vang mit).

Cung dia chi: Ap N, xa T, thi xa G, tinh Bac Liéu.



Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Lam Thi U: Ba H6 Huynh T6 H, sinh
nam 1982. Pia chi: S6 D, duong L, Khém G, Phuong A, thanh phd B, tinh Bac
Liéu (van ban uy quyén ngay 27/12/2024)(ving mat).

- Ngueoi khdng cdo: Bi don ba Lam Thi U.

NOI DUNG VU AN:

Theo 6ng L& Anh N, ba Nguyén Thi V la nguyén don trinh bay: Ngay
21/10/2019, 6ng N, ba V ¢6 cho 6ng L va ba U vay s6 tién 1.500.000.000 dong,
thoa thuan 13i sudt 3/%thang. Dé dam bao khoan vay trén, 6ng L, ba U ky gidy
cam cd nha va dat ngay 21/10/2019 (Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ba U
dung tén ¢ sb: W), thoa thuén néu trong thoi han 3 thang ma khong dong 13i ding
thoi han thi can nha va dat noi trén thudc toan quyén st dung ciia vo chong ong
N, ba V. Ciing trong ngay 21/10/2019, 6ng N, ba V va éng L, ba U dén Vin phong
C dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do 6ng L, ba U khdng
dong 13i, nén ngay 16/03/2020, ong N di 1am tha tuc chuyén tén quyén sir dung
dat sang tén 6ng va ba V. Ong N da nhiéu lan yéu cau 6ng L, ba U giao nha nhung
6ng L va ba U khong giao nha ciing khong tra no vay. Nay, ong N, ba V yéu cau
vo chong ba U, dng L tra s tién 1.500.000.000 dong va 13i xuat 1.66%/thang tir
ngay 21/10/2019 dén ngay 30/9/2024 1a 59 thang 9 ngay. Pong thoi yéu cau Toa
an tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/10/2019
duogc ky két tai Van phong C, vo hiéu gidy cam cd nha va dat ngay 21/10/2019
duogc ky két gitra ong N, ba V va 6ng L, ba U. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Theo ba Lam Thi U, 6ng Nguyén Thanh L la bi don trinh bay: Ong, ba thira
nhan ¢ vay ng gbc ctia dng N, ba V tong sd tién 1.500.000.000 dong, thoa thuan
141 suat 3/%thang; dng, ba di ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
21/10/2019 tai Van phong C va ky Gidy cam cb nha va dat ngay 21/10/2019. Trén
thuc té, 6ng, ba chi vay tién ctua ong N chtr khong chuyén nhugng nha dat. Tir
trude dén nay, 6ng, ba van 1a nguoi truc tiép quan 1y, sir dung nha, dat. Ong, ba
xéac dinh da dong 14i cho 6ng N dugc 07 1an véi tong sé tién 220.000.000 dong.
Do d6, ong, ba chi ddng ¥ tra no gdc 1.500.000.000 dong, khong dong ¥ tra 1ai.

Tt ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham wsé: 133/2024/DS-ST ngéy 30
thang 9 nam 2024 va quyét dinh sua chita, b6 sung Ban an so tham so
13/2024/QD-SCBSBA ngay 17/10/2024 cta Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh
Bac Liéu.

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don; budc bi don ong L va ba
U tra cho nguyén don 2.886.570.000 dong (trong do, tien gdc 1.500.000.000 dong,
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141 1.386.570.000 dong);

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong chimg
ngay 21/10/2019 tai Van phong C va Gidy cam nha, dat ngay 21/10/2019 v6 hiéu.
BaU co quyen lién hé co quan co tham quyén dang ky lai Gidy ching nhan quyén
str dung dat khi c6 yéu cau

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 14 suat trong giai doan thi hanh an, chi phi
t tung, an phi, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cio.

Ngay 11 thang 10 nam 2024, bi don ba Lam Thi U khang céo yéu cdu cap
phic tham sira Ban 4n dan sy so thim theo huéng: Khong dong y tra lai
1.386.570.000 dong, do nguyén don vi pham hop dong.

Tai phién toa phiic tham, bi don ba Lam Thi U giit nguyén yéu cau khang
cao.

Phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Bac Liéu tqi phién toa:

- Vé viéc chap hanh phdp ludt té tung: Tix khi thu 1y dén khi xét xtr phuc
tham, Tham phéan va Hoi dong xét xtr; Thu ky va cac duong su thyc hién diang
cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- Vé quan diém gidi quyét vy dn: Khong chap nhan khang cdo cua bi don;
bé nghi HO1 déng xét phuc tham ap dung khoan 1 Diéu 308 cua B luat TH tung
dan sy; gitr nguyén Ban an dan sy so tham sd: 133/2024/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo cac tai li¢u, chirng cr ¢6 luu trong hd so vu an
da dugc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan ctia dwong su va y kién phat
biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao luan, nghi
an, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Xét don khang céo cua bi don ba Lam Thi U hop 18. Toa an
nhan dan tinh Bac Liéu thu ly va giai quyét vu an theo trinh ty phuc thim theo
quy dinh tai Diéu 272, Piéu 273, Diéu 276 va Piéu 285 ctia Bo luat T6 tung dan
Su.

[2] Vé ndi dung vu an: Ong L& Anh N, ba Nguyén Thi V yéu cau vo chong
ba Lam Thi U, dng Nguyén Thanh L tra s tién vay 1.500.000.000 déng va lai
sut 1. 66%/thang tur ngay 21/10/2019 dén ngay 30/9/2024. Bong tho1 yéu cau Toa
an tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyen str dung dat ngay 21/10/2019
dugc ky két tai Van phong C, vo hiéu Glay cam cb nha va dat ngay 21/10/2019
duogc ky két gitra ong N, ba V va éng L, ba U.

[3] Xet khang cao cua bi don ba Lam Thi U: Khéng dong ¥ tra 1ai suat
1.386.570.000 dong cho nguyén don.

_[3.1] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua bj don ba LAm Thi U
cho rang ba U, dng L da chuyén nhugng nha, dat cho ong N, ba V dé vay sb tién
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1.500.000.000 dong, trong thoi han 03 thang ong L, ba U khong tra dugc 1ai nén
d3 giao nha, dat cho 6ng N, ba V dé ban trir no, phan tién ban nha, dat du con lai
6ng L, ba U s& nhan. Nhung do dng N, ba V khong ban duoc tai san, nén di giao
nha, dét lai cho 6ng L, ba U, tir d6 giao dich vay tai san da chuyén thanh khong
6 thoa thuan 13i suit va c6 tranh chép vé 14i suét, Toa an nhan dan thi x3 Gia Rai
chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don tinh 13i suat 1,66%/thang 1a khong
dang theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua BO luat Dan sy nam 2015. Tuy nhién,
day chi 1a 15i trinh bay ctia bi don ba Lam Thi U ma khong c¢é chtng ctr ching
minh, nguyén don ciing khong thira nhan c6 sy viéc giao nha, dat nhu ba U trinh
bay. Pong thoi, cling tai bién ban 1ay 10i khai ba U, 6ng L ngay 25/6/2024 (bt
luc 42-43): Ba U va ong L khang dinh khong c6 viéc giao nha, dat cho nguyén
don nhu 101 trinh bay tai phién toa cua nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba U.
Bén canh, ca nguyén don va bj don déu thira nhan Gidy cam nha, dat ngay
21/10/2019 (but luc 12) la do cac duong su ky tén vao, ndi dung gidy cAm nha,
dat c6 thé hién rd muc 14i suat cac bén thoa thuan, nén khong thudc trudng hop
c6 tranh chap vé muc 1ai suat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan
su nam 2015.

[3.2] Tur nhitng phan tich trén, khéng c6 cin cir chap nhan khang céo cia
bi don ba Lam Thi U vé viéc khong dong ¥ tra 13i suat cho nguyén don, gitt nguyén
Ban 4n dan sy so tham, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 308 cua BO luat TH tung
dan su.

[4] Céc phan khéac cta Ban an so tham, khong bi khang cao, khang nghi da
c6 hi¢u lyc phap luat.

[5] V& an phi dan su:

Ba Lam Thi U khong duoc chap nhan khang cao, nén ba U phai chiu an phi
phuc thém theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 24, khoan 1 Piéu 29 cua Nghi

quyét s6 326/2016/U BTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung ap

phi va 1€ phi Toa an. Ba U da du nop tam tng an phi 300.000 dong theo Bién lai
thu tién s6 0009290 ngay 17/10/2024 tai Chi Cuc Thi hanh an dan su thi xa Gia
Rai, tinh Bac Liéu (but luc 157) dugc chuyén thu an phi.

[6] Cac quan diém dé xuat ciia Kiém sat vién tai phién toa co cin ct, nén
dugc chap nhan toan bo.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 227 va Biéu 271 cta Bo luat TH tung dan su 2015; Dicu 124; Piéu 131; 463,
Diéu 466 va Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015; diém b, ¢ khoan 1 Diéu 24,
khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 ciia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH ngay



30-12-2016 cua ny ban Thuong vu Qué)c hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung &n phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ctia bi don ba Lam Thj U.
Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé: 133/2024/DS-ST ngay 30 thang 9

nam 2024 cua Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.

Tuyén xur:

1. Chip nhén yéu cau khoi kién cta ong L& Anh N va ba Nguyén Thi V vé
viéc yéu cau ba Lam Thi U, dng Nguyén Thanh L tra ng vay.

1.1. Budc ba Lam Thi U, 6ng Nguyén Thanh L tra cho ong L& Anh N va ba
Nguyén Thi V tong s tién 2.886.570.000 dong (Hai ty tdm trim tdm muoi sau
triéu nam trim bay muoi ngan dong)(Trong d6; no goc: 1.500.000.000 dong; 1ai
suat dén ngay 30/9/2024 1a 1.386.570.000 ddng);

1.2. K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong
khoan tién trén day, hang thang ba U, 6ng L con phai chiu khoan tién 13i ciia s6
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
cua Bo luat Dan su nam 2015

2. Tuyén bd vo hiéu hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
21/10/2019 tai Vin phong C sd cong chimg 003922, quyén s6 10TP/CC-
SCC/HDGD va Gidy cam nha va dat ngay 21/10/2019. Ba Lam Thi U ¢6 quyén
lién hé co quan c6 tham quyén dang ky lai Gidy ching nhan quyén st dung dat
khi c6 yéu cau.

3. V& chi phi t tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh €14 tai san tranh chép 2.230.000
d6ng (Hai triéu hai trim ba muoi ngan dong), ong N da ndp tam tng da chi hét,
budc ba Lam Thi U, 6ng Nguyén Thanh L phai ¢ trach nhiém tra lai cho éng N,
ba V sb tién 2.230.000 dong (Hai triéu hai trim ba muoi ngan dong).

4.Vé an phi dan sy:

4.1. An phi dan sy so tham:

Ba Lam Thi U, 6ng Nguyén Thanh L phai chiu 89.731.400 dong (T muoi
chin triéu bay trim ba muoi mot ngan bon trim dong).

Ong L& Anh N va ba Nguyén Thi V khong phai chiu 4n phi. Ong N, ba V
d3 nop tam ung 43.948.000 dong (Bon muoi ba triéu chin trim bén muoi tam
ngan dong), tai bién lai thu s6 0005870, ngay 19/3/2024 ctia Chi Cuc Thi hanh an
dan su th1 xa Gia Rai duoc hoan lai toan bd.
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4.2. An phi dan su phuc tham:

Ba Lam Thi U phai chju 300.000 ddng (Ba trim ngan dong). Ba U da du
ndp tam tmg an phi 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tién sb
0009290 ngay 17/10/2024 tai Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Gié Rai, tinh Bac
Liéu, duoc chuyén thu an phi.

5. Vé hudng dan thi hanh 4n dan sy: Truong hop ban an, quyét dinh duoc
thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dén sy thi nguoi dugc thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh an, tuw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu; (Ba ky)

- TAND thi xa Gia Rai;

- CCTHADS thi xa Gi4 Rai;

- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Lé Phan Cong Tri



