TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI DUONG DPoc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH HAI DUONG

Ban 4n sd: 63/2022/HNGD-ST
Ngay 16/11/2022
V/v Chia tai san sau khi ly hon

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI DUONG, TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Son

Céac Hgi tham nhdn dan: Ba Ha Thi Thay va ba Ngo Thi Thoi

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Anh - Thu ky Toa an nhan
dan thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Hai Dwong, tinh Hdi
Duwong tham gia phién téoa: Ba Lé Thi Thu Thanh - Kiém sat vién

Ngay 16 thang 11 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong xét xir so tham coéng khai vu an thu 1y so:
660/2020/TLST-HNGD ngay 14 thang 12 nam 2020 vé Chia tai san sau khi ly
hon theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur sd: 54/2022/QDXXST-HNGD ngay
06/10/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 95/2022/QDST-HNGD ngay
28/10/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh ndgm 1969; dia chi: s6 nha
315 B, phuong H, TP H, tinh Hai Duong; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bé L: Ong Pinh Ngoc Ph, sinh nim
1970; dia chi: s6 30 L, phuong L, thanh pho H, tinh Hai Duong; c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Birc B, sinh nim 1966; dia chi: s6 nha 3/111 B,
phuong P, TP H, tinh Hai Duong; c6 mat.

3. Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi Bic H, sinh
nam 1990; dia chi: s6 44 T, phuong H, thanh phé H, tinh Hai Duong; Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac tai liéu co trong hd so, nguyén don ba Nguyén
Thi Ngoc L, nguoi dai dién hop phéap va bi don ong Nguyén Dirc P trinh bay:



Trudc day ba L va ong D 1a vo chdng, nhung di duoc Toa 4n nhan dan
thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong giai quyét cho ly hon tai Quyét dinh cong
nhan thuan tinh ly hon va su thoa thun cua cac duong su sd: 294/2015/QPST-
HNGD ngay 09/10/2015. Khi giai quyét ly hon, 6ng ba chua giai quyét vé tai
san chung.

Ba L 6ng D thdng nhit xac dinh 6ng ba co céc tai san chung, da duoc Hoi
ddng dinh gia tién hanh dinh gia vao ngay 12/8/2022, gom: 41,6 m* (theo Gidy
chimg nhdn thé hién 43,1m®) dat &, tai thira s6 104 to ban d6 sb 17, tai s6 44 B
(nay la so 3/111 B), phudng P, thanh phd H, tinh Hai Duong, dugc UBND thanh
phé Hai Duong cip GCNQSDD ngay 31/10/2005 mang tén ong D ba L, tri gia
la 1.248.000.000 dong; 01 nha & ba ting xdy trén dat, tri gia con lai =
143.081.600 ddng. Tong = 1.391.081.600 dong. Quan diém cta ba L dé& nghi
chia d6i tai san chung, giao cho 6ng D nhan hién vat, ba L xin nhan béng tién.
Quan diém cua 6ng D, nim 1997 vo chong ong ban dat ¢ tai thon A, xa G,
huyén G cho 6ng BUi Huy Ch va ba Pang Thi H1. Dién tich dit nay c6 ngudn
gbc 1a ctia bé me ong D dé lai cho ong D dé tho cung liét si. Sau khi ban dét, vo
chong dung tién ban dat mua dat tai thanh phd H véi s6 tién 18.000.000 dong,
sau d6 vo chong xdy nha &, nén dng xin nhan tai san bang hién vat, 6ng chi dong
y tra chénh 1éch tai san cho ba L bang tién 1/3 gia trj tai san nha dat.

Ba L 6ng D va chi H con c6 tai san 1a quyén sir dung dat nong nghiép (dat
03) dién tich 1.298 m* tai Ddi 2, thén A, x8 G, huyén G, tinh Hai Duong. Qué
trinh st dung, ho gia dinh ba L 6ng D chuyén nhuong 426 m* dit cho Cong ty
TNHH MTV TM va DV H. Tda an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd, dién
tich dat 03 thuc té cta hod gia dinh ba L 6ng D con lai 1a 862,8 mz, thudc ba thira
& ba vi tri khac nhau tai thon A, X G, huyén G (600 m? ¢ khu ddt dong Ngodi,
120 m* ¢ khu ddt dong ngodi va 142,8 m® ¢ khu dat phan tram). Ngay
26/8/20022, Hoi dong dinh gia tién hanh dinh gia va két luan gia tri 01 m® dat 03
cta ho gia dinh ong D ba L 1a 75.000 dong/ m”. Ba L va 6ng D thoa thuén, giao
cho éng D duogc sir dung 142,8 m? tai khu dat phan trim; giao cho ba L va chi H
duoc st dung chung 600 m? va 120 m® tai khu dat ddng ngodi. Khong ai phai tra
chénh 16ch vé dat 03. Chi H nhat tri sy thoa thuan cta ba L va 6ng B. Viéc phan
chia dat 03 gitra ba L va chi H do ba L chi H tu thoa thuan, khéng dé nghi phan
chia cy thé.

Ngoai ra, ba L xac dinh, sau khi ly hon tir thang 10/2015, 6ng D da st
dung toan bo dat va nha ¢. Ba L phai di thué nha tro dé 1am an, sinh séng trung
binh 2.000.000 d6ng/thang. Ba L yéu cau ong D phai tra cho ba sé tién thué nha
tro trong thoi gian nay. Ba L con khoi kién dé nghi giai quyét vé s6 ¢ phan ong
P mua cua Cong ty gach op lat V, tri gia 30.000.000 dong; sau do, ba L rut yéu
cdu giai quyét vé phan tai san nay.



Trong qué trinh giai quyét vu an, ong B c6 dé nghi Toa an giai quyét vé
cac tai san 1a d6 dung gia dinh, khoan tién mat do ba L gitt, tién dng ba cho vay
ng va cac chi phi khac, tong gia tri bang tién 1a 1.331.000.000 ddng. Toa an da
ra théng bao ndp tién tam tng an phi cho éng D dbi véi nhitng tai san nay,
nhung 6ng P khong ndp.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Pire H trinh bay:
Chi 1 con cua 6ng D ba L. Nam 1993, Nha nudc giao dat 03 cho gia dinh chi.
Gia dinh chi dugc Nha nudc giao dat 03 cho ba nhan khau véi dién tich dat nhu
ong D ba L trinh bay. Chj nhét tri viéc ba L 6ng D thoa thuan vé giai quyét dat
03 nhu néu trén.

Tai phién toa, dai dién ciia nguyén don va bi don giir nguyén quan diém
d3 trinh bay nhu trén. Ngoai ra, dai dién nguyén don rat yéu ciu giai quyét vé
viéc yéu cau 6ng D tra khoan tién ba L phai di thué tro.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong
phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa,
Tham phan, Hoi déng x¢t xtr va Thu ky phién toa thuc hién dung thu tuc tb tung;
nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chap hanh ding phap
luat vé to tung dan su.

- Vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir: Pinh chi giai quyét
dbi v6i phan tai san nguyén don rat yéu cau. Ghi nhin su thoéa thuin cua céc
duong su viéc giai quyét vé dat 03. X4c nhin ba L 6ng D c6 tai san chung 1a nha
& tri gia con lai 143.081.600 ddng, quyén st dung dat tri gia 1.248.000.000
dong, tong tri gia tai san chung 1a 1.391.081.600 dong. Chia cho ba L duoc
hudng 40% gia tri vé dat, chia cho ong P duoc hudng 60% gia tri vé dat; chia
cho ba L va 6ng B mdi nguoi duoc huong 50% gia tri vé nha ¢. Vé giao hién
vat, dé nghi giao nha o, dat & cho 6ng B dugc so hitu, sir dung; 6ng B ¢ nghia
vu chia tra chénh léch tai san chung cho ba L bang tién. Budc cac duong su phai
chiu an phi, chi phi t6 tung theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Nguyén don ba L ving mit tai phién toa nhung c6 ngudi
dai dién tham gia phién toa, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén
Thi Ptrc H ¢6 don dé nghi Toa an xét xir Véng mit. Can ctr khoan 1, 2 Diéu 228
ctia BO luat T tung dan sy. Toa an xét xtr ving mit ba L va chi H.

[2] Ba L rat yéu cau khoi kién vé viéc giai quyét vé sé co phan 6ng P
mua cta Cong ty gach 6p lat V, tri gia 30.000.000 dong va budc ong P tra tién
ba L di thué nha tro tir thang 10/2015. Bi don khong c6 yéu cau phan t6, ngudi



c6 quyén loi nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap. Vi vy, Toa an dinh
chi giai quyét ddi v6i yéu cau nay.

[3] V& dit nong nghiép trong cdy hang nim cua ho gia dinh ba L 6ng D.
Nam 1993, Nha nudc giao dat 03 cac cho ho dan dé canh tac; ho gia dinh 6ng B
ba L ¢6 3 nhan khdu gdm 6ng D, ba L va chi H nén dugc giao 3 xut = 1.298 m?
dat 03 tai thon A, xd G, huyén G, tinh Hai Duong. Qua trinh st dung, ho gia
dinh 6ng D ba L di chuyén nhuong 432 m? dat 03 cho Cong ty TNHH MTV
TM va DV H. Xem xét thim dinh tai chd, thuc té ho gia dinh 6ng D ba L con lai
la 862,8 m* dat 03, tri gia 64.710.000 ddng & ba vi tri khac nhau, gdm 600 m? &
khu dat dong ngodi, 120 m? ¢ khu dat dong ngoai va 142,8 m? ¢ khu dat phan
tram. Ba L va 6ng P va chi H da tu thoa thuan, giao cho dng B dugc sir dung
142,8 m?, tri gia 10.710.000 dong tai khu dat phan trim; giao cho ba L va chi H
duoc st dung 600 m? va 120 m?, tri gia 54.000.000 ddng tai khu dat dong Ngoai;
khong ai phai tra chénh léch tai san vé dat 03. Viéc phan chia dat 03 gitta ba L
va chi H do ba L chi H tu théa thuan. Vi vay, Toa an ghi nhan sy thoa thuan nay
cua cac duong su.

[4] Can ct 10i khai x4c nhan cua ba L va ong D vé tai san chung, da duoc
Hoi dong dinh gia tién hanh dinh gia ngay 12/8/2022, ¢ du can cr xac dinh ba
L 6ng P c6 cac tai san chung 1a quyén st dung dat ¢ tai thira sb 104 to ban d6 sd
17, tai s6 44 B (nay la sé 3/111 B), phuong P, thanh phé H, tinh Hai Duong,
dugc UBND thanh phd Hai Duong cap GCNQSDD ngay 31/10/2015 mang tén
ong P ba L, tri gia 1a 1.248.000.000 dong; 01 nha & ba tang xay trén dat, tri gia
con lai = 143.081.600 dong. Tong = 1.391.081.600 dong. Ba L dé nghi chia doi
tai san chung 1a nha dat, mdi ngudi huong 1/2, ong P dé nghi dugc nhan 2/3 tri
gia tai san, chla cho ba L 1/3 gia tri tai san. Toa an xét thay, sau khi két hon Ong
P ba L sinh séng, 1am an tai thon A, X G, huyén G trén thira dat c6 ngudn goc
ctia b me 6ng P dé lai. Nam 1997, 6ng P ba L chuyén nhuong thira dét tai thon
A, x& G, huyén G cho dng Ch ba H1. Sau d6, gia dinh 6ng P ba L nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat tai phuong P, thanh phd H, x4y nha ¢ va chuyén dén
lam an sinh song. Nhu vay, tai san quyén sir dung dat tai phuong P, thanh phd
Hai Duong hinh thanh cha yéu tir ngudn goc tai san do 6ng ba chuyén nhuong
quyén st dat cia bé me 6ng B. Do viy, vé quyén st dung dat, Toa an chia cho
ba L dugc huong gia tri 40% 1a 499.200.000 dong, 6ng B duoc hudng 60% gia
tri tai san 1a 748.800.000 dong. Pbi véi nha &, 6ng B ba L cung lam an, xay
dung nha ¢ va sinh song, chua du cin cir dé x4c dinh cong sitc dong gop cua dng
P ba L vé viéc xay dung nha &, thuc té nha ¢ di xay dung duoc hon 20 nim,
ong D ba L da quan 1y st dung trong thoi gian dai, gia tri nha & con lai la
143.081.600 dong nén Toa 4n chia cho ba L ong P mdi ngudi duoc huong 1/2
gia tri nha ¢ 12 71.540.600 dong. Vé giao hién vat, ba L ong D déu co ¥ kién dé
6ng D nhan hién vat, ba L nhan tri gia tai san bang tién nén Toa an giao cho dng
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P duoc nhan quyén st dung dat va nha &, 6ng D c6 nghia vu chia tra chénh 1éch
tai san chung cho ba L bang tién 1a 570.740.800 dong.

[5] Dbi v6i yéu cau ciia 6ng Nguyén D D dé nghi giai quyét vé phan tai
san khac 1a d6 dung gia dinh, khoan tién do ba L gitr, tién 6ng ba cho vay ng va
chi phi khéc, tong gia tri bang tién 1a 1.331.000.000 dong. Toa an di ra thong
bao ndp tién tam tng an phi cho ong P ddi véi nhimng tai san nay, nhung 6ng D
khong nop. Khong c6 duong su nao khac dé nghi giai quyét vé phan tai san nay.
Do vay, Toa an khong xem xét giai quyét vé phan tai san nay.

[6] V& an phi: Ba L phai chiu an phi twong tmg v6i phan tai san dugc chia
570.740.800 ddng + 27.000.000 = 597.740.800 dong 1a 27.909.000 dong va tu
nguyén chiu an phi cho chi H twong ung véi phan tai san chi H dugc chia
27.000.000 ddng 1a 1.350.000 dong; cong bang 29.259.000 dong, duoc trir vao
s6 tién tam tmg 4n phi da nop 11.500.000 ddng, con phai ndp 17.759.000 dong.
Ong P phai chiu 4n phi twong tmg v&i phan tai san dugc chia 820.340.800 dong
+10.710.000 = 831.050.800 d6ng 1a 36.931.000 dong.

[7] V& chi phi tham dinh, dinh gi tai san: Cac duong sy phai chiu phan
chi phi twong Gmg véi ty 1& phan gia tri tai san dugc chia. Di v6i chi phi tham
dinh, dinh gia tai san nha dat tai thanh phd Hai Duong hét 6.900.000 dong. Ba L
dugc chia 570.740.800 ddng/1.391.081.600 ddng nén phai chiu chi phi 1a
2.831.000 dong; ong P dugc chia 820.340.800 dong/1.391.081.600 dong nén
phai chiu chi phi 13 4.069.000 déng. Ddi véi chi phi thAim dinh, dinh gia dién
tich dat 03 tai huyén G hét 7.000.000 dong. Ba L chi H duogc chia 54.000.000
d6ng/64.710.000 ddng (bA L chiu thay phdn cia chi H) nén ba L phai chiu chi
phi 5.841.000 dong. Ong B duoc chia 10.710.000 ddng/64.710.000 déng nén
ong D phai chiu chi phi 1a 1.159.000 dong. Téng cong, ba L phai chiu chi phi
8.672.000 dong, ong D phai chiu chi phi 5.228.000 dong. Ba L da ndp toan bod
chi phi nén ong D c¢6 nghia vu tra cho ba L 5.228.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao cac Diéu 59, 62 cua Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;
Diéu 357 clia BO luat Dan sy; khoan 1, 2 Diéu 228, cac Diéu 147, 157, 158, 165
va 166 ctia BO luat T tung dan su; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Pinh chi giai quyét d6i voi yéu cau cua ba L vé viée giai quyét sb co
phan 6ng D mua ctia Cong ty gach dp lat V, tri gia 30.000.000 ddng va viéc yéu
cau 6ng D tra ba L tién ba L di thué nha tro tir thang 10/2015.
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2. Xac nhan ba L 6ng P c6 khéi tai san chung 1a: Quyén st dung dat ¢
dién tich 41,6m* sd thira 104 to ban d6 s6 17, tai s6 44 B (nay la s6 3/111 B),
phudng P, thanh phd H, tinh Hai Duong, dugc UBND thanh phd Hai Duong cap
GCNQSDD ngay 31/10/2015 mang tén o6ng D ba L va 01 nha ¢ ba tang xay trén
dat. Tong gia tri 1a 1.391.081.600 dong. Chia cho ba L dugc hudng gia tri tai san
la 570.740.800 ddng, chia cho 6ng P duogc gia tri tai san 1a 820.340.800 dong.

V& giao hién vat: Giao cho 6ng B dugc quyén sir dung thira dit néu trén
va s¢ hiru nha ¢ gan lién véi dat. Ong B ¢6 nghia vu tra chénh léch tai san chung
cho ba L bang tién 1a 570.740.800 dong (lam tron la 570.740.000 dong).

3. Xac nhan ong D, ba L va chi H ¢6 quyén sir dung 862,8 m® dat nong
nghiép trong cdy hang nim (ddr 03) tai thon A, x& G, huyén G, tri gia
64.710.000 dong. Ghi nhan sy thoa thuan cta éng D, ba L va chi H vé viéc phan
chia dat 03; giao cho 6ng D duoc sir dung 142,8 m? tai khu dét phﬁn tram; giao
cho ba L va chi H cling dwoc sir dung chung 600 m® va 120 m* dat 03 tai khu dit
dong Ngoai. Ong D, ba L va chi H khong ai phai tra chénh léch vé dat 03. Viéc
phan chia dat 03 gita ba L va chi H do ba L chi H tu thoa thun.

C6 so dd do v& dat kém theo Ban 4n.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua s6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

4. An phi: Ba L phai chiu 4n phi dan su chia tai san 1a 29.259.000 dong,
dugc d6i trir vao sb tién tam tmg an phi da ndp 11.500.000 dong theo bién lai so:
0004946 ngay 10/12/2020 cta Chi cuc Thi hanh an din su thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong; ba L con phai nop 17.759.000 dong. Ong P phai chiu
an phi dan sy chia tai san 1a 36.931.000 dong.

5. V& chi phi thim dinh, dinh gia: Ong P c6 nghia vu tra cho ba L
5.228.000 dong.

Puong sy, ngudi dai dién hop phap cia dwong su c6 quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, d6i voi nguoi vang mat tai phién
toa, thi thoi han khang céo tinh tir ngay ban an dugc giao hodc ngay niém yét
ban an.

Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sy, nguoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an ddn sy, thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi
Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su./.



Noi nhan:

- Puong su;

- Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Hai
Duong, tinh Hai Duong;

- Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé
Hai Duong, tinh Hai Duong;

- Luu: Ho so vu an, Van phong.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Son



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ha Thi Thiy Ng6 Thi Thoi Nguyén Vin Son



