
     

TÒA ÁN NHÂN DÂN 

TỈNH   N  THÁ  
       

      
Bản án số: 410/2022/DS-PT 

Ngày: 05 - 9 - 2022 

“V/v Tranh chấp hợp đồng tín dụng, 

hợp đồng thế chấp QSĐ đất và HĐ 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất” 

 

 CỘN  HÒA XÃ HỘI CHỦ N HĨA VIỆT NAM 

 ộc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘN  HÒA XÃ HỘI CHỦ N HĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH   N  THÁ   

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:  ng   n  C        

Các Thẩm phán:  ng Sỹ Dan   ạt 

                             ng P ạ  M n   ùng 

- Thư ký phiên tòa:  ng Nguyễn Văn M n -          a án n  n d n t n  

  ng   áp  

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân t nh Đồng Tháp:  ng P an  rung Quốc 

- K ể  sát v ên t a  g a p  ên toà  

Vào ngày 05 t áng 9 nă  2022 tạ   r  s    a án n  n d n t n    ng   áp 

xét xử p úc t ẩ  công   a  v  án t   l  số 167/2022/TLPT-DS ngày 22 t áng 6 

nă  2022, về v ệc “Tranh chấp hợp đồng tín dụng,hợp đồng thế chấp QSĐ đất và 

HĐ chuyển nhượng quyền sử dụng đất”. 

Do bản án d n sự sơ t ẩ  số 14/2022/DS-S  ngày 23 t áng 3 nă  2022 của 

 oà án n  n d n  uyện C  bị   áng cáo  

  eo Quyết địn  đ a v  án ra xét xử p úc t ẩ  số: 254/2022/Q -P  ngày 

26 t áng 7 nă  2022 g ữa các đ ơng sự: 

1. Nguyên đơn: Ng n  àng  MCP đầu t  và P át tr ển V ệt Na . 

 ịa c  :  Hàng Vô , Quận H, Hà Nộ   

Người đại diện theo ủy quyền:  ng Ma  Quốc P , c ức v : G á  đốc P  ng 

G ao dịc  Nguyễn S n  Sắc - BIDV S. 
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 ịa c  : Số 290A, Nguyễn S, P  ờng 2, t àn  p ố S, t n    ng   áp  

2. Bị đơn:  

2.1.  ng Nguyễn Văn B, s n  nă  1965; 

2.2. Bà Nguyễn   ị Bé  , s n  nă  1962. 

Người đại diện theo ủy quyền của bà Bé Tư:  ng Nguyễn Văn B, s n  nă  

1965.  

Cùng địa c  : Ấp An N, xã A,  uyện C , t n    ng   áp  

3. Ng ờ  có quyền lợ , ng ĩa v  l ên quan: 

3.1.  ng Nguyễn Văn N, s n  nă  1966; 

3.2. C ị C  u   ị M, s n  nă  1975; 

Cùng địa c  :  ấp An N, xã A,  uyện Ch, t n    ng   áp  

3.3. An  C  u Văn Ú, s n  nă  1975; 

 ịa c  : Ấp An H, xã An K ,  uyện Ch, t n    ng   áp.  

3 4   ng C  u Văn C, s n  nă  1961; 

 ịa c  :  ổ 9, ấp p, xã P ú H,  uyện Ch, t n    ng   áp.  

3.5. An  C  u M n    ảo, s n  nă  1971; 

 ịa c  : Số 818, ấp An H ng, xã An K án ,  uyện Ch, t n    ng   áp   

3.6. Anh C  u Ngọc D, s n  nă  1972; 

 ịa c  :, xã V,  uyện B,   àn  p ố H  C   M n   

3 7  Bà Lê   ị Bé B, s n  nă  1963;  

3.8.  ng Lê Văn C, s n  nă  1965;  

3 9  Bà Lê   ị N , s n  nă  1967 ; 

Cùng địa c  : Ấp An H, xã An k,  uyện C , t n    ng   áp   

3 10  Bà Nguyễn   ị B, s n  nă  1933;  

3.11  C ị Nguyễn   ị Bé B, s n  nă  1975; 

3.12  C ị Nguyễn   ị N, s n  nă  1990; 

3.13. C ị Nguyễn   ị H, s n  nă  1993; 

3.14. Anh P ạ  Văn S, s n  nă  1988; 

Cùng địa c  :  ổ 5, ấp An N, xã An k,  uyện Ch, t n    ng   áp  

3.15. Anh Nguyễn   ạc  S, s n  nă  1987; 

3.16. Anh Nguyễn Văn  rọng A, s n  nă  1989; 
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3.17. Anh Nguyễn Hữu L, s n  nă  1995; 

Người đại diện theo ủy quyền của anh Thạch S, anh Trọng A, anh Hữu L: 

 ng Nguyễn Văn B, s n  nă  1965; 

Cùng địa c  : Ấp An N, xã An K,  uyện Ch, t n    ng   áp  

3.18. C ị Nguyễn   ị H, s n  nă  1969; 

3.19. C ị C  u   ị   , s n  nă  1990; 

3.20. C ị C  u   ị K     , s n  nă  1996; 

3.21. Anh C  u   àn   , s n  nă  2003. 

Cùng địa c  : tổ 6, ấp An H, xã An K ,  uyện Ch, t n     ng   áp  

Ng ờ    áng cáo: C  u Văn Ú, C  u Văn   .  

NỘI DUN  VỤ ÁN: 

- Nguyên đơn Ngân hàng TMC  đầu tư và  hát triển Việt Nam do ông 

Mai Quốc  ho trình bày:  

Vào ngày 13/12/2012 và ngày 27/12/2012 ông Nguyễn Văn B và bà  Nguyễn 

Thị Bé      các Hợp đ ng t n d ng số 01/12/H  và 02/12/H  vớ  Ng n  àng 

 MCP  ầu    và P át tr ển Việt Nam- C   n án    ng   áp- P  ng G ao dịch 

Nguyễn Sinh Sắc (sau đ y gọi tắt là Ng n  àng) để vay tổng số tiền 880.000.000 

đ ng , c  thể n   sau: 

- Hợp đ ng t n d ng số 01/12/H  ngày 13/12/2012 số tiền vay 580.000.000 

đ ng, thời hạn vay 06 t áng, lã  suất 14,5%/nă ; M c đ c  vay: Vay bổ sung vốn 

nuô  cá sặc rằn. 

- Hợp đ ng t n d ng số 02/12/H  ngày 27/12/2012 số tiền vay 300.000.000 

đ ng, thời hạn vay 06 t áng, lã  suất 14%/nă ; M c đ c  vay: Vay bổ sung vốn 

nuô  cá sặc rằn.  

 ể đảm bảo cho khoản vay 580 000 000 đ ng theo Hợp đ ng t n d ng số 

01/12/H  ngày 13/12/2012, ông Nguyễn Văn B, bà Nguyễn Thị Bé  , bà D ơng 

Thị Ph, anh C  u Văn Ú, ông Nguyễn Văn N và bà C  u   ị M thế chấp cho 

Ng n  àng tà  sản là g á trị quyền sử d ng đất và tà  sản gắn liền vớ  đất, c  thể 

n   sau: 

- Thế chấp tà  sản là quyền sử d ng đất và tà  sản gắn liền vớ  đất diện t c  

5.035m
2
, đất tr ng lúa, t uộc thửa 1144, tờ bản đ  số 4, tọa lạc ấp An N, xã An 

Kh, theo giấy chứng nhận QSD  số AM 357198 do UBND huyện Ch cấp ngày 

28/4/2008 c o ông Nguyễn Văn B, bà Nguyễn Thị Bé  , theo hợp đ ng thế chấp 

bất động sản số 147/2012/H  C ngày 13/12/2012 đã đ ợc công c ứng tạ  P  ng 

công c ứng N à n ớc số 2 t n    ng   áp ngày 13/12/2012 và đã đ ợc đăng    
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giao dịc  đảm bảo tạ  Văn p  ng  ăng    Quyền sử d ng đất huyện Ch ngày 

13/12/2012;  

- Thế chấp tà  sản là quyền sử d ng đất và tà  sản gắn liền vớ  đất diện t c  

9.979m
2
 trong đó g m: thửa 339 tờ bản đ  số 2, có d ện t c  5 526 

2 
m c đ c  sử 

d ng đất tr ng lúa và t ửa 319 tờ bản đ  số 2, có d ện t c  4 435 
2 

 m c đ c  sử 

d ng đất   tạ  nông t ôn cùng tọa lạc xã An K ánh, huyện Ch theo giấy chứng 

nhận QSD  số C933747 do UBND huyện Ch cấp ngày 08/7/1994 c o D ơng   ị 

Ph theo hợp đ ng thế chấp bất động sản số 148/2012/H  C ngày 13/12/2012 đã 

đ ợc công c ứng tạ  P  ng công c ứng n à n ớc số 2 t n    ng   áp ngày 

13/12/2012 và đã đ ợc đăng    g ao dịc  đảm bảo tạ  Văn p  ng  ăng    Quyền 

sử d ng đất huyện Ch ngày 13/12/2012; 

 ể đảm bảo cho khoản vay 300 000 000 đ ng theo Hợp đ ng t n d ng số 

02/12/H  ngày 27/12/2012, ông Nguyễn Văn N và bà C  u   ị M thế chấp cho 

Ng n  àng tài sản là g á trị quyền sử d ng đất và tà  sản gắn liền vớ  đất, c  thể 

n   sau: 

Thế chấp tà  sản của ông Nguyễn Văn N và bà C  u   ị M là quyền sử d ng 

đất và tà  sản gắn liền vớ  đất diện t c  10 460 
2
, trong đó g m: thửa 1097 tờ bản 

đ  số 4, có d ện t c  7.565m
2
 m c đ c  sử d ng đất tr ng lúa t eo g ấy chứng 

nhận QSD  số AK 876937 do UBND huyện Ch cấp ngày 28/11/2007 c o ông 

Nguyễn Văn Nă  và t ửa 777 tờ bản đ  số 4, có d ện t c  2 895 
2 

 m c đ c  sử 

d ng  đất tr ng c y l u nă  t eo g ấy chứng nhận QSD  số AK 876939  do 

UBND huyện Ch cấp ngày 28/11/2007 c o ông Nguyễn Văn N, hai thửa đất cùng 

tọa lạc tại ấp An N, xã An Kh, huyện Ch, theo hợp đ ng thế chấp bất động sản số 

153/2012/H  C ngày 27/12/2012 đã đ ợc công c ứng tạ  P  ng công c ứng n à 

n ớc số 2 t n    ng   áp ngày 27/12/2012  và đã đ ợc đăng    g ao dịc  đảm 

bảo tạ  Văn p  ng  ăng    Quyền sử d ng đất huyện Ch ngày 27/12/2012; 

 rong quá trìn  vay nợ, từ ngày 13/12/2012 đến ngày 21/01/2022, t eo Hợp 

đ ng t n d ng số 01/12/H  ngày 13/12/2012 ông B trả đ ợc 23.828.333 đ ng 

t ền lã  trong  ạn và 90 000 000 đ ng vốn gốc; t eo Hợp đ ng t n d ng số 

02/12/H  ngày 27/12/2012 ông Bc   trả đ ợc 10.150.000 đ ng t ền lã  trong  ạn 

 à   ông trả t ê  bất cứ t ền nợ gốc  oặc t ền lã  p át s n  nào   ác  

Ng n  àng  MCP đầu t  và P át tr ển V ệt Na  xác địn  t n  đến  ết ngày 

16/3/2022, tổng số t ền ông B c n nợ Ng n  àng là: 2 442 039 514 đ ng, trong 

đó: 

Hợp đ ng t n d ng số 01/12/H  ngày 13/12/2012: 

 -      Nợ gốc: 310.000.000 đ ng  

- Nợ lã  trong  ạn: 491.006.250 đ ng. 

- Nợ lã  quá  ạn: 239.058.681 đ ng  
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-  ổng cộng (1): 1.040.064.931 đ ng  

- Nợ gốc: 180.000.000 đ ng  

- Nợ lã  trong  ạn: 237.727.500 đ ng  

- Nợ lã  quá  ạn: 115.963.750 đ ng  

-  ổng cộng (2): 533.691.250 đ ng  

Hợp đ ng t n d ng số 02/12/H  ngày 27/12/2012: 

- Nợ gốc: 300.000.000 đ ng  

- Nợ lã  trong  ạn: 382.550.000 đ ng  

- Nợ lã  quá  ạn: 185.733.333 đ ng  

-  ổng cộng (3): 868.283.333 đ ng  

Ng n  àng đã n  ều lần yêu cầu ông B, bà Bé   và n ững ng ờ  có l ên 

quan là ông N, bà M, bà P  và an  Ú trả số t ền trên n  ng ông B cứ  ứa  ẹn trả 

 à   ông t ực   ện, đến nay đã quá  ạn  éo dà ,. 

Vì vậy Ng n  àng yêu cầu  ông B và bà Bé   p ả  có trác  n  ệ  t an  

toán c o Ng n  àng số t ền nợ t n  đến  ết 16/03/2022 là: 2 442 039 514 đ ng 

và t ếp t c c ịu lã  p át s n  t eo  ức lã  suất  à các bên đã t ỏa t uận trong 

Hợp đ ng t n d ng số 01/12/H  ngày 13/12/2012 và Hợp đ ng t n d ng số 

02/12/H  ngày 27/12/2012 trên số nợ gốc  ể từ ngày 17/03/2022 c o đến     

t an  toán xong các   oản nợ vớ  Ng n  àng  

 ố  vớ  tà  sản t ế c ấp c o Ng n  àng nếu ông B, bà Bé     ông trả  ết nợ 

t ì Ng n  àng yêu cầu đ ợc quyền p át  ã  để t u     nợ t eo  ợp đ ng t ế 

c ấp bất động sản số 147/2012/H  C ngày 13/12/2012,  ợp đ ng t ế c ấp bất 

động sản số 148/2012/H  C ngày 13/12/2012 và  ợp đ ng t ế c ấp bất động 

sản số 153/2012/H  C ngày 27/12/2012.  

 ố  vớ  yêu cầu độc lập của ông C  u Văn    về v ệc yêu cầu  ủy  ợp đ ng 

t ế c ấp của bà D ơng   ị P  t ì Ng n  àng   ông đ ng    Vì đố  vớ  tà  sản đã 

t ế c ấp của bà P  do trên g ấy c ứng n ận quyền sử d ng đất t ể   ện tà  sản 

đứng tên D ơng   ị P . Bà P  và ông Ú cũng ca  đoan toàn quyền s   ữu, sử 

d ng, quản l   ợp p áp đố  vớ  tà  sản     t ế c ấp nên Ng n  àng đã c o bà P , 

ông Ú t ế c ấp và t ực   ện đầy đủ các quy địn  của p áp luật l ên quan đến quy 

trìn  t ế c ấp  Ng n  àng  oàn toàn   ông b ết về v ệc tà  sản này có l ên quan 

đến quyền lợ  của bên t ứ ba và bà P  ng và ông Ú cũng   ông cung cấp t ông 

t n nên toàn bộ trác  n  ệ  của bên t ứ ba, nếu có  Nếu bà P , ông Ú p ả  c ịu 

trác  n  ệ  t eo quy địn  của p áp luật, đố  vớ  tà  sản đã t ế c ấp c o Ng n 

 àng nếu   ông trả nợ Ng n  àng yêu cầu đ ợc quyền p át  ã  để t u     nợ  

- Bị đơn ông Nguyễn Văn Bảy, bà Nguyễn Thị Bé T  trình bày:  
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 ng B t ừa nhận có     ợp đ ng t n d ng vớ  Ng n  àng  MCP  ầu    và 

P át tr ển Việt Nam - C   n án    ng   áp- P  ng G ao Dịch Nguyễn Sinh Sắc 

vay số tiền vốn 880.000.000 đ ng, vớ  lã  suất và t ời hạn vay n   đại diện của 

Ng n  àng trìn  bày là đúng   ến nay, ông B đã trả đ ợc 23.828.333 đ ng tiền lã  

trong hạn và 90 000 000 đ ng vốn gốc của khoản vay theo Hợp đ ng t n d ng số 

01/12/H  ngày 13/12/2012, đối với theo Hợp đ ng t n d ng số 02/12/H  ngày 

27/12/2012 ông Bảy đã trả đ ợc 10.150.000 đ ng tiền lã  trong  ạn và c  a trả 

vốn gốc và lã  quá  ạn  Nay ông B c n nợ Ng n  àng số tiền vốn 790.000.000 

đ ng và lã  p át s n  n   Ng n  àng tìn  bày   

K   Ng n  àng        ện ông B luôn có t  ện c   trả nợ để nhận lạ  tà  sản là 

quyền sử d ng đất đã t ế chấp c o Ng n  àng để trả lạ  c o các con bà D ơng 

Thị P  và trả c o ông Nguyễn Văn N, bà C  u   ị M. N  ng do tìn   ìn  nuô  

cá   địa p  ơng bị thất bại, cá n  n ông B c n bị bệnh hiể  ng èo nên ông B 

  ông có   ả năng t an  toán nợ c o Ng n  àng  Nay ông B đ ng   trả nợ vốn 

gốc t eo yêu cầu của Ng n  àng, x n đ ợc giảm tiền lã    ng B t ống nhất về 

việc xử l  tà  sản thế chấp trong tr ờng hợp   ông trả đ ợc nợ c o Ng n  àng  

- Bà Nguyễn Thị Bé   đ ng   l ên đới vớ  ông B trả vốn vay t eo yêu cầu 

của Ng n  àng x n Ng n  àng g ả  lã   Bà  thống nhất yêu cầu của Ng n  àng 

về việc xử l  tà  sản thế chấp trong tr ờng hợp   ông trả đ ợc nợ c o Ng n  àng  

- Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan: 

1/ Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan và đồng thời là người kế thừa 

quyền và nghĩa vụ tố tụng của bà  h là anh Châu Văn Ú trình bày :  

An  Ú là con của bà D ơng   ị P   Lúc bà P  c n sống t ì bà P  và an  Ú 

có    Hợp đ ng thế chấp tà  sản là QSD  với diện t c  9 979 
2
, đất tr ng lúa 

(5.526m
2
) và đất   tạ  nông t ôn ( 4 435 

2
), thuộc ấp A, xã An K, giấy chứng 

nhận QSD  số C933747 do UBND huyện Ch cấp ngày 08/7/1994 t eo  ợp đ ng 

thế chấp bất động sản số 148/2012/H  C ngày 13/12/2012 đã đ ợc công c ứng 

tạ  P  ng công c ứng n à n ớc số 2 t n    ng   áp ngày 13/12/2012 và đã đ ợc 

đăng    g ao dịc  đảm bảo tạ  Văn p  ng  ăng    Quyền sử d ng đất huyện Ch 

ngày 13/12/2012 để bảo đả  c o ông Nguyễn Văn B vay số tiền vốn là 

400.000.000 đ ng, nay đã trả đ ợc 90.000.000 đ ng, c n nợ lại 310.000.000 

đ ng. 

 ến nay ông B   ông t an  toán đ ợc nợ c o ng n  àng  An  Ú x n Ng n 

 àng tạo đ ều kiện c o ông B trả dần theo cam kết của ông B   rong tr ờng hợp 

ông B   ông có   ả năng trả nợ t ì ông Ú đ ng   để Ng n  àng xử l  tà  sản thế 

chấp để thu h i nợ. 

 ối vớ  yêu cầu độc lập của anh Th, an  Ú xác định nếu sau khi trả đ ợc nợ 

ng n  àng xong có sổ đỏ trong tay sẽ thực hiện thủ t c tác  t ửa cho anh Th. Tuy 

n  ên an  Ú   ông t ừa nhận có n ận 01 l ợng vàng của anh Th, ch  nhận của 
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anh Th 11.000.000 đ ng  An  Ú xác n ận     Ng n  àng c o vay có đến thẩm 

địn  đất thế chấp,     đó là đất trống. 

 2/. Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan và đồng thời là người kế thừa 

quyền và nghĩa vụ tố tụng của bà  h là anh Châu Minh Th trình bày:  

An     là con của bà D ơng   ị P  và là an  ruột của C  u Văn Út Nguyễn 

Văn B vay số tiền là 400 000 000 đ ng an       ông b ết   ến khi   a án t ông 

báo an     là ng ờ  có quyền lợ  ng ĩa v  l ên quan trong v  án t ì an      ới 

biết. Hiện phần đất thế chấp tại thửa số 399, diện t c  trong g ấy chứng nhận 

quyền sử d ng đất 5.526m
2
, (đo đạc thực tế 4.070m

2
) có vị tr  các  ốc: 1, 2, 3, 4, 

5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 tr  về mốc 1 t eo sơ đ  tr c  đo ngày 08/10/2019 , 

m c đ c  sử d ng đất tr ng lúa  Lúc c n sống nă  2003 bà P  bán c o an     

thửa đất trên và   ện an     đang quản l  sử d ng,     Ng n  àng c o vay   ông 

có đến thẩ  định thửa đất trên xe  a  đang quản l , sử d ng. 

Nay anh    có yêu cầu độc lập hủy một phần Hợp đ ng thế chấp bất động sản 

số 148/2012/H  C ngày 13/12/2012  về việc thế chấp QSD  tại thửa số 399, tờ bản 

đ  số 2, diện t c  theo giấy 5.526m
2
 đất lúa, do bà D ơng   ị Ph đứng tên  à bà P  

(chết) và anh Ú đã t ế chấp tạ  Ng n  àng để bảo lãn  c o ông B vay tiền tạ  Ng n 

 àng; để cấp lại quyền sử d ng đất cho anh Th.  ối với hợp đ ng chuyển n  ợng 

quyền sử d ng đất anh Th cũng là đại diện các t àn  v ên trong g a đìn    ông đ ng   

trả lại tiền và vàng  à c   yêu cầu thực hiện hợp đ ng chuyển n  ợng quyền sử d ng 

đất    ối với việc giao tiền và vàng c o an  Ú t ì an     xác định lạ  là an  c   đ a 

c o an  Ú và bà P  số tiền 11tr và 9,5 c   vàng 24 ; do là quan  ệ ruột thịt nên khi 

đ a vàng   ông có là  b ên n ận và cũng   ông có a  c ứng kiến.  

3- Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan Nguyễn Thị H:  

Chị H là vợ của an  C  u M n      C ị H thống nhất theo lờ  trìn  bày của anh 

Th. Việc tr ớc đ y an     đ a c o an  Ú và bà P    ông có  ặt chị H nên c ị   ông 

có     ến, yêu cầu gì.                    

4- Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan ông Nguyễn Văn N : 

 ng N đ ng   l ên đới vớ  ông B trả số tiền vốn vay 300 000 000 đ ng và lã  

p át s n   (BL211) 

5- Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan bà Châu Thị M: 

 ã đ ợc tiến  àn  tr ệu tập hợp lệ nhiều lần n  ng vắng mặt   ông l  do, 

  ông có văn bản trìn  bày     ến. 

6-  Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan và đồng thời là người kế thừa 

quyền và nghĩa vụ tố tụng của bà  h là ông Châu Ngọc D: 

Có đơn x n   a g ải, xét xử vắng mặt (BL 205) và   ông có yêu cầu gì trong 

v  kiện này (BL 203, 204). 
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7- Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan và đồng thời là người kế thừa 

quyền và nghĩa vụ tố tụng của bà  h là ông Châu Văn C: 

K ông có yêu cầu gì trong v  kiện này (BL 209). 

8- Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan và đồng thời là người kế thừa 

quyền và nghĩa vụ tố tụng của bà  h là bà Lê Thị Bé B, ông Lê Văn C, Lê 

Thị Nh: 

 ã đ ợc tiến  àn  tr ệu tập hợp lệ nhiều lần n  ng vắng mặt   ông l  do, 

  ông có văn bản trìn  bày     ến.  

9- Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan là bà Nguyễn Thị B, Nguyễn 

Thị Bé B, Nguyễn Thị N, Nguyễn Thị H, Phạm Văn S: 

 ã đ ợc   a án t ến  àn  tr ệu tập hợp lệ nhiều lần n  ng vắng mặt   ông 

l  do,   ông có văn bản trìn  bày     ến.  

10- Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan là Nguyễn Thạch S, Nguyễn 

Văn Trọng A và Nguyễn Hữu L cùng ủy quyền cho ông Nguyễn Văn B trình 

bày: 

Các an  là con của ông B cùng t ống nhất vớ      ến của vớ  ông B,   ông   

kiến gì   ác  

11- Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan là Châu Thị Th, Châu Thị 

Kim Th, Châu Thành  : 

 ã đ ợc   a án t ến  àn  tr ệu tập hợp lệ để triệu tập t a  g a p  ên t a, 

n  ng vắng mặt   ông l  do,   ông có văn bản trìn  bày     ến. 

Bản án dân sự sơ thẩm của Tòa án nhân dân huyện Ch quyết định:  

Áp d ng Khoản 3   ều 26; Khoản 1   ều 35; Khoản 1   ều 39, các   ều 91, 

92, 147, Khoản 3   ều 227,   ều 180 của Bộ luật Tố t ng d n sự; 

  ều 288, 463, 466, 468, 470 Bộ luật d n sự 2015; 

  ều 27,   ều 30 Luật Hôn n  n và g a đìn  nă  2014; 

  ều 91, 95, 98 Luật các tổ chức t n d ng 2010; 

  ể  đ   oản 1,   ều 12, khoản 4   ều 26 Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30-12-2016 của  y Ban    ờng V  Quốc Hộ  quy 

định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp và quản l  án p   và lệ p     a án  

Tuyên xử:  

1. Chấp nhận yêu cầu kh i kiện của nguyên đơn là Ng n  àng  MCP  ầu 

   và P át tr ển Việt Nam về yêu cầu ông Nguyễn Văn B, bà Nguyễn Thị Bé   

l ên đới trả nợ vay c o Ng n  àng và xử l  tà  sản t eo các Hợp đ ng thế chấp bất 

động sản số 147/2012/H  C ngày 13/12/2012; số 148/2012/H  C ngày 
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13/12/2012 và số 153/2012/H  C ngày 27/12/2012; để thu h i nợ c o Ng n 

 àng  

2. Buộc ông Nguyễn Văn B và bà Nguyễn Thị Bé   có ng ĩa v  l ên đới trả 

tiền vốn vay cho Ng n  àng  MCP  ầu    và P át tr ển Việt Nam (C   n án  

  ng   áp - P  ng G ao dịch Nguyễn Sinh Sắc), số tiền là 2 442 039 514 đ ng 

(g m vốn 790.000.000 đồng và tiền lã  tạ  t n  đến ngày 16/3/2022 là 

1 652 039 514 đ ng) và t ếp t c chịu lã  p át s n  t eo  ức lã  suất  à các bên đã 

thỏa thuận trong Hợp đ ng t n d ng số 01/12/H  ngày 13/12/2012 và Hợp đ ng 

t n d ng số 02/12/H  ngày 27/12/2012 trên số nợ gốc kể từ ngày 17/3/2022 cho 

đến     t an  toán xong các   oản nợ vớ  Ng n  àng. 

3   r ờng hợp hộ ông B, bà     ông t an  toán  oặc t an  toán   ông đầy 

đủ các   oản nợ t ì Ng n  àng  MCP  ầu    và P át tr ển Việt Na  đ ợc 

quyền yêu cầu Cơ quan      àn  án có t ẩm quyền xử l  tà  sản thế chấp để thu 

h i nợ c o Ng n  àng g m:  

- Quyền sử d ng đất và tà  sản gắn liền vớ  đất diện t c  5 035 
2
, đất tr ng 

lúa, t uộc thửa 1144, tờ bản đ  số 4, tọa lạc tại ấp An, xã An K, huyện C  u 

  àn , t n    ng   áp t eo g ấy chứng nhận Quyền sử d ng đất số AM 357198 

do UBND huyện Ch cấp ngày 28/4/2008 c o ông Nguyễn Văn B, bà Nguyễn Thị 

Bé  , theo hợp đ ng thế chấp bất động sản số 147/2012/H  C ngày 13/12/2012 

đã đ ợc công c ứng tạ  P  ng công c ứng N à n ớc số 2 t n    ng   áp ngày 

13/12/2012;  

- Quyền sử d ng đất và tà  sản gắn liền vớ  đất diện t c  9 979 
2
 trong đó 

g m: thửa 339 tờ bản đ  số 2, có d ện t c  5 526 
2 

m c đ c  sử d ng đất tr ng 

lúa và t ửa 319 tờ bản đ  số 2, có d ện t c  4 435 
2 

 m c đ c  sử d ng  đất   tại 

nông t ôn cùng tọa lạc tạ  xã An K , huyện Ch, t n    ng   áp t eo g ấy chứng 

nhận Quyền sử d ng đất số C933747 do UBND huyện Ch cấp ngày 08/7/1994 

c o D ơng   ị Ph theo hợp đ ng thế chấp bất động sản số 148/2012/H  C ngày 

13/12/2012 đã đ ợc công c ứng tạ  P  ng công c ứng n à n ớc số 2 t n    ng 

  áp ngày 13/12/2012; 

- Quyền sử d ng đất và tà  sản gắn liền vớ  đất diện t c  10 460 
2
, trong đó 

g m: thửa 1097 tờ bản đ  số 4, có d ện t c  7 565 
2
 m c đ c  sử d ng đất tr ng 

lúa t eo g ấy chứng nhận Quyền sử d ng đất số AK 876937 do UBND huyện Ch 

cấp ngày 28/11/2007 c o ông Nguyễn Văn N và t ửa 777 tờ bản đ  số 4, có d ện 

t c  2 895 
2 

 m c đ c  sử d ng đất tr ng c y l u nă  t eo g ấy chứng nhận 

Quyền sử d ng đất số AK 876939 do UBND huyện Ch cấp ngày 28/11/2007 c o 

ông Nguyễn Văn N, hai thửa đất cùng tọa lạc tại ấp An N, xã An K, huyện Ch, 

t n    ng   áp, t eo  ợp đ ng thế chấp bất động sản số 153/2012/H  C ngày 

27/12/2012 đã đ ợc công c ứng tạ  P  ng công c ứng n à n ớc số 2 t n    ng 

  áp ngày 27/12/2012; để đảm bảo t    àn  án   
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4  K ông c ấp n ận đố  vớ  yêu cầu độc lập của an  C  u M n     về v ệc 

yêu cầu  ủy  ột p ần  ợp đ ng t ế c ấp bất động sản số 148/2012/H  C ngày 

13/12/2012. 

5  K ông c ấp n ận  đố  vớ  yêu cầu độc lập của an  C  u M n     về v ệc 

yêu cầu t ếp t c t ực   ện  ợp đ ng c uyển n  ợng quyền sử d ng đất t ửa số 

399, tờ bản đ  02, d ện t c  5 526 
2
 (đo đạc t ực tế 4 070 

2
 đất tr ng lúa) tọa lạc 

tạ  xã An K, huyện C , t n    ng   áp  

6  Về án p   d n sự sơ t ẩ :  

- M ễn án p   d n sự sơ t ẩ  c o ông Nguyễn Văn B và bà Nguyễn   ị Bé 

T. 

- Hoàn trả lạ  c o Ng n  àng  MCP  ầu    và P át tr ển V ệt Na  (C   

n án    ng   áp- P  ng G ao dịc  Nguyễn S n  Sắc), số t ền tạ  ứng án p   đã 

nộp 21 956 000 đ ng t eo b ên la  số 024329 ngày 16/5/2014 và số t ền 

10 974 000đ ng b ên la  t u số 03716 ngày 13/12/2018 của C   c c      àn  án 

D n sự  uyện C . 

- An  C  u M n     p ả  nộp 300 000đ ng án p   d n sự sơ t ẩ  số t ền 

này đ ợc   ấu trừ vào t ền tạ  ứng án an    đã nộp 300 000đ ng t eo b ên la  

t u số 03535 ngày 18/10/2018 của C   c c      àn  án d n sự  uyện C , n   vậy 

an    ảo đã nộp xong t ền án p   d n sự sơ t ẩ   

7. Về c   p   tố t ng: c   p   xe  xét t ẩ  địn , đo đạc và địn  g á số t ền là 

5 225 000 đ ng, an     p ả  c ịu, an    ảo đã nộp và đã c   xong  

 Ngoà  ra bản án c n tuyên quyền   áng cáo và quyền yêu cầu t    àn  án 

của các đ ơng sự  Sau     xét xử sơ t ẩ  anh  C  u Văn Ú   áng cáo yêu cầu 

 ủy bản án sơ t ẩ ,  ủy  ột p ần  ợp đ ng t ế c ấp số 02/12/H  ngày 

27/12/2012, trả lạ  p ần đất đ ợc t ừa  ế  ợp p áp cho an , c ị e  an  Ú theo 

g ấy c ứng n ận quyền sử d ng đất của  ẹ an  là bà D ơng   ị P .  

- An  C  u M n     k áng cáo yêu cầu sửa  ột p ần bản án sơ t ẩ ;   ủy 

 ột p ần  ợp đ ng t ế c ấp số 02/12/H  ngày 27/12/2012, trả lạ  p ần đất đ ợc 

t ừa  ế  ợp p áp của an , c ị e  an    ảo trong g ấy c ứng n ận quyền sử d ng 

đất của  ẹ an    là bà D ơng   ị P   à ông Nguyễn Văn B đã t ế c ấp vay vốn 

Ng n  àng, trong đó có p ần đất của an     đ ợc bà P  g ao c o an     sử d ng 

từ nă  1994 đến nay, p ần đất có d ện t c  đo đạc t ực tế là 4 070 
2
, loạ  đất 

tr ng lúa, t uộc t ửa 339, tọa lạc tạ  ấp An H, xã An K. 

 ạ  p  ên t a p úc t ẩ  an  P , an  Ú, an    , c ị    có  ặt và   ẳng địn  

đã xuất trìn  t ê  đầy đủ c ứng cứ c o   a án g ả  quyết v  án và có đơn x n 

  ễn án p    
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An  Ú trìn  bày: t ay yêu cầu   áng cáo; yêu cầu sửa bản án sơ t ẩ  là an  

n ận 11 000 000 đ ng của anh Th nên g ao p ần đất đã c uyển n  ợng c o an  

Th; p ần đất c n lạ  an  đang quản l  sẽ c  a đều c o các an  e  an   

Anh Th  trìn  bày: An    áng cáo do đất nă  1994 đã c uyển n  ợng của 

 ẹ là bà P ; đã g ao c o bà P  nă  1992 là 10 c   vàng; nă  2003 g ao t ê  

11 000 000 đ ng nên an  yêu cầu  ủy  ợp đ ng t ế c ấp quyền sử d ng đất  

 ng B trìn  bày: Bà P , an  Ú c   quen b ết t  n t  ết   ng N (là e  rễ) nên 

có t ế c ấp quyền sử d ng đất c o ông vay t ền Ng n  àng  Do nuô  cá bị c ết, 

g á t ấp nên   ông có t ền trả Ng n  àng  Nay ông t ống n ất t eo bản án sơ 

t ẩ   

C ị    trìn  bày:  ề ng ị xe  xét c ấp n ận yêu cầu của ông Th vì đất ông 

Th đã n ận c uyển n  ợng  

Ng n  àng do an  P ong đạ  d ện trìn  bày: Ng n  àng t ống n ất t eo bản 

án sơ t ẩ    ề ng ị   a án p úc t ẩ  g ữ nguyên bản án sơ t ẩ   

 ạ  p  ên t a đạ  d ện V ện   ể  sát p át b ểu     ến về v ệc tu n t eo p áp 

luật của   ẩ  p án, Hộ  đ ng xét xử đúng t eo quy địn  của p áp luật  V ệc 

c ấp  àn  p áp luật của n ững ng ờ  t a  g a tố t ng đã c ấp  àn  tốt nộ  quy 

p  ên t a đúng t eo quy địn   Về nộ  dung g ả  quyết v  án đề ng ị c ấp n ận 

 ột p ần nộ  dung đơn   áng cáo an    , an  U về t ền án p   d n sự  

Sau     ng  ên cứu các tà  l ệu có trong    sơ v  án đã đ ợc   ể  tra tạ  

p  ên t a và căn cứ vào  ết quả tran  t ng tạ  p  ên t a,     ến p át b ểu của đạ  

d ện V ện   ể  sát  

NHẬN  ỊNH CỦA TÒA ÁN: 

[1] Xét về t ủ t c tố t ng:   àn  p ần n ững ng ờ  t a  g a tố t ng, n ững 

ng ờ  t ến  àn  tố t ng t ì các đ ơng sự t ống n ất   ông có yêu cầu bổ sung 

 ay    ếu nạ  gì  

[2] Về nộ  dung v  án tran  c ấp g ữa các đ ơng sự;   a án cấp sơ t ẩ  qua 

t u t ập c ứng cứ và xác địn :  

Về t n   ợp p áp của hợp đ ng t n d ng: Vào ngày 13/12/2012 và ngày 

27/12/2012 ông Nguyễn Văn B và bà Nguyễn Thị Bé   đã    Hợp đ ng t n d ng 

số 01/12/H  và Hợp đ ng t n d ng số 02/12/H  vớ  Ng n  àng  MCP  ầu    

và P át tr ển Việt Na  do P  ng G ao dịch Nguyễn Sinh Sắc- C   n án    ng 

  áp để vay tổng số tiền 880.000.000 đ ng. Nội dung hợp đ ng   ông trá  p áp 

luật,   ông trá  đạo đức xã  ộ , các đ ơng sự     ết hợp đ ng trên cơ s  tự 

nguyện,   ông bị ép buộc lừa dố   N   vậy, nộ  dung và về mặt  ìn  t ức của 

hợp đ ng là  ợp p áp   

[3] Về t n   ợp p áp của hợp đ ng thế chấp:  
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- Hợp đ ng t ế c ấp bất động sản số 147/2012/H  C và số 

148/2012/H  C cùng ngày 13/12/2012 vớ   ợp đ ng t ế c ấp bất động sản số 

153/2012/H  C ngày 27/12/2012 đ ợc đ ợc công c ứng t eo quy địn  và đăng 

   t ế c ấp tạ  C   n án  Văn p  ng đăng    đất đa   uyện Ch  Các c ủ t ể t a  

gia k   ết  ợp đ ng có đầy đủ t  các , năng lực c ủ t ể;   ông trá  p áp luật nên 

xác địn   ợp đ ng t ế c ấp  ợp p áp  

- Hợp đ ng t n d ng quá trìn  vay nợ, từ ngày 13/12/2012 đến ngày 

21/01/2022, ông Bảy c   trả đ ợc 23 828 333 đ ng t ền lã  trong  ạn và 

90.000 000 đ ng vốn gốc của   oản vay t eo Hợp đ ng t n d ng số 01/12/H  

ngày 13/12/2012 và trả đ ợc 10 150.000 đ ng t ền lã  trong  ạn t eo Hợp đ ng 

t n d ng số 02/12/H  ngày 27/12/2012 t ì   ông trả nợ đúng  ạn nữa  Do đó 

Ng n  àng   ện yêu cầu trả nợ t eo  ợp đ ng t n d ng: 

Về nợ gốc và lã  suất: Ng n  àng yêu cầu ông Nguyễn Văn B và bà Nguyễn 

  ị Bé   trả c o Ng n  àng số t ền vốn c n nợ xác địn  t n  đến  ết ngày 

16/3/2022 là: 790.000.000 đ ng, trong đó:  

Hợp đ ng t n d ng số 01/12/H  ngày 13/12/2012 nợ gốc: 490.000.000 đ ng       

Hợp đ ng t n d ng số 02/12/H  ngày 27/12/2012 nợ gốc:300.000.000 đ ng  

Về nợ lã  trong  ạn và quá  ạn: t n  đến ngày 16/3/2022, là 1.652.039.514 

đ ng, trong đó:  

+ Hợp đ ng t n d ng số 01/12/H  ngày 13/12/2012. Nợ lã : trong  ạn 

728.733.750 đ ng; quá  ạn 355 022 431 đ ng   ổng cộng 1.083.756.181 đ ng  

+ Hợp đ ng t n d ng số 02/12/H  ngày 27/12/2012  Nợ lã : trong  ạn  

382.550.000 đ ng; quá  ạn 185.733.333 đ ng   ổng cộng 568.283.333 đ ng  

 ổng số nợ ông B, bà   p ả  trả c o Ng n  àng đến ngày 16/3/2022 là 

2 442 039 514 đ ng  

Đối với yêu cầu xử lý tài sản thế chấp:   eo t ỏa t uận của các bên trong 

 ợp đ ng t ế c ấp bất động sản số 147/2012/H  C và số 148/2012/H  C cùng 

ngày 13/12/2012 vớ  số 153/2012/H  C ngày 27/12/2012; các quy địn  của 

p áp luật về g ao dịc  bảo đả  t ì trong tr ờng  ợp ông B, bà      ông trả đ ợc 

nợ t ì Ng n  àng có quyền yêu cầu cơ quan t    àn  án có t ẩ  quyền  ê b ên 

xử l  toàn bộ tà  sản để t u     nợ  Do đó, yêu cầu của Ng n  àng về v ệc xử l  

tà  sản t ế c ấp để t u     nợ trong tr ờng  ợp ông B, bà     ông có   ả năng 

trả nợ là có cơ s  c ấp n ận  

  ng t ờ   ể từ ngày t ếp t eo của ngày 16/03/2022 c o đến     t    àn  án 

xong, ông B, bà   c n p ả  c ịu   oản t ền lã  của số t ền c n p ả  t    àn  án 

t eo  ức lã  suất các bên t ỏa t uận trong  ợp đ ng t n d ng đã     

[4]  ối vớ  yêu cầu độc lập của anh Th về thực hiện hợp đ ng chuyển 

n  ợng quyền sử d ng đất thửa số 399, tờ số 2, diện t c  5 526 
2
 (đo đạc thực tế 
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4.070m
2
 đất tr ng lúa; vị tr  các  ốc: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 1 theo 

sơ đ  đo đất tranh chấp) giữa anh Th vớ  bà D ơng   ị P   Xét yêu cầu anh Th 

do các bên   ông có là   ợp đ ng chuyển n  ợng,   ông nó  rõ g á trị chuyển 

n  ợng bao n  êu, an     đ a ra 02 tờ giấy: 01 tờ thể hiện nội dung: sau hai năm 

cố, 1995 tôi tên Dương Thị P, sinh 1938 có sang nhượng lại 2 công rưỡi ruộng 

giá 1 cây vàng 24k cho con tôi là Châu Minh Th, người sang nhượng có ghi chủ 

hộ Dương Thị Ph, con Châu văn Ú nhưng không có ký tên và không có ghi ngày 

tháng năm, chỉ có chữ ký tên Châu Minh Th; 01 tờ sang nhượng ghi nội dung: 

Châu văn Ú có sang nhượng cho anh là Châu Minh Th diện tích 3 công đất số 

tiền 20.000.000đồng, đưa trước 11.000.000đồng, có Châu Văn Ú và Châu Minh 

Th ký tên, nhưng không có ghi ngày tháng năm sang nhượng.  

Hiện thửa đất này   ện này an     đang quản l  sử d ng  Xét t ấy hai tờ 

giấy do anh Th cung cấp   ông có g á trị p áp l ,   ông có g   ngày t áng nă  

chuyển n  ợng, chuyển n  ợng đất   đ u, t ửa đất số mấy và   ông có là   ợp 

đ ng chuyển n  ợng t eo quy địn  p áp luật. Việc an  Ú thừa nhận chuyển 

n  ợng cho anh Thảo 3 công đất cũng   ông đúng vì lúc đó bà P  ng c n sống 

và bà P  đứng tên G ấy chứng nhận quyền sử d ng đất  An  Ú   ông t ừa nhận 

có n ận 9,5 ch  vàng của an    , an     cũng   ông có gì c ứng minh cho lời 

trìn  bày của  ìn   N   vậy, giao dịc  này là vô   ệu   ông p át s n  quyền và 

ng ĩa v  của các bên, do đó   ông c ấp nhận yêu cầu của anh Th về việc yêu cầu 

thực hiện hợp đ ng chuyển n  ợng quyền sử d ng đất thửa số 399, tờ bản đ  02, 

tọa lạc tạ  xã An K.  

Về hậu quả p áp l  của hợp đ ng chuyển n  ợng trong tr ờng hợp bị vô 

hiệu, anh Th ch  yêu cầu tiếp t c thực hiện hợp đ ng chuyển n  ợng đất  à 

  ông yêu cầu a    ác trả lại tiền  ay vàng trong tr ờng hợp hợp đ ng chuyển 

nh ợng quyền sử d ng đất bị vô   ệu nên   ông xe  xét  ậu quả của hợp đ ng 

khi bị vô   ệu.  

Xét yêu cầu  ủy  ột p ần  ợp đ ng  ợp đ ng t ế c ấp bất động sản số 

148/2012/H  C ngày 13/12/2012 về v ệc t ế c ấp quyền sử d ng đất t ửa số 

399, d ện t c  5 526 
2 
 của  ộ bà D ơng   ị P  đố  vớ  Ng n  àng  Do  ợp đ ng 

t ế c ấp g ữa các bên xác lập là  ợp p áp nên   ông c ấp n ận yêu cầu độc lập 

của an  C  u M n    . 

[5]   ng t ờ  căn cứ vào đ y để t n  án p  , c   p   tố t ng các đ ơng sự 

p ả  c ịu, đ ợc   ễn t eo quy địn  p áp luật  An  Ú, an       ông đ ng   

  áng cáo bản án  Xét   áng cáo an  Ú, an     t ì ngoà  n ững n ận địn    a 

án cấp sơ t ẩ  trên ra t ì an    , an  Ú   áng cáo yêu cầu   a án cấp p úc t ẩ  

c ấp n ận yêu cầu        ện của an     n  ng   ông cung cấp c ứng cứ gì t ê  

về v ệc s   ữu và đ ợc bà P  c uyển n  ợng c o p ần đất yêu cầu tran  c ấp  

  ng t ờ  trong quá trìn  g ả  quyết v  án cũng n   trong đơn   áng cáo của an  

Ú, an     cũng trìn  bày nộ  dung đất an     yêu cầu công n ận  ợp đ ng 
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c uyển n  ợng là đất bà P  c   g ao c o an  quản l  sử d ng từ nă  1994, an  

Th trả t ền đất c o  ẹ an  d  ng g à n  ng   ông xác địn  đ ợc số t ền, vàng 

c uyển n  ợng là     nào, bao n  êu  Bà Ph     c n sống cũng   ông có     ến 

gì về  ợp đ ng t ế c ấp, c uyển n  ợng quyền sử d ng đất  An    , an  Ú t ừa 

n ận đất ngu n gốc bà Ph đ ợc c a  ẹ tăng c o; an     c   bà Ph đ  đăng    

quyền sử d ng đất nă  1994   ông có t àn  v ên g a đìn  nào cùng đăng    

quyền sử d ng đất  K   bà P  t ế chấp quyền sử d ng đất c o ông B, bà   vay 

t ền; an  Ú t ừa n ận Ng n  àng có đến t ẩ  địn  xe  xét p ần đất t ế c ấp  Do 

đó   ông c ấp n ận yêu cầu   áng cáo của an  Ú, an    . 

  [6]  uy n  ên,   a án cấp sơ t ẩ  tuyên về  ợp đ ng t ế c ấp c  a rõ nên 

đ ều c  n  g   lạ  các  tuyên án c o rõ để đả  bảo v ệc t    àn  án    ng t ờ  tạ  

p  ên t a p úc t ẩ  an  Ú, an     có đơn x n   ễn án p   d n sự do là con l ệt 

sỹ, g a đìn  có công các   ạng nên sửa bản án sơ t ẩ  p ần này  

[7] Từ những nhận địn  trên xét đề nghị của đại diện V ện   ể  sát là có căn 

cứ p ù  ợp p áp luật nên c ấp n ận  Hộ  đ ng xét xử p úc t ẩm quyết định 

  ông c ấp nhận yêu cầu   áng cáo của an  Ú, anh Th; sửa phần án p   bản án 

sơ t ẩ   Các p ần c n lại của bản án sơ t ẩ    ông bị   áng cáo,   áng ng ị có 

hiệu lực kể từ ngày  ết thời hạn   áng cáo,   áng ng ị. 

[8] Về án p   d n sự sơ t ẩ , p úc t ẩ : Do c ấp n ận yêu cầu   áng cáo 

x n   ễn án p   của an  Ú, an     nên   ông p ả  c ịu án p   d n sự sơ t ẩ , 

p úc t ẩ  theo quy địn  p áp luật   

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT  ỊNH: 

- Áp d ng   ều 148,   oản 2   ều 308 Bộ luật  ố t ng d n sự. 

- Ng ị quyết số 326/2016/UB VQH14 ngày 30/12/2016 của  y ban    ờng 

v  Quốc Hộ  quy địn  về  ức t u,   ễn, g ả , t u, nộp, quản l  và sử d ng án 

p  , lệ p    oà án   

 uyên xử:  

- C ấp n ận  ột p ần yêu cầu   áng cáo an  C  u Văn Ú, an  C  u Văn 

Th. 

- Sửa  ột p ần bản án sơ t ẩ    

1. Chấp nhận yêu cầu kh i kiện của nguyên đơn là Ng n  àng  MCP  ầu 

   và P át tr ển Việt Nam về yêu cầu ông Nguyễn Văn B, bà Nguyễn Thị Bé   

l ên đới trả nợ vay c o Ng n  àng và xử l  tà  sản t eo các Hợp đ ng thế chấp bất 

động sản số 147/2012/H  C ngày 13/12/2012; số 148/2012/H  C ngày 

13/12/2012 và số 153/2012/H  C ngày 27/12/2012; để thu h i nợ c o Ng n 

 àng  
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2. Buộc ông Nguyễn Văn B và bà Nguyễn Thị Bé   có ng ĩa v  l ên đới trả 

tiền vốn vay cho Ng n  àng  MCP  ầu    và P át tr ển Việt Na  (C   n án  

  ng   áp - P  ng G ao dịch Nguyễn Sinh Sắc), số tiền là 2 442 039 514 đ ng 

(g m vốn 790.000.000 đồng và tiền lã  t n  đến ngày 16/3/2022 là 1 652 039 514 
đ ng) và t ếp t c chịu lã  p át s n  t eo  ức lã  suất  à các bên đã t ỏa thuận 

trong Hợp đ ng t n d ng số 01/12/H  ngày 13/12/2012 và Hợp đ ng t n d ng số 

02/12/H  ngày 27/12/2012 trên số nợ gốc kể từ ngày 17/3/2022 cho đến khi 

t an  toán xong các   oản nợ vớ  Ng n  àng. 

3  Công n ận hợp đ ng thế chấp tà  sản số 147/2012/H  C ngày 

13/12/2012 ng ời thế chấp ông Nguyễn Văn B, bà Nguyễn Thị Bé  ;  ng ời nhận 

thế chấp Ng n  àng  MCP  ầu    và P át tr ển Việt Na ; tà  sản thế chấp 

Quyền sử d ng đất và tà  sản gắn liền vớ  đất diện t c  5 035 
2
, đất tr ng lúa, 

thuộc thửa 1144, tờ bản đ  số 4, tọa lạc tại ấp An N n , xã An K án ,  uyện Ch, 

t n    ng   áp t eo g ấy chứng nhận Quyền sử d ng đất số AM 357198 do 

UBND huyện Ch cấp ngày 28/4/2008 c o ông Nguyễn Văn Bảy, bà Nguyễn Thị 

Bé    có   ệu lực. 

Công n ận hợp đ ng thế chấp 148/2012/H  C ngày 13/12/2012 ng ời thế 

chấp bà D ơng   ị P; ng ời nhận thế chấp Ng n  àng  MCP  ầu    và P át 

triển Việt Na ; tà  sản thế chấp Quyền sử d ng đất và tà  sản gắn liền vớ  đất 

diện t c  9 979 
2
 trong đó g m: thửa 339 tờ bản đ  số 2, có d ện t c  5 526 

2 

m c đ c  sử d ng đất tr ng lúa và t ửa 319 tờ bản đ  số 2, có d ện t c  4 435 
2 
 

m c đ c  sử d ng  đất   tạ  nông t ôn cùng tọa lạc tạ  xã An K, huyện Ch, t nh 

  ng   áp t eo g ấy chứng nhận Quyền sử d ng đất số C933747 do UBND 

huyện Ch cấp ngày 08/7/1994 c o D ơng   ị Ph ng;  có   ệu lực. 

Công n ận hợp đ ng thế chấp số 153/2012/H  C ngày 27/12/2012 ng ời 

thế chấp ông Nguyễn Văn Nă ; ng ời nhận thế chấp Ng n  àng  MCP  ầu    

và P át tr ển Việt Na ; tà  sản thế chấp  Quyền sử d ng đất và tà  sản gắn liền 

vớ  đất diện t c  10 460 
2
, trong đó g m: thửa 1097 tờ bản đ  số 4, có d ện t c  

7.565m
2
 m c đ c  sử d ng đất tr ng lúa t eo g ấy chứng nhận Quyền sử d ng đất 

số AK 876937 do UBND huyện Ch cấp ngày 28/11/2007 c o ông Nguyễn Văn N 

và t ửa 777 tờ bản đ  số 4, có d ện t c  2 895 
2 

 m c đ c  sử d ng đất tr ng c y 

l u nă  t eo g ấy chứng nhận Quyền sử d ng đất số AK 876939 do UBND 

huyện Ch cấp ngày 28/11/2007 c o ông Nguyễn Văn N, hai thửa đất cùng tọa lạc 

tại ấp An N n , xã An K, huyện Ch, t n    ng   áp có   ệu lực. 

 r ờng hợp sau khi bản án có   ệu lực; Nguyễn Văn B, bà Nguyễn Thị Bé   

  ông t ực hiện t an  toán nợ vay theo hợp đ ng t n d ng cho Ng n  àng TMCP 

 ầu    và P át tr ển Việt Na   Cơ quan      àn  án d n sự có quyền xử l  tà  

sản đã t ế chấp trong hợp đ ng thế chấp để t    àn  án t eo quy định của p áp 

luật. 
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4  K ông c ấp n ận đố  vớ  yêu cầu độc lập của an  C  u M n  Th về v ệc 

yêu cầu  ủy  ột p ần  ợp đ ng t ế c ấp bất động sản số 148/2012/H  C ngày 

13/12/2012. 

5  K ông c ấp n ận đố  vớ  yêu cầu độc lập của an  C  u M n     về v ệc 

yêu cầu t ếp t c t ực   ện  ợp đ ng c uyển n  ợng quyền sử d ng đất t ửa số 

399, tờ bản đ  02, d ện t c  5 526 
2
 (đo đạc t ực tế 4 070 

2
 đất tr ng lúa) tọa lạc 

tạ  xã A,  uyện C , t n    ng   áp  

6  Về c   p  , án p   tố t ng d n sự sơ t ẩ :  

6 1 Về án p   sơ t ẩ :  

- M ễn án p   d n sự sơ t ẩ  c o ông Nguyễn Văn B và bà Nguyễn   ị Bé 

T. 

- Hoàn trả lạ  c o Ng n  àng  MCP  ầu    và P át tr ển V ệt Na  (C   

n án    ng   áp- P  ng G ao dịc  Nguyễn S n  Sắc), số t ền tạ  ứng án p   đã 

nộp 21 956 000 đ ng t eo b ên la  số 024329 ngày 16/5/2014 và số t ền 

10 974 000 đ ng b ên la  t u số 03716 ngày 13/12/2018 của C   c c      àn  án 

D n sự  uyện C . 

- An  C  u M n     đ ợc   ễn án p   d n sự sơ t ẩ   An    ảo đ ợc n ận 

lạ  t ền tạ  ứng án p   đã nộp 300 000 đ ng t eo b ên la  t u số 03535 ngày 

18/10/2018 của C   c c      àn  án d n sự  uyện C . 

6.2 Về c   p   tố t ng: An  C  u Minh Th p ả  c ịu c   p   xe  xét t ẩ  

địn , đo đạc và địn  g á số t ền là 5 225 000 đ ng; an    ảo đã nộp và đã c   

xong. 

7  Án p   d n sự p úc t ẩ :  

- An  C  u Văn Ú đ ợc   ễn án p   d n sự p úc t ẩ   An  Ú đ ợc n ận 

lạ  số t ền tạ  ứng án p   đã nộp 300 000 đ ng t eo b ên la  t u số 0009083 ngày 

07 t áng 4 nă  2022 của C   c c      àn  án d n sự  uyện C , t n    ng   áp   

- An  C  u Văn     đ ợc   ễn án p   d n sự p úc t ẩ   An  Ú đ ợc n ận 

lạ  số t ền tạ  ứng án p   đã nộp 300 000 đ ng t eo b ên la  t u số 0009084 ngày 

07 t áng 4 nă  2022 của C   c c      àn  án d n sự  uyện C , t n    ng   áp   

 r ờng hợp bản án, quyết địn  đ ợc t    àn  t eo qu  định tạ    ều 2 Luật thi 

 àn  án d n sự t ì ng ờ  đ ợc t    àn  án d n sự, ng ời phả  t    àn  án d n sự có 

quyền thỏa thuận t    àn  án, quyền yêu cầu t    àn  án, tự nguyện t    àn  án  oặc 

bị c  ng chế t    àn  án t eo quy định tạ    ều 6, 7, 7a, 7b và 9 Luật t    àn  án d n 

sự; thời hiệu t    àn  án đ ợc thực hiện t eo quy định tạ    ều 30 Luật t    àn  án 

d n sự. 

Bản án p úc t ẩ  có   ệu lực p áp luật  ể từ ngày tuyên án  
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Nơi nhận: 

- Các đ ơng sự; 

- V ện   ể  sát t n  đ ng   áp; 

-   a án  uyện C ; 

- Ch  c c  HADS  uyện C ; 

- P  ng K NV& HA   n  

- L u    sơ v  án, VP  

TM. HỘI   N  XÉT XỬ  HÚC THẨM 

THẨM  HÁN – CHỦ TỌA  HIÊN TÒA 

 

 

                               ( ã ký) 

 

 

 inh Ch  Tâm 

 

 

                                                                                     


