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VIv tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat, hop dong thué nha, thué
quyen str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phudc tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Thanh Lap

Céac Tham phan: Ong Bd Cao Khanh

Ong Huynh Van Ut

- Thar ky phién toa: Ba Hta Nhu Nguyén la Thu ky Toa an nhéan dan tinh Ca
Mau.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Mau - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 12 thang 9 nam 2019, tai tru §6’ Toa an nhan dan tinh Ca
Mau xét xur phac tham cong khai vu an dan su thu ly so: 185/2019/TLPT-DS ngay

22 thang 7 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat, hop dong thué nha, thué quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sd: 58/2019/DS-ST ngay 14 thang 6 nim 2019 cua
Toa an nhan dan huyén bam Doi, tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 316/2019/QD-PT ngay 05 thang 8
nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pham Thai X1, sinh nam 1964;

2. Ba Tran Lan C1, sinh nam 1966 (C6 mit);

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua dng X1: Ba Tran Lan C1

Cung dia chi: Ap M, xi T, huyén D, tinh C . (C6 mat).

- Bi don: Chi Pham Thi C2, sinh nam 1976;

Nguoi dai dién hop phap theo ty quyén caa chi C2: Anh Nguyén Hién N1,
sinh nam 1971;

Cung dia chi: Ap T, xd T, huyén D, tinh C . (C6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi C2: Ong Lé Thanh Thuan, 1a
Luat su cua Van phong Luat su Lé Thanh Thuan — thugc Boan Luat su tinh Ca Mau



(C6 mat)
- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Nguyén Hién N1, sinh nam 1971(C6 mat).
2. Chau Nguyén Pham Cam T1, sinh nam 2002 (Vang mat).
3. Chau Nguyén Pham Nhat D1, sinh ngay 23/4/2004 (Vang mit).

_ Dai dién hop phap theo phap luat cua chau Tién va chau bang: Anh Nguyén
Hién N1 va chi Pham Thi C2 (la cha me ruét cia chau Tién va chau Bang).

4. Ong Pham Vian L1, sinh nam 1966.

Nguoi dai dién hop phép theo ty quyén caa dng L1: Anh Nguyén Hién N1
(C6 mat).

5. Ba Nguyén Thi X2 (Vang mit).
6. Anh Pham Hoang S(Vang mat).
7. Chi Nguyén Ngoc D2 (Vang mat).
8. Ong Pham Van H, sinh nam 1950.

Nguoi dai dién hop phép theo uy quyén cua 6ng H: Anh Nguyén Hién N1 (C6
mat).

9. Ba Lé Thi Nhung (Vang mat).

10. Anh Pham Vin C3 (Ving mat).

11. Anh Pham Vin C4 (Ving mat).

12. Ong Pham Vian T2, sinh nam 1956.

Nguoi dai dién hop phap theo ay quyén caa dng T2: Anh Nguyén Hién N1
(CO mat).

13. Chi Lé Cam L2 (Vang mit).

cung dia chi: Ap T, xa T, huyén D, tinh C ..

14. S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Ca Mau (Vang mit).

Dia chi tru s6: S6 06, duong Phan Ngoc Hién, khdm 3, phuong 6, thanh phé
Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Nguoi khang céo: Chi Pham Thi C2, Ia bi don; anh Nguyén Hién N1, ng
Pham Van L1, 6ng Pham Vian T2, 6ng Pham Van H, la nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Ba Tran Lan C1 trinh bay:

Ngay 09/9/2017, chi Pham Thi C2 ¢6 ky hop dong thué cia vo chong ba Cl,
ong X1 can nha cap 4‘va phan dat dién tich 8.146m? toa lac tai ép~Tén bién A, xa Ta
An Khuong, huyén Bam Doi; thoi han thué 03 thang, gia thué moi thang 30.000.000
dong. Thoa thun tién thué tra vao dau thang, trong thoi gian thué neu bén thué
khéng thuc hién dlng hop dong thi bén cho thué c6 quyén lay lai nha va dat.



Nha, dat néu trén 1a do chi C2 chuyén nhugng cho ba C1, 6ng X1 vao ngay
09/9/2017, gia chuyen nhuong 1a 700.000.000 dong; ba C1, 6ng X1 da duogc Cap
Glay chtng nhan quyén st dung dat Khi chuyen hhuong, ba C1, ong X1 ¢6 dit van
dé dbi voi nhirng nguoi dang sinh SOng trén phan dat thi chi C2 néi cac anh, chi, em
d4 c6 phan dat riéng, phan dat chuyén nhuong 1a cua riéng chi C2, con nhitng nguoi
sinh sng trén dat 1a do chi C2 cho & nho.

Sau khi thué nha va dat, chi C2 khéng tra tién nhu thoa thuan, ba C1 c6 dén
ddi nhiéu 1an nhung chi C2 khong tra ma cé tinh trén tranh. Do chi C2 vi pham hop
dong nén ba C1 va dng X1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc chi C2 phai
giao tra lai nha va dat da thué.

- Chi Pham Thi C2, nguoi dai dién theo iy quyén cua chi C2 trinh bay:

Ngay 09/9/2017, chi c6 ky hop dong chuyén nhuong cho ba C1 va éng X1
thira dat sb 160, dién tich 3.038m’ va thira dat s6 103, dién tich 5.108m* véi gia
700.000.000 ddng. Cung thoi diém ngay 09/9/2017, chi c6 ky hop dong thué lai cua
ba C1 nha va dat gia 30.000.000 ddng. Trén gidy to la chuyén nhuong, nhung thuc
chét 1a cam ¢ cho ba C1 sb tién 700.000.000 dong. Sau khi ky két cac hop déng
xong, ba C1 khong c6 tién giao cho chi dung hen, hon nita sé tién cho vay l4i suat
qué cao cho nén chi ndi miéng véi ba C1 hay bo cac hop ddng. Nhung khong biét tai
sao ba C1 sang tén duoc 02 phan dat néu trén.

Qué trinh giai quyét vu an, anh Nguyén Hién N1 xac dinh khong co viéc
chuyén nhuong, thé chap nha va dat gitra chi C2 véi ba C1. Nha va dat 1a tai san cua
gia dinh, phan dat lién quan dén quyén loi cta cac anh em, khdng phai 1a tai san
riéng cua chi C2. Anh N1 yéu cau:

+ Hay hop dong kinh té ngay 09/9/2017 gitra chi C2 véi ba C1;

+ Huay hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giira chi C2 véi ba C1,
ong X1 duogc cong chung ngay 09/9/2017;

+ Huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khéc gan lién véi dat s CK 253026, to ban d6 s6 08, thira sé 160, dién tich 3.083m?
va s6 CK 253027, t& ban db sé 08, thira s6 103, dién tich 5.108m?, phan dat toa lac
ap Tan bién A, x4 Ta An Khuong, huyén Bam Doi, tinh Ca Mau do S¢ Tai nguyén
va Mai truong tinh Ca Mau cap cho 6ng Pham Thai X1 va ba Tran Lan C1 ngay
30/11/2017.

+ Giir nguyén Gidy chiing nhan quyen sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lien voi dat so CD 997890 va CD 997891 cua S¢ Tai nguyén va Moi
troeong tinh Ca Mau cap cho chi Pham Thi C2 ngay 20/6/2016.

- Ong Pham Van T2 trinh bay:

~ Cin nha ctia 6ng duoc xay dung trén phan dat dugc cha me ting cho. Ong yéu
cau duoc gitt nguyén dién tich nha va dat cho ong quan ly. Cac van de khac yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh ctaa phap luat.
- Ong Pham Van L1 trinh bay:



Cin nha cua 6ng duoc xay dung trén dat do cha me cho. Ong yéu cau dugc
git nguyén dién tich nha va dat cho 6ng quan ly. Cac van de khac yéu cau Toa an
giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

- Ong Pham Vin H trinh bay:

Phan dit 6ng xay cat nha ¢ 1a dugc cha me cho, can nha 6ng xay dung trén dat
dugc Nha nuéc cap theo dién ho nghéo, ong & on dinh, khdng tranh chap vi ai. Ong
yéu cau duoc giir nguyén di¢n tich nha va dat cho dng quan ly. Cac van dé khac yéu
cau Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap lut.

Tai ban an dan sy so ;ham so 58/2019/DS-ST ngay 14/6/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Ham Doi quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua dng Pham Thai X1 va ba Tran Lan C1.

2. Budc chi Pham Thi C2, anh Nguyén Hién N1, chau Nguyén Pham Cam T1
va chau Nguyén Pham Nhat D1 phai c6 nghia vu giao cho 6ng Pham Thai X1 va ba
Tran Lan C1 01 phan dat thuoc thia s6 160, to ban d6 s6 08, dién tich 3.038m* 01
phan dét thuoc thira s6 103, to ban d6 s6 08, dién tich 5.108m? theo Gidy chting nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CK
253027 va CK 253026 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ca Mau cap cho 6ng
Pham Théi X1 va ba Tran Lan C1; 01 cin nha tuong (N6c Théi) dugc xay dung trén
dat toa lac 4p Tan bién A, xa Ta An Khuong, huyén Bam Doi, tinh Ca Mau. Phan
d4t c6 vi tri nhu sau: Huéng Bong giap séng Lo 14 diém M6M7, dai 29.2m:; Hudng
Tay giap phan dat dng Pham Van L1 diém M1M10, dai 27m; Huéng Nam gidp phan
d4t 6ng Pham Van Dién diém M7MS8, dai 101,6m; diém M9M10, dai 188,8m:
Hudng Bac giap phan dat cuaa 6ng Pham van Clc diém M1M2, dai 104m; diém
M2M3, dai 30m; diém M3M4, dai 79m; diém M5MS6, dai 87m.

(C6 so do do dac kém theo)

3. Bugc chi Pham Thi C2, anh Nguyén Hién N1, chau Nguyén Pham Cam T1
va chau Nguyén Pham Nhat D1 phai ¢c6 nghia vu di doi 01 can nha bang cay g dia
phuong gan lién phia sau cin nha tuong (Noc Thal) dugc xay dung trén dat, 01 céi
cong xo vudng, cay ... va céc tai san khac gan lién trén dat deé tra lai hién trang phan
dat cho 6ng Pham Thai X1 va ba Tran Lan C1.

4. Khong chap nhan yéu cau phan té caa chi Pham Thi C2 vé viéc yéu cau huy
hop dong kinh té ngay 09/9/2017 giita chi Pham Thi C2 vé&i ba Tran Lan C1, huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi Pham Thi C2 véi ba Tran Lan
C1, dng Pham Théai X1 dugc cong chung ngay 09/9/2017, hiy Gidy chang nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 CK
253026, t& ban d6 s6 08, thira s6 160, dién tich 3.083m* va s6 CK 253027, t& ban d6
s6 08, thtra s6 103, dién tich 5.108m? do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Ca Mau
cap cho dng Pham Thai X1 va ba Tran Lan C1 ngay 30/11/2017 va giit nguyén Giay
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CD 997890 va CD 997891 cua S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Ca Mau cap
cho chi Pham Thi C2 ngay 20/6/2016.



5. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Pham Thai X1 va ba Tran Lan C1 vé
viéc chi cho ho gia dinh 6ng Pham Véan H ¢ trén phan dat ngang 05m, dai 37,5m,
téng dién tich 187,5m? cho dén khi ndo can nha hién hiru bj hur.

Buoc 6ng Pham Van H, ba Pham Thi N3, anh Pham Van C3 ‘Vél anh Pham Vin
C4 phai c6 nghia vuy lién déi tra cho 6ng Pham Thai X1 va ba Tran Lan C1 so tien
11.625.000 dong (mudi mot triéu sau tram hai muoi lam ngan dong).

6. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Pham Thai X1 va ba Tran Lan C1 vé
viéc yéu cau h¢ gia dinh 6ng Pham Van L1 phai di doi nha d€ tra lai phan dat ngang
4,5m, dai 37,5m, tong dién tich 168,75m>.

Bugc 6ng Pham Vian L1, ba Nguyén Thi X2, anh Pham Hoang S va C‘hi
Nguyen Ngoc D2 phai c6 nghia vu lién dai tra cho ong Pham Thai X1 va ba Trén
Lan C1 so tien 10.462.500 dong (muoi trigu bon tram sau muoi hai ngan nam tram
dong).

7. Buoc chi Pham Thi C2, dng Nguyén Hién N1, chau Nguyén Pham Cam T1,
chau Nguyén Pham Nhat D1, dng Pham Vian T2 va ba Lé Cam L2 phai c6 nghia vu
di doi can nha 1a dugc sir dung vura thudc nam dé tra lai hién trang phan dat cho éng
Pham Thai X1, ba Tran Lan CI.

8. Buoc 6ng Pham Van H, ba Pham Thi N3, anh Pham Van C3, anh Pham Van
C4, 6ng Pham Vin L1, ba Nguyén Thi X2, anh Pham Hoang S va chi Nguyén Ngoc
D2 phai ¢6 nghia vu di doi 02 (hai) cdn nha nudi ga dé tra lai hién trang phan dat cho
ong Pham Thai X1, ba Tran Lan CI.

9. Sau khi ban an cé hiéu luc phap luat, ho gia dinh cua 6ng Pham Van H, ho
gia dinh 6ng Pham Van L1 va 6ng Pham Thai X1, ba Tran Lan C1 c6 quyén lién hé
véi co quan co tham quyén dé l1am tha tuc dang ky phan dat dang sir dung. Truong
hop 6ng X1, ba C1 khdng hop tac thi ho gia dinh cia 6ng Pham Van H va ho gia
dinh 6ng Pham Van L1 duoc quyén cha dong lién hé co quan ¢ tham quyén dé l1am
tha tuc diang ky dbi vai phan dat.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gi4, I&i suat cham
tra, &n phi va quyen khang cao cua duong su.

Ngay 28/6/2019, chi Pham Thi C2, anh Nguyén Hién N1, 6ng Pham Van L1,
ong Pham Van T2 c6 don khang cao; Ngay 05/7/2019, dng Pham Van H c6 don
khang cao. Cac duong sy khang cao yéu cau bac toan bo yéu cau khoi kién cua ba
C1 va 6ng X1, huy giay chitng nhan quyén st dung dat cap cho ba C1 va 6ng X1
dang tén.

Tai phién tda phic tham, anh N1 giir nguy@n yéu cau khang co caa anh N1,
chi C2, 6ng L1, ong H, 6ng T2.

Phan tranh luan tai phién toa:

“Luét su bao vé quyén va lgi ich hop phap cia chi C2 phét bieu: Hop dong
chuyén nhugng quyen st dung dat gitta ba C1, ong X1 veéi chi C1 la gid tao. Can ctr
chang minh: Viéc mua ban chua giao tien; Toa an xac minh d6ng Mai Hoang Anh
trinh bay thay ba C1 cd giao tién, con giao bao nhiéu éng khéng nam dugc, 1oi trinh



bay cua 6ng Hoang Anh dang tin cay; khi hop déng chuyén nhuong trén dat co6 04
can nha caa 04 ho sinh sdng tir trude dén nay nhung khdng duogc thoa thuan dé cap
dén; trén dat c6 05 ngdi mo nhung ciing khdng cé thoa thuan trir nén mo, 16i di;
duong nudc x6 vubng caa 6ng L1 sir dung chung véi chi C2 ciing khdng duoc
thuong luong; hop dong kinh té ngay 09/9/2017 chi C2 thué nha, dit véi gia
30.000.000 ddng/thang thuc chat 1a 14i cua sé tién vay 700.000.000 dong; anh N1 &
trén phan dat trén 20 nam nhung khi chuyén nhuong dat khong co trao dbi véi anh
N1, anh N1 khong biét; Tai hop dong kinh té 6ng L& Thanh Huy 14 truéng 4p xac
nhan 1a hop dong cam co; phan dat c6 gié tri trén 1.000.000.000 dong thi khong ai
ban gia 700.000.000 dong. Tur cac can cu trén, kién nghi Hoi ddng Xét xu chap nhan
khang c4o cua chi C2, stra ban &n so tham, khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba C1 va dng X1, chap nhan yéu cau phan t6 cia chi C2.

Anh N1 phét biu: Thong nhat vai ¥ kién tranh luan cua Lut sw nhung bd
sung: Chi C2 khong co den gap ba Chi d¢ hoi chon cat ba N3 trén phan dat.

Ba C1 phat biéu: Luat su va anh N1 cho rang chi C2 khéng c6 nhan sé tién
chuyén nhugng dat 700.000.000 dong la khéng ddng, néu ba khong giao tién thi 1am
gi chi C2 chiu ky hop dong chuyén nhugng: can nha tuong (ndc théai) xay dung trén
d4t 1a cua chi C2 chir khéng phai caa 6ng T2, sau khi ddm tang ba N3, chi C2 khdng
quyét don nha ma ba phai 1én quét don; ba N3 chét chdn trén dat 1a do chi C2 hoi ba,
ba dong y cho chén trén dat sau nay khi nao cé diéu kién di doi. Ba C1 yéu cau giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién tda phat biéu;
Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan trong qua trinh giai quyét vu an, cia Hoi
dong Xét xu va nhiing nguoi tham gia t6 tung tai phién toa dung quy dinh phap luét.
Vé noi dung dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat t6 tung
dan sy, chap nhan khang céo cua chi C2, anh N1, 6ng L1, 6ng H, ng T2; stra ban an
so tham, khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua dng X1 va ba C1, che‘ip nhan yéu
cau phan t6 cta chi C2. Budc chi C2 tra cho ba C1 va éng X1 s tién vén
700.000.000 ddng va l4i suat theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang céo cua chi Pham Thi C2, anh Nguyén Hién N1, 6ng Pham Vin L1,
ong Pham Van T2 va 6ng Pham Van H, Hoi dong xét xu xét thay:

[1] Phan dat chi C2 chuyén nhuong cho ba Tran Lan C1 va 6ng Pham Thai X1
c6 ngudn gbc cua cu Pham Van Tri va cu Tran Thi Nguyét (cha me chi C2), t6ng
dién tich chung 25.140m?* toa lac 4p Tan Dlen A, xa Ta An Khu:ong, huyén Bam Doi,
do cu Tri dung tén Glay chu:ng nhan quyén st dung dat, cap ngay 19/5/1990. Ngay
13/6/1995 cu Tri chét; dén ngay 01/6/2016 hang thira ké thir nhét caa cu Tri gom: cu
Tran Thi Nguyét, Pham Vian H, Pham Vin T2, Pham Van Du, Pham Vin L1 va
Pham Thi C2 Iap van ban phan chia di san thura ké cua cu Tri dé lai cho chi C2
huong phan dat dién tich 8.146m? (trong d6 dat & nong thon 500m?, dat trong cay lau
nam 2.538m?, dat nudi trong thay san 5.108m?) va 6ng L1 huong phan dat nudi trong



thay san dién tich 19.886m>. Bong thoi, ba Nguyét, ong H, dng T2 va 6ng Du c6 vin
ban tir chdi nhan di san thira ké cua cu Tri. Chi C2 duwoc So Tai nguyén va Mai
truong tinh Ca Mau cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat ngay 20/6/2016. Phan
dat nay chi C2 chua c6 thoa thuan sap nhap vao khdi tai san chung cua vo chong
gitta chi C2 va anh N1, nén dugc xac dinh la tai san riéng caa chi C2. Do dd, chi C2
c6 quyén dinh doat chuyén nhugng phan dit néu trén cho ba C1 va éng X1 la khéng
trai quy dinh phap luat.

[2] Pi véi can nha tuong (ndc thai) xay dung nam 2015 trén phan dét chi C2
chuyén nhuong cho ba C1 va dng X1: Anh N1, chi C2 va 6ng T2 cho rang nha cua
6ng T2; ba C1 va 6ng X1 cho rang caa vo chong chi C2. Xét thay: Theo bién ban xac
minh d6i v&i anh V& Van Ut thé hién “Vao thang 9 nam 2016, anh 1a thau xay dung
nha cho anh N1 va chi C2, khéng cd 1an nao gip hoic giao dich véi dng T2”; tai bién
ban xac minh ngay 29/01/2019 anh Mai Hoang Anh (nguyén can b Tu phap - HO
tich x4 Ta An Khuong), 6ng L& Thanh Huy (Truong ap Tan Dién A), 6ng Lé Tén
Nam (Phé ap Tan Dién A) va 6ng Huynh Van Chién (Phé bi thu chi bo ap Tan Dién
A) khang dinh “Can nha tuong (néc thai) dugc xay dung trén dat 1a cua anh N1 va
chi C2, do anh N1 va chi C2 quan ly st dung, 6ng T2 va ba L2 khong co sinh s6ng,
ciing nhu quan ly su dung. Ong T2, ba L2 khong c6 diang ky ho khau thuong tri tai
ap Tan Pién A. Ong T2, ba L2 chi méi ¢ trén dat khoang tir 06, 07 thang dén 01
nam. Ong T2, ba L2 chu yéu séng & Tram y té, dng T2 va ba L2 c6 si dung tam can
nha 14 & dudi mé séng dé chaa thuéc nam”. Hon nita, sau khi chi C2 ky hop dong
chuyén nhuong QSDP va tai san trén dat cho ba C1 va 6ng X1 ngay 09/9/2017 thi
cung ngay chi C2 ky hop ddng kinh té véi ba C1 thué lai nha va dat; dén ngay
23/3/2018, chi C2 tiép tuc ky hop ddng chuyén nhuong tai san trén dat déi véi can
nha nay cho ba C1 va éng X1. Mat khéc, gitra nha anh N1 va chi C2 véi nha ba C1
va 6ng X1 chi cach nhau khoang 500m, 6ng X1 va ba C2 ¢ méi quan hé ba con, céc
bén sinh song tai dia phuong tir trudgc dén nay, nén ba C1 va éng X1 hoan toan biét
rd can nha nay la cia 6ng T2 hay cta chi C2 va anh N1 méi dong y viéc chuyén
nhuong. Do dd, khéng c6 co so cho rang can nha nay la cua 6ng T2. Van dé dit ra
can nha nay la cta chung anh N1 va chi C2 hay cua riéng chi C2. Qué trinh giai
quyét vu &n, anh N1 khong thira nhan cin nha nay 1a caa anh va chi C2 va trong ban
ké khai tai san thu nhap nam 2016, nam 2017 anh N1 ciing khéng ké khai cé can nha
nay. Nhu vay, cO co s x&c dinh can nha nay la caa riéng chi C2, nén chi C2 co
quyén dinh doat mua ban, khéng trai quy dinh phap luat.

[3] Bdi voi hop dong chuyén nhugng QSDP va hop dong kinh té ngay
09/9/2011, hop dong chuyén nhuong tai san trén dat ngay 23/3/2018, anh N1 va chi
Ca thira nhan chi C2 ky tén trong hop dong, nhung thuc chat khang c6 viéc chuyen
nhugng ma chi la hop dong vay tai san, hop dong chuyen nhuong la gia tao. Xét
thay, khi chi C2 ky két hop dong chuyén nhuong phan dat néu trén cho ba C1 va 6ng
X1, hién tai trén phan dat c6 04 can nha caa 04 ho dang sinh sng tir true dén nay;
c6 khu mo gdm nhiéu ngbi mo ngudi than cua ba C1 va phan dit cua éng L1 phia
trong st dung duong nudc chung véi phan dat chi C2, nhung cac bén hoan toan
khong dé cap dén cac van dé nay. Néu phan dat nay chi C2 & chuyén nhuong cho ba
C1 va 6ng X1 tir ngay 09/9/2017 thi vi sao dén ngay 22/02/2018 cu Nguyét (me chi



C2) chét lai tiép tuc chdn trén phan dat nay, ho so ciing khong thé hién phia ba C1 va
6ng X1 c6 y kién gi. Hon nira, theo chtrng cx ba C1 cung cap tai phién toa phic tham
thé hién: Vao ngay 11/01/2017, chi C2 d& chuyén nhuong toan bo dién tich dat
8.146m* nay cho ba C1 va dng X1 véi gia 400.000.000d6ng, cac bén cé lap van ban
hop ddng chuyén nhugng QSDD tai Vin phong Cong chirng Huynh Thang Loi (hop
dong duoc cdng ching), thi khdng ly do gi dén ngay 09/9/2017 ba C1 va ong X1 lai
chap nhan hay hop ddng chuyén nhuong vai chi C2 ngay 11/01/2017 d xac 1ap hop
ddng chuyén nhuong lai ddi vai dién tich dat néu trén véi gia 700.000.000 ddng (cao
hon dén 300.000.000 dong). Hon nita, xét dién tich dat chi C2 chuyén nhuong cho ba
C1 va éng X1 chi 8.146m? (trong d6 dat & nong thon 500m?, dat trdng cay lau nam
2.538m?, dat nudi trong thiy san 5.108m?), diéu kién san xuét binh thuong, khdng cé
kinh doanh mua ban, thu nhap hang thang tir phan dat néu trén khong d¢én 30.000.000
ddng, nhung chi C2 ky hop ddng thué lai mdi thang 30.000.000 ddng la khdng hop
ly. Do d6, xét 1oi trinh cua chi C2 va anh N1 cho rang thuc chat hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita chi C2 vai ba C1 va 6ng X1 ngay 09/9/2017 thuc
chat 1a hop dong vay tai san va hop dong kinh té ngay 09/9/2017 thué nha dat moi
thang 30.000.000 dong thuc chat 1a 13i suat hang thang cua so tién vay 700.000.000
dong la c6 co s6. Tir c4c can cir trén, ching minh hop dong chuyén nhuong QSDD
dat gitra chi C2 vai ba C1 va 6ng X1 1a khéng cé that, viéc cac bén xac lap hop dong
la gia tao nham che day mot giao dich khéac, d6 1a giao dich vay tai san d6i véi s6
tién 700.000.000 dong theo gia tri ghi trong hop ddng chuyén nhuong va hop dong
kinh té chi C2 thué lai nha dat mdi thang 30.000.000 d6ng 1a muc 14i suat hang thang
cia sb tién vay 700.000.000 dong. Do d6, can tuyén bd céc hop dong chuyén
nhuong, hop déng kinh té gitra chi C2 vé&i ba C1 va éng X1 néu trén 1a vé hiéu; tuy
nhién hop dong vay tai san gitra cac bén xéac 1ap van c6 hiéu luc phép luat.

[4] Ddi véi trinh bay caa anh N1 cho rang chi C2 khéng c6 nhan cua ba C1 va
ong X1 sé tién 700.000.000 ddng, xét thay 1a khong co co sé chap nhan. Bai 18, anh
N1 va chi C2 déu cho rang thuc chat cua giao dich giita chi C2 véi ba C1 va éng X1
la hop dong vay tai san. Hon nita, khi ky hop dong chuyén nhuong ngay 09/9/2017
chi C2 d giao toan bo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat do chi C2 duang tén cho
ba C1 va dng X1 dé ba C1 va 6ng X1 di 1am tha tuc chuyén tén QSDP. Pén ngay
30/11/2017 ba C1 va dng X1 duoc cap Gidy chiing nhan QSDP nhung chi C2 ciing
khong c6 y kién gi. Bén ngay 23/3/2018 chi C2 lai tiép tuc ky hop ddng chuyén
nhuong tai san trén dat (can nha tuong noc thai) cho ba C1 va dng X1. Do dd, khdng
thé c6 viéc chi C2 chap nhan ky hop dong chuyén nhuong toan bo phan dat va can
nha cua minh cho ba C1 va 6ng X1 khi khéng nhan cua ba C1 va dng X1 khoan tién
nao. Xét 1oi trinh bay cua ba C1 cho rang d4 giao cho chi C2 nhan sé tién
700.000.000 dong la c6 cin ctr chap nhan. Do xé4c dinh giao dich gitta chi C2 véi ba
C1 va 6ng X1 la giao dich vay tai san, nén budc chi C2 tra lai cho ba C1 va 6ng X1
s6 tién 700.000.000 ddng va l&i suat tir ngay 09/9/2017 dén ngay xét xir so tham
14/6/2019 1a 21 thang 05 ngay theo muc lai suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468
BLDS nam 2015 (20%/nam) = 245.956.000 dong; tong cong von, ldi bang
945.956.000 ddng la phi hop.



[5] Béi véi s6 tién 400.000.000 dong theo hop ddng chuyén nhugng quyén st
dung dat xac lap ngdy 11/01/2017 giira chj C2 v6i ba C1 va ong X1, thuc chat 14 tién
vay, nén khi xac lap hop ddng chuyen nhuong ngay 09/9/2017 cac bén d& chuyén
vén, 14i caa s tién 400.000.000 dong vao sb tién 700.000.000 dong cua gia tri hop
ddng chuyén nhuong. Do do, cap phic tham khéng tinh phan lai suat cua s tién
400.000.000 dong tir ngay 11/01/2017 dén ngay 09/9/2017 dé budc chi C2 phai tra
cho ba C1 va dng X1 la phu hop.

[6] D4i véi sb tién thué chuyén nhuong 14.000.000 ddng va sb tién 1& phi
truéc ba 3.500.000 dong, tong cong bang 17.500.000 dong, ba C1 va 6ng X1 d4 nop,
do hop ddng vo hiéu co 16i cua cac bén, nén mdi bén phai chiu ¥%; budc chi C2 tra lai
cho ba C1 va 6ng X1 s6 tién 8.750.000 dong la phu hop.

~ [7] béi vsi 02 Gidy chimg nhan QSDD s6 CK 253026, to ban do s6 08, thira
sb 160, dién tich 3.083m? va s6 CK 253027, to ban do s0 08, thura s6 103, dién tich
5.108m’ do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Ca Mau cap cho 6ng Pham Thai X1
va ba Tran Lan C1 ngay 30/11/2017, do hgp dong chuyen nhugng vo hiéu nén can
huy 02 chang nhén quyén sir dung dat néu trén 1a phu hop. Déi v6i Gidy chirng nhan
QSDD cép cho chi Pham Thi C2, do khi cip quyén su dung dét cho ong X1 va ba C1
da dugc thu hi, nén viéc chi C2 va anh N1 yéu cau gitr nguyen Giay chang nhan
quyén str dung dat cap cho chi C2 la khdng c6 co s¢ chap nhan. Khi an co hi¢u lyc
phap luét, chi C2 c6 quyen lién hé véi co quan co tham quyen dé thyc hién dang ky
cap lai giay chirng nhan quyeén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

[8] Chi phi xem xét tham dinh, dinh gié so tién 6.000.000 dong: Chj C2 phii
chiu s6 tien 3.000.000 dong; ba C1 va 6ng X1 phai chiu so tien 3.000.000 dong. Ba
Cl vé’On‘g X1 da nop so tien 6.000.000 dong nén budc ba chi C1 phai cé trach nhiém
nop so tién 3.000.000 dong dé tra lai cho ba C1 va 6ng X1.

[9] VVé &n phi:

An phi dan sy so tham: Ba C1 va dng X1 phai chiu so tién 300.000 dong; Chi
C2 phai chiu so tién 25.838.240 dong.

An phi dan su phdc tham: Chi C2, anh N1, 6ng H, 6ng T2, dng L1 khéng phai
chiu.

[10] Tir phén tich trén, cap phdc tham chap nhan mot phan khéng céo cua chi
C2, anh N1, 6ng H, 6ng T2, 6ng L1, sta ban an so tham nhu dé nghi cua dai di¢n
Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau la phu hop.

[11] Céc quyét dinh khac cia &n so tham khdng c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khang nghi nén khong dit ra
Xem Xét.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 bicu 308, Dicu 309 B0 luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
ve an phi, 1é phi Toa an.



_ Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua chi Pham Thi C2, anh Nguyén
Hién N1, 6ng Pham Van L1, 6ng Pham Van T2, 6ng Pham Van H.

Stra ban &n dan sy so tham s6 58/2019/DS-ST ngay 14/6/2019 cua Toa an nhan
dan huyén bam Doi, tinh Ca Mau.

Tuyén xir:

_- Khéng chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Pham Thai X1 va ba Tran Lan
C1vé ,viéc buoc chi C2 giao tra dién tich dit 8.146m? va cian nha tuong (néc thai)
trén dat, toa lac tai ap Tan bien A, Xa Ta An Khuong, huyén Bam Doi, tinh Ca
Mau.

- Chap nhan mat phan yéu cau phan t6 cua chi Pham Thi C2. Tuyén b6: Hop
dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat gitra chi Pham Thi C2 véi ba Tran Lan C1
va 6ng Pham Thai X1 ngay 09/9/2017, hop dong kinh té giita chi Pham Thi C2 Vi
ba Tran Lan C1 ngay 09/9/2017, hop déng chuyén nhuong tai san trén dat gitra chi
Pham Thi C2 véi ba Tran Lan C1 ngay 23/3/2018 1a v6 hiéu.

~ Huy Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyen so hitu nha ¢ va ti san khac
gan lién vai dat so CK 253026, to ban d6 so 08, thua s6 160, dién tich 3.083m* va sb
CK 253027, to ban d6 so 08, thira s6 103, dién tich 5.108m? do S¢ Tai nguyén va
MOoi truong tinh Ca Mau cap cho 6ng Pham Thai X1 va ba Tran Lan C1 ngay
30/11/2017.

Chi Pham Thi C2 c6 quyen lién hé vai co quan Nha nudc ¢d tham quyen dé
dang ky cap lai Giay chitng nhan QSDD theo quy dinh phap luat.

- Budc chi Pham Thi C2 tra Ie,}i cho Qng Pham Thai X1 va ba T\rﬁn Lan C1 s6
tien von, 1ai 945.956.000 dong va tien thue chuyén nhugng QSDD, tien 1€ phi trude
ba 8.750.000 dong.

- Chi tham dinh, dinh gi4 s6 tién 6.000.000 dong: Chi Pham Thi C2 phai chju
so tien 3.000.000 dong; 6ng Pham Thai X1 va ba Tran Lan CI phai chiu so tién
3.000.000 dong. Ba C1 va dng X1 da nop 6.000.000 dong nén bugc chi C2 phai c6
trach nhiém nop so tien 3.000.000 dong dé tra lai cho ba C1 va ong X1.

Ké tir ngay ba C1 va dng X1 ¢6 don yéu cau thi hanh &n cho dén khi thi hanh
xong cac khoan tien néu trén thi hang thang ci C2 con phai chiu thém khoan tien lai
cua So tien con phai thi hanh an theo mic 1ai suat quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua
B¢ lugt Dan s .

- An phi dan sy so tham:

Ong Pham Thai X1 va ba Tran Lan C1 phai chiu 300.000 dong; 6ng X1 va ba
C1 da dy ndp so tien 300.000 dong theo bién lai so 0010267 ngay 15/8/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén bam Doi dugc doi trir, chuyén thu an phi.

Chi Pham Thi C2 phai chiu s6 tién 25.838.000 dong; chi C2 d& dy nop
300.000 dong theo bién lai thu so 0010466 Ngay 22/10/2018 cua Chi cyc thi hanh an
dan su huyén bam Doi, doi trir chi C2 con phai nop tiep so tien25.538.000 dong.

An phi dan sy phdc tham: Chi Pham Thj C2, anh Nguyén Hién N1, 6ng Pham
Van L1, 6ng Pham Van H, 6ng Pham Van T2 khong phai chiu. Ong H, éng T2 da
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duoc mién dy nop; chi C2, anh N1, 6ng L1 mdi nguoi dd du nop sb tién 300.000
ddng theo cac bién lai thu sé 0009564; 0009561; 0009560 ngay 28/6/2019 Cia Chi
cuc thi hanh &n dan sy huyén Bam Doi duoc nhan lai.

Cac quyét dinh khéac khong bi khang céo, khang nghi cd hiéu luc phap luat ké
tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trwong hop bdn an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi
hanh &n dan sy thi nguoi diwroc thi hanh an dan sw, nguoi phdai thi hanh an dan s cé
quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh &n hodc bj
curong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh &n dan si; thoi
hiéu thi hanh &n duwroc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugdt Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Ca4c thanh vién Héi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

Huynh Vin Ut P Cao Khanh Nguyén Thanh Lap
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