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V/v: “Khéi kién quyét dinh hanh
chinh vé quan 1y dat dai thudc
truong hop chuyén muc dich s
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TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Vii Ptic Toan

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Hung

Ong Cao Vian Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Tgﬁn Thi Kim Yén - Thu ky Toa phiic tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vign Cong t6 va Kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé
Hé Chi Minh tham gia phién téoa: Ba Tran Thi Hué - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 3 nam 2026, tai tru s6 Toa phuc tham Toa an nhan dan t6i
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phuc thdm cong khai vu an hanh chinh
thu ly s6: 205/2025/TLPT- HC ngay 07 thang 10 ndm 2025 vé viéc “Khoi kién
quy¢t dinh hanh chinh vé quan ly dat dai thudc truong hop chuyén muc dich sur
dung dat va thu thué”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6: 47/2025/HC-ST ngay 25 thang 4 nam
2025 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Thanh phé H6 Chi
Minh) bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét sir s6 1887/2025/QD-PT ngay 04 thang
11 nam 2025, gitra cdc duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong Hoang Ngoc H1 — Chu Doanh nghiép tu nhan S
(véng mit);

Pia chi: S6 B L, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a
phuong V, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Nguoi bj ki¢n: Uy ban nhan dan tinh B (nay 1 Thanh phd Ho Chi Minh)
(vang mat).

Ngueoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho nguwoi bi kién: Ba Pham Ngoc Y

(c6 mat).



- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi cyc thué khu vuc V — C
(nay 1a Doi thu¢ lién huyén V - C);

Dia chi: Sb A, Buong C, Phuc‘rng H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh) (vang mat)

- Nguoi khang cao: Nguoi khoi kién ong Hoang Ngoc H1 — Chu S; Nguoi
bi kién Uy ban nhan dan tinh B (nay 1a Thanh pho H6 Chi Minh).

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung tai Toa dn cdp so tham, ngueoi
khoi kién ong Hoang Ngoc HI — Chu S va nguoi dai dién hop phap cua nguoi
khoi kién trinh bay:

Doanh nghi¢p tu nhan S (goi tat 1a S) hién dang 1a Chu dau tu Dy 4n Can
ho thuong mai D L tai phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau “Du an
Son Thinh 3” va d4 hoan thién céc thu tuc phap 1y dau tu, xay dung du an nhu
Sau.

Ngay 27/02/2017, S nhén chuyén nhuong 5099,5m? dat tru s¢ khac tir
Cong ty Co phan T1 dé thuc hién Dy an S.

Ngay 07/9/2017, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh s6
2564/QD-UBND cho phép chuyén muyc dich 16 dat 408A Lé Hong P tir dat
thuong mai, dich vu sang dat &. Cu thé 1a cho phép Son T chuyén muc dich
3.072m? dat tru s& khac (13 mot phan trong tong s6 5.099,5m? dat, twong tmg véi
phan dién tich xay dung khéi nha chung cu) sang dét o;

Ngay 28/02/2018, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh vin ban sb
1682/UBND-VP dong ¥ chi truong cho phép Son Thinh tam ndp tién chuyén
muc dich st dung dat dé S¢ Xay dung thuc hién thi tuc cap gidy phép xay dung
cong trinh Can ho thuong mai 408A Lé Hong P;

Ngay 14/3/2018, S da tam ndp tién chuyén muyc dich sir dung dét theo Vin
ban s6 1681/CCT-TrB dwgc Chi cuc Thue Thanh pho V ban hanh ngay
09/3/2018 véi s6 tién 1a 20.898.431.000 dong;

Ngay 04/4/2018, S& Xay dung tinh B cdp Gidy phép xdy dung scf)
27/GPXD. Theo d6, S dugc phép xay dung cong trinh can hd thuong mai tai so
DL.

Ngay 23/7/2018, Uy ban nhan déan tinh B ¢ vin ban sb 3867/STNMT-
CCQLPD gui dén Son Thinh dé nghi S 1am thu tuc chuyén ddi bo sung muc
dich sir dung dat dbi voi 2.027,5m? dat con lai (phan dién tich dat khudn vién,
cong trinh ha ting phuc vu truc tiép cho nha chung cu) trong tong sd 5.099,5m?
dat cta du 4n sang dat 6.

Ngay 07/12/2018, K toanNha nuéc phat hanh Thong bao két qua kiém
toan s6 660/TB-KTNN, trong d6 nhan dinh viéc S& T2 tham muu cho Uy ban
nhan dan tinh B Quyét dinh sé 2564/QD-UBND ngay 07/9/2017 cho phép Son
Thinh chi chuyén muc dich sir dung 3.072m? twong ung dién tich x4y dung khi
nha chung cu, khong chuyén muc dich khuén vién, cong trinh ha ting phuc vu
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truc tiép cho nha chung cu (tong dién tich du an 5.099,5@2) dé trién khai du an
Chung cu S 3 la khong phu hop véi quy dinh tai Diéu 49.3 Nghi dinh so
43/2014/NDb-CP.

Ngay 11/6/2019, nhiam thuc hién theo Thong béo sé 660/TB-KTNN ngay
07/12/2018 ctia Kiém toanNha nudc, Uy ban nhan déan tinh B ban hanh Quyét
dinh s6 1458/QD-UBND d¢ thu hdi, huy bé Quyét dinh cho phép chuyén muc
dich s6 2564/QD-UBND ngay 07/9/2017.

Ngay 13/01/2020, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyet dinh so
91/Qb-UBND vé viéc cho phép chuyen muc dich su dung dat ddi vai 16 dat sb
408A Lé Hong Phong thay thé cho Quyét dinh s6 2564/QD-UBND ngay
07/9/2017.

Ngay 29/12/2023, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh sb
3834/Qb-UBND vé viéc phé duyét gia dat dé xac dinh nghia vu tai chinh d6i
v6i 16 dat s6 408A Lé Hong P, quyét dinh c6 ndi dung Pon gia dat & xac dinh
theo duong L — Puodng loai 1: 110.747.974 d6ng/m% Pon gia dit thuong mai,
dich vu xéac dinh theo dudng L — Puong loai 1: 66.448.784 déng/m? (ddi véi
thoi han sir dung dat 70 nam).

Quyét dinh 3834/QD-UBND phé duyét gia dat trén dwa vao Vin ban sd
118/STC- HDTPGDCT ngay 22/11/2023 ciua Hoi Pong Tham Dinh gia dat cu
thé gui SO T2, theo d6 gia dat trong Quyét dinh sd 3834/QD-UBND dugc xac
dinh theo gia dét trong Hop dong chuyén nhuong QSDD giita Cong ty C6 phan
Thuong mai va Dai 1y dau tinh T1 véi S.

Can ctr vao Quyét dinh sd 3834/QD-UBND, ngay 18/01/2024 Chi cuc
thué khu vuc V — Con Pao phat hanh Thong bao ndp tién st dung dat sb
LTB2471701-TK0001285/TB-CCT ngay 18/01/2024, theo d6 S can phai ndp bd
sung sb tién sir dung dat 13 564.759.293.413 dong.

Vi vay, ngudi khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng ndi dung sau:

- Huy céc quyét dinh: Quyét dinh s6 1458/QD-UBND ngay 11/6/2019 cia
Uy ban nhan dén tinh B vé viéc thu héi, hity bé Quyét dinh s6 2564/QD-UBND
ngay 07/9/2017 ctia Uy ban nhan dan tinh B; Quyét dinh s6 91/QD-UBND ngay
13/01/2020 ctia Uy ban nhan dan tinh B; Quyét dinh s6 3834/QD-UBND ngay
29/12/2023 cua Uy ban nhan déan tinh B vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé xéac
dinh nghia vu tai chinh d6i voi khu dat c6 dién tich 5.099,5m? tai phuong T,
thanh phd V thudc du an Céan ho thuong mai 408A Lé Hong Phong cua S;

- Budc Uy ban nhan déan tinh B ban hanh quyét dinh sira d6i bo sung
Quyet dinh s 2564/QD-UBND ngay 07/9/2017 cua Uy ban nhan dan tinh B véi
ndi dung cho phép S duoc chuyen muc dich st dung 5.099,5m? dat try so khéc
tai D L tai phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau sang dit & dé sur
dung vao muc dich dﬁu tu xay dung can ho thuong mai;

- Huy Thong bao ndp tién sir dung dat s6 LTB2471701-TK0001285/TB-
CCT ngay 18/01/2024 ctia Chi cuc thué khu vic V - C; budc Chi cuc V (Nay la
Poi thué lién huyén V D) xéac dinh lai s6 tién st dung dat phai nop cua S.
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Can cur dé nguoi khoi kién co nhitng yéu cau trén nhu sau:

Theo quy dinh cua phap luat, khi tinh tién st dung dat trong truong hop
ngudi st dung dat duge chuyén muc dich sir dung dat can xac dinh cac van dé:

- Pat xin chuyén muc dich dang sir dung vao muc dich gi va xin chuyén
sang muc dich gi;

Thoi diém nao duoc phép chuyén muc dich sir dung dat (thoi diém tinh
tién chuyén muc dich sir dung dat);

- Phwong phap xac dinh gia dat dé tinh tién chuyén muc dich str dung dét;
- Dién tich va vj tri dat xin chuyén muc dich sir dung.

Pbi voi 5.099,5m? dat tai Du an S, dja chi D L, phuong T, thanh phd V
thi:

1. Xac dinh dat tai thoi diém chuyén muc dich st dung: Trudc ngay
07/9/2017, ngay Uy ban nhan dan tinh B ¢6 Quyet dinh 2564/Qb-UBND *“v &
viéc cho phép chuyén muc sir dung dat” tai s D L, 5.099,5m? dat tai ddy co
Muc dich su dung: “Pat tru s& khac, khi thuc hién Dy 4n S 3 dat dugc chuyén
sang muyc dich “dat ¢”.

Theo hd so, ngay 04/7/2008, Uy ban nhan dan tinh B cp g1ay chirng nhan
quyén str dung dat cho Cong ty co phan T1 (gidy chung nhan s6 AH 568609).
Theo Gidy ching nhan, Cong ty c6 phan T1 1a Nguoi sir dung 5.099,5m? dét c6
dia chi tai: phuong T, thanh phd V v6i Muc dich str dung dat: Dét tru so khac va
nguodn gbc str dung dat: “Nha nude cho thué dat tra tién hang nim”. Sau do, trén
co s chap thudn cia co quanNha nudc c6 tham quyén, Cong ty c6 phan T1 di
nop tong cong 11.823.573.000 dong vao kho bacNha nudc (trong d6 ngay
30/10/2007 nop 5.823.573.000 dong, ngay 01/11/2007 nop 2.400.000.000 déng
va ngay 06/11/2006 n¢p 3.600.000.000 d6ng) dé chuyén tir hinh thirc thué dat
sang glao dat c6 thu tién str dung dat N1 dung nay da dugc ghi nhan tai trang

IV Gidy chimg nhan ctua Cong ty c6 phan T1 1a Nguoi sir dung 5.099,5m? dit co
dia chi tai: phuong T, thanh pho V. Theo ho so giao dat thi 5.099,5m? cua Cong
ty c0 phan T1 dugc giao la dat chuyén dung.

Sau khi Cong ty T1 va Dai 1y dau chuyén nhugng quyén sir dung dat cho
S thi quyén va nghia vy ddi véi 5.099,5m? dat chuyén dung néi trén duoc
chuyén nhuong cho S thuc hién. Khi thyc hién Dy an S, S phai lam thu tuc
chuyén d6i muc dich su dung dat tir dat “xay dung try s¢’ ’ (dat chuyén dung)
sang “dat ¢” thi tién chuyen muc dich st dung dat dugc tinh theo gia dat cua dat
chuyén dung (nay 1a dit thvong mai, dich vu), twong duong 60% gia dat 6. Tuy
nhién, thong béo ndp tién st dung dat sb LTB2471701-TK0001285/TB-CCT
ngay 18/01/2024 cia cuc thué dang tinh v&i muc gia 100% gia dat ¢ 1a khong
dang quy dinh.

2. V& thoi diém duoc phép chuyén muc dich st dung dat, thoi diém tinh
tién chuyén muc dich sur dung dat.



Ve thoi diém dugc phép chuyén muyc dich sir dung dat doi voi 5.099,5m?
dat tai 408A Lé Hong Phong:

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91, Luat Xay dyng ndm 2014, mot trong
cac diéu kién bét budc va can thiét dé cap gidy phep xay dung d6i voi cong trinh
trong d6 thi 13 “phu hop véi muc dich st dung dat theo quy hoach dat da dugc
phé duyét”. Theo quy hoach xdy dung dugc phé duyét tai Quyét dinh sb
1463/QD-UBND ngay 09/6/2016 cua Uy ban nhan dan tinh B dbi véi 16 dat tai
D L, phuong T, thanh phd V, ngay 07/9/2017 Uy ban nhan dan tinh B ¢6 Quyét
dinh s 2564/QD-UBND cho phép chuyén muc dich st dung dat ddi voi
3.072m? dit tai 408A Lé Hong P. Sau khi chuyén muc dich sir dung dét, S duoc
cap Gidy phép xay dung sb 27/GPXD ngay 04/4/2018. Giay phép xay dung cd
hiéu luc tir ngdy 04/4/2018 dén nay van c6 gid tri thi hanh, hiéu luc cta Gidy
phép xay dung gin lién véi hiéu lyc ciia Quyét dinh 2564/QD-UBND. Do d6 Uy
ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh s6 1458/QD-UBND dé thu hdi, hay bo
Quyét dinh s6 2564/QD- UBND la trai v6i quy dinh cta phap luat, lam anh
hudéng dén tinh trang phap 1y cua 16 dat 408A Lé Hong P. Van dé dit ra 1a
khoang thoi gian tir ngay 07/9/2017 t6i thoi diém thu hoi, Dy an trién khai
khong phu hop véi muc dich sir dung dat, khong co can cir phap luat? Cac gidy
phép dugc ban hanh dua trén co s& Quyét dinh s6 2564/QD-UBND (vi du: Giay
phép xay dyung ...) ¢6 bi v hiéu hoa hay khéng? Va quan trong nhat, Quyét dinh
1458/QD-UBND chinh 14 co sé 1am cho Quyét dinh s6 2564/QD-UBND khéng
con hiéu luc phap luat, din dén hau qué 13 phan anh sai vé thoi diém tinh tién st
dung dét, anh huong dén viée tinh gia dat d6i voi thira dat s6 408A L, phuong T,
thanh phd V, boi theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 108 Luat dat dai 2013: “Thoi
diém tinh thu tién sir dung dat, tién thué dét 1a thoi diémNha nudc quyét dinh
giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cong nhan quyén
sir dung dat.”

Tu nhu’ng vién dan trén cho thay, Uy ban nhan dan tinh B hay bo Quyét
dinh sé 2564/QD-UBND chua phu hop véi quy dinh cua phap luat. Néu phai
chuyén muc dich sir dung d6i v6i phan dién tich dat chua chuyen muc dich
(2.027,5m?) thi Uy ban nhan dan tinh khong thé huy Quyét dinh s6 2564/Qb-
UBND, chi can c6 quyet dinh stra doi bo sung Quyét dinh s6 2564/Qb-UBND
thoi gian tinh tién chuyén muyc dich ddi voi 5.099,5m? dat 14 thoi diém co hiéu
luc cia Quyét dinh 2564/QD-UBND thi méi phu hop véi khoan 3 Piéu 108
Luat dat dai 2013.

Mit khac viéc S chuyén muc dich str dung 3.072m?/5.099,5m? dat theo
Quyét dinh s6 2564/QD-UBND cua Uy ban nhan dan tinh, viéc chuyén muyc
dich str dung du 5.099,5m? d4t hoan toan do 13i ciaNha nudc; do dé khi chuyén
muc dich bo sung phan dién tich con thiéu phai ap dung nguyén tic dam bao loi
ich hop phap ctia nguoi sir dung dat thi méi dung quy dinh cta Luat dat dai.

3. Phuong phép xé4c dinh gia dat dé tinh tién chuyén muc dich sir dung
dat.



Vé nguyen tic xac dinh gia dat: Can cu vao Khoan 3, Piéu 114 luat Dat
dai 2013, Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh gia dat cu the, trong do:

Co quan quan ly dat dai cdp tinh co trach nhiém giup Uy ban nhan dan
cap tinh t6 chirc viéc xac dinh gia dat cu thé. Trong qua trinh thyc hién, co quan
quan ly dat dai cip tinh duogc thué to chtrc cd chirc ning tu van xac dinh gia dat
dé tu van xac dinh gia dat cu thé.

Viéc xac dinh gia dét cu thé phai dua trén co s& diéu tra, thu thap thong
tin vé thira dat, gia dat thi trudong va thong tin vé gia dat trong co s¢ dir liéu dat
dai; ap dung phuong phap dinh gia dat phu hop. Can cir két qua tu van xac dinh
gia dat, co quan quan ly dat dai cép tinh trinh Hoi ddng tham dinh gia dat xem
xét trude khi trinh Uy ban nhan dan cung cap quyét dinh.

Vé phuong phap xéac dinh gia dat: Theo quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh
44/2014/ND-CP thi, khi dinh gia dat 1am can ct thu tién chuyén muc dich sur
dung dat,Nha nudc phai str dung 5 phuong phép xac dinh gia dat duoc quy dinh
tai Diéu nay.

Tuy nhién Hoi dong tham dinh gia dat thuoc Uy ban nhan dan tinh B da
khéng can ctr két qua tu van xac dinh gia dat khong diéu tra, thu thap thong tin
vé thira dat, gia dat thi truong va thong tin vé gia dat trong co s& dir liéu dat dai
do T6 chirc co chirc nang tu van xac dinh gia dat thuc hién mot cach hop phap,
khong xac dinh gia dat cy thé theo 5 phuong phap do Piéu 4 Nghi dinh
44/2014/ND-CP quy dinh ma lai xac dinh gia dat “theo quy ddi theo hop dong
chuyen nhuong dat try sé khac tai hop dong chuyén nhuong gitta Cong ty cb
phan Thuong mai va Pai 1y dau tinh T1 v&i Doanh nghiép tu nhan S”. Viéc xac
dinh dinh gia dat chi duya vao Hop dong chuyén nhuong giita hai Doanh nghiép
1a vi pham nghiém trong quy dinh cta phap luat dat dai xam hai dén loi ich hop
phap cua S va mang dén thiét hai thuc té cho khach hang mua can ho tai Du an
S. Nhirng vi pham nay dugc chinh cac co quanNha nudc thira nhan tai cac van
ban:

Vin ban s6 101/STC-HPTDGDCT ngay 05/9/2022 ciia Hoi dong tham
dinh gia dat tinh bao cao Chu tich Hoi dong tham dinh gia dét tai nhu sau: “Gia
dat xac dinh theo hop dong chuyén nhuong gilta Cong ty co phan Thuong mai
va Pai 1y dau tinh T1 véi Doanh nghiép tu nhan S 1 hop dong chuyén nhuong
cua chinh dy an... Tuy nhién muirc gia néu trén khong phai 1a mic gia phé bién
trén thi truong tai thoi diém dinh gia néu ap dung s& dan dén bat cap; Qua ra
soat, don gia boi thudng dat & khu vuc 1an cén tai san tham dinh thoi diém thang
1/2020 khoang 65 tri¢u ddng/m2 Néu ap dung gia dat theo phuong phap thang
du theo sudt vén do chu du an 1ap chua co co s0 phap ly, néu ap dung gia dat
xac dinh theo phuong phap thang du theo suat von cua Bo X (21.298.391
d6ng/m?) chi bang 1/3 so véi gia boi thuong tai khu vuc...

Tai Béo cdo thuyét minh kém theo To trinh sé 719/TTr-STNMT ngay
5/12/2023 ctia S& T2: “Viéc xac dinh gia dat o, dat thuong mai dich vu quy do6i
theo gia chuyén nhugng dat tru s¢ khéac tai hgp dong chuyén nhuong giita Cong
ty co phan Thuong mai va Pai 1y dau tinh T1 voi Doanh nghiép tu nhan S khéng
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phai 1a mot trong 05 phuong phép xéac dinh gia dét cii thé quy dinh tai Di‘éu 4
Nghi dinh 44/2014/ND- CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia
dat”.

4. Dién tich va vi tri dat xin chuyén muc dich str dung:

HO so thé hién, trong 5.099,50m? dét tai 408A Lé& Hong Phong co:
2.366,60m* dat duong loai 1 vi tri 1; 2.133,70m* dat duong loai 1 vi tri 2;
599,2m? dat duong loai 1 vi tri 3.

Theo quy dinh cta phap luat, can cit dé tinh cac khoan thu tir dat (cac loai
thué, phi...) co quan thué phai c6 thong tin dia chinh lién quan dén dat nhu:
loai dat, dién tich dat, vi tri dat, gia dat... Nhung khi tinh tién chuyén muc dich
sir dung 5.099,50m? dat tai 408A Lé Héng Phong, Chi cuc thué khu vyc Viing
tau V (dé khong can ctr vao cac quy dinh dé tinh, da dua ra s6 tién hét stc phi ly,
yéu cau S phai ndp la 564.759.293.413 dong, so lidu nay cho thay Chi cuc thué
d3 lay gia dat & ghi tai Quyét dinh s6 3834/QD-UBND (110.747.974 ddng/m?)
nhan v4i 5.099,50m?. Viéc tinh toan khong xem xét dén vi tri dat, muc dich st
dung dat trude khi chuyén muc dich st dung dat thé hién Chi cuc thué khu vuc
V Coén Pao thiéu trach nhiém dan dén Théng bao LTB2471701-
TK0001285/TB-CCT vi pham cac quy dinh gay thiét hai nghiém trong dén loi
ich ctia Doanh nghiép va cua nguoi dan.

Ngueoi bi kién - Uy ban nhan dan tinh B trinh bay:

Qua ra soat cac thong tin co lién quan dén khu dat ma 6ng Hoang Ngoc
H1 - Chu Doanh nghi¢p tu nhan S tai Thong bdo so6 361/2024/TLST- HC ngay
07/10/2024 cua Toa an nhan dan tinh, cu thé nhu sau:

1. Vé théng tin lién quan dén khu dat:

a) Vi tri, nguén géc va qua trinh st dung dat: Dién tich 5.099,5m? dit tru
so khéc, thudc thira dat s6 21, to ban d6 sb 06, tai phuong T, thanh phd V ma
Doanh nghiép Tu nhan S xin chuyén muc dich sir dung sang “dat o tai do thi” dé
thuc hién du an Can ho thuong mai 408A Lé Hong P 1a dat do Doanh nghiép
nhan chuyen nhuong tr Cong ty Co phan T1 theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AH 568609 cap ngay 04/7/2007 (n6i dung dang ky bién dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat da dugc Van phong Ping ky dat dai tinh B
xé4c nhan ngay 27/2/2017). Trudc day, Doanh nghiép da dugc Uy ban nhan dan
tinh C chuyén muc dich sir dung 3.072m? (trong tong dién tich 5.099,5m?) dat
try s& khac sang dat & dé thuc hién du an tai Quyét dinh s6 2564/QD-UBND
ngay 07/9/2017. Nhung theo Thong bao s6 660/TB-KTNN ngay 07/12/2018 cia
Kiém toanNha nudc (dé nghi chuyén muc dich hét dién tich 5.099,5m? sang dat
), Uy ban nhan dan tinh dd ban hanh Quyét dinh s6 1458/QD-UBND ngay
11/6/2019 thu hoi, huy bo Quyét dinh s6 2564/QD-UBND.

b) V& chu truong dau tu du an: Dy 4an Cin ho thuong mai 408A Lé Hong
P dd dugc Uy ban nhin dan tinh C chi truong dau tu tai Vin ban sd
1470/UBND-VP ngay 24/02/2017 véi quy mé dién tich 5.099,5m? dat, dién tich
x4y dung khoang 3.060m?, dién tich san sur dung khoang 64.600m?.
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c) Vé quy hoach st dung dat (tai thoi diém thuc hién chuyén muc dich):
Theo diéu chinh quy hoach st dung dit dén nim 2020 va ké hoach sir dung dat
nim dau ky diéu chinh quy hoach st dung dat thanh phd V di dugc Uy ban
nhan dan tinh B phé duyét tai Quyét dinh s 1651/QD-UBND ngay 28/6/2019,
vi tri khu dat 5.099,5m? duoc quy hoach 13 dét ¢ tai d6 thi, do d6 phu hop véi
quy hoach sir dung dat dugc duyét.

d) Muc dich st dung dit sau khi ghuyén muc dich: Ngay 13/12/2019,
Doanh nghiép Tu nhan S c6 don xin chuyén muc (,iich SI:I dung dat voi djéq tich
5.099,5m? dat tru s& khac tai phl,I(‘mg T, thanh pho V dat ¢ tai do thi dé dau tu
du an Can ho T L theo van ban s6 1470/UBND-VP ngay 24/02/2017 cua Uy ban
nhan dan tinh. Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 10, Diéu 145 Luat Dat
dai, khoan 2 Dicu 2 Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngay O§/01/2017 cua Chinh
phu thi toan b dién tich 5.099,5m? dat trén sau khi chuyén muc dich st dung
duoc xéc dinh 1a dat & tai do thi.

2. Cdc néi dung cé lién quan dén muc dich sir dung ddt

a) Vé quy dinh phép luat:

- Tai diém a khodn 2 Piéu 10 , Piéu 11, Diéu 145 Luét DAt dai ndm 2013;
khoan 1 Di€u 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctua Chinh phu
stra déi,, b6 sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi ‘giét thi hanh Luat Dat dai; Quyét
dinh s6 1463/QD-UBND ngay 09/6/2016 cua Uy ban nhén dan tinh B thi loai
dat duoc xac dinh lai dat o.

3) Viéc thuwc hién thii tuc chuyén muc dich:

- Viéc ban hanh Quyét dinh sé 1458/QD-UBND ngay 11/6/2019 cua Uy
ban nhan dan tinh:

Ngay 27/3/2019, S¢ T2 ¢6 T¢ trinh s6 1721/TTr- STNMT va Vin ban s0
2666/STNMT-CCQLDD ngay 13/5/2019 vé viée thu hoi, huy bo Quyet dinh o
2564/Qb-UBND ngay 07/9/2017 cta Uy ban nhan dan tinh B.

~ Ngay 11/6/2019, Uy ban nhan dan tinh B Quyét dinh s6 1458/QD-UBND
ve€ vige thu hoi, huy bo Quyet dinh s6 2564/QD-UBND ngay 07/9/2017 cua Uy
ban nhan dan tinh B, VQi 1y do: thuc hién theo Théng, bao so §6/TB— KTNN
ngay 07/12/2018 cua Kiém toanNha nudc thong bao két qua kiém toan cua D
kiém toan chuyén dé vé viéc quan ly sir dung tai san cong cua cac doanh nghi¢p
sau c0 phan hoa tai tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Viéc ban hanh Quyét dinh s6 91/QD-UBND ngay 13/01/2020 cta Uy
ban nhan dan tinh:

Ngay 13/12/2019, Doanh nghi€p tw nhén S ¢6 Don xin chuyén muc dich
str dung dat (véi dién tich 5.099,5m?).

Ngay 28/11/2019, S& T2 ¢6 Van ban s6 7096/STNMT-CCQLDD thong
béo két qua tham dinh nhu cau sir dung dat, dleu kién chuyén myc dich sir dung
dat dé dau tu xay dung Can ho thuong mai tai sé D L, phuong T, thanh phd V.



Ngay 31/12/2019, S¢ T2 ¢6 To trinh s0 7753/TTr- STNMT vé viée dé
nghi cho phép chuyén muc dich st dung dat.

~ Ngay 13/01/2020, Uy ban nhan dén tinh B Quyét dinh s6 91/QD-UBND
vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat vé4i dién tich 12 5.099,5m2,

Nhan xét: Nhu vdy, cin c quy dinh phap luit va y kién cta Kiém
toanNha nuéc thi viéc huy bo Quyét dinh sé 2564/QD-UBND ngay 07/9/2017
cia Uy ban nhan dan tinh B (cho phép chuyén muc dich sir dung dat dbi vai
dién tich 3.072/5.099,5m?) 1a chua phu hop v6i quy dinh phap luat va quy mé
du an dau tu da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

Do d6, viéc Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh sb 1458/Qb-
UBND ngay 11/6/2019 hity bo Quyét dinh s6 2564/QD-UBND ngay 07/9/2017
1a dam bao co sd phap 1y. Theo d6, Uy ban nhan déan tinh C Chu dau tu chuyén
muc dich st dung dat ddi véi toan bo dién tich 5.099,5m? 14 phu hop quy dinh,
don xin phép ctia Doanh nghiép tu nhan S dé ngay 13/12/2019 va dam bao theo
du an dau tu da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét. Vi vay, Doanh nghiép
tu nhan S c6 trach nhiém thuc hién ddy du nghia vu tai chinh theo quy dinh va
theo khoan 3 Diéu 2 Quyét dinh s6 91/QD-UBND ngay 13/01/2020 cta Uy ban
nhan dan tinh.

4.Y kién dé nghi:

Tu cac nd1 dung va cac quy dinh phap luat néu trén, Uy ban nhan dan tinh
B d& nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cia Doanh nghiép tu nhan S, budc
Doanh nghiép tu nhan S thuc hién day du nghia vu tai chinh, quyen lgi va nghia
vu ciia nguoi st dung dat theo quy dinh phap luat vé dat dai, cu thé:

- Thuyc hién cac quyét dinh caa Uy ban nhan dan tlrnh B, gobm: Quyét dinh
s0 1458/Qb-UBND ngay 11/06/2019, Quyet dinh so 91/QD-UBND ngay
13/01/2020 va Quyet dinh so 3834/QD-UBND ngay 29/12/2023.

- Thuc hién déy du nghia vu tai chinh theo Thong bao ndp tién sir dl_mg
dat s6 LTB2471701-TK0001285/TB-CCT ngay 18/01/2024 cua Chi cuc Thué
khu vuc V - C.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc thué V (Nay la Doi thué
lién Auyén V - C) trinh bay:

Can ctr phap 1y dé tinh tién sir dung dat d6i voi Dy an Son Thinh 3:

Cin ct Piéu 14, Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
pht quy dinh vé thu tién st dung dat; diém a khoan 2 Diéu 4 Thong tu sd
10/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 ciia BO T3 sira d6i, bd sung mot sb diéu cia
Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 B6 T3 hudng dan mot sb dicu
ctia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phil quy dinh vé
thu tién st dung dat; Diéu 9 , khoan 4 Piéu 10, khoan 2 Diéu 11 Thong tu lién
tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua Bo T3 - Bo T4 quy
dinh vé hd so va trinh tu, thu tuc tiép nhan, luan chuyén hd so xac dinh nghia vu
tai chinh vé dat dai cia nguoi str dung dat, viéc xac dinh nghia vu tai chinh dbi
v6i Doanh nghi€p Son Thinh nhu sau:
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Ngay 18/9/2017 Chi cuc V nhan duoc Phiéu chuyén thong tin dia chinh sb
368/PCTTDC-VPDK ngay 14/9/2017 va bd hd so lién quan cua Vian phong
dang ky dat dai tinh vé viéc xdac dinh nghia vu tai chinh do chuyén muc dich s
dung dét theo Quyét dinh sb 2564/Qb-UBND ngay 07/9/2017 cua Uy ban nhén
dan tinh B vé viéc cho phép chuyén muc dich su dung dat di voi S tai thura dat
s6 21, t& ban d6 06, dién tich 3.072m? dia chi s6 D L, phudng T, thanh ph V.

Do chua c6 quyét dinh phé duyét gia dat cu thé, ngay 25/9/2017 Chi cuc
V ¢6 vin ban s6 9044/CCT-TrB guri Van phong dang ky dat dai tinh B vé viéc
tra lai hd so va dé nghi Vin phong bd sung gia dat xac dinh nghia vu tai chinh
ctia S dbi véi thira dat néu trén.

Ngay 05/3/2018, Chi cuc V nhan duoc vin ban sé 1682/UBND-VP ngay
28/02/2018 ciia Uy ban nhan dan tinh B vé viéc tam ndp tién chuyén muc dich
str dung dat va cap phép xdy dung cong trinh Cin ho thuong mai tai s6 D L,
phuong T, thanh phd V. Thuc hién theo vin ban trén, ngay 09/3/2018 Chi cuc V
da c6 vin ban sd 1681/CCT- TrB gui S vé viée tam nop tién st dung dat voi sb
tién Chi cyc Thué tam tinh 13 20.898.431.000 ddng (dién tich 3.072m?). S da
ndp sd tién 20.898.431.000 ddng vao Ngin sachNha nude theo ching tir sb
BRV1901180002852 ngay 14/03/2018.

Péng thot, Chi cuc V da c6 cac van ban gui Van phong dang ky dat dai dé
nghi cung cap gia dat cu thé ‘va cac khoan duoc trur dé xac dinh nghia vu tai
chinh cta S, cu thé: van ban s6 7486/CCT-TB ngay 17/8/2018, s6 319/CCT-TrB
ngay 09/01/2019, van ban s6 5194/CCT-TrB ngay 29/5/2019.

Chi cuc Thué nhan duoc van ban sbé 264/VPPK-DKCG ngay 26/02/2019
s6 1493/VPPK-PKCG ngay 13/6/2019 ciia Vian phong P vé viéc xac dinh nghia
vu tai chinh dbi v6i S. Theo d6, Van phong dang ky phan hoi thong tin chua
nhéan dugce Quyét dinh phé duyét gia dat cu thé ctia Uy ban nhan dén tinh B ciing
nhu céc gidy to ching minh thudc ddi tuong mién giam cac khoan nghia vu tai
chinh (néu c6) va cac khoan duoc trir (néu co) ctia S. Do d6, Van phong P chua
c6 co sé cung cap theo dé nghi cua Chi cuc Thué thanh phd V.

Ngay 14/6/2019, Chi cuc V nhan dugc Quyét dinh sé 1458/QD-UBND
ngay 11/6/2019 ciia Uy ban nhan dan tinh B vé viéc thu hoi, hity bé Quyét dinh
s6 2564/QD-UBND ngay 07/9/2017 cua Uy ban nhan dan tinh B vé viéc cho
phép chuyén muyc dich sir dung dat d6i v6i S tai thira dat s6 21, to ban do 06,
dién tich 3.072m? dia chi s6 D L, phuong T, thanh phd V. Ly do thu hoi: thuc
hién theo Thong bao s6 660/TB- KTNN ngay 07/12/2018 cta Kiém toanNha
nuoc.

Chi cyc V d3 c6 cac van ban sé 6098/CCT-TrB ngay 21/6/2019, véan ban
s6 9277/CCT-TrB ngay 29/8/2019 guri Van phong dang ky dat dai vé viéc co y
kién vé ho so, phiéu chuyén thong tin dia chinh s6 368/PCTTPC-VPDK ngay
14/9/2017 cta S.

Ngay 09/9/2019, Chi cuc V nhén dugc van ban $6 2037/VPBK-bDKCG
ngay 04/9/2019 cua Van phong dang ky dat dai dé nghi S¢ T2, Cuc Thué tinh B
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va Chi cyc Thué thanh phé V xem xét, hity bé ho so xac dinh nghia vu tai chinh
chuyén muc dich sir dung dat tai thira dat s 21, to ban dd 06, phuong T, thanh
phd V cia S theo Phiéu chuyén thong tin dia chinh sb 368/PCTTPC-VPPK
ngay 14/9/2017 cua Vin phong dang ky dat dai.

Ngay 12/9/2019, Chi cyc Thué thanh pho V ¢6 van ban s6 9756/CCT-
TrB gui Van phong dang ky dat dai veé viéc tra ho so xac dinh nghia vy tai chinh
cua S tai thura dat so 21, to ban d6 s6 06, phuong T, Thanh phd V.

Ngay 17/02/2020 Chi cuc V nhan duoc Phiéu chuyén thong tin dja chinh
s6 35/PCTTPC-VPBK ngay 13/02/2020 cta Van phong ding ky dat dai tinh vé
viéc xac dinh nghia vu tai chinh kém hd so va Quyét dinh s6 91/Qb- UBND
ngay 13/01/2020 cia Uy ban nhan dan tinh B vé viéc cho phép Doanh nghiép
chuyén muc dich sir dung 5.099,5m? dat tru s& khac sang st dung vao muc dich
dat ¢ tai do thi tai phuong T, thanh phd V (thtra dat s6 21, to ban do 06).

Ngay 19/02/2020 Chi cuc V da c6 van ban sO 1165/CCT-TrB gui Van
phong Pang ky dat dai tinh vé viéc dé nghi bd sung quyet dinh ph¢ duyét gia dat
cu thé va van ban xac dinh cac khoan dugc tru vao tién str dung dat (néu co) dé
tinh thu tién st dung dat d6i véi hd so xac dinh nghia vu tai chinh ctia Doanh
nghiép.

Ngay 27/02/2020 Chi cuc V nhéan duge van ban s6 255/VPPK- DPKCG
ngay 26/02/2020 cua Van phong Dang ky dat dai tinh B. Noi dung van ban tra
161 C cuc Thué:

“Cho dén thoi diém hién nay, Vin phong dang ky dat dai chua nhan duoc
Quyét dinh phé duyét gia dat cu thé cua Uy ban nhan dan tinh B d6i véi dién
tich 5.099,5m? cua S va Vin phong Pang ky dat dai ciing chua nhin dugc Pon
dé nghi kém theo céc gidy to ching minh thudc déi tuong mién giam cac khoan
nghia vy tai chinh vé dat dai cua S...”

Thuc hién khoan 1 Van ban s6 9021/UBND-VP ngay 24/8/2020 cua Uy
ban nhan dan tinh B vé giai phap xac 1ap nghia vu tai chinh cua cac dy an trén
dia ban tinh, trong d6 néu rd: “1) Yéu cau Cuc thué tinh tlep tuc don dbc thu tlen
st dung dat, tién thué dat; tam tinh thu tién st dung dat, tién thué dat theo hé sb
diéu chinh gia dat, tién thué khu vyc bién dbi v6i cac du an dang thuc hién xac
dinh gia dat cu thé hoic chd ¥ kién ctia cac B, nganh Trung uong”

Thyc hi¢n van ban trén, ngay 30/11/2020 Chi cuc V phat hanh van ban )
11774/CCT-TrB gui Doanh nghiép vé viéc tam nop tién chuyén muc dich st
dung datduy ancan ho T L, phuong T, Thanh phé V, v6i sb tién str dung dat tam
tinh phai ndp 1a 146.719.621.728 ddng, sd tién str dung dat Doanh nghiép da tam
nép vao ngan sachNha nudc la: 20.898.431.000 dong theo chimg tir sb
BRV1901180002852 ngay 14/03/2018. S tién str dung dit tam tinh con phai
nop 1a 125.821.190.728 dong.

Ngay 19/12/2023, Chi cuc V nhan dugc van bdn §6 8576/CTBRV-
HKDCN cua Cuc Thué tinh B Vg? viéc thu hoi hfly bd diéml 1 \{én ban s§
9021/UBND-VP ngay 24/8/2020 vé tam tinh thu tién str dung dat, tién thué dat
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theo van ban sé 17469/UBND-VP ngay 12/12/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh
B.

Can cir Quyét dinh s6 3834/QD-UBND ngay 29/12/2023 ctua Uy ban
Nhan dan tinh vé viée phé duyét gia dét cu thé dé xac dinh nghia vu tai chinh ddi
voi khu dat co dién tich 5.099,5m? tai phuong T, thanh phé) V thudc du an can
ho thuong mai 408A Lé Hong Phong ctia Doanh nghiép tu nhan S.

Ngay 18/01:/2024, Chi cuc V nhan duoc van ban 566/CTBRV- HKDCN
cua Cuc T :[inh v€ viéc xac dinh nghia vu tai chinh dy an: Can hg thuong mai
408A Lé Hong Phong cua S (DT 5.099,5m?).

Ngay 18/01/2024, Chi cuc V di phat hanh thong béo ndp tién vé tién sir
dung dat s6 LTB2471701-TK0001285/TB-CCT vé&i sb tién phai ndp la
564.759.293.413 dong va thong bao ndp tién vé 1& phi trudc ba nha, dat sd
LTB2471701-TK0001286/TB-CCT véi sb tién phai nop 1a 500.000.000 dong.
Va cac thong b&o nay Chi cuc V da gui cho S.

S da ndp sO tién sir dung dat Ia 20.898.431.000 dong vao Ngan sich Nha
nudc theo ching tir so6 BRV1901180002852 ngay 14/3/2018.

Ngay 22/01/2024, Chi cyc V da c6 van ban s6 792/CCTKV-TrB gui S yé
viéc huy van ban s6 11774/CCT-TrB ngay 30/11/2020 vé viéc tam ndp tién
chuyén muc dich str dung dat du an can hd T L, phuong T, thanh pho V cua S.

Tinh dén ngady 15/10/2024, Doanh nghiép con ng sé tién sir dung dat 1a
543.860.862.413 dong va I¢ phi trude ba la 500.000.000 dong (s6 tién ng chua
bao gom tién cham ndp).

Tir d6, Chi cuc V cin ctr thong tin tai Phiéu chuyén thong tin dia chinh
cua Van phong D gui dén; can ctt Quyét dinh chuyén muc dich su dung dat,
Quy¢t dinh phé duyét gia dat cy thé cua Uy ban nhan dan tinh; can ctr quy dinh
cua phap luat vé dat dai dé tinh toan nghia vu tai chinh (tién st dung dat) phai
nop khi chuyén muc giich sur dung,dﬁt. Vi¢e S khoi kién, yéu cﬁu’ Toa an tuyén
huy Thong bao ndp tién su dung dat da ban hanh va bugc o1 thué lién huyén V
- C x4c dinh lai so tién st dung dat phai nop 1a khong co6 co so.

Tai Ban dn hanh chinh so tham sé: 47/2025/HC-ST ngay 25 thang 4 nam
2025 cua Toa dan nhan ddn tinh Ba Ria — Ving Tau (nay la Thanh pho Ho Chi
Minh) da quyét dinh:

1. Dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau khoi kién ctia Doanh nghiép tu
nhan S v€ viéc huy Quyet dinh 1458/QD-UBND ngay 11/6/2019 cua Uy ban
nhan dan tinh B (do hét tho1 hiéu khéi kign).

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ciia Doanh nghiép tu nhan S vé
viéc huy Quyét dinh s6 91/QD-UBND ngay 13/01/2020 cua Uy ban nhan dan
tinh B.

3. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Doanh nghiép tu nhan S:

- Huy Quyét dinh s6 3834/QD-UBND ngay 29/12/2023 ciia Uy ban nhan
dan tinh B vé viéc phé duy¢t gia dat cu thé dé xac dinh nghia vu tai chinh doéi
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v6i khu dat c6 dién tich 5.099,5m? tai phuong T, thanh pho V thuge dy an Cin
ho thuong mai 408A Lé Hong Phong cua S.

- Budc Uy ban nhéan dan tinh B phai xac dinh lai gia dat cu thé dé xac dinh
nghia vu tai chinh ddi voi khu dat co dién tich 5.099,5m? tai phuong T, thanh
phé V thudc dy an Can ho thuong mai 408A Lé Hong Phong ciia Doanh nghiép
Tu nhén S theo quy dinh cta phép luat.

- Hay Thong bao nop tién s LTB2471701-TK0001285/TB-CCT ngay
18/01/2024 ctia Chi cuc Thué khu vuc V - Con Pao vé tién sir dung déat. Budc
Doi thué lién huyén V Con Pao thuc hién nhiém vu xac dinh thué theo quy dinh
cua phap luat.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo theo
quy dinh phap luat.

Ngay 08/5/2025, nguoi khoi kién — Ong Hoang Ngoc HI c6 don khang
c40 mot phan ban an so tham, yéu cau Toda an cap phic tham stra ban 4n so thAm
theo huéng chip nhan toan bd yéu cau khdi kién cua 6ng H1.

Ngay 29/5/2025, nguoi bi kién — Uy ban nhan dan tinh B c6 don khang
c40 mot phan ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an so thim
theo hudng bac toan b yéu cau khoi kién cia 6ng H1.

Tai phién toa phtc tham:
Nguoi khang cao — Uy ban nhan dan tinh B (nguoi ké thira quyén, nghia

vu t6 tung 14 Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd H) c6 ngudi bao vé quyén loi
ich hgp phap trinh bay:

Giit nguyén tat ca 10i trinh bay tir trudc dén nay nhu & giai doan so thAm
va trong ndi dung don khang cdo. Can clr vao cdc tai li€u, chirng ct ma nguoi
khang céo trinh bay va cung cip c6 du co s& dé chap nhan khang cdo cua ngudi
bi kién, vi vay dé nghi HO1 déng X6t X1 stra ban an so tham theo hudng bac toan
bd yéu cau khai kién cua ong H1.

Pai dién Vién cong té va kiém sdt xét xir phic tham tai Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé td tung: Pon khang céo cua ong Hoang Ngoc H1, Uy ban nhan dan
tinh B lam trong han luat dinh nén hop 1¢, dé nghi Hoi dong xét xir chip nhén.
Tham phan, Hoi dong xét xir va nhiing ngu(n tham gia phlen tda chap hanh ding
quy dinh cta phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic tham.

Vé ndi dung: Vin ban sb 1681/CCT-TrB dugc Chi cuc Thué Thanh pho \Y
ban hanh ngay 09/3/2018 la quyet dinh hanh chinh c6 lién quan dén quyet dinh
bi kién, nhung Toa an cip so tham chua xem xét 13 vi pham t6 tung, dé nghi Ho1
dong xét xtr huy Ban an so tham, chuyén hs vu an cho Tda 4n cap so tham xét
XU lai.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg cur ¢ trong hé so vu an dugc tham
tra cong khai tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
dong xét xir xét thay:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng Hoang Ngoc H1, Uy ban nhan dan
tinh B 1am trong han luat dinh, thu tuc khang cdo theo ding quy dinh cua phap
ludt nén c6 co s¢ chap nhan.

[2] Tai phién toa phuc tham, ngudi khoi kién va ngudi bi kién co khang
c40, nhung vang mat. Tuy nhién, theo tai liéu do duong su cung cAp tai cap phuc
tham thi 6ng H1 dang bi tam giam va c6 nguoi bao vé quyen loi ich hop phap
ctia ngudi bi kién tham gia phién toa. Do d6, dé dam bao quyén loi ich hop phap
cho duong su, Toa an xét xur Véng mat cac duong su theo quy dinh tai Diéu 225
Luat t6 tung hanh chinh nam 2015.

[3] Vé noi dung khang cao ciia ong Hoang Ngoc HI, Uy ban nhan dan
tinh B:

Ngay 11/4/2006, Chu tich Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh
s6 1145/Qb-UBND vé viée cho Cong ty c6 phan T1 duoc chuyén sang thué
5.099,5m? dat tai s6 D (15 s6 cii) duong L, _phudng T (phuong B cii) thanh phé
V ¢6 noi dung: “Cho phép Cong ty Cé phan Tl dwoc chuyén sang thué
5.099,5m? dat tai s6 D (15 s6 cii) dwong L, phwong T (phuong B cii), thanh pho
V dé sir dung vao myc dich lam Tru so van phong Cong ty; Thoi gian thué ddt la
50 nam, ké tir ngay 01/01/1996; Thoi diém tinh tién thué ddat tinh tir ngdy
01/01/1996; Vi tri, ranh gici khu ddt chuyén sang thué dwoc xdc dinh theo Trich
do Bdn do dia chinh khu dat, ty 16 1/500, sé: TI14-VT-06/BD-DC duwoc S6 T2 xac

an” (BL 80).

Ngay 04/6/2007, Uy ban nhan déan tinh B va Cong ty C6 phan T1 ky qu
dong thugé dat s6 03/HP-CSTD ¢6 ndi dung: Cho thué dat dién tich 5.099,5m? tai
408A Le Hong phong, thoi han 50 nam ké tir 01/01/1996; Gia tién thué dat va
tong so tién thué dat hang nam phai nop vao ngan sachNha nude theo Quyét
dinh cua Uy ban nhan dan tinh B. Tién thué dat dugc tinh tir 01/01/1996 (BL
82).

Ngay 04/7/2007, Uy ban nhan déan tinh B cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sé vao s6 T05245 cho Coéng ty C6 phan T1 dbi voi dién tich dat
5.099,5m? thudc thira dat s6 21, to ban do sd 06, toa lac tai phuong T, thanh phd
V:; muc dich: dat tru s& khac; thdi han: 50 nim dén ngay 01/01/2046; nguén
gbc:Nha nudc cho thué dét tra tién hang nam (BL 86).

Ngay 24/7/2007, Cong ty C6 phan T1 c¢6 Pon xin chuyén tir hinh thic
thué dat sang giao dat c6 thu t1en sir dung dat d6i véi dién tich dat 5.099,5m?
thudc thira dat sb 21, t& ban do sb 06, toa lac tai phuong T, thanh pho V (BL
85).

Ngay 20/8/2007, Chi cuc thué thanh phé V ban hanh Thong bao ndp tién
str dung dat s6 4231 ngudi str dung dat 1a Cong ty C6 phan T1 d6i véi dién tich
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dat 5.099,5m? thudc thua dat s6 21 voi so tién sir dung dat con phai nop Ia
11.823.573.000 dong (BL 90).

Ngay 13/11/2007, Chi cuc thué thanh pho V ban hanh Vin ban sb
19Z‘I.8/CCT—KK.KTT&TH xac nhan nop thué co ndi dung: Xac nhan Cong ty Co
phan Thuong mai va Pai ly dau tinh T1 da ndp so6 tién 11.823.573.000 dong (BL
91).

Ngay 09/8/2016, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh sb
6261/UBND-VP vé viéc cong nhan S lam chu dau tu dy 4n cin hod thuong mai
D L thudc phudong T, thanh phd V ¢6 nodi dung: Céng nhan Doanh nghiép tu
nhan S dugc lam chi dau tu du 4n Cin ho thwong mai D L thudc phuong T,
thanh phd V; Vi tri khu dét thuc hién du 4n thudc thia déat sb 21, to ban do sb
06, dién tich 5.099,5m2, tai s6 D, L, phuong T, thanh phé V (BL 18).

Ngay 07/9/2017, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh so
2546/QB -UBND v¢ viéc cho phép chuyén muc dich st dung dit c6 noi dung:
“Cho phép Doanh nghiép tw nhdin S duoc chuyén muc dich sir dung 3.072m? dat
tru so khdc (la mgt phan trong tong $6 5.099,5m? ddt do nhdn chuyen nhuwong
quyen sir dung dat tr Cong ty Cé phan TI va Pai Iy dau tai gidy ching nhdn
quyén sir dung dat sé AH 568809 ngay 04 thang 7 nam 2007 do Gidm déc So T2
(TUQ. Chii tich Uy ban nhan dén tinh B) cdp) tai s6 D L, phuong T, thanh pho
V, tinh Ba Ria - Viing Tau Sang dat ¢ dé sir dung vao muc dich dau tr dir én Can
hé thuong mai” (BL 136).

Ngay 09/3/2018, Chi cuc thué thanh phé V ban hanh Vin ban sb
1681/CCT-TrB vé viéc tam ndp tién chuyén muyc dich st dung dat cong trinh
cin ho, thuong mai tai D L, phuong T, Thanh phd V ciia Doanh nghiép tu nhan
S ¢6 ndi dung: Chi cuc Thué thanh phd V tam tinh tién sir dung dat dé Doanh
nghiép tu nhan S tam ndp tién chuyén muc dich str dung dat dién tich 3.072m?
dat tai s6 D L, phuong T, thanh phé V: S tién sir dung dat tam nop (theo don
giaNha nude) 1a: 20.898.431.000 dong (BL 16).

_Nogay 14/3/2018, Doanh nghiép tu nhan S ndp sO tién 20.898.431.000
dong (BL 15).

Ngay 11/6/2019, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh s
1458/QD-UBND vé viéc thu hoi, huy bo Quyet dinh s 2564/Qb-UBND ngay
07/9/2017 cua Uy ban nhan déan tinh B ¢6 ndi dung: “Thu hoi, hiy bé Quyét
dinh s6 2564/0D-UBND ngay 07 thang 9 ndm 2017 cia Uy ban nhan dén tinh
V viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Ly do thu hoi: Thuc hién theo
Thong bdo so 660/TB-KTNN ngay 07 thang 12 nam 2018 cua Kiém todanNha
nuée Thong bao Két qua Kiém todn Podan kiém toan Chuyén dé viéc quan 1y va

sw dung tai san cong cua cdc doanh nghi¢p sau co ) phan héa tai tinh Ba Ria —
Viing Tau” (Quyét dinh hanh chinh bi kién so 1 - BL 26)

Ngay 13/01/2020, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh s0
91/Qb-UBND v¢ viéc cho phep chuyén muc dich su dung dat c6 ndi dung:
“Cho phép Doanh nghiép Tu nhdan S chuyén muc dich sw dung 5.099,5m? dat tru
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s6 khac tai phwong T, thanh phé V sang sir dung vao muc dich dat ¢ tai dé thi
dé dau tw dw én Can hg T L; Vi tri, ranh gioi khu dat chuyén muc dich duoc xac
dinh theo Manh trich luc dia chinh ty 1é 1/1000, sé: 87-NT-19/CMP do Vin
phong Pang ky Pat dai tinh B lap ngay 25 thang 12 nam 2019 va dwgc So 12
xdc nhan; Muc dich sir dung dat: Dat & tai @6 thi; Thoi han s dung dat: 50
nam, ké tir ngay ky Quyet dinh nay; Hinh thirc sir dung dat. ‘Nha nuoc giao ddt
c6 thu tién sir dung dat; Thoi diém tinh tzen st dung ddt: Ké tir ngay ky Quyét
dinh nay” (Quyét dinh hanh chinh bj kién s6 B - BL28).

Ngay 29/12/2023, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh sb
3834/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé xac dinh nghia vu tai chinh
d6i voi khu dat co dién tich 5.099,5m? tai phuong T, thanh phd V thudc du an
Cin ho thuong mai 408A Lé Hong Phong cua Doanh nghiép Tu nhéan S ¢6 ndi
dung: “Nay phé duyét gid dat cu thé dé xdc dinh nghia vu tai chinh doéi véi khu
dat cé dién tich 5.099,5m? tai phuong T, thanh phé V thuoc dw an Can ho
thwong mai 4084 Lé Hong Phong ciia Doanh nghiép Tw nhdn S, nhw sau: Pon
gid ddt & xdc dinh theo dwong L — Puong logi 1 la 110.747.974 dong/m?: Pon
gia dat thwong mai, dich vu xdc dinh theo dwong L - PDuong loai 1 la 66.448.784
d/m? Ghi chi: Gid dat thwong mai dich vu néu trén la gia dat xdc dinh doi véi
thoi han sir dung ddt 70 ndam, cdc co quan cé lién quan c6 trach nhiém cdn cir
thoi han su dung dat con lai cua loai dat truée khi chuyén muc dich dé thuc hién
xdc dinh nghia vu tai chinh ciia dw dan theo ding quy dinh” (Quyét dinh hanh
chinh bi kién s6 3 - BL 25).

Ngay 18/01/2024, Chi cuc thué khu viuc V — Con Pao ban hanh Thong
bao ndp tién vé tién str dung dat s6 LTB2471701-TK0001285/TB-CCT dbi voi
nguoi sit dung dat 1a DNTN Son Thinh ddi voi thira 21 t& 06 Phuong T, thanh
phé V, Ba Ria - Viing Tau; dién tich dat &: 5.099,5m?; Nguén géc: dAt nhan
chuyén nhugng; Hinh thtc sir dung dat: Giao dat c6 thu tién sir dung dat theo
Quyét dinh chuyén muc dich st dung dat sé 91/QD-UBND ngay 13/01/2020 cua
Uy ban nhan dén tinh B; Gia tinh tién str dung dat: 110.747.974 dong/m? (Quyét
dinh s6 3834/QD-UBND ngiay 29/12/2023); tién su dung dat phai ndp:
564.759.293.413 dong (Quyét dinh hanh chinh bi kién sé 4 - BL 23).

[3.2] Nguoi khéi kién — 6ng Hoang Ngoc H1 khéi kién yéu cau:

- Huy Quyét dinh s6 1458/QD-UBND ngay 11/6/2019 ctia Uy ban nhan
dan tinh B vé viéc thu hdi, hiy bo Quyét dinh s6 2564/QD-UBND ngay
07/9/2017 cta Uy ban nhan dén tinh B (goi tat 1a Quyét dinh hanh chinh bj kién
s6 1).

- Huy Quyét dinh s6 91/QD-UBND ngay 13/01/2020 cua Uy ban nhan
dan tinh B vé viéc cho phép chuyén muc dich st dung dat (goi tat 1a Quyét dinh
hanh chinh bi kién s 2).

- Hiry Quyét dinh s6 3834/QD-UBND ngay 29/12/2023 ctia Uy ban nhan
dan tinh B vé viéc phé duyét gid dat cu thé dé xac dinh nghia vu tai chinh dbi
v6i khu dat c6 dién tich 5.099,5m? tai phuong T, thanh phd V thudc du an Can
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ho thuong mai 408A Lé Hong Phong cta Doanh nghiép Tu nhén S (goi tat 1a
Quy¢ét dinh hanh chinh bi kién s6 3).

- Huy Théng béo ndp tién st dung dat s6 LTB2471701-TK0001285/TB-
CCT ngay 18/01/2024 cua Chi cyc thu€ khu vue Viing Tau - Con Dao (goi tat 1a
Quyét dinh hanh chinh bi kién s6 4).

- Budc Uy ban nhén dan tinh B ban hanh quyét dinh stra d6i bo sung
Quyét dinh sd 2564/QD-UBND ngay 07/9/2017 ctia Uy ban nhan dan tinh B véi
nodi dung cho phép S duogc chuyén muc dich st dung 5.099,5m? dat tru s& khéc
tai D L tai phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau sang dit ¢ dé su
dung vao muc dich dau tu xay dung can ho thuong mai;

- Bugc Chi cuc V (Nay la Doi thué lién huyén V - C) xac dinh lai s6 tién
str dung dat phai ndp cua S.

[3.3] Vé thoi hiéu khoi kién va pham vi xét xr cua Toa an:

[3.3.1] Toa an cip so tham xac dinh ngay 09/7/2024 dng Hoang Ngoc H1
ndp don khoi kién yéu cau hity Quyét dinh s6 3834/QD-UBND ngay 29/12/2023
cia Uy ban nhan dan tinh B, huy Thong bdo ndp tién st dung dat sb
LTB2471701-TK0001285/TB-CCT ngay 18/01/2024 ctia Chi cyc thué khu vuc
Viing Tau - Con Pédo 1a con trong thot hiéu khot kién; Ngay 09/7/2024 oOng
Hoang Ngoc H1 ndp don khéi kién yéu cau hiy Quyét dinh sé 91/QD-UBND
ngay 13/01/2020 va Quyét dinh sd 1458/QD-UBND ngay 11/6/2019 ctia Uy ban
nhan déan tinh B 13 d& hét thoi hiéu khoi kién 1a phu hop. Toa an cip so thim xac
dinh Quyét dinh s6 91/QD-UBND ngay 13/01/2020 14 Quyét dinh hanh chinh co
lién quan nén van xem xét trong vu an 1 c6 cin cu, phu hop véi quy dinh phap
luat. Péi v6i Quyét dinh s6 1458/QD-UBND ngay 11/6/2019 Toa an cp so
tham nhan dinh ong H1 d3 hét thoi hiéu khoi kién, S mat quyén khai kién nén
dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau huy Quyét dinh sé 1458/QD-UBND ngay
11/6/2019.

[3.3.2] Xét thay, Quyét dinh s0 1458/QD-UBND ngay 11/6/2019 la Quyét
dinh hanh chinh c6 lién quan dén cac Quyet dinh hanh chinh bi kién nén trong
qua trinh giai quyét vu an Toa an co quyén xem x¢t tinh hop phap cua Quyét
dinh hanh chinh c6 lién quan dén cac Quyét dinh hanh chinh bi kién ma khong
phu thudc quyét dinh nay con hay hét thoi hiéu khoi kién. Toa 4n cdp so tham
dinh chi khong giai quyét yéu cau huy Quyét dinh so 1458/QD-UBND ngay
11/6/2019 véi Iy do hét thoi hidu khoi kién 1a chua giai quyét toan dién, triét dé
vu an.

[3.3.3] Quyét dinh sé 1458/QD-UBND ngay 11/6/2019 ctia Uy ban nhén
dan tinh B vé viéc thu hoi, huy bo Quyét dinh s6 2564/QD-UBND ngay
07/9/2017 ctia Uy ban nhan dan tinh B. Nhu vay, Quyét dinh s6 2564/QP-
UBND ngay 07/9/2017 ctia Uy ban nhan dan tinh B 1a Quyét dinh hanh chinh c6
lién quan. Toa an cip so tham chua thu thap tai lidu, chimg cr lién quan dén
viéc ban hanh quyét dinh, chua xem xét danh gia tinh dung din, hop phap cua
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Quyet dinh s6 2564/QP- -UBND ngay 07/9/2017 nay la chua du co so dé giai
quyét vu an, chua giai quyét toan dién, triét dé vu an.

[3.3.4] Can cu theo Quyet dinh s6 2564/QD-UBND ngay 07/9/2017 cua
Uy ban nhan dan tinh B, ngay 09/3/2018 Chi cuc thué thanh phé V ban hanh vin
ban sd 1681/CCT-TrB vé viéc tam ndp tién chuyén myc dich st dung dat cong
trinh can ho, thuong mai tai D L, phuong T, Thanh phé V cia DNTN S véi s6
tién tam nop 1a 20.898.431.000 dong Do d6 can xéac dinh van ban s6 1681/CCT-
TrB ngay 09/3/2018 cta Chi cuc thué thanh phd V 13 Quyét dinh hanh chinh c6
lién quan. Toa an cdp so thdm chua xem xét danh gia tinh dung din, hop phap
ctia van ban s6 1681/CCT-TrB ngay 09/3/2018 nay 1a chua giai quyét toan dién,
triét dé vu an.

[3.4] Vé viéc thu thap tai liéu, chimg ci:

Toa an cap Sy tham chua thu thap ho so DNTN Son Thinh xin chuyép
muc dich st dung dat va tai liéu, chimg ctr lién quan d€n viéc ban hanh Quyét
dinh s6 91/Qb-UBND ngay 13/01/2020 cua Uy ban nhén dan tinh B 14 chua du

can ctr dé giai quyét vu an.

[4] Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Ho1 déng x¢&t xur chép nhan
mot phan khang cao 6ng Hoang Ngoc H1, Uy ban nhan déan tinh B, hiy Ban an
hanh chinh so tham s 47/2025/HC-ST ngay 25/4/2025 ctia Toa an nhan dan
tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Thanh phé Ho Chi Minh), giao hd so vu 4n cho
Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[5] Nhan dinh trén day cung la can cu dé chap nhan quan diém cua Pai
dién Vién cong t6 va kiém sat xét xir phuc tham tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa.

[6] Ban an so tham bi huy do chua thu thap day du tai liéu, chtrng ¢t nén
Ho1 dong xét xir chua xem xét dén ndi1 dung vu an.

[7] V& an phi hanh chinh phuc tham: Ong Hoang Ngoc H1, Uy ban nhan
dan tinh B khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH

Can ctr khoan 3 Diéu 241 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015; Nghi quyét
01/2025/ NQ—HDTP huéng dan ap dung quy dinh \(é tiep phén nhiém vu, thuc
hién tham quyén cua cac Toa an nhan dan do Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan toi cao ban hanh ngay 27/6/2025; Nghi quy¢t 326/2016/UBTVQHI14 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an do Uy ban Thuong vu Quoc hoi ban hanh ngay 30/12/2016;

Chép nhan mot phan khang cao cua ong Hoang Ngoc HI, Uy ban nhén
dan tinh B (nay la Thanh ph6 H6 Chi Minh);

1. Huy Ban an hanh chinh so thdm sb 47/2025/HC-ST ngay 25/4/2025 cua

Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Thanh phd H6 Chi Minh), giao
hd so vu 4n cho Tda an cép so tham giai quyét lai vu an theo quy dinh phap luat.
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2. An phi hanh chinh phuc thim: Ong Hoang Ngoc H1, Uy ban nhan dan
tinh B (nay 1a Thanh phd H6 Chi Minh) khong phai chiu; Hoan tra lai cho ong
Hoang Ngoc H1, Uy ban nhan dan tinh B (nay la Thanh phd Ho6 Chi Minh), mdi
duong su 300.000 dong (ba trim nghin déng) tién tam tng an phi dd ndp theo
cac Bién lai thu s6 0004123 ngay 13/6/2025 va 0004121 ngay 12/6/2025 cia
Cuc thi hanh &n dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Thi hanh an dan su
Thanh phé H).

3. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va KSXXPT tai

TP.HCM;

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;
- THADS TP.HCM;
- NKK (1);
- NBK (1);
- NLQ (2);

- Luu (10) 18b (AnTTKY). Vii Birc Toan
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