TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s0: 65/2024/DS-PT
Ngay 29-01-2024
V/v tranh chap quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phan Chii toa phién toa: Ong Ninh Quang Thé

Cdc Tham Phéan: - Ong H6 Minh Tan

- Ba Nguyén Thi Hién

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy An — La Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Tw Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 01 ndm 2024 tai try s¢ Toa dn nhan dan tinh Ca Mau xét xtr

phuc tham cong khai vy an déan sy thy ly sO: 494/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 11
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt .

Do Ban 4an dan su so tham so: 95/2023/DS-ST ngay 11 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tho1 Binh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phiic tham so: 543/2023/QD-PT ngay
26 thang 12 nam 2023 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1956;
Pia chi cu tri: Ap 7, xd T, huyén T, tinh C .; (C6 mat).
- Bi don: Anh Hong Van T, sinh nam 1978;
Dia chi cu tra: Ap 3, xa T, huyén T, tinh C .; (C6 mat).
- Nguroi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1/ Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1957 (mg Téo);
Dia chi cu tra: Ap 3, x4 T, huyén T, tinh C .; (C6 mat).
2/ Ong Hong Vin V, sinh ndm 1938;
Dia chi cu tra: Ap 3, xa T, huyén T, tinh C ..
3/ Chi Nguyén Thi L2, sinh nam 1978 (vg Téo);
Dia chi cu tri: Ap 3, x4 T, huyén T, tinh C ..
- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi G la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:



Ba G la nguyén don trinh bay: Ba G xac dinh, ba G (tht 7) véi ba Nguyen
Thi A (thu 5) va ba Nguyén Thi L1 (thtr 8) 1a chi em rudt. Ba dugc me cho phan
dat toa lac ap 7, xa Tan Loc, huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau, da duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dit s6 BR 568131 vao ngay 11/4/2014 dtng tén
Nguyén Thi G thira 574 t& ban do s6 4 dién tich 6.588m? giap ranh v&i phan dat
ctia ba Nguyén Thi A.

Phéan dat trén ba G dang nuodi trong thily san, c6 03 doan dudng nudce trude
kia khong tranh chap véi ai. Phan dit cua ba gidp ranh véi phan dat cua ba
Nguyén Thi A va phan dat ctia ba Nguyén Thi L1. Sau d6, ong Tdy mua phan dat
ciia ba A va ba L1 mua lai phan dat cua 6ng Ty dd mua cua ba A. Khi d6, ba G
c6 cho ba L1 1a me ctia anh T c4m tru dién tam trén phan dat dé st dung. Khi anh
T canh t4c thi anh T cho ring muong nude (dudng nude) 1a cua anh T mua thi xay
ra tranh chép.

Ké tir khi tranh chap, anh T chiém 02 doan dudng nudc dién tich khoang
209,29m?, cu thé: Poan dudng nude thi nhat c6 chiéu ngang khoan 3,7m x chiéu
dai khoan 10,2m; doan dudng nuéc tht hai chiéu ngang khoang 4,7m x chiéu dai
khoang 36,5m. Ngoai ra, anh T con lan chiém phan dat (bd vudng) phia sau hau
vudng dién tich dat hinh chit L véi dién tich 299,25m?.

Ba G xac dinh vao nam 2003, vo chong ba (chong 1a 6ng Nguyén Vin
Luom) khong c6 chuyén nhuong phan dat va duong nudc nao cho ba A va vo
chong ong Triéu, ba Bon. Pbi véi don chuyén nhugng dat nudi tom va dudng
nudc 1ap ngay 02/7/2003 ciia 6ng Tran Phuong Tay 1a gidy gia, ba khong co ky
tén.

Ba G yéu cdu budc anh T phai di doi cot dién (bang cay) dang cam trén
phan dat vuon va tra lai phan dat theo Manh trich do hién trang thuc té ngay
03/4/2023 ctia Cong ty TNHH Phat Trién Xanh V Nam thuc hién c¢6 dién tich phan
duong nudce ky hiéu NTS3 dién tich 77,2m?, ky hiéu NTS4 dién tich 49m? va dién
tich ranh bo vuong ky hiéu NTS5 dién tich 151,1m2.

Anh T la bj don trinh bay: Nam 2004, cha me anh c¢6 cho anh phan dét 08
cong tam 3m va dudng nudc phia ngoai séong vao. Phan duong nudc do ba L1
(me) nhan chuyén nhuong cua 6ng Ty vao nam 2004 (hién nay ba G dang khoi
kién), phan dat trén chua dugc gidy ching nhan QSD dit. Tir khi cha me cho
dat, anh T quan 1y st dung 6n dinh dén nay 6ng khong tranh chap véi ai. Anh T
xéac dinh ranh dat da co san tir khi cha me cta anh chuyén nhugng cua 6ng Tay
va cho anh st dung 0 6n dinh, khong co ai lam thay d6i hién trang nén anh khong
c¢6 1an chiém dét cua ba G, cu thé: Theo Manh trich do hién trang thuc té ngay
03/4/2023 cua Cong ty TNHH Phat Trién Xanh V Nam thuc hién tai cac diém M1,

M10, M16, M7, M6, M4 nén anh khong dong ¥ theo yéu cau ciia ba G.

Ba L1 (me anh Téo) la nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay: Ba
L1 (thw 8), ba Nguyén Thi A (thir 5) va ba Nguyén Thi G (thtr 7) 14 chi em rudt.
Trude day vo chong ba (ong Hong Van V) c6 nhan chuyén phan dat khoang 10
cong tam 3m cia nhiéu ngudi gan véi phan dat ciia ba Nguyén Thi A 1a chi em
rudt voi ba va ba G, co6 cung duong nudc khoang 2m tir ngoai song 16n vao
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vubng. Phan dat trén da duoc cap gidy chimg nhan QSD dat khong nh¢ nam
nao dimg tén chong ba 1a éng Hong Van V. Glay chimg nhan QSD dit 10 cong
dung tén 6ng V hién nay dang thé chip vay vén tai Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam — chi nhanh huyén Théi Binh (sb tién va nim
vay khong nho).

Pén nam 2004, vo chong ba tiép tuc nhan chuyen nhuong cua ong Tran
Phuong Tay (6ng Tran Phuong Tay chuyén nhuong phan dat caa ba Nguyén Thi
A) phan dat 08 cong tdm 3m va duong nudc 3m tir phia ngoai sdng 16n vao giap
ranh v6i ba G hinh chit L, mot phan gidp ranh hiu dit cua ba G, mot phan
duong nudc 3m gidp phan dit vuon cua ba G. Nhu vay, ddng thoi ba ¢ 02 phan
dat va 02 dudng nude (phan dit 10 cong c6 dudng nude 2m, phan dit 8 cong
giap ranh v6i bad G c¢6 duong nude 3m, bing 5Sm ndi lién tir séng 16n vao
vubng).

Sau khi nhan chuyén nhuong phan dat 08 cong cua 6ng Tay, ba da cho
con ba la anh Hong Van T quan ly, sir dung cho dén nay (phan dat nay chua
duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat). Do ranh dat da co san tir trudc
cho dén nay, khong co ai lam thay d6i hién trang nén yéu cau khai kién lan dat
va doi dét ciia ba G 1a khong c6 co sé nén ba khong dong .

Ter noi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sé: 95/2023/DS-ST ngay 11
thang 9 nam 2023 ciia TOa &n nhan dan huyén Théi Binh Quyét dinh:

Dinh chi mot phan yéu cau ctia ba G vé viéc yéu cau anh T, ba L1 di doi cot
dién bang cay gd trén phan dat cta ba G.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi G d6i voi
anh Hong Vin T. Vé viéc ba G yéu cau anh T tra lai phan dat 1an chiém 1a phan bo
ranh dat va duong nudc, theo do dac thuc té phan dat 1a by vudng tai cac diém
M7M6M4 tai thira NST5 dién tich 151,1m? va duong nudc tai cac diém
MI10M11M14M15 ky hiéu NTS3 chiéu ngang 03m dién tich 77,2m? (1a dudng
nude dan vao vudng dién tich 08 cong do anh Téo dang quan 1y sir dung).

Giit nguyén hién trang ranh dat (bo vudng) ciia ba G va anh T tai cac diém
M7M6M4 va ranh dudng nudc cia anh T dang quan 1y st dung giap ranh voi phan
dat ctia ba G tir diém M10M15 theo manh trich do hién trang ngay 03/4/2023 do
Cong ty TNHH Phat Trién Xanh V Nam thuc hién.

Dbi véi phan duong nude chiéu ngang 02m tai cac diém M11M12M13M14
dién tich 49m? ba G da xac dinh 1a ctia ba L1 me anh T nén ba G khong c6 yéu cau
giai quyét nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét.

(Kém theo manh trich do hién trang phan ddt tranh chdp ngay 03/4/2023 do
Céng ty TNHH Phat Trién Xanh V Nam thuec hién).

Pbi v6i yéu cau lan chiém dat cua ba G khong dugce chip nhan nén ba G
phai chiu chi phi thim dinh do dac, dinh gia. Hién ba G d3 ky hop dong va thanh
toan xong voi sd tién 20.978.000d (trong d6: do dac 13.894.000d va dinh gia
7.084.000d) nén khong dat ra xem xé&t.



Ngoai ra an so thim con tuyén vé an phi, chi phi do dac, quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 25/9/2023 ba G khang cdo ban an néu trén yéu cau cap phiic thim sira
an so tham chap nhéan yéu cau khai kién cua ba.

Tai phién toa phic tham: Cac duong sy gitr nguyén yéu cau cua minh va
khéng cung cap thém ching ctr gi khac bao vé yéu cu ctia minh.

Bai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau phdt biéu: Vé té tung, Thém
phan, Hoi dong xet xur, cac duong su tudn thu cac quy dinh cua phap luat t6 tung
dan sy. Vé ndi dung, do cap so tham vi pham t6 tung mot s6 van dé cu thé nhu: Tai
phién toa anh T xé4c dinh phan dat tranh chap ctia anh duoc cha me cho, anh da
duoc cép QSDD, hién tai anh dang thé chép QSDD dé vay tién tai Ngéan hang
Nong Nghiép huyén Théi Binh nhung cip so tham xac dinh phan dat ctia anh chua
dugc cdp QSDP nén khong dua Ngan hang vao tham gia t6 tung, mit khac tai gidy
ban dat gilta ba A véi 6ng Tay c6 chit ky cua ba G nhung ba G khong thira nhén,
cap so tham khong cho giam dinh 13 thiéu sot, viéc do dac ba L1, anh T xéac dinh
khong nhan dugc thong bao do dac, hon nira khi do dac anh T khong c6 mat, ba L1
1a nguoi chi dat tranh chap la khong phu hop. Nén kién nghi Hoi dong xét xir phuc
tham hily 4n so tham giao ho so vé cap so tham xét xur lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc, vé ndi dung don khang cdo va thoi han khang céo dugc ba
G thyc hién ding quy dinh tai cac Piéu 272, 273 Bo luat td tung dan sy, du diéu
kién dé Hoi dong xet xir xem xét khang cao theo quy dinh. Vé thim quyén cip so
tham thuy 1y, giai quyét dung tham quyén theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35 Bo luat
t6 tung dan su.

[2] Qua xem xet ban an so tham, d6i chiéu véi hd so vu an, HDXX thay co
mot s6 van dé cap so thim chua lam 16 cu thé nhu sau:

- Do quan hé phép ludt trong vu 4n 1a tranh chidp QSDD, phan dat tranh chap
khong phai toan bo phan dat ma phia bi don quan 1y, ma chi 14 tranh chap ranh dat,
loai tranh chip ndy cip so tham can do dac dién tich cua ca hai bén dé xac dinh
dién tich tranh chép, tuy nhién theo Quyét dinh do dac tham dinh dat s6 86 ngay
07/11/2022 (BL s6 50) cap so tham Quyét dinh do dac thim dinh phan dat tranh
chdp gom dudng nuédc dién tich 209,29m? va phan dat thit khoang 299,25m?,
nhung thyc té khi do dac cap so tham lai do dac ca dién tich dat cua ba G, nguoc
lai cap so tham khong tién hanh do dét cua bi don dé xac dinh dién tich dat thyc té
cua bi don c6 ding véi dién tich dat da duoc cép hoac ding véi dién tich khi mua
khong? ma bac yéu cau khai kién cua ba G trong khi qua do dac dién tich dat thuc
té cta ba G nho hon dién tich dat duoc cép, do do6 viéc danh gia ching cir cua cép
so tham la chua that sy khach quan toan dién.

- Tai phién toa phuc thém anh T x4c dinh dat cia anh da dugc cp gidy
chung nhan QSDD, hién tai gidy ching nhan QSDD anh dang thé chap tai Ngan
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hang Nong Nghiép huyén Théi Binh dé vay tién, do d6 cap so thim chwa xac minh
lam 1o van dé nay dé dwa Ngan hang vao tham gia t6 tung 1a thiéu sot lam anh
huong dén quyén loi cia Ngan hang.

- Ba G khoi kién anh T, phan dit tranh chip cua anh T dugc ba L1, dng V
cho cach nay 20 nam, khi tién hanh do dac xac dinh ranh dat tranh chép anh T
khéng c6 mit, ngudi xac dinh ranh dat tranh chap 1a ba L1 khong phai 1a bi don,
tai ho so ciing nhu tai phién toa phiic thim anh T xéac dinh khong uy quyén cho ba
L1 thay anh thyuc hién cong viéc chi ranh dat tranh chap dé tién hanh do dac, day la
vi pham cua cap so tham.

- H6 so cap QSDP cua hai duong su chua duge cip so thim thu thap trong
hé so, dic biét 1a hd so cAp QSDD cho anh T dé xac dinh phan dat cip duong nudc
M10M11M14M15 ¢6 duge co quan c6 thim quyén cap cho anh T hay khéng? Hon
nita tai phién toa phuc tham anh T va ba L1 xac dinh phdn bd ranh
M7M6M4M5M18M17M18 mdi bén duge quyén sir dung %4, Cép so thim chua
lam r6 van dé nay ma quyét dinh giit nguyén ranh dat 1a canh MIOMI5 va
M7M6M4 13 voi vang va phién dién.

- Cap so tham chua 1am 13 chit ky trong Don chuyén nhuong dat BL 25 ¢
phai cua ba G khong, trong khi ba G c¢6 y€u cau gidm dinh chir ky cua ba trong don
nay? Vi sao 6ng Tay, ba Pep chuyén nhuong dat cho ba L1 nhung khong giao gidy
nay cho ba L1 ma lai dua cho Gon dé ba G di khoi kién anh T? Khi éng Tay, ba
Pep chuyén nhuong dat ciia ba A va mua dudng nudc cia ba G thi éng Tay, ba
Pep di dao duong nude chua? Cap so thim con thiéu sot nhitng van dé nay.

Nhitng van dé nay 1a thleu sot, va vi pham cap phuc tham khong thé khic
phuc tai phién toa dugc. Vi vay can hay an so thim giao hd so vé cho cap so tham
xét xtr lai theo trinh tu quy dinh 1a phu hop.

Do huy an so tham nén Ho1 dong xét xir khong xem xét dén phan ndi1 dung.

Quan di€ém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop vdi nhan
dinh cia Ho1 dong xét xir.

[3] An phi dan sy phuc tham ba Gon khéng phai chiu theo quy dinh tai Dicu
148 B9 luat t6 tung dén su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310, Diéu 148 B luat t tung dan su.

Tuyén xu:

1. Hily toan bo ban an Dan su so tham sb: 95/2023/DS-ST ngay 11 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Thai Binh, tinh Ca Mau. Giao ho so vy 4n vé
cap so tham dé giai quyét lai theo thu tuc chung.

2. An phi dan su phtic tham ba G duoc mién du nop.
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Ban 4n phuac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén Thai Binh; )

- Chi cuc THADS huyén Thoi Binh;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Ninh Quang Thé



