TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 110/2025/DS-ST
Ngay: 28 - 3-2025
V/v “Tranh chap hop dong thué nha”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Phuong Lan.

Cdc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Vii Ngoc Tién.

2. Ong Ho Vii Trudong Giang.

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hiéu — Thu ky Toa an nhan dan Quén 10.

Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dian Qudn 10 tham gia phién toa: Ba Lé
Ngoc Thanh Tric — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 03 nam 2025, tai tru s& Toa &n nhan dan Quan 10, xét xr so
tham cong khai vu an thu 1y s6 377/2024/TLST-DS ngay 04 thang 10 nam 2024
vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
35/2025/QDXXST-DS ngay 14 thang 02 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 37/2025/QDHPT-ST ngay 11 thang 3 ndm 2025 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Bui Thi Ngoc C , sinh nam 1990 (C6 mat).
Dia chi: S6 A duong L, Phuong C, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don: Ba Tr,a‘in Bo6i Y, sinh ndm 1990 (Vang mit).
Dia chi: J Khoi nha J, Khu P, s6 200 Bbuong C, Phuong A, Quan A, Thanh
pho HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va cac 161 khai trong qua trinh giai quyét vu an, ciing
nhu tai phién toa nguyén don trinh bay:

Ngay 24/11/2020, ba va ba Tran Boi Y ky Hop dong thué nha s6 C (cin ho
I chung cu H Pudng C, Phuong A, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh) muc dich
thué dé o, thoi han thué 1a 24 thang (tinh tir ngy 15/12/2020 dén hét 15/12/2022).
Sau khi ky hop dong thué can ho, ba da chuyén khoan tién dit coc 42.000.000
ddng (twong duong v6i 02 thang tién thué nha) vao s tai khoan 106871336160
thudc Ngan hang TMCP C1 cua ba Tran Boi Y.



Ngay 12/5/2022, ba Y lién lac v6i ba dé yéu cau thanh 1y hop dong trude han do
c6 nhu cau st dung nha, dong thoi ba Y chap nhén tra lai tién dat coc va bdi
thuong cho ba. Do khong gip truc tiép duge ba Y dé ky bién ban thoa thuan thanh
Iy hop dong nén ba Y xac nhan qua zalo va lién lac bang dién thoai thong nhat
giao nha vao ngay 15/6/2022.

Ngay 15/6/2022, ba dén ban giao nha nhung ba Y nhd ngudi 1én nhan nha
thay va khong thanh toan tién coc, tién bdi thuong nén ba khong dong v giao lai
thé tur.

Ngay 16/6/2022, ba Y dung chia khoa van ning dién tir dé x6a chia khoa tir cia
ba C, thay d6i mat khau nha va tu v 1dy lai nha cho ngudi khac vao ma khong co
su dong ¥ cua ba.

Tir ngay 15/6/2022 dén nay ba Y tu ¥ lay lai nha cho ngudi khac ¢ nhung
khong thanh toan tién dit coc cling nhu boi thuong tién dat coc thué nha cho ba.
Do viy, ba Y d3 vi pham hop ddng nhu da cam két va 1am anh hudng dén quyén
va loi ich hop phap cta ba nén ba yéu cau Toa an budc ba Tran Boi Y hoan tra lai
s6 tién dit coc thué nha (cin hg) 1a 42.000.000 dong; boi thuong sb tién
42.000.000 dong do vi pham hop dong trudc thoi han.

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, tir khi thy 1y vu an, Toa 4n da tién
hanh triéu tdp ba Y dén Toa dé tién hanh m6 phién hop cong khai chimg cur, hoa
giai va tham gia phién toa nhung ba Y Vang mat khong c6 1y do, khong cung cap
cac tai liéu chimg ctr va c6 ¥ kién phan d6i d6i voi yéu cau khai kién ctia ba C.

Tai phién toa so tham,
Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don vang mat, khong c6 v kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan va Hoi dong xét xir: Tir giai doan
thu 1y vu an dén khi nghi an da tuan thu ding quy dinh cua phap luéat.

Viéc chap hanh phép luat cia nguoi tham gia to tung: Tir khi thy 1y cung
nhu tai phién toa hdm nay nguyén don da thyc hién ding va day du cac quyén va
nghia vu theo quy dinh cua B luét T4 tung dan su. Bi don da dugc tri¢u tap hop
1¢ nhung van ving mat tai cic phién hop kiém tra viéc > giao nop, tiép can cong
khai chimg ctr, hoa giai va tham gia phién toa nhung van vang mat khong co ly
do. Dé nghi Toa an can ctr vao khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua B luat
T tung dan su, tién hanh xét x{r vu 4n vang mit bi don.

Vé noi dung vu an, xet thay hai bén da thoa thuan cham dut hop dong trudc
han, bi don dong v tra lai tién dit coc va boi thu’()’ng tién dat coc cho nguyén don
thong qua cac tin nhian do nguyén don 1ap vi bang cung cap cho Toa 4n. Do bi
don duoc triéu tap hop 1& dé c6 ¥ kién ddi v6i yéu cau khai kién cia nguyén don
nhung bi don vang mét khong co ly do. Do vay, dé nghi Hoi dong xét XU can cu
vao tai liéu, chung ctr do nguyén don cung cip dé chip nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung va tham quyén giai quyét:

Ba Bui Thi Ngoc C khai kién yéu cau ba Tran Boi Y hoan tra s tién dat
coc thué nha va boi thuong do vi pham hop dong, day 1a quan h¢ phap luat vé
“Tranh chap hop dong thué nha” thudc tham quyén giai quyet ctia Toa an. Bi don
cur tri tai Quan A, Thanh phd HO Chi Minh nén vy 4n thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan Quéan 10 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan sy.

Bi don da duoc triéu tap hop 1¢ nhung van vang mat tai cac phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can cong khai chung ctr, hoa giai va tham gia phién toa
nhung van vang mit khong co ly do. Do vay, Hoi dong xét Xt can cu vao khoan
2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cia B6 luat TH tung dan su, tién hanh xét xtr vu an
vang mit bi don.

Xét, can cr 101 khai ctiia 6ng Poan Thién V 13 chong cua ba C xéac dinh sd
tién dat coc thué nha cho ba Y 1a tién c4 nhan ciia ba C, khong lién quan dén ong,
ong xin dugc ving mat trong qua trinh Toa an thu thap chtng ¢, mé phién hop,
hoa giai va xét xur vu an. Do do6, Hoi dong xét xtr khong dua ong V vao tham gia
t6 tung v4i tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an gitra
nguyén don ba Bui Thi Ngoc C va bi don ba Tran Bdi Y.

[2] V& yéu ciu cua nguyén don:

Can cir Hop ddng thué cin ho ngay 24/11/2020, giita ba Bui Thi Ngoc C
va ba Tran Boi Y ¢6 ndi dung va hinh thirc phu hgp v6i quy dinh cua phép luat
nén lam phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén duong su.

Xét, yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai tra lai tién dit coc thué nha
1a 42.000.000 dong va boi thuong sé tién 42.000.000 dong, Hoi dong xét xir xét
thay: Dé chimg minh cho yéu cau cia minh nguyén don cung cap tai liéu, ching
clt cho Toa 4n 1a Vi bang s6 1310/2024/VB-TPLQ.10 ngay 11/11/2024 cua Vin
phong T1 va Hop dong thué cin ho ngay 24/11/2020. Tai Diéu I, Biéu V cia Hop
dong gilra cac bén co thoa thuan vé thoi han thué nha, hiéu luc hop dong, diéu
khoan chdm dat hgp dong va xur 1y tién coc va trang 9, 10 cua Vi bang thé hién
hai bén thoa thuan thué can h¢ voi thoi han la 24 thang ké tir ngay 24/11/2020.
Ngay 12/5/2022, do c6 nhu cau can lay lai nha nén ba Y di lién lac véi ba C yéu
cau tra nha va xac nhan bién ban thanh Iy hop ddng trude han, ban giao nha ngay
15/6/2022. Dong thoi, baY ddng ¥ tra lai tién dit coc thué nha 12 42.000.000 dong
va bdi thuong khoan tién do vi pham hop ddng 1a 42.000.000 dong cho ba C trong
ngay giao nha. Tuy nhién, dé lam rd nhimg tai liéu, 161 khai do nguyén don cung
cap Toa an da tién hanh xac minh, triéu tap hop 18 theo quy dinh phéap luat nhung
ba Y khong dén Toa dé tham gia t6 tung cling nhu khong c6 ¥ kién phan d6i, doi
v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don. Do d6, can ctr vao khoan 2 Diéu 92 cua
B luat T6 tung dan su quy dinh “Mdt bén dwong sw thira nhdn hodc khéng phan
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doi nhitng tinh tiet, sw kién...ma bén duong sw kia dwa ra thi bén duwong su do
khéng phai chirng minh” Hoi dong xét xir ¢o co s& chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

[3] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién cia nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu an | phi theo quy dinh tai khoan 1 Picu 147 cua Bo
lust Té6 tung dan sy va DPiéu 6, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

‘ Can cu vao khpén 3 Piéu 26, diérp a khoan 1 Piéu 3§ va diém a khoan 1
biéu 39, khoén 1 biéu 147, khqén 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271 va
khoan 1 Diéu 273 cua B9 luat To6 tung dan su;

Can ctr Diéu 428 va 472 cta Bo luat Dan su

Cén cir Dicu 6, khodn 2 Diéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Budc ba Tran Boi Y phai tra ngay cho ba Bui Thi Ngoc C sé tién 84.000.000
déng (T muoi bon tridu) ddng, trong d6 tién dit coc thué nha 1a 42.000.000 (Bén
muoi hai triéu) dong va tién boi thuong do vi pham hop dong 1a 42.000.000 (Bon
muoi hai triéu) dong.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh khong thi hanh cac khoan tién phai ndp, thi hang thang phai chiu thém sO
tién 14i véi mirc 13 suat quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan su trén so tién con phai
thi hanh tuong ting vai thoi gian chua thi hanh an.

2. V& 4n phi dan sy so tham 1a: 4.200.000 (Bon trigu, hai tram nghin) dong
ba Tran Boi Y chiu.

H lai cho ba Bui Thi Ngoc C s0 tién tam (mg én phi da ndp 1a 2.100.000
(Hai trieu, mot tram nghin) dong, theo bién lai thu tién s6 0010855 ngay
18/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 5, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.Vé quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay dugc tuyén an hodc ban an dugc tong dat hop 1¢€.

4. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.
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