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- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngb Tan Loi.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Chi Diing

Ong S§ Danh Pat

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Vi Pinh Quang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Thap.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ong Phan Trung Quéc - Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 24/8/2023 va ngay 05/9/2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Pong Thap xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thy 1y sb: 221/2023/
TLPT-DS, ngay 11 thang 7 nam 2023, vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong OSD ddt”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 43/2023/DS-ST ngay 25 thang 5 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Lanh bj khang céo;

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phac tham sb: 369/2023/QDXXPT-
DS ngay 26 thang 7 nam 2023, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: 1.& Thi U, sinh nam 1944;

Dia chi: S6 D, T6 B, 4p M, xa M, huyén C, tinh Dong Thap;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don Lé Thi U: Ong Nguyén Hong
T, sinh nam 1972 (c¢6 mat); Dia chi: S C, T C, Khém D, Phuong F, thanh phé
C, tinh Pong Thap (Theo Hop dong iy quyén ngay 01/6/2023).

2. Bidon:

2.1. Nguyén Vin X, sinh nim 1954 (c6 mit);

2.2. Nguyén Hoang V, sinh 1993 (ving mat);

Cung dia chi: S nha A, T6 D, ap T, x4 T, thanh phd C, tinh Pong Thép.



3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1976 (ving mat);

3.2. Nguyén Thanh T1, sinh nim 1984 (c6 mit);

3.3. Nguyén Thi Ngoc N, sinh nim 2005 (vang mit);

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia Neuyén Thi Ngoc N: Chi Nguyén Thanh
T1, sinh ndm 1984 (c6 mat);

Cung dia chi: Sé nha A, T6 D, ap T, xa T, thanh phd C, tinh Pong Thép.

3.4. Nguyén Thi Thu V1, sinh nim 1973 (ving mit);

Dia chi: S6 A, T A, ép T, xa T, thanh phé C, tinh Béng Thap.

3.5. Nguyén Thi Thu N1, sinh nim 1978 (c6 mit);

Pja chi: S6 B, T6 G, ap T, xa T, thanh phd C, tinh Pong Thép.

3.6. Nguyén Van H1, sinh nim 1981 (ving mit);

Pia chi: Khdm M, thi trin M, huyén C, tinh Pong Thap.

3.7. Nguyén Thanh T2, sinh nim 1986 (c6 mat);

Dia chi: S6 C, ap B, xa B, huyén L, tinh Pong Thap.

3.8. Ban Quan 1y du an va Phat trién quy dat thanh phd C (Vang mit, co
don dé nghi xét xtir vang mat);

Dia chi: SO A, duong L, Phudng A, thanh phd C, tinh Pong Thap.

4. Ngwoi khdng cdo: Ba Lé Thi U 1a nguyén don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Lé Thi U ity quyén cho 6ng Nguyén Hong T trinh bay:
Gia dinh ba Lé Thi U ¢6 01 thra dat 122 (thira c@i 101) ndm sau hiu céc thira dat
cta gia dinh 6ng Nguyén Vin X, thira dat 122 cua ba U khong c6 16i di ra duong
16, nén ba U ¢ dén gap gia dinh ong Nguyén Vin X thoéa thuan mua 16i di va hai
bén cuing thong nhat. Ngay 19/5/2011, ba Lé Thi U c6 thoa thuan véi gia dinh ong
Nguyén Vin X, tai thoi diém thoa thuan gia dinh 6ng Nguyén Vian X ¢6 03 thanh
vién gdm: 6ng Nguyén Vin X, ba Nguyén Thi T3 va anh Nguyén Hoang V. Tét
ca thong nhat sang nhuong cho Lé Thi Ut 1 di c¢6 dién tich chiéu ngang 2m, chiéu
dai 13m, tong dién tich 26m? (dién tich 26m? bat dau tir dau dat giap 16 cho dén
giap dau thira dat 168 cua ba U), gia chuyén nhuong 1a 3.000.000 dong, sb tién
chuyén nhuong di tra du cho gia dinh 6ng Nguyén Vin X nhan tién mit vao ngay
19/5/2011. Viéc chuyén nhuong 16i di dién tich 26m? hai bén c6 xac 1ap gidy viét
tay tai nha ctia 6ng Nguyén Vin X. Cac bén c6 doc lai hiéu rd ndi dung va cling
ky tén ghi rd ho va tén. Ngoai ra, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung (QSD)
dat nay con c6 su chimg kién cta ba Huynh Kim C va ba Pang Thi K 1am ching
va c0 sy chimg kién, xac nhan ctia Truéng Ban nhan dan ap lic bay gio 1a 6ng Lé



Vin T4. Sau khi sang nhuong, gia dinh ba Lé Thi U tiép nhan dién tich 26m? sir
dung di lai d€ canh tac phan dat tai thira 168 ciia ba Lé Thi Ut .

Sau khi ba Nguyén Thi T3 chét, 6ng Nguyén Vin X tu y che mai che tam
c6 két cau khung g tap, may lop tole trén mot phan dién tich dat 26m? ma ba U
da chuyén nhuong. Nhiéu 1an ba U yéu cau 6ng Nguyén Vin X cling anh Nguyén
Hoang V thao d& méi che trén dién tich 26m? dé ba U tiép tuc st dung, vi day 1a
16i di duy nhat ctia gia dinh ba U tir 16 vao thtra dat 168. Ong X va anh V ¢d tinh
16n tiéng va khong théao d&. Sau do, ba U c6 lam don giri dén Ban Nhéan dan 4p
hoa giai, nhung hoa giai khéng thanh. Trén phan dién tich dit tranh chdp 26m?
chi c6 04 tru cot cay gd tap va mai tole che (dién tich mai tole 10m?), gia tri mai
tole va 04 cay cot gd tap c6 gia khoang 500.000 dong. Yéu cau 6ng Nguyén Vin
X va Nguyén Hoang V di doi toan bo kién trac ra khoi dat 26m? dé tra cho ba U
quan 1y sir dung dién tich dat. Ngoai mai tole va 04 ciy cot go tap ra thi khong
con cdy trong hay vat kién triac nao khac, dat hién nay do gia dinh 6ng Nguyén
Van X quan ly.

Phan dién tich 26m? nam mot phﬁn trong dién tich dat 334,8m?, thira s6 171,
to ban d6 s6 11, loai dat trong cdy 1au nam. Pat do Uy ban nhan dan (UBND)
thanh phé C cip cho hd ba Nguyén Thi T3 vao ngay 28/9/2011, sb vao s6 GCN:
CHO00847-s6 Bia BD752843. Pat toa lac 4p T, xa T, thanh phé C, tinh Pong Thép.
Dién tich 26m? dét tranh chap c6 gia khoang 10.000.000 dong, phan dat hién nay
van con dung tén ho ba Nguyén Thi T3. Téng gia tri tai san tranh chap khoang
10.500.000 déng (mudi triéu nam trim nghin dong).

Nay ba Lé Thi U 1am don khdi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd
Cao Lanh giai quyét:

- Budc 6ng Nguyén Vian X va anh Nguyén Hoang V tiép tuc thuc hién hop
ddng sang nhuong 16i di ngay 19/5/2011.

- Yéu cau Toa an chip nhan phan dién tich 26m? (ngang 2m, dai 13m) cho
ba Lé Thi U dugc ding ky dtng tén gidy chimg nhan QSD dat.

Ngay 27/9/2022, ba Lé Thi U c6 don khai kién bd sung, yéu cau bi don
Nguyén Vian X, Nguyén Hoang V va nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Nguyén Thi Thu V1, Nguyén Thi Thu N1, Nguyén Vin H1, Nguyén Thanh
T2, Nguyén Thi Thu H, Nguyén Thi Ngoc N, Nguyén Thanh T1 tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong QSD dat 14 16i di theo do dac, thim dinh thuc té ngay
08/03/2022 c6 dién tich 42,9m? gém cac mbdc B, 8, K, N, 9, 10, 5, 6, M, H, 7, A,
B. Trong d6, dién tich 32,8 m? tir cic moc N, 9, 10, 5, 6, M, N 1a dién tich thyc té
hai bén di chuyén nhuong trudc ddy, yéu cau bi don va nhitng ngudi c6 quyén lgi
nghia vu lién quan néu trén phai tiép tuc thuc hién hop dong va giao dién tich dat
cho ba U dung tén, quan 1y, sir dung va di doi toan bo tai san trén dién tich dat ra
khoi dat. Phan dién tich 8,3m? tir cac mdc B, 8, K, H, 7, A, B 1a dién tich dat ngoai



gidy ching nhan QSD. Tuy nhién, dién tich dat ndy do bén bi don di chuyén
nhuong cho ba U nén yéu cau tiép tuc quan 1y. Trudng hop Nha nudc quy hoach
dén bu tién thi ba U yéu cau duoc huong gia tri tién twong duong 1a 8,3m?; Dién
tich 1,8m? tir cac mbe N, M, H, K, N 1a phﬁn dat quy hoach. Pay la dién tich ma
bi don da chuyén nhugng cho ba U. Ba U yéu cau dugc huong gia tri bang tién
twong duong dién tich 1,8m? khi Nha nuéc boi thudng.

Pén ngay 15/11/2022, nguyén don ba Lé Thi U c¢6 don rat mot phan ndi
dung khoi kién: Ba U yéu cdu cac bi don Nguyén Van X, Nguyén Hoang V va
nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Thu V1, Nguyén Thi
Thu N1, Nguyén Vin H1, Nguyén Thanh T2, Nguyén Thi Thu H, Nguyén Thi
Ngoc N, Nguyén Thanh T1 tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong 16i di
ngay 19/5/2011 dién tich 26m? (ngang 2m, dai 13m), do dac thuc té c6 dién tich
32,8m? trong pham vi cac mbc N, 9, 10, 5, 6, M, N theo So d6 do dac cta Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd C, tinh Pong Thap vao ngiy
08/03/2022, giao dién tich 32,8m? néu trén cho ba U dimg tén, quan ly, sir dung
va di doi toan b tai san trén dién tich dat ra khoi dat. Qua trinh giai quyét vu an,
6ng X théng nhat tu di doi tai san ra khoi phan dién tich 32,8m? nén ba U khdng
hd tro di doi do tai san khong co gi tri. P6i v6i phan dién tich 8,3m? tir cac méc
B, 8,K, H, 7, A, B 1a dién tich d4t ngoai gidy chimg nhan QSD va dién tich 1,8m?
tr cac mée N, M, H, K, N 1a phﬁn dat quy hoach, 02 phén dat nay khong nam
trong dién tich theo hop dong chuyén nhuong 16i di ngay 19/5/2011 giita ba Lé
Thi U va ba Nguyén Thi T3, 6ng Nguyén Van X, anh Nguyén Hoang V nén ba U
da rat yéu cau dbi v6i 02 phan dat nay, ba U khong yéu cdu Toa an xem xét giai
quyét, ba U khong tranh chap hay khiéu nai vé sau, khong yéu cau gi ddi voi sd
tién Nha nude dén bu doi véi phan dat bi thu hoi.

Ba U thong nhat voi So d6 do dac ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh phé C, thong nhat ranh giita 6ng X va dng L da thong nhat thoa thuén,
ba U khong tranh chap ranh doi vdi 6ng Duong Vian L1, théng nhét két luan dinh
gia ctia Hoi dong dinh gia d6i voi phan dét tranh chap.

- Bi don 6ng Nguyén Vin X trinh bay: Phan dién tich dat 334,8m? thia
s6 171, to ban d6 so 11, loai dat trong cay lau nam, do UBND thanh phd C cap
cho ho ba Nguyén Thi T3 vao ngay 28/9/2011. Dat c6 ngudn gdc 1a do cha me ba
T3 cho ba Nguyén Thi T3 trudc khi ong X va ba T3 cudi nhau vao khoang nim
1974, thoi diém nam 2011 ba T3 1a nguoi di dang ky gidy ching nhan QSD dat.
Ong X va ba Nguyén Thi T3 1a vo chong, ba T3 chét vao nam 2017, ba me cia
ba T3 di chét tir 1au. Ong X va ba T3 ¢6 07 nguoi con gdm: Nguyén Thi Thu VI;
Nguyén Thi Thu H; Nguyén Thi Thu N1; Nguyén Vin H1; Nguyén Thanh T1;
Nguyén Thanh T2 va Nguyén Hoang V. Ong X cam két hang thira ké ctia ba T3
gdém c6 ong X va 07 ngudi con, ngodi ra khong ¢ con nudi, con riéng nao khac



va hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé viéc xac dinh hang thtra ké cua
ba T3.

Dbi v6i To thoa thudn chuyén nhuong 161 di ngay 19/5/2011 giira ba U véi
ba T3, dng X va Nguyén Hoang V c6 ky tén nhung 1a thoa thuan cho di nho 16i
di. Nén 6ng X va cac con khong dong ¥ yéu cau khoi kién cia ba Lé Thi U, ddi
voil phﬁn dién tich 32,8m? tir cac mbc N, 9, 10, 5, 6, M, N theo So dd do dac cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd C, tinh Pong Thap da duoc cap
dat cho ho ba Nguyén Thi T3. Bdi véi sd tién 3.000.000 ddng trong T thoa thuan
chuyén nhuong 16i di c6 thé hién, mic du éng X va anh V ky tén trong thoa thuan
nhung 6ng X khong c6 nhén tién. Néu Toa an tuyén tra lai cho ba U sd tién
3.000.000 dong thi ong X khong co y kién.

Dbi v6i phan dat bi thu héi mot phan dit tranh chap tai thira 171, to ban d6
s6 11 tai x4 T, thanh phd C, tinh Pong Thap c6 dién tich 9,7m? dat trong cay lau
nam da c6 quyét dinh thu hoi dat dé thuc hién cong trinh duong T (UBND X4 T -
Bén do D) s6 tién 5.820.000 dong hd ong X chwa nhan tién boi thuong. Nay ba U
rt yéu cau khai kién dbi v6i phan dat bdi thuong 6ng X khong c6 ¥ kién, khong
tranh chap gi d6i v6i s6 tién bdi thuong.

Sau khi duoc Toa an thong bao vé viéc phan dét giap ranh tai thira 171, to
ban d6 s6 11 cap cho ho ba Nguyén Thi T3 c6 mdt phan duoc cap gidy chiung
nhan QSD dat giap thtra 06, to ban d6 s6 11 cta 6ng Duong Vian L1. Ong L1 va
6ng X di xac dinh ranh trén thuc dia ¢ tru d4 nén khong phat sinh tranh chap. Vi
vay, ong X va nhitng nguoi trong hd khong tranh chéap gi véi ong L1.

Pbi véi nhitng ngudi trong ho khau va cing sinh song trong gia dinh cia
6ng X gom: Nguyén Hoang V, sinh 1993; Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1976;
Nguyén Thanh T1, sinh naim 1984; Nguyén Thi Ngoc N, sinh nim 2005; Cung
dia chi: S6 nha A, T6 D, 4p T, xa T, thanh phd C, tinh Péng Thap. Do cac con
6ng X c6 hoan canh kho khin phai di lam thué nén thudng xuyén vang nha, ong
X s& tryc tiép nhan thay cic van ban to tung Toa an tong dat cho cac thanh vién
khac trong ho va cam két s& giao lai cac van ban té tung ctia Toa an cho cac thanh
vién trong ho ong X.

DPéi voi phén tai san trén dat tranh chép 12 mai che tam va mot sb vat dung
ctia 6ng X thi 6ng X khong c6 tranh chap va khong yéu cau gi. Néu Toa 4n giai
quyét budc di doi thi 6ng X s& tu nguyén di doi. Ong X théng nhat véi két luan
ctia Hoi dong dinh gia, Bién ban xem xét tham dinh ngay 08/3/2022 va So do do
dac ngay 08/03/2022 cua C1 nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd C.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thanh T2 trinh
bay: Chi T2 la con rudt caa 6ng X va ba T3, viéc ba U kién 6ng X vé hop dong
chuyén nhugng 16i di thi chi T2 hoan toan khong biét gi, khong c¢6 ky tén va nhan
tién gi cua ba U. Viéc tranh chap dé ong X va anh V tu quyét dinh, chi T2 khong



c6 y kién, nay chi T2 da chuyén ho khau vé bén chong, khong con lién quan gi
dén vu tranh chap ctia ba U nén chi T2 xin vang mat toan bd qua trinh giai quyét
vu an.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy, lién quan Nguyén Thi Ngoc N trinh bay:
Déi véi yéu cau cia nguyén don chi N khong dong y, vi chi N chi & nho trén phan
dat ctia ong X do 6ng X 1a 6ng ngoai ctia chi N, nén chi N khong ¢ quyén gi ddi
v6i cac tai san 1a nha va dat cua ong X.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién khac khong ¢ ¥ kién vé noi dung
vu an, khong c6 yéu cau Toa an giai quyét van dé gi khac va khong co mit tai Toa
an trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai ban dn din sw so thim sé: 43/2023/DS-ST ngay 25 thdng 5 nam 2023
ciia Toa dn nhén dan thanh pho Cao Lanh da xie:

1. Tuyén bd TO hop ddng sang nhuong 16i di ngay 19/5/2011 giita ba
Nguyén Thi T3 va ba Lé Thi U vé hiéu.

2. Khong chip nhdn yéu cau ctia ba Lé Thi U, dbi véi yéu cau 6ng Nguyén
Vin X, anh Nguyén Hoang V, chi Nguyén Thi Thu V1, chi Nguyén Thi Thu N1,
Nguyén Vin H1, Nguyén Thanh T2, Nguyén Thi Thu H va Nguyén Thanh T1
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong 16i di ngay 19/5/2011 c6 dién tich
26m? (ngang 2m, dai 13m), dién tich do dac thuc té 32,8m? trong pham vi céac
mbc N, 9, 10, 5, 6, M, N thé hién theo So dd do dac ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd C, tinh Pong Thap vao ngay 08/03/2022; giao dién tich
dat 32,8m? néu trén cho ba U dtng tén, quan 1y st dung va di doi toan bo tai san
trén dién tich dat ra khoi dat.

3. Pinh chi yéu cau ctia ba Lé Thi U, ddi vi phan dién tich 8,3m? trong
pham vi céc méc B, 8, K, H, 7, A, B va phﬁn dién tich 1,8m? trong pham vi céc
mdc N, M, H, K, N theo so d6 do dac ngay 08/3/2022 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd C, tinh DPong Thap.

4. Pinh chi chi yéu cau cta ba Lé Thi U, dbi véi yéu cau Nguyén Thi Ngoc
N (nguoi dai dién theo phép luat 1a chi Nguyén Thi Thanh T5) tiép tuc thyuc hién
hop ddéng chuyén nhuong 16i di ngay 19/5/2011 ¢6 dién tich 26m? (ngang 2m, dai
13m) dién tich do dac thuc té 32,8m? trong pham vi cac mbc N, 9, 10, 5,6, M, N
thé hién theo So d6 do dac cuia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd
C, tinh Pong Thap vao ngay 08/03/2022; giao dién tich dat 32,8m? néu trén cho
ba U dimg tén, quan 1y sir dung va di doi toan b tai san trén dién tich dét ra khoi
dat.

5. Ghi nhan sy ty nguyén cta ong Nguyén Vin X, 6ng Nguyén Vin X tra
cho ba Lé Thi U sb tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong).



- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: Tong s tién 3.085.000
d6ng nguyén don phai chiu, nguyén don da tam ng va chi xong.

- V& an phi dan sy so thim: Ba Lé Thi U, éng Nguyén Vin X la ngudi cao
tudi nén duoc mién tién an phi dan sy so tham theo quy dinh.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén thoi han, quyén khang céo va quyén,
nghia vy, thoi hi€u thi hanh an cua cadc duong su.

Sau khi xét xr so tham. Ngay 02/6/2023 nguyén don ba Lé Thi U khang
c40 toan bo ban an dan su so tham s6: 43/2023/DS-ST ngay 25 thang 5 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Lanh, tinh Dong Thép.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don ba Lé Thi U c6 nguoi dai dién theo oy quyén 1a 6ng Nguyén
Hong T trinh bay: Yéu cau Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo ctia ba Lé Thi
U, sira ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba U, budc
6ng X, anh V tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong QSD dit 16i di ngay
19/5/2011 va di doi tai san ra khoi dién tich dat 32,8m? trong pham vi cac moc N,
9, 10, 5, 6, M, N thé hién theo So db do dac cua Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh phd C. Béi cac can cit nhu: Hop déng chuyén nhuong 16i di 13 ¢6
that thé hién theo Td hop dong chuyén nhuong QSD dét 16i di ngay 19/5/2011
gitra ba U véi ba T3, 6ng X va anh V, c¢6 nhitng nguoi 1am ching nhu ba Huynh
Kim C, ba Bang Thi K va c6 chung thyuc cta ap T, xa T 1a dng Lé Van T4, dat 16
di c6 chiéu ngang 2m x dai 26m, dién tich 26m? (thyuc do 13 32,8m?), gia 3.000.000
ddng; Ba U co st dung 16i di nay dé di vao thira 168 cta ba U dé canh tac trong
xoai; DAt tranh chap 1a 16i di duy nhat, tryc tiép dé ba U di vao thira 168 ctia ba U
ma khong thé di qua dat ong L1 duoc; Tai Toa an cap so tham ong X da tu nguyén
tra lai cho ba U 3.000.000 ddng chimg to 1a gia dinh ong X d nhan tién chuyén
nhuong dat 16i di. Ngoai ra, tai Toa an so thim ba U khong c6 yéu cau Toa an giai
quyét hiu qua ctia hop dong vo hiéu hay yéu cau bdi thuong thiét hai do hop dong
vO hiéu, néu co tranh chip ba U s& yéu cau giai quyét bang vu an khac.

- Bi don 6ng Nguyén Vin X trinh bay: Khong thong nhét véi yéu cau khang
c4o cua ba Lé Thi U nhu néu trén, do gia dinh 6ng X chi thong nhat cho ba U di
nhd 16i di dé vao dat thira 168 ciia ba U; gia dinh 6ng X khong c6 nhan tién tir ba
U, khong co gidy to gi chimg minh diéu nay nhu trinh bay cua anh T dai dién cho
ba U tai phién toa. Vi vdy, yéu cau Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thanh T5, chi Nguyén
Thi Thu N1 va chi Nguyén Thanh T2 trinh bay: Thong nhét véi trinh bay cta cha
cac chi 1a 6ng Nguyén Vin X nhu néu trén. Ngoai ra, chi T5 trinh bay bd sung
thém chi 1a thanh vién ctia ho ba T3 nhung chi khong c6 ky tén vao hop dong
chuyén nhuong dat 16i di, con chi N1 trinh bay b sung thém ba U ¢6 di nho qua
16i di ciia dat 6ng L1 nhung do phat sinh mau thuan véi ong L1 nén ba U méi thoa



thuan gia dinh ba T3 di nhd qua dat ba T3, cht khong c6 thoa thuan mua ban dat
16i di. Chi T5, chi N1 va chi T2 khong théng nhat v6i yéu cau khang céo cua ba
Lé Thi U nhu néu trén.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Thap phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Thu tuc khang cdo cua nguyén don ba Lé Thi U thuc hién
dung quy dinh va hop 1¢é theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su. Viéc tuan theo
phap luat cuia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa ké tir khi thy Iy
vu an dén thoi diém xét xir phiic tham da chap hanh va thyc hién dung, day du
theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan su; Nguoi tham gia td tung da thuc hién
dung, day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phap luét.

+ V& noi dung: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat Té tung dan sy; khdng chap nhan yéu cau khang cdo cuia ba Lé
Thi U; tuyén xir gitt nguyén ban an dan su so tham sb: 43/2023/DS-ST ngay 25
thang 5 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Lanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u va chung ctr c6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, 101 phat biéu cia dai di¢n
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh thu 1y va giai quyét
so tham vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong OSD ddt” 1a dung quy dinh
tai khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 Bo
luat T4 tung dan su vé quan hé tranh chap va tham quyén cta Toa an. Sau khi xét
X so thim nguyén don ba Lé Thi U khdng thong nhét ban an so tham nén da
khang cao. Viéc ba U nop don khang cao ngay 02/6/2023 la trong thoi han khang
c4o theo quy dinh tai Didu 273 B¢ luat T tung dan sy, nén dugc xem xét giai
quyét theo thia tuc phac tham.

Tai phién toa phac tham, cac duong sy Nguyén Hoang V, Nguyén Thi Thu
H2, Nguyén Thi Ngoc N, Nguyén Thi Thu V1, Nguyén Vin H1 va dai dién Ban
Quan 1y du an va Phat trién quy dat thanh phd C vang mat c6 don xin xét xir vang
mat hoac Véng mat sau khi dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén 1an thi hai, nén Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xir vang mat ho theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat T6
tung dan sy.

[2] Vé noi dung: Nguon gbc phan dién tich dat 334,8m?, thira s6 171, t& ban
d6 s6 11, loai dat trong cay 1au nam, do UBND thanh phé C cap cho ho ba Nguyén
Thi T3 vao ngay 28/9/2011 la do ba T3 thira hudng tir cha me.

Nguyén don ba Lé Thi U cho rang vao ngay 19/5/2011, ba U ¢6 théa thuan
v6i gia dinh 6ng Nguyén Vin X, gdm ong Nguyén Vian X, ba Nguyén Thi T3,
anh Nguyén Hoang V (con viét tat 1a cac bén) dé nhan chuyén nhuong 16i di co



dién tich chiéu ngang 2m, chiéu dai 13m, téng dién tich 26m? bit dau giap 10 chay
vo giap dau dat thudc thira 168 cua ba U véi gia 1a 3.000.000 dong, ba U da giao
tién mit xong cho gia dinh 6ng X, c6 1am gidy viét tay tai nha 6ng X d6 1a T hop
d6ng sang nhuong 16i di ngay 19/5/2011. Sau khi tra tién xong thi ba U di nhan
dat va st dung di lai dé canh tac phén dat thudc thira 168 cua ba U. Ba U khoi
kién yéu cau ho ong X gdm ong X, anh V, chi V1, chi N1, anh H1, chi T2, chi
H2, chi T5 tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong 16i di ngay 19/5/2011, dién
tich 26m? (ngang 2m, dai 13m), do dac thuc té c6 dién tich 32,8m? trong pham vi
cac mbc N, 9, 10, 5, 6, M, N theo So dd do dac caa Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai thanh phé C, tinh Pong Thap vao ngay 08/03/2022 (viét tit 1a dat tranh
chép), giao dién tich dat 32,8m?cho ba U dimg tén, quan 1y, st dung va di doi
toan b tai san ra khoi dién tich dat tranh chap. Con bi don 6ng Nguyén Vin X
cho rang 6ng X, ba T3 va anh V co ky tén trong Td hop dong chuyén nhuong 16i
di ngay 19/5/2011 nhung chi cho ba U di nho qua 16i di, khong co giao dat. Dat
cap cho ho cta ba T3 néu ho ba T3 ban (chuyén nhuwong) cho ba U thi phai duoc
su dong ¥ cua tat ca thanh vién trong ho cing ky tén, do d6 ong X khong dong y
toan bd yéu cau khai kién ctia ba U. Tir d6, da lam phat sinh tranh chép giita cac
duong su vé hop dong chuyén nhuong QSD dét theo quy dinh tai Piéu 697 Bo
luat dan sy nam 2005.

[3] Hoi dong xét xtr xét thay, viéc Toa an cap so tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi U la ¢6 co sé. Boi 18:

- V& hinh thirc hop ddng chuyén nhuong QSD dét giita cac bén (To sang
nhuong 161 di ngay 19/5/2011 dugc viét tay), khong c6 cong chimg hay chimg
thuc ciia co quan ¢6 tham quyén 1a vi pham vé diéu kién, hinh thirc ctia hop dong
theo quy dinh tai Piéu 122, 124, 401, 689 Bo luat dan sy ndm 2005. Vé ndi dung:
Thira dat sd 5, to ban d6 s6 11 cip cho hd ba Nguyén Thi T3 1an dau vao ngay
24/8/2011. Pén ngay 01/9/2011, ba T3 ¢6 don xin tach thira s6 5 thanh hai thira:
Thtra 170 dién tich 295.7m? va thtra 171 dién tich 331.8m? muc dich tach thira 1a
chuyén nhuong thtra 170 cho 6ng Tran Ngoc T6 va ba Huynh Thi P, 6ng T6 va
ba P duoc cap gidy chimg nhén tai thira 170 vao ngay 20/9/2011, ho ba T3 duoc
cap gidy chirng nhan tai thira 171 vao ngay 20/9/2011. Nén vao thoi diém cac bén
thoa thuan chuyén nhuong QSD dét thi dat tranh chip chua dugc cp gidy ching
nhan QSD dét cho ho ba T3 1a vi pham Diéu 106 Luat Dat dai ndm 2003: “Khodn
1: Ngwoi sir dung dat dwoc thiee hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhirong, cho
thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén sir dung dat; thé chdp, bao lanh, gép
von bang quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 110; khodn 2 va
khoan 3 Diéu 112; cdc khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 Diéu 113; khodn 2 Diéu 115;
diém b khoan 1, cac diém b, ¢, d, d va e khodn 3 Diéu 119; diém b khoan 1, diém
b va diém c khodan 2 Piéu 120 ciia Ludt nay khi ¢6 cdc diéu kién sau day:...a) Co
gidy chirng nhin quyén siv dung dit; ...



- Vio thoi diém nam 2011 thanh vién trong ho ba T3 gom: ba T3, ong X,
anh V, anh H1, chi T2, chi H2 va chi T5. Trong khi d6 T¢ sang nhuong 16i di
ngay 19/5/2011 chi c6 ba T3, dng X va anh V ky tén, cac thanh vién khac khéng
ky tén trong hop dong. Nay ho khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ciia ba U.

- Thuec té ba U khong truc tiép str dung dat tranh chap lam 16i di, vi sau khi
thoa thuan nhan chuyén nhuong dét tranh chap thi ba U di chuyén nhuong thira
168 ctia ba U tiép giap vdi dat tranh chap cho nguoi khac, ma hién nay dét tranh
chap van do ho 6ng X dang quan 1y, str dung. Mit khéc, dat tranh chip c6 chiéu
ngang hep, dién tich nhé khong dam bao mirc tdi thiéu va hop 1y cho viéc tach
chuyén QSD dit theo quy dinh ctia phép luét.

Cho nén, viéc Toa 4n so tham tuyén bd T hop dong sang nhuong 16i di
ngay 19/5/2011 giita ba Nguyén Thi T3 va ba Lé Thi U v hiéu 1a c6 co so, phu
hop quy dinh cta phéap luat. Tai phién tdoa ong Nguyén Vin X tu nguyén tra cho
ba Lé Thi U sb tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong). Xét thay ddy 1a su tu nguyén
ctia 6ng X, khdng trai phap luat va dao dirc xa hoi nén duoc Toda 4n so thim chap
nhan la phu hop phép luat.

[4] Tai phién toa phuc tham 6ng Nguyén Hong T dai dién theo Gy quyén
ctia nguyén don ba Lé Thi U van gitt nguyén yéu cau khang céo cia ba U, yéu
cau Toa an phuc tham sira an so tham theo hudéng chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba U, do ba dd nhan chuyén nhuong QSD dét tir ba T3, 6ng X va anh V r6i,
ba U da tra du tién nhung phia ho 6ng X khdng giao dat. Hoi dong xét xir xét thiy
khang c4o cia ba U 1a khong c6 co s& nhu dd phan tich trén, mit khac ba U ciing
khong cung cap duoc tai lidu, chimg ¢ chirng minh trinh bay ctia minh 1a ¢ cin
ctr. Vi vy, Hoi dong xét xir khong chdp nhan toan bd yéu cau khang cao cua
nguyén don ba Lé Thi U, giir nguyén ban 4n so tham.

[5] Pbi v6i quan diém va dé nghi caa Kiém sat vién tai phién tdoa hom nay
nhu néu trén. Hoi dong xét xtr xét thay 1a c6 co sd va phut hop phap luat, nén dugc
xem xét giai quyét.

[6] Vé an phi: Ba Lé Thi U duoc mién an phi dan sy phtc tham vi thudc
truong hop ngudi cao tudi va ¢d don xin mién an phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6: 326/2016/NQ-UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua
ij ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

Cac phan khac cta ban an so tham khong cé khang cao, khang nghi cé hiéu
luc phap luat tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén sy;
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1. Khéng chap nhan khang cio ctia nguyén don ba Lé Thi U;
2. Gitr nguyén ban an dan su so tham;

Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, cac Diéu 147, 148, 157, 165, 227, 228, 244, 273 va Diéu 294 B9 luat t6 tung
dan su nam 2015; cac Diéu 122, 124, 127, 134, 401, 689 B luat dan su 2005;
Diéu 688 Bo luat dan sy 2015; cac Dicu 105, 106 Luat dat dai 2003; Diéu 203
Luat Dat dai nam 2013; diém d khoan 1 DPiéu 12, Piéu 26 va Diéu 29 Nghi quyét
s6: 326/2016/NQ-UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

2.1. Tuyén bd T& hop dong sang nhuong 16i di ngay 19/5/2011 giita ba
Nguyén Thi T3 va ba Lé Thi U vé hiéu.

2.2. Khong chip nhan yéu cau ctia ba Lé Thi U, ddi voi yéu cau 6ng Nguyén
Vin X, anh Nguyén Hoang V, chi Nguyén Thi Thu V1, chi Nguyén Thi Thu N1,
anh Nguyén Vin H1, chi Nguyén Thanh T2, chi Nguyén Thi Thu H va chi Nguyén
Thanh T5 tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong 16i di ngay 19/5/2011 ¢
dién tich 26m? (ngang 2m, dai 13m) dién tich do dac thuc té 32,8m? trong pham
vi cac moc N, 9, 10, 5, 6, M, N thé hién theo So dd do dac cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phé C, tinh Pong Thap vao ngay 08/03/2022; giao
dién tich dat 32,8m? néu trén cho ba U dung tén, quan 1y st dung va di doi toan
b6 tai san trén dién tich dat ra khoi dat.

2.3. Pinh chi yéu cau ciia ba Lé Thi U, ddi v6i phan dién tich 8,3m? trong
pham vi céc mbc B, 8, K, H, 7, A, B va phﬁn dién tich 1,8m?trong pham vi céc
mdc N, M, H, K, N theo so d6 do dac ngay 08/3/2022 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd C, tinh DPong Thap.

2.4. Pinh chi chi yéu cau cta ba Lé Thi U, dbi voi yéu cau Nguyén Thi
Ngoc N (ngudi dai dién theo phap luat 1a chi Nguyén Thi Thanh T5) tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong 16i di ngay 19/5/2011 c6 dién tich 26m? (ngang
2m, dai 13m) dién tich do dac thuc té 32,8m? trong pham vi cac mbc N, 9, 10, 5,
6, M, N thé hién theo So dd do dac cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phé C, tinh Pong Thap vao ngay 08/03/2022; giao dién tich dat 32,8m? néu
trén cho ba U dimg tén, quan 1y sir dung va di doi toan bd tai san trén dién tich
dat ra khoi dat.

2.5. Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Nguyén Vin X tra cho ba Lé Thi U s6
tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong).

2.6. V& an phi dan su so tham: Ba Lé Thi U, 6ng Nguyén Van X 1a ngudi
cao tudi nén duoc mién tién an phi dan sy so tham theo quy dinh.

2.7. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia: Tong sd tién
3.085.000 dong nguyén don phai chiu, nguyén don di tam tng va chi xong.
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3. V& an phi dan sy phiic tham:
Ba Lé Thi U duoc mién an phi dan su phuc thim.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh 4n dan sy dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GDB-KT TAND Tinh;

- TAND thanh ph$ Cao Lanh;

- Chi cuc THADS TP. Cao Lanh; ,

- Puong su; (Pa ky tén va dong dau)

- Luu: VT, HSVA, TDS @9,

Ngb Tan Loi
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