TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 270/2024/DS-ST

Ngay: 16-8-2024

V/v tranh chap “Hop dong tin dung,
Hop dong thé chap tai sian”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN,TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dang Thi Diéu Tién.
Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Van Son.

Ong Pham Ngoc Nguyén.

Thuw ky phién toa: Ba Ly Ngoc Dung — Thu ky Toa 4n nhan déan thanh phd

Long Xuyén, tinh An Giang.
_Dai di¢n Vién kiém sat nhan din thanh phé Long Xuyén tham gia phién

toa: Ong Lé Hoang Nhyt — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan thanh ph6 Long Xuyén
Xet xu so tham cong khai vu an thu Iy s0: 249/2024/TLST-DS ngay 25 thang 4 nam
2024 vé tranh chap “Hop giong tin dung, Hop dong thé chdp tai san” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s0 471/2024/QD-ST-DS ngay 05 thang 7 nam 2024 gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan b.
Dja chi: T, s6 A duong T, phuong L, quan H, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Phan Ptic T - Chire vy: Chu tich HPQT.

Nguroi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Phan Duic T Ong Nguyén Vin Bé T1
- Chue vu: Giam doc - Ngén hang thwong mai c6 phan D - Chi nhanh A. (Theo
quyet dinh so6 963/QD-BIDV ngay 25/10/2021).

Dia chi lién hé: S6 A duong L, khom E, phuong M, thanh phé L, tinh An
Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ong Nguyen Van Bé TI: Ong Tru’O’ng
Thanh T2 - Chirc vu: Phé giam doc va ba Tran Ho Thai T3 - Chure vu: Chuyén vién

khach hang Phong G - Ngan hang thuong mai c¢d phan P - Chi nhanh A. (Theo
quyét dinh uy quyén so 52/QD-BIDV.AG ngay 21/02/2024). (Ba T3 c6 mat)

Dia chi lién hé: S6 A, duong L, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.



- Bj don: Ba Pham Lé Bao N, sinh ngay 23/7/2002. (Vang mit)
Dia chi: S6 H duong L, phudng M, thanh phd L, tinh An Giang.
NOI DUNG VU AN

Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don, b Tran Hé6 Théi T3 trinh bay:

Ngan hang TMCP D — chi nhanh A véi ba N c6 ky Hop ddng tin dung han
murc s0 01/2023/17296502/HDTD ngay 27/4/2023 vé viéc Ngan hang cho ba N vay
von véi cac ndi dung sau:

- S6 tién vay: 1.100.000.000 dong.
- Thoi han han mure: 12 thang, tir ngay 27/4/2023 dén ngay 27/4/2024.

- Thoi han vay: theo ting Hop dong tin dung cu thé, t6i da khong qua 06
thang.

- Muc dich vay: Bo sung von luu dong mua ban ndng san, rau cu.

- Lai suat cho vay trong han: Lai suat x4c dinh trong timg Hop dong tin dung
cu thé.

- Li suat no qua han: 150% 13i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén
no qua han.

~ Ngay 16 thang 8 nam 2023, Ngan hang va ba N ky Hop dong tin dung cu thé
50 01.1/2023/17296502/HDTD ngay 16/8/2023, Ngan hang giai ngan cho ba N so
tien 1.000.000.000 dong.

Pé dam bao khoan vay, ba N va Ngan hang ky Hop dong thé chip bat dong
san s6 01/2022/17296502/HPBD, ngay 25/4/2022. Tai san bao dam 1a Quyén sur
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé CT22745 do S
Tai nguyén va Méi truong tinh A cip ngay 22/6/2021 cho ba N, dién tich 110m?,
dat & tai nong thon, thira s6 301, t& ban do s6 35, dat toa lac tai xa C, huyén C, tinh
An Giang

_ Trong qua trinh thyc hién hop dong, ba N chi thanh toan duoc 69.625 dong
tién 1ai, do ba N da vi pham nghia vu tra ng theo Hop dong tin dung da ky, méc du
ngan hang da nhiéu lan don doc nhac nhé viée trd ng theo cam két trong hgp dong
tin dung nhung ba N khong thuc hién.

Tai phién toa, Ngan hang TMCP D giit nguyén yéu cau khoi kién:

- Yéu cau ba N phai tra cho Ngéan hang TMCP b do Ngén hang TMCP D —
chi nhanh A dai dién nhan so t1en von tam tinh dén hét ngay 16/8/2024 la
1.000.000.000 dong va tong sO tién 14i 1a 125.458.081 ddng va tién 1ai phat sinh
theo Hop dong tin dung s6: 01/2023/17296502/HDTD ngay 27/4/2023 va Hop
dong tin dung cuy theé s6 01.1/2023/17296502/HDTD ngay 16/8/2023 trén s6 du ng
chua thanh todn cho dén khi thi hanh 4n xong.

- Tiép tuc duy tri Hop ddng thé chip bat dong san sO
01/2022/17296502/HDBD, ngay 25/4/2022 dugc ky gitta Bén nhan thé chap la



Ngan hang thuong mai b phan D - Chi nhanh A - Phong G véi Bén thé chép 1a ba
Pham L& Bao N dé dam bao cho viéc thi hanh an.

- Bi don ba Pham Lé Bdo N ving mdt trong qud trinh gidi quyét vu dn nén Toa dn
khong ghi nhan y kien ve ngi dung don khoi kién cua Ngan hang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Long Xuyén phdt biéu quan
diem:

Hoi dong xét xtr; Thu ky Toa an da tudn theo ding cac quy dinh cua Bo luat
t0 tung dan su Ve trinh ty, tha tuc xét xir so tham. VE thoi han chuan bi xét xur thuc
hién ding theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 203 B§ luat T6 tung dan su.

Vige tuan theo phap lut cua nguoi tham gia tb tung: nguyén don thyc hién
day di quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, Biéu 71 Bo luat tb tung dan
su, bi don chua thyc hién day du quyén, nghia vu theo quy dinh tai Piéu 70, Diéu
72 Bo luat tb tung dan su.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong
mai c6 phan b:

+ Budc bj don ba N ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang so tién vén goc, 13i va
1ai phat sinh theo cac Hop dong tin dung han muc sé 01/2023/17296502/HDTD
ngay 27/4/2023 va Hop dong tin dung cu thé s6 01.1/2023/17296502/HPTD ngay
16/8/2023 ma ba N da ky két.

+ Tiép tuc duy tri Hop ddng thé chiap bat dong san. sO
01/2022/17296502/HDBD, ngay 25/4/2022 gitra Ngan hang thuong mai c6 phan B
— chi nhanh A — Phong G va ba N dé dam bao cho viéc thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa. HO1 dong xét xir nhan dinh:

Vé thu tuc t6 tung:

[1] Ngan hang thuong mai c6 phan B (viét tat 1a Ngan hang) do ong Phan
Buc T - Chuce vu: Chu tich HPQT la nguoi dai dién theo phap luat uy quyén cho
6ng Nguyén Vin Bé T1 - Chirc vu: Giam dbc - Ngan hang thuong mai ¢o phan
- Chi nhanh A. (Theo quyét dinh s6 963/QD-BIDV ngay 25/10/2021). Ong Nguyen
Van Bé T1 uy quyén cho 6ng Truong Thanh T2 - Chue vu: Pho giam ddc va ba
Tran Ho Thai T3 - Chire vu: Chuyén vién khach hang Phong G - Ngan hang thuong
mai ¢6 phan B - Chi nhanh A. (Theo quyét dinh uy quyén sé 52/QD-BIDV.AG
ngay 21/02/2024).

Thu tuc Gy quyén trén 1a pht hop theo quy dinh tai cac Diéu 85, Piéu 86 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015, do d6 Hoi déng xét xir chap nhan ba T3 tham gia t6
tung voi tu cach la ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va dugce thue hién
cac quyén, nghia vu t6 tung dan sy theo nodi dung vin ban ty quyén.

[2] Ngan hang khoi kién ba Pham Lé Bao N. Ba N co noi cu tra tai sO H
duong L, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang. Can ct Diéu 39 cua Bo luat to



tung dan su, Toa 4n nhan dan thanh phd Long Xuyén thu 1y, giai quyét 1a dung thAm
quyeén.

[3] Ngan hang khoi kién ba Pham Lé Bao N yéu cau tra tién von vay va lai
phat sinh theo Hop dong tin dung han muc sé 01/2023/17296502/HDTD ngay
27/4/2023 va Hop ddng tin dung cu thé sd 01.1/2023/17296502/HDTD ngay
16/8/2023, yéu cau xt Iy tai san thé chip theo Hop ddng thé chip bat dong san sb
01/2022/17296502/HDBD, ngay 25/4/2022. Do dd, xac dinh déy la quan h¢ tranh
chap vé hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san dugc quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 va diém a khoan 1 Piéu 35 B9 luat t6 tung dén su.

[4] Trong qua trinh giai quyét vu an, khong téng dat dugc cac vin ban t tung
cho bi don ba Pham Lé Bao N. Theo Phiéu yéu cau xac minh ngay 18/6/2024 thi ba
N c6 dang ky ho khau thuong trd tai dia chi s6 H duong L, phuong M, thanh ph
L, tinh An Giang va hién nay da ban nha. Tuy nhién, tai don khoi kién Ngan hang
d3a ghi dung dia chi cia ba N theo Hop dong tin dung han muc  so
01/2023/17296502/HDTD ngay 27/4/2023. Hién nay ba N khong thong bao vé viéc
thay d6i dja chi 1a co tinh gidu dia chi, Toa an da triéu tap hop 18 dén tham gia phién
toa lan tht hai nhung ba N van ving mit.

Do d6, can ctt vao diém a, b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Dicu 228, Dicu 238
Bo luat to tung dan sy nam 2015, khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét sé 04/2017/NQ-HDTP
ngay 05/5/2017 cua Ho1 déng Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao huong dan mot
sO quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 dleu 192 Bo luat td tung dan su sd
92/2015/QH13 vé tra lai don khéi kién, quyen ndp don khéi kién lai vu an, Hoi
ddng xét xir quyét dinh xét xtr vang mit bi don ba Pham Lé Bao N

- V& noi dung:

[5] Qua trinh giai quyet vu an, Toa an da thyc hién viée triéu tap hop 1€ ba N
dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, _cong khai ching ctr va hoa
gidi nhung ba N khong tham gia va cting khong cung cap tai liéu, chung ctr. Do do,

Hoi dong xét xir cin ¢t vao cac tai liéu, chimg ctit do Ngén hang cung cip va cac
tai liéu, chting ctr do Toa an thu thap dé 1am co s& giai quyét vu an.

Hoi dong xét xir xét thdy, Hop dong tin dung han muc s6
01/2023/17296502/HDTD ngay 27/4/2023 va Hop dong tin dung cu thé sb
01.1/2023/17296502/HDTD ngay 16/8/2023 dugc ky két giita Ngan hang va ba N
trén co so ty nguyén thoa thuan, hinh thirc va néi dung hop d6ng khong vi pham
diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi va phu hop voi quy dinh cua phap luat
nén day la hop dong hop phép, 1am phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén theo
hop dong Trong qua trinh thue hién hop d6ng phia ba N da khong thyc hién nghia
vu tra von, 13i suét dang han la vi pham nghia vu ctia bén vay theo théa thuan tai
Khoan 4 Diéu 4 ctia Hop dong trén.

Do d6, Ngan hang khai kién yéu cau ba N tra tong sb tién 1.125.458.081
dong, trong d6 no gdc: 1.000.000.000 dong, 14i trong han: 39.168.731d6ng, 14i qua
han: 81.789.041 dong, 13i do cham tra 13i: 4.500.309 dong 13 ¢ can ct, phu hop
v6i quy dinh tai cac Piéu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung nim 2010, Diéu
463, 466, 470 Bo luat dan su nam 2015 nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan. Ngoai



ra, dorbé N vi pham nghia vy thanh toan nén phai c6 nghia vu tra tién 14i theo mirc
1ai suat ma cac bén thoa thuan theo hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong
khoan no vé1 Ngan hang 1a phu hop quy dinh phap luét.

[6] HOi ddng xét xtr nhan thiy, Ngan hang va ba N ky Hop dong thé chip bat
dong san sd 01/2022/17296502/HPBD, ngay 25/4/2022 di duoc cong chung tai
Vin phong C va dang ky thé chap tai Van phong P1 chi nhanh C1 ngay 26/4/2022
dé dam bao khoan vay cho ba N, tai san thé chap 1a Quyén sir dung dét dién tich
110m?, dat ¢ tai nong thon, thira sb 301, to ban dd sd 35 theo Giéy chung nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CT22745
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh A cap ngay 22/6/2021 cho ba N. Pat toa lac
tai xa C, huyén C, tinh An Giang

Xét ndi dung va hinh thirc ctia hgp dong thé chap trén phu hop quy dinh tai
Diéu 317, 318, 320, 323 Bo luat dan sy nim 2015 nén c6 co s& chap nhan yéu cu
cua Ngan hang.

[7] Tt nhitng phan tich trén, Ho1 déng x¢ét xur chép nhan yéu cau khoi kién
cia Ngan hang, budc ba N co nghia vu tra cho Ngin hang tong sb tién
1.125.458.081 ddng, trong d6 no gdc: 1.000.000.000 dong, 13i trong han:
39.168.731 dong, 14i qua han: 81.789.041 dong, 14i do cham tra 13i: 4.500.309 dong
(tinh dén ngay 16/8/2024). Pong thoi, ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tham
(16/8/2024) budc ba N phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han theo murc 13i suat
ma cac bén thoa thuan theo hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan
no cho Ngén hang.

Truong hop ba N khong tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyen yéu
cau Co quan thi hanh an dan su co tham quyén xu ly tai san thé chap 1a quyén su
dung dat nhu di néu trén theo Hop dong thé chap bat dong san s
01/2022/17296502/HDBD, ngay 25/4/2022.

Trudng hop viée xir 1y tai san thé chip chua thanh toan hét cac khoan no thi
ba N con phai thanh toan tiép cho dén khi tra hét no.

[8] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: do yéu cau khoi kién cia Ngan
hang duoc chap nhan nén ba N phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Ngan
hang da ndp tam tmg chi phi voi s6 tién 1.000.000 dong theo Bién ban giao nhan
tién tam Gmg chi phi xem xét, tham dinh tai chd ngay 24/5/2024, Danh sach chi
ngay 14/6/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén nén ba N c¢6 nghia vu
hoan lai 1.000.000 dong (M¢t triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd cho
Ngén hang.

[9] V& an phi dan su so thim: ba N ¢ nghia vu tra cho Ngan hang tong sO
tién 1.125.458.081 dong nén phai chiu 45.763.742 d6ng an phi dan su so tham.

Vi cac l€ trén,
QUYET PINH
Can ct:
- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Bicu 39, Dicu
85, Piéu 86, Piéu 144, Khoan 4 Piéu 147, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu
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228, Khoan 1 Piéu 235, Biéu 271, Khoan 1 Piéu 273, Dicu 278 va Diéu 280 Bo
luat t6 tung dan su.

- Piéu 317, 318, 320, 323, 463, 466 va Diéu 470 Bo luat dan sy nam 2015.
- Diéu 91, Diéu 95 Luat céc t6 chuc tin dung nam 2010.

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
- Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang thwong mai c6 phan D.

Budc ba Pham Lé Bao N c6 nghia vu tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan
P tong s6 tién 1.125.458.081 dong (Mot ty, mot tram hai muoi lam triéu, bon tram
nam muoi tdm nghin, khéng tram tam muoi mét dong), trong d6 ng gbc:
1.000.000.000 ddng, 14i trong han: 39.168.731ddng, 13i qua han: 81.789.041 dong,
13i do cham tra 1ai: 4.500.309 dong (tinh dén ngay 16/8/2024).

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham (16/8/2024) cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai
thanh toan theo murc 13i sut cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung han murc
s6 01/2023/17296502/HPTD ngay 27/4/2023 va Hop dong tin dung cu thé sb
01.1/2023/17296502/HDTD ngay 16/8/2023. Truong hop trong hop dong tin dung,
cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 1ai suét cho vay theo timg thoi ky cta
Ngan hang cho vay thi 1di sudt ma ba Pham Lé Bao N phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phi hop véi su
diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Truong hop ba Pham L€ Bao N khong tra ng cho Ngan hang thuong mai cd
phan D thi Ngén hang thuong mai cd phan b duoc quyen yéu cau Co quan thi hanh
an dan su c6 tham quyén xu 1y tai san thé chip dé thu hdi no theo Hop dong thé
chap bat dong san s6 01/2022/17296502/HPBD, ngay 25/4/2022, tai san thé chap
1a Quyén sir dung dat dién tich 110m? dat ¢ tai nong thon, thira s6 301, to ban do
s6 35 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CT22745 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay
22/6/2021 cho ba N. Pit toa lac tai xa C, huyén C, tinh An Giang.

Truong hop viée xir 1y tai san thé chap chua thanh toan hét cac khoan ng thi
ba Pham Lé Bao N con phai thanh toan tiép cho dén khi tra hét no.

- V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ba Pham Lé Bao N c6 nghia vu hoan
lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan B so tién 1.000.000 dong (Mot tri¢u dong).

- V& an phi dan sy so thim:

Ba Pham Lé Bao N phai chiu 45.763.742 ddng (Bon muoi ldm triéu, bay
tram sau mwoi ba nghin, bay tram bon muwoi hai dong) an phi dan sy so tham.

Ngan hang thuong mai c¢6 phan P duoc nhan lai s6 tién tam ng an phi da
ndp 21.800.380 dong (Hai muwoi mot triéu, tam tram nghin, ba tram tam mwoi dong)



theo Bién lai thu tién s6 0001927 ngdy 23/4/2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy
thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

~ Duong su co6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.
Duong su véng mit tai phién toa dugc quyén khang cao trong thoi han 15

ngay ké tir ngay nhin dugc ban an hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh phap
luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh én
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- Buong su; A T d T

. VKSHD TPLX: Tham phan — Chu toa phién toa

- TAND tinh An Giang;

- Chi cuc THADS TPLX;
- Luu hd so:

- Luu VP (3).

bang Thi Diéu Tién



