TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON DAT Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 52/2024/DS - ST.
Ngay: 17/5/2024.
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong QSD dét, hop ddng thué nha va
hop ddng vay tai san .

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT, TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Hong Diép.

Cdc Hoi tham nhén dén: 1/ Ong Nguyén Vin Doat.

2/ Ba Pham Hong Gai.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Qubc Timg - Thu ky TAND huyén Hon Dét.

- Pai dign vién kiém sdt nhéin dan huyén Hon Pt tham gia phién toa: Ong BUi
Plrc Mau - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26/4 va 17/5 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hon
bit, tinh Kién Giang xét xur so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 53/2020/TLST-
DS, ngay 04 thang 02 nim 2020 cua Toa an nhin dan huyén Hon PAat vé viéc “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, hop dong thué nha va hop dong
vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 117/2023/QDXXST- DS ngay 17
thang 8 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa sd 100/2024/QDST- DS ngay 08 thang
9 nam 2023 va Thong bdo md phién toa sd 28/2024/QDST- DS ngay 29 thang 4 nim
2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Danh Thi My H, sinh nam: 1988; Dia chi: sé H N, phuong V,
thanh phd R, tinh Kién Giang (Ving mit).

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Tran Vin T, sinh nam 1987;
Dia chi: s6 H N, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang - Theo vin ban ty quyén
ngay 18/03/2024 (C6 mat).

- Bi don: Ong Tran Vin L, sinh nim 1935 va ba Cao Thi N, sinh nim 1946;
Cung dia chi: 4p M, xd M, huyén H, tinh Kién Giang (Vang mit).

Nguroi bdo vé quyen, loi ich hop phép cua bi don: Ba Dwong Thi T1, sinh nim



1987 - Tro giup vién phap ly cua Trung tdm tro giap phap 1y nha nudc tinh K (Co
mat).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Vin T, sinh nim 1987; Dia
chi: s6 H N, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai va qud trinh xét xw nguyén don ba Danh Thi
My H trinh bay:

Nim 2010 ba Danh Thi My H c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dét cia
6ng Tran Van L va ba Cao Thi N, dién tich ¢4t 245m? dat toa lac tai 4p M, x4 M, huyén
H, tinh Kién Giang (dat c6 gidy chirng nhan quyén st dung dat démg tén Cao Thi N)
v6i gia 90.000.000d6ng. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, hai bén c¢6 1am hop
dong chuyén nhugng dé ngay 20/8/2010 tai phong C, tinh Kién Giang. Sau khi nhan
chuyén nhuong ba H van dé cho 6ng L, ba N sir dung dién tich dét trén (trén dat co
cin nha tam cua 6ng L, ba N) cho dén ngay 22/10/2012 ba H dugc UBND huyén H
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BG 608170 dtmg tén Danh Thi My H. Do
ba chua c6 nhu cau str dung dat nén ba cho vo chong ong L, ba N thué lai voi gia
2.000.000dong/thang, viéc thué nha hai bén c6 lap hop dong thué nha dé ngay
07/01/2015; vi 6ng L, ba N cham tré viéc tra tién thué nha cho ba. Vi vay, dén ngay
19/4/2019 ba H chuyén nhuong lai cho ong L, ba N dién tich dat néu trén voi gia
140.000.000d6ng (hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 19/4/2019
khong co cong chimg) va déng y cho ong L, ba N duoc tra dan mdi thang 1a
3.000.000d6ng cho dén khi tra hét sb tién 140.000.000d6ng, tuy nhién phia dng L va
ba N van khong thuc hién nén ba H lam don khoi kién yéu cdu Toa an hity bo hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 19/4/2019 giita ba Danh Thi My H
v6i 6ng Tran Van L, ba Cao Thi N; dong thoi yéu cau 6ng L, ba N phai di doi nha tra
lai cho ba dién tich dat 245m? dat toa lac tai ép M, xa M, huyén H, tinh Kién Giang.

Ngay 26/4/2024 ba H ¢6 don khéi kién bd sung: Truong hop Toa an tuyén bd
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 20/8/2010; hop dong thué nha
dé ngay 07/01/2015 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/4/2019
giita ba Danh Thi My H vé6i ong Tran Van L, ba Cao Thi N v hiéu thi éng L, ba N
phai tra cho ba Hing sb tién vay gdc 90.000.000d6ng va yéu cau tinh theo quy dinh
phap luat, thoi gian tinh 1i tir ngay 20/8/2010 cho dén ngay xét xir.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don éng Tran Van T ¢
y kién rat lai yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/4/2019
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giita ba Danh Thi My H v¢i 6ng Tran Van L, ba Cao Thi N va yéu cau 6ng L, ba N
phai di doi nha tra lai cho ba H dién tich dat 245m? dat toa lac tai 4p M, xa M, huyén
H, tinh Kién Giang.

Yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat dé ngay
20/8/2010; hop dong thué nha dé ngay 07/01/2015 va hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 19/4/2019 giita ba Danh Thi My H v&i 6ng Tran Van L, ba Cao Thi
N vo hiéu; dong thoi yéu cau dng Tran Vian L, ba Cao Thi N phai tra cho ba Danh Thi
M§ Héng s tién vay géc 90.000.000d6ng va yéu cau tinh theo quy dinh phép luat, thoi
gian tinh 1ai tir ngay 20/8/2010 cho dén ngay x¢&t xu.

Tai bién ban ghi 16i khai ngay 22/11/2022; ngay 20/3/2024 bi don 6ng Trin
Vin L, ba Cao Thi N trinh bay:

Vao khoang nam 2009 6ng ba c6 nhu cau nudi heo, nhung khong cé tién. Vi ca
hai vo chong déu khong biét chir va khéng nam rd tha tuc, nén c6 nho ba H1 hudng
dan vay von. Sau d6, ba H1 ¢ dan vo chong ba ra van phong cong ching dé ky hop
ddng, vi nghi dy |a hop dong vay vén nén 6ng ba di ky, nhung do khong biét chir
nén khdng biét day 1a hop dong gi.

Sau khi ky xong c6 6ng H2 12 ba con véi ba Danh Thi My H dua tién cho ba H1
90.000.000d6ng (chin mueoi triéu dong), ba H1 c6 hia tra I3i hang thang cho 6ng H2,
mdi thang dng H2 c6 vao lay 13i voi sb tién 4.500.000d6ng (Bon triéu ndam tram ngan
dong), dong duoc bao nhiéu thang ng ba khong nhé 1 va ciing khong 1am bién nhan
tién, sau nay ba H1 c6 dong 1ai thém cho 6ng H2, nhung dong bao nhiéu tién 6ng ba
khong biét. Vao thoi diém ky hop dong va giao tién, ong ba c6 thac mac tai sao ky
hop dong vay khong phai do ngan hang giao tién, lai giao tién tai van phong cong
chung. Ong H2 va ba H1 c6 noi hop dong vay nay la 13i suat 5%/thang. Ong ba khang
dinh ban chét cua viéc ky hop dong tai van phong C1 1a hop dong vay tai san, khdng
phai vo chong ong ba ban dat cho ba H va viéc 6ng ba ky vao hop dong thué nha dé
ngay 07/01/2015 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/4/2019 déu
do ba H tu soan thao, dng ba thiéu hiéu biét va khong biét chir nén khdng biét day la
gidy to gi, cho téi khi bi kién ra toa méi biét. Con s tieén vay thi ba H1 phai c6 trach
nhiém tra cho ba H, vi thyc té ng ba khéng nhan sé tién 90.000.000d0ng nhu da néu
trén. Vi vay, 6ng ba khong dong y theo yéu cau cua ba H va ong ba c6 1am don phan
t6 yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dé ngay 20/8/2010;
hop dong thué nha d& ngay 07/01/2015 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 19/4/2019 giita ong ba véi ba H 1a vo hiéu; yéu cau ba H 1am thu tuc sang



tén gidy chirng nhan quyén st dung dat cho dng ba; ddng thoi ba H1 1a ngudi phai c6
trach nhiém tra tién cho ba Danh Thi My H.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van T trinh bay:

Ong Tran Vian T 1a chong ctia ba Danh Thi My H, sé tién 90.000.000d0ng 13 tai
san chung ctia vo chong; 6ng thdng nhit v6i ¥ kién va yéu cau ciia ba H, budc 6ng L
va ba N phai tra tién cho ba H. Trong vu 4n nay ong khong c6 yéu cau gi.

Nguwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don trg giup vién phdap ly ba
Dwong Thi TI trinh bay:

Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan phan yéu cau phan té caa bi don. Tuyén vo
hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 20/8/2010; hop dong thué nha
ngay 07/01/2015 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/4/2019 giita
ba Danh Thi My H vé6i 6ng Tran Van L, ba Cao Thi N.

Ly do bj don 6ng Tran Van L, ba Cao Thi N thira nhan c6 vay tién caa nguyén
don s6 tién goc 12 90.000.000 déng va c6 thoa thuan tra 14i; con sé tién vay thi ba H1
phai c6 trach nhiém tra cho ba H, vi thuc té vo chong 6ng L, ba N khdng nhan sé tién
90.000.000d6ng nhu d néu trén. Nhu vay, gitta ba H, 6ng L va ba N lan luot ky két
cac hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat ngay 20/8/2010; hop dong thué nha
ngay 07/01/2015 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/4/2019 1a
nham che dau mot giao dich khac do 1a giao dich vay tai san.

Déi vai thira dat 245m? thugc thira s6 1-f, to ban d6 s6 5 toa lac tai 4p M, xa M,
huyén H, tinh Kién Giang theo giay chung nhan sé6 BG 608170 do UBND huyén H
cap cho chi Danh Thi My H dung tén vao ngay 22/10/2012 thi sau khi ba H1 thanh
toan xong sd tién no vay thi ba H phai sang tén phan dét néu trén cho 6ng L, ba N theo
quy dinh cua phép luat.

Y kién phat biéu ciia Vi dgi dién Vién kiém sit nhan dan huyén Hon Dit:

Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky: Thyc hién
dung quy dinh tai Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Thai han chuan b xét xir va quyét dinh dua vu &n ra xét xa: Pung quy dinh tai
Piéu 203 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015. Tuy nhién, thim phan con dé vu an kéo
dai nén vi pham vé thoi han chuan bi xét x.

Vé quan diém giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cia nguyén don; chap nhan mot phan yéu cau phan t cua bi don.

- Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita vo chong 6ng L,
ba N va ba Danh Thi My H vao ngay 20/8/2010 tai Van phong Cl1, tinh Kién Giang;
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hop ddng cho thué nha vao ngay 07/01/2015 va hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dat ngay 19/4/2019 vé hiéu.

- Hau qua cta hop dong vo hiéu: Ong L, ba N ¢ trach nhiém hoan tra cho ba H
1.838.000ddng tién thué ndp khi ba H lam thu tuc chuyén quyén st dung dat; Ba H
phai thyc hién thi tuc chuyén quyén st dung dat cho ba N, éng L ddi véi dién tich
245m? (theo do dac thuc té 2.018m?) thudc thira s6 1-f, to ban dd sé 5, dit toa lac tai
ép M, xa M, huyén H, tinh Kién Giang da duoc Uy ban nhan dan huy¢n H, tinh Kién
Giang cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AK 642171 ngay 01/2/2008 dimg
tén Cao Thi N. Pdi vé6i phan dat da duoc sang tén ba H, hién 6ng L va ba N van dang
quan ly, st dung nén ba H khéng phai giao tra dat cho éng L, ba N.

- Bugc 6ng L, ba N phai tra cho ba Hang sé tién vay gbc 90.000.000 ddng va tién
1i 191.876.000dong. Tong cong goc, 13i 281.876.000d0ng.

- Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ddi véi yéu cau hiy bo
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/4/2019 giita ba Danh Thi My H
v6i ong Tran Van L, ba Cao Thi N va yéu cau 6ng L, ba N phai di doi nha tré lai cho
ba H dién tich dat 245m? dt toa lac tai 4p M, xa M, huyén H, tinh Kién Giang.

- Bac mot phan yéu cau phan td cta bi don vé viée yéu cau budc ba Nguyén Thi
H3 phai trd ng cho ba Danh Thi My H.

- Vé chi phi do dac, dinh gia: 4.100.000d0ng (gom chi phi do dac 1.100.000dong
hoa don s6 0001991 ngay 19/10/2021; dinh gia 2.750.000d6ng hoa don s6 00000017
ngay 22/8/2022 va trich luc hd so 250.000d6ng theo bién lai thu tién phi, 1& phi sé
0006257 ngay 29/7/2022) éng L, ba N phai chiu.

- V& an phi dan su so tham: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Nghi quyét sd
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi toa an dé giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cizu cdc tai liéu cé trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai phién
Toa, can cir Két qud tranh ludn tai phién toa Héi dong xét xir (HPXX) nhdn dinh vu
dan nay nhu sau:
[1] Vé xdc dinh quan hé phap lugt tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Theo
don khoi kién nguyén don yéu cau huy boé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 19/4/2019 giira ba Danh Thi My H véi 6ng Tran Vin L, ba Cao Thi N; dong

5



thoi yéu cdu ong L, ba N phai di doi nha tra lai cho ba H dién tich dt 245m? dit toa
lac tai ép M, xa M, huyén H, tinh Kién Giang nén khi thu Iy vu &n Toa &4n xac dinh
quan hé phap luat “ tranh chap hop ddng dan sy vé chuyén nhuong quyén sir dung
dat” tuy nhién, tai don khai kién bd sung va tai phién toa dai dién nguyén don yéu cau
tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chong 6ng L, ba
N va ba Danh Thi My H vao ngay 20/8/2010 tai Van phong C1, tinh Kién Giang; hop
ddng cho thué nha vao ngay 07/01/2015, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 19/4/2019 va yéu cau bi don phai tra lai cho ba Hang sé tién vay gbc la
90.000.000 ddng, tién 1i theo quy dinh ctia phap luat. Do d6, Toa an xac dinh lai quan
hé phap luat tranh chap 1a tranh chap hop dong dan sy vé chuyén nhuong quyén st
dung dét, hop dong thué nha va hop dong vay tai san; bi don 6ng Tran Vin L, ba Cao
Thi N ¢6 noi cu tra tai huyén H, tinh Kién Giang nén thudc tham quyén giai quyét cua
Tda an nhan dan huyén Hon Dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo Luét to tung dan sy 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Bi don 6ng Tran Van L, ba Cao Thi N d3 duoc triéu tap
hop 1& dén 1an tht 2 nhung van vang mat. Can cit vao diém b khoan 2 Diéu 227, khoan
3 Piéu 228 Bo Luat to tung dan sy ndm 2015 HDXX tién hanh xét xir ving mit 6ng
L, ba N tai phién toa.

[3] Vé néi dung vu dn:

[3.1] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Danh Thi My H 1a ¢6 co sd chap
nhan. Béi 1&; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 20/8/2010 giira ba
Danh Thi My H vai ba Cao Thi N, 6ng Tran Van L di véi thira dat gan lién cin nha
c6 dién tich 1a 245m? thudc thira s6 1-f, to ban do s6 5, dat toa lac tai 4p M, xa M,
huyén H, tinh Kién Giang do UBND huyén H cip cho ba Cao Thi N d&ng tén vao
ngay 10/8/2009 va danh bién dong sang tén Danh Thi My H vao ngay 22/10/2012 do
UBND huyén H cép sé BG 608170. Mic du duoc lap thanh van ban, c6 cdng ching,
chting thue dung theo quy dinh tai Biéu 502 B Luat dan sy nam 2015, diém a khoan
3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013khoan 1 Piéu 5 Luat Céng ching nim 2014 Tuy
nhién, theo 1oi khai cuia ba H tai phién toa ngay 26/4/2024, ba H thira nhan viéc ky két
cac hop dong néu trén thyuc chat 1a nham muc dich rang budc ba N, éng L c¢6 trach
nhiém thanh toén sé tién vay cho ba H, tir khi ky hop déng chuyén nhuong dén nay
vo chong ba N, 6ng L van quan ly va sir dung phan dat, nha néu trén. Ddi vai hop
ddng thué nha cling nham muc dich thoéa thuan Ia tién 14i; trong subt qua trinh vay ba
N, ong L c6 dong 1ai dugc s tién 4.000.000d6ng roi khong dong i nira, vi vay khi
nao ba N, 6ng L thanh toan xong sé tién vay goc va lai thi ba H s& sang tén lai phan
dat néu trén cho ba N, 6ng L. Hon nita, tai bién ban ghi 1oi khai ngay 22/11/2020 va
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ngay 20/3/2024 cua ba N, 6ng L ciing thira nhan rang ong ba c6 dén vin phong cong
ching dé ky gidy to nhung khong biét ky tén vao cac van ban gi, cir nghi 13 ky gidy
vay tién va ong ba ciing khong c6 chitng ¢t ching minh 1a khdng ky tén trong hop
ddng chuyén nhuong dét tai van phong C1 Rach G d6i vai thira dat néu trén, thuc té
6ng ba chi vay tién cua ba H cht khdng chuyén nhwong quyén sir dung dat cho ba H.

Nhu vy, can ctr khoan 1 Diéu 124 B luat dan sy xac dinh viéc cac bén xéc lap
cac giao dich trén 1a nham che dau giao dich khéc 1 giao dich vay tién gitra ba H véi
ba N, 6ng L. Tir d6 xac dinh duoc giita cac duong su ¢6 viéc ky két hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dét, hop ddng thué nha ddi véi thira dt néu trén 1a co that va
cling xac dinh duoc giao dich dan sy gia tao bj vo hiéu 1a giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat dé ngay 20/8/2010 va cac hop dong sau do6 1a hop dong thué nha
ngay 07/01/2015, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 19/4/2019 dbi
véi thira dat néu trén giira ba H véi ba N, dng L ciing bi v6 hiéu, con giao dich bi che
gidu van cd hiéu luc 1a giao dich vay tién gitta ba H véi ba N, 6ng L.

[3.2] Giai quyét hau qua cua giao dich dan sy v6 hiéu: Tai Khoan 2 Diéu 131
BLDS quy dinh: “Khi giao dich dan sy v6 hi¢u thi cadc bén khoi phyc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan”. Trong truong hop nay dién tich dat
6ng L, ba N van dang quan 1y, str dung; ba H d thuc hién viéc ndp thué khi 1am thu
tuc chuyén quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 Luat thué thu nhap ca nhan l1a
1.838.000dong. Nhu vay; ba N va 6ng L phai tra cho ba Hang s tién 1.838.000d0ng
va ba H phai thuc hién thi tuc chuyén quyén sir dung dat cho ba N, 6ng L ddi véi dién
tich 245m? (theo do dac thuc t& 2.018m?) thudc thira s6 1-f, t& ban d6 s6 5, dt toa lac
tai ép M, xa M, huyén H, tinh Kién Giang da dugc Uy ban nhan dan huyén H, tinh
Kién Giang cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb AK 642171 ngay 01/2/2008
dimg tén Cao Thi N.

[3.3] Béi vai giao dich bi che gidu I giao dich vay tién gitta ba H véi ba N, 6ng
L van c6 hiéu luc. Xét thay; ba N va 6ng L khang dinh ban chét caa viéc ky hop dong
tai van phong C1 1a hop dong vay tai san, khdng phai vo chong 6ng ba ban dat cho ba
H; Do d6, ba N va ong L c6 trach nhiém tra cho ba Hang sé tién vay goc la
90.000.000d6ng.

[3.4] Xét yéu cau cua ba H vé viéc tinh 13i suat theo quy dinh phap luat ddi véi
s6 tién vay gdc 90.000.000 dong tinh tir ngay 20/8/2010 cho dén ngay xét xir
(17/8/2024). Can ctr theo khoan 1 Diéu 476 Bo luat Dan sy 2005 va khoan 1 Biéu 468
B6 luat Dan sy nam 2015 thi sb tién 13i duoc tinh cu thé: Sé tién vay géc 90.000.000



ddng tinh 1i tir ngay vay tién 20/8/2010 dén ngay xét xtr 17/8/2024 13 13 nam 8 thang,
do d6 tién 13i duogc tinh nhu sau:

Tur ngdy 20/8/2010 dén ngay 20/8/2015 1a 05 nam ( 90.000.000 ddng x
0,75%/thang x 60 thang) = 40.500.000d0ng;

Tir ngay 21/8/2015 dén ngay 17/5/2024 1a 8 nam 8 thang ( 90.000.000 ddng x
1,66% x 104 thang) = 155.376.000d6ng. Tong tién 1i 1a 195.876.000d0ng.

Ba H thira nhan ba N, ng L d3 tra tién 14i cho ba H duoc 4.000.000 dong, tién
141 con lai nhu sau: 195.876.000d0ng - 4.000.000 dong = 191.876.000d6ng; Nhu vay
ba N, ong L c6 trach nhiém thanh toan cho ba Hang sb tién 1di con lai la
191.876.000d6ng. Tong cong gbc, 1ai ba N va ong L phdi trd cho ba H Ia
281.876.000d6ng.

T nhitng phan tich trén HDXX théng nhat chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don Danh Thi My H; bugc ba N va 6ng L c6 trach nhiém tra cho ba Hang s
tién gdc, 131 14 281.876.000d6ng.

[4] Tai phién toa, 6ng T xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc hay bo hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat dé ngay 19/4/2019 giita ba Danh Thi My H
v6i ong Tran Van L, ba Cao Thi N va yéu cau 6ng L, ba N phai di doi nha tré lai cho
ba H dién tich dat 245m? dét toa lac tai 4p M, x4 M, huyén H, tinh Kién Giang. HDXX
thay rang, viéc rat 01 phan yéu cau khoi kién 1a hoan toan tu nguyén va khong tréi
quy dinh cta phap luat nén HDXX chap nhan, dinh chi mét phan yéu cau khai kién
cta nguyén don di véi yéu cau hiry bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 19/4/2019 giita ba Danh Thi My H véi 6ng Tran Van L, ba Cao Thi N va yéu
cau 6ng L, ba N phai di doi nha tra lai cho ba H dién tich dat 245m? dét toa lac tai ap
M, xa M, huyén H, tinh Kién Giang.

[5] Xét yéu cau phan t6 cta bi don vé viée yéu cau ba H3 phai tra tién cho ba H;
HDPXX xét thdy ba N, 6ng L c6 cung cip don thwa, bién ban hoa giai cua p thé hién
viéc ba H3 muon gidy dat ciia ba khong tra nhung ba ndp ban photo; dong thoi tai
bién ban xac minh ban 1anh dao ap M xac dinh khong c6 ban chinh ma chi ¢6 ban
photo. Do d6 don thura, bién ban hoa giai ciia 4p M khong dugce coi 1a chimg ctr. Mic
khac, 6ng ba cho rang ba H3 1a ngudi nhan tién tir ba H nhung ba H khong thira nhan
c6 giao tién cho ba H3 va ciing khong biét ba H3 1a ai; 6ng ba ciing khong ¢ ching
ctr chimg minh ba H3 nhan tién tir ba H. Do d6, ong ba yéu cau ba H3 phai tra tién
cho ba H 1a khong c6 co sé nén HDXX khong chép nhan.

[6] D6i véi ong Tran Van T: Ong T 1a chong ctia ba Danh Thi My H, 6ng T xac
dinh rang s6 tién 90.000.000d6ng 12 tai san chung cua vo chdng éng véi ba H. Tuy
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nhién, 6ng dong ¥ dé ba N, dng L tra cho ba H va ong ciing khong c¢6 yéu cau gi trong
vu 4n nay nén HDXX mién xét.

[7] Xét yéu cau cua ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép caa bi don 1a ¢6 co
s& chap nhan mét phan nhu da phan tich va nhan dinh trén.

[8] Théng nhat y kién cua Kiém sét vién vé quan diém giai quyét vu an nhu da
phén tich va nhan dinh trén.

[9] Vé chi phi t6 tung khdc: 4.100.000 dong gém chi phi luc hd so 250.000dong
(Hai tram nam muwoi nghin dong) theo bién lai thu tién phi, 1& phi s6 0006257 ngay
29/7/2022; chi phi do dac 1.100.000d0ng (Mt triéu mét tram nghin dong) héa don sb
0001991 ngay 19/10/2021 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H va dinh
gia 2.750.000d0ng (Hai triéu bdy tram ndm muwoi nghin dong) hoa don sé 00000017
ngay 22/8/2022 ciia Cong ty dinh gia dat vang Kién Giang. Can ctr khoan 1 Biéu 157,
158 va khoan 1 Diéu 165, 166 Bo luat To tung dan sy nam 2015 thi 6ng L, ba N phai
chiu va c6 nghia vu hoan tra cho ba H (do ba H da tam tng).

[10] An phi dan su so thdm: Can ci khoan 1 Diéu 147 Bé luat T4 tung dan sy
nam 2015; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi vé an phi, & phi Toa an thi ba N va 6ng L phai chiu an phi
dan su so tham 1a: 14.485.000 dong. Tuy nhién, ba N va 6ng L 1a nguoi cao tudi va
c¢6 don xin mién tién tam ung an phi, an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12
cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an nén ba N va éng
L thudc truong hop duoc mién ndp tién an phi. Do d6, ba N va 6ng L khong phai nop
tién an phi dan sy so tham.

Ba H khong phai chiu an phi dan su so tham do yéu cau khoi kién duoc chip
nhan nén duoc hoan tra lai s6 tién tam tng an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0009281 ngay 09/01/2020 va 2.250.000 déng bién lai thu s6 0001029 ngay
26/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hon Dat, tinh Kién Giang.

Vi cac lé trén;-

QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, 158, khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 273 va Diéu 280 cua B
luat to tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Piéu 463, 466, 468 va Diéu 469 Bo luat dan sy nim 2015;
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- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016

quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi toa an.
Tuyén xir:
1/ Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Danh Thi My H.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nam 2010, hop dong thué
nha vao nim 2015 va hop dong chuyén nhung quyén st dung dat vao ngay 19/4/2019
dbi vai thira dat c6 gan lién can nha c6 dién tich 12 1a 245m? thudc thira s6 1-f, to ban
dd sb 5, dét toa lac tai ép M, xa M, huyén H, tinh Kién Giang vo hiéu.

Budc ba H thyuc hién tha tuc chuyén quyén str dung dit cho ba N, 6ng L dbi véi
dién tich 245m? (theo do dac thuc té 2.018m?) thudc thira s6 1-f, to ban db sé 5, dat
toa lac tai ép M, xa M, huyén H, tinh Kién Giang da dugc Uy ban nhan dan huyén H,
tinh Kién Giang cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AK 642171 ngay
01/2/2008 dung tén Cao Thi N.

Truong hop mot trong cac bén duong sy khdng tu nguyén thuc hién tha tuc
chuyén quyén sir dung dat néu trén thi bén con lai c6 quyén don phuong yéu cu co
quan c6 tham quyén thuc hién thi tuc chuyén quyén st dung dat hozc hiy bo noi dung
bién dong vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két.

Budc ba N, 6ng L c6 nghia vu tra cho ba Hang s6 tién 283.714.000d6ng (hai
tram tdm muoi ba triéu bay tram mwoi bén nghin dong), trong d6 tién nop thué
1.838.000d0ng, tién vay goc 90.000.000d6ng va tién 14i 191.876.000d0ng.

Ké tir ngay ba H c6 don yéu cau thi hanh an néu ba N, dng L khéng tra s6 tién
trén thi con phai tra cho ba H khoan tién I3i theo muc I3i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015 twong Gng véi thoi gian cham tra tai thoi diém
thanh toan.

2/ Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau hiy hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 19/4/2019 giira ba Danh Thi My H
v6i ong Tran Van L, ba Cao Thi N va yéu cau 6ng L, ba N phai di doi nha tra lai cho
ba H dién tich dat 245m? dét toa lac tai 4p M, xa M, huyén H, tinh Kién Giang.

3/ Chap nhan mot phan yéu cau phan té caa bi don vé viéc tuyén bd hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat nam 2010, hop dong thué nha vao nam 2015 va
hop dong chuyén nhung quyén sir dung dat vao ngay 19/4/2019 ddi vai thira dat co
gan lién can nha c6 dién tich 1a 1a 245m? thudc thira s6 1-F, to ban do s6 5, dat toa lac
tai ép M, xa M, huyén H, tinh Kién Giang vo hi¢u.
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4/ Bac mot phan yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc yéu cau budc ba Nguyén Thi
H3 phai tra ng cho ba Danh Thi My H.

5/ Vé chi phi té tung: 4.100.000 dong (Bon triéu mdt tram nghin dong) budc éng
L, ba N phai chiu va c¢6 nghia vu tra lai cho ba H (do ba H tam tng).

6/ Vé an phi dan sir so' tham: Ong Tran Van L va ba Cao Thi N dugc mién tién
&n phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba Danh Thi My Hang s tién tién tam Gng an phi da nop 300.000
ddng theo bién lai thu s6 0009281 ngay 09/01/2020 va 2.250.000 dong bién lai thu s6
0001029 ngay 26/4/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hon Dat, tinh Kién
Giang.

7/ Quyén khang céo: Puong su c6 mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mat tai phién toa co quyén
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic dugc tong
dat hop 1¢.

“Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su duoc stra doi, b sung ndm 2014 thi ngudi dugc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su duoc stra d6i, bo sung nam 2014. Thoi hiéu thi
hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su duoc sira
doi, bod sung nam 2014”.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TA tinh Kién Giang; = ‘ > ~ N
- VKS nhén dan huyén Hon Dét; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- THA huyén Hon Pat;
- Cdc dwong su;
- Luu ho so./.

Trinh Thi Hong Piép
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