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TOA AN NHAN DAN HUYEN BU PANG, TINH BINH PHUGC
- Thanh phén Hpi dong xét xir so‘Athdvm gé‘m co: )
Thdam phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Van Xuyén
Cac Hpi tham nhan dan:
[1]. 6ng Pham Thanh D;
[2]. ba Lé Thi Than;

- Thw ky phién téoa: ong Tran Thé Vinh - 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Bu Dang, tinh Binh Phudéc.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhin din huyén B Dang, tinh Binh Phwéc tham
gia phién tda: ba Mai Thi Thanh Tam - Kiém sét vién.

Trong ngay 12 thdng 09 nam 2022, tai tryu s& Toa an nhan dan huyén Bu bing,
tinh Binh Phudc, mo phién toa xét xur so tham cong khai vu 4n Dan su thy 1y sé:
66/2020/DS-ST ngay 17/03/2020 vé viéc “ Tranh chip hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat”. Theo Quyét dinh dua ra xét xtr s6 46/2022/QDST-DS ngay 16
thang 08 nam 2022 gitta cac duong su:

Nguyén don: ba Nguyén T D;  Sinh nim 1962
Dia chi : Thon 2, xa M , huyén B D, tinh Binh Phudec.
Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don :

Luu Phi Hung; Sinh nam 1988 ( c6 mat )
Dia chi : Thon 2, xa M , huyén B D, tinh Binh Phudec.
Bi don: 0ng L& Quang M; Sinh ndm 1952

ba Tran Thi X L; Sinh nam 1946

Dia chi : s6 234. duong Ly C T, P.9, Q.3, TP. HCM

Chd & hién nay : Thon 4, x4 B , huyén B D, tinh Binh Phudc.
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don:

Nguyén V T, Sinh nam 1991. ( ving mit)

Dia chi : Thon 5, xd Durc Liéu, huyén Bu Ding, tinh Binh Phudc.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: )
1/6ng Pham V L; Sinh nam 1974.( vang mat )
ba Nguyén T T; Sinh nam 1970.( vang mat )



bia chi : thon 5, xa B M, huyén B D, tinh Binh Phudec.
2/ chi Huynh K H; sinh nim 1979.( ving mit )
bia chi : Thon 10, xa Bom Bo, huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc.
3/ 6ng Pham Van Mudng; sinh nim 1966.( vang mit )

ba Kiéu T C; sinh nim 1969.( ving mit )
bia chi : Khom B Ci, Phuong 1, Thi xa D H, tinh Tra Vinh.
Noi & hién nay: To 9, 4p T, x4 M, huyén H Q, tinh Binh Phuéc.
4/Nguyén Tran T A; sinh nim 1974 .( ving mit )
bia chi: Thon 3, xd Bom Bo, huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc.
Nguoi lam chung:

1/Nguyén Th Kh; sinh nim 1979 .( ving mit )
bia chi: Thon 3, xa M , huyén B D, tinh Binh Phudc.
2/ Pham T H; sinh nam 1965.( vang mat )

bia chi : Thon 3, xa M , huyén B D, tinh Binh Phudec.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 16/3/2020 va cac 10i khai tiép theo, nguyén don trinh
bay:

Vao ngay 22/1/2009 ba Nguyén T D ¢6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng L& Quang
Minh, ba Tran Thi X L dién tich dat chiéu ngang mit dudng 25m, chiéu dai 50m, dién
tich khoang hon 700m?, tinh tir mép mwong nude dudng, dat toa lac tai thdn 5, xa Binh
Minh, huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc, gia chuyén nhugng 250.000.000d, Toi da dua
200.000.000d va nhan dat st dung tir 46 dén nay, vigc thoa thuén sang nhuong co giéy
viét tay, khi chuyen nhuong thi thua dat chua c6 gidy chimg nhan quyén su dung dat,
dang lam thu tuc cap gidy ching nhan, vi vy ba Lan hu’a khi lam s6 song s€ sang tén
cho t6i, ngoai ra ba Lan s& phai ding ky thura dat c6 200m? dit thé cur.

Pén ngay 19/08/2010 6ng Lé Quang Minh, ba Tran Thi X L dugc UBND huyén
Bu Ding cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat, s6 vao so: CH 00110, thira dét s6
01, to ban do s6 00, Tuy nhién tir 46 dén nay dng Lé Quang Minh, ba Tran Thi X L
van khong 1am thu tuc sang tén cho toi.

Qua céc 101 khai ctua bi don, nguoi li€én quan, nguoi lam ching thi nguyén don
khang dinh:

Khong c6 sy viéc ba Dira yéu cau ba Nguyén Tran T A dung ra tra ng thay cho
ba Hué.

Khong c6 su viéc ba Nguyén Tran T A bdo dam dung ra tra no thay cho ba Hué.

Khong co su viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dé can trir ng.

Trong don khoi kién danh may nham ngay 22/7/2009, thyc té 1a ngay 22/1/2009.

Tai liéu chimg cr ma bi don dua ra Loan Anh c¢6 nhan 100.000.000d, nguyén
don khong biét gi vé gidy nay.

Gidy c6 ndi dung " 202" " chi dira", nguyén don khang dinh khong phai chir ba
Drura.

Khi ky hop dong sang nhuong quyén st dung dét, bi don hoan toan minh man
tinh téo.

Theo két qua do dac dién tich dat thuc té hién nay khong du theo nhu giéy mua
ban viét tay.

Vi vy yéu cau Toa an nhan dan huyén Bu Ding giai quyét:



Yéu cau Toa 4n cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba
Nguyén T D véi dng L& Quang Minh, ba Tran Thi X L.

Dién tich dat thuc té con lai toa lac tai thon 5, xa Binh Minh, huyén Bu Piang,
tinh Binh Phudc thudc thira dat s6 01, to ban d6 s6 00 thudc quyén s dung cia ba
Nguyén T D.

Rt yéu cau khoi kién voi noi dung thira dit c6 dét thé cu.

Bi don, ngudi dai dién theo iy quyén trinh bay: Ba Tran Thi X L c6 ngudi
con riéng tén 1a Nguyén Tran T A, ba Tran Thi X L ¢6 quen biét v6i va Pham T H va
ba Nguyén T D.

Pau nam 2008, ba Tran Thi X L nghe bad Nguyén T D tdm sy viéc ba Hué no
tién ba Dira, ba Dira da doi nhiéu 1an nhung ba Hué chua tra. Do viéc nay khong lién
quan nén ba Lan ciling khong quan tam.

Dau thang 01/2009, ba Dira gip ba Lan va noéi Nguyén Tran T A di dung ra
nhan no thay cho ba Hué, mdy ngay sau ba Dira yéu cdu ba Lan trd no thay cho
Nguyén Tran T A véi Iy do ba Loan Anh 13 con ba Lan, hién van song chung nha véi
ba Lan. Ba Lan khong dong v vi khong c6 ng nan gi ba Dura. Mac khac, Loan Anh
mic du chung hd khau nhung da c6 chdng con, co kinh té riéng va nha & sat vach nha
ba Lan.

Dén trua ngay 22/01/2009 (nham ngay 27 thang chap ém lich nam 2009), trong
lac gia dinh ba Lan, 6ng Minh dang chuan bi dén tét nguyén dan thi ba Dira clng
chong va con di xe 0 t6 vao nha ba Lan la hét, chiri béi budc ba Lan phai tra tién cho
ba Dira. Ba Dira dua ra gidy nhan tién (viét tay) do Loan Anh nhan ngay 27/4 AL
(nham ngay 31/5/2008) va to gidy do ba Dira tu viét dé tinh 14i dén ngay 22/01/2009,
tong sb tién ba Dira budc ba Lan phai tra 1a 202.000.000d. (Hai trdm 1é hai triéu
dong).

Ba Lan da goi ba Loan Anh sang cing n6i chuyén va cac bén xac nhan rang ba
Pham T H méi 14 ngudi vay tién, Loan Anh chi 1a nguoi ding ra dam bao cho ba Hué
nén ky gidy chir thuc chat thi Loan Anh khong nhan tién tir ba Dira.

Thai do hung han, la 16i ciia ba Dira va gia dinh lam cho t6i va cac thanh vién
trong gia dinh ba Lan cam thay rat xdu ho v4i ba con 161 xom. Ba Lan da goi dién cho
chau rudt 1a 6ng Nguyén Th Kh,6ng Khuyén di xe gan may dén nha toi vao luc 14 gio,
sau khi cac bén noi rd ndi dung sy viée, ong Khuyén da goi dién cho ba Hu¢ dé xac
minh ding nodi dung su viéc nén 6ng Khuyén yéu cau cac bén giit binh tinh va di cho
ba Hué dén.

Trong lic chd doi thi ba Dira cung chdng con van hung hén, la 16i va yéu cau ba
Lan phai can dét trir no. Ba Dira néi: “Chi clr viét gidy sang nhuong dat di, néu con
Hué dén day va nhan tra ng thi em tra to glay nay lai cho vg chong chi”. Do s¢ mat
mit nén vo chong ba Lan, 6ng Minh tam viét “ Gidy sang nhuong dat thd cu” cho ba
Dira. Gidy nay duogc 1ap vao luc 15 gid ngay 22/01/2009 (nham ngay 27 théng chap
am lich nam 2009).

Khi nhan “Gidy sang nhugng dat tho cu” thi ba Dira tra lai cho ba Lan:

1/“Giay nhan tién” do Tran T A nhén ngay 27/4 AL (nhim ngdy 31/5/2008)
v6i s6 tién 14 100.000.000d (Mot tram triéu dong);

2/To gidy do ba Dira ty viét dé tinh 1ai, géc dén ngay 22/01/2009 véi tong s6
tién 13 202.000.0004 (hai trim 1¢ hai triéu dong).

Dén khoang 16 gio ciing ngay, ong Khuyén da chd ba Hué dén, tit ca ching toi
cung nodi chuyén, ba Hu¢ hira tra ng cho ba Dura nhung xin giam 1ai thi ba Dura khong



dong y. Do vay cudc thuong luong khong thanh, ba Dura dem to “Gidy sang nhuong
dat tho cu” di vé.

Sau d6, dén ngay 01/7/2010 vo chdng ba Lan, 6ng Minh dugc UBND x4 Binh
Minh moi dén 1am viée theo don khiéu nai ctia ba Dira.

Tai budi lam viéc, 6ng L& Quang Mkhang dinh: "Gidy sang nhwong dat thé cu”
néu trén chi la Hop dong gia cach, Ching toi chua nhdn tién tir viéc mua bdn dat
chiing t6i khéng ban giao dat nén khéng dong ¥ lam viéc, dong thoi yéu cau hiy gidy
nay dé ba Hué cing Loan Anh lién ddi tra no cho ba Dira". Sau d6, éng L& Quang
Mbo di vé trude.

Riéng ba Lan, do thoi diém nay vira bi tai bién, “phai ng01 lam viéc lién tuc tur 08
gid sang dén 10 gio cung ngay nén qua mét mot, mat mot phan kha ndng nhén thic
nén di ky vao bién ban giai quyét don khiéu nai. Tai thoi diém nay, thira dat van chua
dang bd xong.

Céan ctr vao su that khach quan néu trén, cdn ctr vao don khoi kién cua ba
Nguyén T D, can cit vao hd so tai liéu ching cir, bi don cho rang:

1/ Ba Nguyén T D khdi kién tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va cung cdp hd so dén Toa an c6 ban photo Hoa don ban hang ctua Chi nhanh
vin phong ding ky dat dai huyén Bu Pang (ngay 30/3/2010); Thong bao ndp tién sir
dung dat ngay 01/9/2010 caa Chi cuc thué huyén Bu Pang; Thong bao ndp 1¢ phi
truéc ba nha dat 01/9/2010 ciia Chi cyc thué huyén Bu Pang; Gidy chiing nhan quyén
str dung dat ngay 19/8/2010.

Nhu vay, Hop dong viét tay dugc xac 1ap tir ngay 22/01/2009 (nham ngay 27
thang chap am lich nim 2009), dén nam 2010 ba Dua da ba Dua da dong tién do dac
cho Chi nhanh vin phong ding ky dat dai nén biét quyen va lot ich hop phap cua minh
bi xadm pham nhung khong co y kién gi. Su viée tur do dén nay hon 10 nam ba Dira van
khong c6 v kién, khong yéu cau gi. Pén nay thoi hiéu khai kién tranh chap hop dong
da hét. Can ot didu 429 B6 luat dan su, ba Lan va ong Minh yéu cau Toa an dinh chi
giai quyét ddi voi nodi dung “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
ctia nguyén don Nguyén T D.

2/ Ba Lan va ong Minh dé nghi Toa 4n tuyén giao dich dan su v6 hiéu ddi véi
“Gidy mua ban dat thd cu” 1ap ngay 22/01/2009 néu trén do day 1a giao dich gia tao.
Thuc chét thi ba Lan, 6ng Minh khong no tién ba Dira, khong ban dt cho ba Dira, sau
khi ky gidy khong nhan tién tir ba Dira, khong ban giao dit cho ba Dira thira dat hién
nay van do ba Lan dng Minh quén 1y, canh tac.

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén Tran Thi Kim Loan
vang mit tai phién toa nhung qua 15i khai trinh bay: Téi 13 con ctia ba Tran Thi X L.

Trudc ddy me t6i ba Tran Thi X L c6 mdi quan hé quen biét voi va Pham T H
vaba Nguyén T D.

T6i duoc biét dau nam 2008, me t6i ba Tran Thi X L nghe ba Nguyén T D
tam su viéc bad Pham T H no tién ba Dira, ba Dira dd doi nhiéu lan nhung ba Hué chua
tra nhung do viéc nay khong lién quan nén me t61 cling khong quan tam.

Riéng ba Hug, do biét t6i cing gia dinh t6i c¢6 than tinh v&i ba Dira nén khi ba
Drra lién tuc doi no thi ba Hu¢ nho t61 ganh no thay. Do vay, t61 da dén gip ba Dira tai
nha ba Dua va ky “Gidy nhan tién” vao ngdy 27/4 AL (nhim ngay 31/5/2008) voi sO
tlen 1a 100.000.000d (Mot tram triéu ddng). Tuy nhién trén thyc té thi t6i khong nhan
s6 tién nay ma chi nhan ng thay cho ba Hug.



Dén trua ngay 22/01/2009 (nham ngay 27 thang chap am lich nam 2009), trong
luc gia dinh me t6i (ba Lan) dang chuan bi don Tét nguyén dan thi ba Dira cung chdng
va con di xe 0 t0 vao nha t61 la hét, chiri bo1 budc me t61 (ba Lan) phai tra tién cho ba
Dira. Ba Dira dua ra gidy nhan tién (viét tay) néu trén do t6i ky va 01 to gidy do ba
Dira tu viét dé tinh 14i dén ngay 22/01/2009. Tong sb tién ba Dira budc me toi (ba Lan)
phai tra 14 202.000.000d (Hai tram 1¢ hai triéu dong).

Me t6i dd goi toi sang cing noi chuyén va cic bén xac nhan rang ba Pham T H
méi 1a ngudi vay tién, t6i (Loan Anh) chi 13 nguoi ding ra dam bao cho ba Hué nén ky
gidy chur thuc chit thi Loan Anh khéng nhén tién tir ba Dira.

Do t6i da trét ky Gidy nhén tién nén dé tranh viéc ba Dira la 6, me t6i di goi
dién cho anh ho t6i 12 6ng Nguyén Th Kh, 6ng Khuyén di xe gin may dén nha toi vao
luc 14 gid. Sau khi cac bén néi 10 ndi dung su viéc, o6ng Khuyén da goi dién cho ba
Hué dé xac minh ding ndi dung sy viéc nén ong Khuyén yéu ciu cac bén giir binh tinh
va di chd ba Hué dén.

Trong luc cho doi thi ba Dura cung chong con Van hung hén, la 16i va yéu cau
me t61 phai can dat trir ng. Ba Dira n6i: “Chi cu viét gidy sang nhuong dat di, néu con
Hué dén day va nhan tra no thi em tra to gidy nay lai cho vo chdng chi”. Do s¢ mat
mit nén me t6i toi tam viét “Gidy sang nhugng dat tho cu” cho ba Dira. Gidy nay duoc
1ap vao luc 15 gid ngay 22/01/2009 (nham ngay 27 thang chap am lich nim 2009).

Khi nhan “Giay sang nhuong dat tho cu” thi ba Dira tra lai cho me toi (ba Lan):

+ “Gidy nhan tién” do Tran T A nhén ngay 27/4 AL (nhdm ngay 31/5/2008)
v6i s6 tién 14 100.000.000d (Mot tram triéu dong);

+ Va to gidy do ba Dira ty viét dé tinh 1ai, gbc dén ngay 22/01/2009 véi tong sd
tién 13 202.000.0004 (hai trim 1¢ hai triéu dong).

Pén khoang 16 gid cung ngdy, anh Khuyén da chd ba Hué dén. Tét ca ching toi
cung noi chuyén. Ba Hu¢ hira tra ng cho ba Dura nhung xin giam lai thi ba Dura khong
dong y. Do vay cudc thuong luong khong thanh, ba Dura dem to “Giay sang nhuong
dat tho cu” di vé.

Sau d6 thi toi khong biét gi thém.

Trong miu gidy dé ngay " 27/4 AL" ma toi cung cap cho Toa an thi dong chir
trén cung ( chi 5 lan) 1a do ba Dura ghi, con lai cac dong chir la do chi viét.

Trong mau glay dé ngay 22/ 1.2009, chi khong biét chir cua ai, cac con s6 60-
30-30-72 1a nhu thé nao, chi nhé tién gdc 100.000.000d, tién 1di 102.000.000d, tong
cdng 202.000.000d va ghi la "202".

Ngudi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng Pham Vian Mudng, ba Kiéu T C
vang mit tai phién toa nhung qua 10i khai trinh bay: Trudc ddy gia dinh chi co thira dat
tai thon 8, x& Bom Bo, huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc, ngay nay la thon 5, x& Binh
Minh, huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc, khong nhd rd nam nao, gia dinh ¢6 ban cho
nguoi tén Chién thira dat chiéu ngang theo mat duong 5m, sau nay anh chién chuyén
nhuong lai cho ngudi khac va hién nay 6ng Pham V L, ba Nguyén T T dang st dung,
phan dit tiép theo 25m ban cho ba Tran Thi X L, phan con lai 9,2m sau nay ba béan cho
chi Huynh K H, anh Lé Pong Hb.

Ngudi ¢é quyén lgi va nghia vy lién quan anh Pham V L, chi Nguyén T T ving
mat tai phién toa nhung qua 16i khai trinh bay: Gia dinh anh c6 thura dat tai thon 5, xa
Binh Minh, huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc, mua ngudi tén Chién, thira dat chiéu



ngang theo mét duong 5m, anh mua thém 0,5m cua 6ng pham Van Mém, Nguyén Thi
Em nén chiéu rong thura dat 5,5m giap voi phan dat ba Lan.

Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan chi Huynh K H vang mit tai phién
tdoa nhung qua 16i khai trinh bay: Truéc ddy chi c6 nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham
Vin Mudng, ba Kiéu T C thira dit lac tai thdn 5, xa Binh Minh, huyén Bu Ding, tinh
Binh Phudc, chiéu ngang mit duong 9,26m, mot bén giap dat 6ng Thu c6 hang rao
xay, mot bén giap ba Lan c6 cot bé tong.

Ngudi 1am ching Nguyén Th Kh vang mat tai phién toa nhung qua 10i khai
trinh bay: Ba Pham T H, ba Nguyén T D déu 12 ngudi quen cia toi, giita toi v4i ba
Hué, ba Dira khong c6 thi 04n, mau thuin ciing khong c6 tinh cam gi dic biét.

Trua ngay 22/01/2009 (27/12/2008 am lich), di Lan goi dién cho t6i va me t6i
tén Tran Thi Chuong . Di Lan nhd chiing t6i dén nha di & thon 4, xi Bom Bo can thiép
viéc gia dinh ba Dira dén la 6 doi di Lan tra no thay cho Loan Anh.

T6i da chd me t6i dén nha di Lan. Qua ndi chuyén gitta cac bén téi duogc biét
cau chuyén: Ba Pham T H ng tién ba Dura. Do ba Hué khong co tién tra nén Loan Anh
nhan no thay cho ba Hué¢. Do di Lan la me ctia Loan Anh nén ba Dua dén doi no di
Lan, yéu cau di Lan phai tra s tién 1a 202.000.000d (Hai tram 1é hai triéu dong).

Nghe xong cdu chuyén t6i yéu cau moi nguoi binh tinh, dimg la 6 gdy mat trat
tu rdi toi chay vao rﬁy cua ba Hu¢ ¢ xa bak Nhau, cach nha di Lan khoang 20km dé
ché ba Hué dén. Pén khoang 16 giod ciing ngdy t6i cing ba Hué dén nha di Lan. Toi
thay ba Hug, di Lan, ba Dira ciing Loan Anh néi chuyén véi nhau. Qua do ba Hu¢ hira
tra no cho ba Dira va xin giam 13i nhung ba Dira khong dong ¥y vi cho rang ba Hué da
boi tin, ba Dira khong con tin twong, mat khac da c6 di Lan viét gidy sang nhuong dat
cho ba Dira dé 1am tin nén tir nay ba Dira chi doi di Lan, néu ba Hué c6 tién thi cu tra
lai cho di Lan, sau d6 ba Dira cung gia dinh di vé.

T6i nghe di Lan ndi di viét gidy tay sang nhugng dat cho ba Dira dé lam tin.

Nguwoi lam chirng Pham T H Véng mat tai phién toa nhung qua loi khai trinh
bay n6i dung: Nam 2007 toi co vay tién cua ba Dira, nim 2008 chdt no ca goc va lai
100.000.000d nhung chua c6 tién tra, vi vay t6i nhd ¢6 Nguyén Tran Thi Kim Loan
nhan no thay t6i véi ba Dira, ba Dira dong ¥, do vay sau d6 t6i khong ng ba Dira nita.
Pén ngay 22/1/2009, ba Lan, 6ng Khuyén goi dién théng bao viéc ba Dira dén nha ba
Lan doi no, sau d6 6ng Khuyén vao rdy chd toi ra nha ba Lan, khoang 16 gid cung
ngay qua ndi chuyén dugc biét ba Lan ky nhan cho ba Dira gidy sang nhugng dat dé
1am tin cho khoan ng ctia Nguyén Tran Thi Kim Loan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Dang phat biéu quan diém khang
dinh: Viéc Toa an thu 1y vu an 1a dung tham quyen Tai phién toa Tham phan va Hoi
dong xét xir thyc hién du trinh ty, thu tuc t6 tung, xac dinh ding quan hé _phap luat
tranh chép, tu cach té tung ctia cic duong sy theo qui dinh ctia phap luat té tung dan
su.

Vé huéng giai quyét ndi dung vu an: D& nghi chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, xét thy:

[1]Vé thu tuc t6 tung: Viéc thy 1y don khoi kién cua nguyén don 1a ding quy
dinh.

[2] Vé quan h¢ tranh chap va thim quyén giai quyét cua Toa an: Nguyén don va
bi don tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, theo khoan 3 Diéu
26 B luat to tung dan sy. Bi don cu tra tai huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc, can cu
vao diém a, khoan 1, Piéu 35, diém a, khoan 1, Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su xac
dinh vy 4n thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Bu Dang, tinh
Binh Phudéec.

[3] Xét ndi dung khoi kién cia nguyén don yéu cau cong nhan hop. dong
chuyén nhuong quyén sir dung gitta ba Nguyén T D véi 6ng L& Quang Mba Tran Thi
X L.

Xét thay: Vao ngdy 22/1/2009 dng Lé Quang Mba Tran Thi X L ¢6 sang
nhuong cho ba Nguyén T D mot thira dat va viét gidy tay vdi noi dung thira dat dién
tich chiéu rong theo mat dudng 25m, chiéu sau khoang 50m, tir can trudc gidp duong
nhua, sau giap duong dién cao thé (dat 6ng Muon), bén phai giap ong Loi, bén tréi
giap nha 6ng Mudn ( ba Huong hién nay), toa lac tai thon 5, xa Binh Minh, huyén Bu
bang, tinh Binh Phudc, gia chuyen nhuong 250.000.000d va cac bén cam két ba Dira
toan quyén sir dung mleng dat trén va chung t61 hoan toan chiu trach nhiém trudce phap
luat. Sau khi nhan dat, nguyén don giao s6 tién 200.000.000d va d6 dat va san lap mat
bang thira dat.

Bi don cho rang:

1/ Ngay 01/7/2010 vo chong ba Lan, 6ng Minh duoc UBND x3 Binh Minh
moi dén 1am viée theo don khiéu nai ciia ba Dira.

Tai budi lam viéc: Ong Lé Quang Mkhang dinh: “Gidy sang nhwong ddt tho
cw” néu trén chi la Hop dong gia cach. Chiing t6i chiea nhdn tién tir viéc mua ban dat,
chiing t6i khéng ban giao dat nén khéng dong y lam viéc, dong thoi yéu cau hiy gidy
nay dé ba Hué cing Loan Anh lién ddi tra ng cho ba Dira". Sau d6 6ng Lé Quang
Mbo di vé trude.

Xét thiy khong co bat ctr tai liéu gi chimg minh ngay 01/7/2010 tai bubi hoa
giai, 6ng L& Quang Mcho ring “Gidy sang nhwong dat thé cw” chi la Hop dong gia
cach.

2/ Ba Nguyén T D khéi kién tranh chdp Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit va cung cip ho so c6 ban photo Héa don ban hang cua Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén Bu Piang (ngay 30/3/2010); Thong bao ndp tién sir dung dat
ngay 01/9/2010 ciia Chi cuc thué huyén Bu Pang; Thong bao ndp 1& phi trude ba nha
dat 01/9/2010 ctia Chi cuc thué huyén Bu Ding; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ngay 19/8/2010.

Nhu vay, Hop dong viét tay dugc xac lap tir ngay 22/01/2009 (nham ngay 27
thang chap am lich nim 2009). Bén nam 2010 ba Dira da ba Dira da dong tién do dac
cho Chi nhanh vin phong ding ky dat dai nén biét quyén va lgi ich hop phéap ctia minh
bi xAm pham nhung khéng c6 ¥ kién gi. Su viéc tir d6 dén nay hon 10 nim ba Dira van
khong co ¥ kién, khong yéu cau gi. Pén nay, thoi hiéu khai kién tranh chap hop dong
da hét. Can cir diéu 429 Bo luat dan sy, ba Lan va ong Minh yéu cAu Toa an dinh chi
giai quyét ddi voi nodi dung “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
ctia nguyén don Nguyén T D.



Xét thy : Theo quy dinh tai diéu 155 B§ luét dan sy 2015 khong ap dung thoi
hi¢u trong truong hop tranh chap quyén sir dung dat theo quy dinh luat dat dai, nhu
vay tranh chap hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat lién quan truc tiép vé
quyén sir dung dat.

Ngoai ra ngay 01/7/2010 UBND xa Binh Minh 1ap Bién ban hoa giai va ndi dung
ghi nhan sy thoa thuan cta cac duong su nhu sau:

( Ba Tran Thi X L c6 trach nhiém dimg ra 1am thu tuc xin cap gidy ching nhan
quyén st dung dit v6i thira dat néu trén ké tir hém nay ( 01/7/2010 ) cho dén khi
UBND huyén Bu Ding cip gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ba Dira.

Ba Nguyén T D c6 trach nhiém nodp cac loai phi, thué khi lam thu tyc xin cip
gidy ching nhan va thu tuc xin chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Vo chong ba Lan c6 trach nhiém ky tén vao hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét thira dit cho ba Dira.

Ba Nguyén T D c6 trach nhiém tra ba Lan s6 tién 50.000.000d ngay sau khi
nhan gidy chting nhan quyén sir dung dat dimg tén ba Dira ).

Viéc thoa thuan hoa giai thanh tai co cé khong thoa thuan vé thoi han cho cac bén
hoan thanh thi tuc. Vi vay bi don cho rang dinh chi giai quyét vu 4n vi hét thoi hiéu 1a
khong dung.

3/ Bi don va Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Tran Thi
Kim Loan cho rang “Gidy mua ban dat tho cu” 1ap ngay 22/01/2009 1a giao dich dich
dan su vo hiéu do gia tao, ba Lan, 6ng Minh khong ban dat cho ba Dira.

Xét thay tir ngay 22/01/2009 dén trudc thoi diém toa an thu 1y, bi don khong cd
bat cir tai lidu gi phan ddi dé ching minh cho rang hop dong gia tao.

Tai bién ban lam viéc, hoa giai tai UBND xa vao cac ngay 31/03/2010 va ngay
01/7/2010 bi don van thira nhan théa thuan va thyc hién viéc sang nhuong quyén s
dung dat. Nguyén don khong thira nhan viéc vay no, tra ng thay, can trir ng va cac tai
liéu chimg ctr ma bi don dua ra vé viéc vay no, chét lai con s6 " 202". Xét thiy con s6
"202" khong c6 ¥ nghia, khong thé hién s tién, nguoi lién quan khong giai thich dugc
tai sao c6 s6 "202", cac duong su khong ai yéu cau giam dinh, nén nay bi don cho rang
hop dong ngay 22/01/2009 trén 1a gia tao do viéc vay ng, tra ng thay va can trir ng 12
khong dung.

Ngoai ra bi don cho ring ba Dira ép budc Ba Tran Thi X L chuyén nhugng
quyén st dung dat dé can trir no .

Xét thiy: Néu bi don cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét do
bi ép budc thi bi don c6 quyén thuc hién quyén ctia minh yéu cau Toa 4n tuyén bd giao
dich dan sy vo hiéu, thoi hiéu khoi kién hai nam, ké tir ngay giao dich dan sy duogc xac
1ap theo quy dinh tai Diéu 136 B¢ luat dan sy 2005, tir nam 2010 dén trude khi nguyén
don khoi kién bi don khong thuc hién quyén khoi kién ctia minh, mic nhién thira nhén,
chtng t6 viéc ép budc chuyén nhuong quyén st dung dat 12 khéng cé can ct.

4/ Bi don cho rang ba Tran Thi X L, do thoi diém nay vira bi tai bién, phai ngoi
lam viéc lién tuc tir 08 gior sang dén 10 gio ngay 01/7/2010 nén qua mét moi, mat mot
phan kha ning nhan thirc nén da ky vao bién ban giai quyét don khiéu nai.

Xét thay 10i trinh bay ndy cta bi don khong c6 cin cir, ngoai bién ban lam viéc
ngay 01/7/2010 tai UBND xa Binh Minh van con bién ban lam viéc ngay 31/03/2010
ba Lan van thoa thuan hoa giai thanh voi ba Dira.

Nhu vay ba Tran Thi X L, 6ng Lé Quang Mdi hoan thanh thi tuc xin cap gidy
ching nhan quyén st dung dat va UBND huyén Bu Piang di c6 gidy ching nhan
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quyén st dung dat s6 vao s6 CH 00111, ky ngay 19/8/2010, thira dat s6 01, to ban d6
00, dién tich 707,7m? Tuy nhién UBND huyén Bu Dang chua giao gidy chimg nhan
quyén st dung dét cho ba Lan Iy do ngudi str dung chwa ndp nghia vy tai chinh theo
Cong vin tra 10i s6 962 ngay 14/7/2022 ctia UBND huyén Bu Pang.

Theo quy dinh tai Diém b, khoan 1, Diéu 688 BLDS 2015 quy dinh Diéu khoan
chuyén tiép:

1. Péi voi giao dich dan sy dugc xac lap trudc ngay Bo luadt nay c6 hiéu luc thi viéc ap
dung phap ludt dugc quy dinh nhu sau:
a)
b) Giao dich dan sy chua dugc thyc hién hodc dang dugc thuc hi€én ma c¢6 ndi dung va
hinh thirc phu hop vo1 quy dinh cua B6 luat nay thi ap dung quy dinh cua B luat nay.
Nhu véy giao dich déan sy chuyén nhuong quyén sir dung dat giita Ba Nguyén T
D véi ba Tran Thi X L ong Lé Quang Mdang duoc thuc hién c6 ndi dung va hinh thire
pht hop véi quy dinh ctia Bo luat nay, cu thé ba Tran Thi X L éng L& Quang Mda giao
dat, Ba Nguyén T D d3 nhan dat va d6 dat san lap mit bang, ba Nguyén T D di giao
s6 tién 200.000.000d cho bi don hoan thanh hon 2/3 nghia vu nén ap dung khoan 2
diéu 129 Bo luat dan sy 2015, theo yéu cau cua mot bén hoidc cac bén, Toa an ra quyét
dinh cong nhin hi¢u lyc cua giao dich do. Trong truong hgp nay, cac bén khong phai
thuc hién viéc cong churng, chung thuec.

Ngoai ra mic du thoi diém chuyén nhuong, dat chua cé gidy chimg nhan quyén
str dung dat, hop dong khéng c6 cong ching hodc ching thie nhung theo huéng din
tai Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP cua Hoi dong Tham phan Toa an Nhan dan Tdi
cao ngay 10/8/2004 huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan
su:

Tai tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II. Viéc giai quyét tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat duoc xac 1ap tir sau nay 15/10/1993.

a. Piéu kién dé cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Toa 4n
chi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khi hop dong d6 c6 day du
cac diéu kién sau day:

a.l. Nguoi tham gia giao két hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co
nang lyc hanh vi dan su;

a.2. Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit hoan
toan ty nguyén;

a.3. Muc dich va ndi dung ciia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
khong trai phap luat, dao dirc xa hoi;

a.4. Dat chuyén nhuong di dugc co quan c6 thAm quyén cap gidy ching nhan
quyén su dung dét theo Luat Dat dai nam 1987, Luat Dat dai nam 1993, Luat Dat dai
nam 2003;

a.5. Bén chuyén nhuong quyén st dung dat phai c6 du diéu kién chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat phai c6 dir diéu kién vé nhan
chuyén nhugng theo qui dinh ctia phap luat;

a.6. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap thanh vin ban co
chtng nhan cta Coéng chimg nha nude hoic chimg thuc cia Uy ban nhan din cip co
thAm quyén.

b. Xac dinh hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat khong c6 day du cac
diéu kién duoc huéng dan tai diém a gia tiéu muc 2.3 muc 2 nay.

b.1...

b.2...



b.3. Pbi véi hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vi pham diéu kién
dugc huong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muyc 2 nay, néu sau khi thyc
hién hop dong chuyén nhugng, bén nhan chuyén nhuong da tréng cdy lau nam, da lam
nha kién co... va bén chuyén nhuong khéng phan ddi va ciing khong bj co quan nha
nuée cd thim quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh cia Nha nuée vé xtr
1y vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai, thi Toa 4n cong nhan hop dong.

Nhu vay tai thoi diém cac bén chuyén nhuong, mac du hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat khong c6 cong chimg hoidc chimg thyc, nhung sau khi cac
bén da thyc hién hop ddng ( bén ban giao dit va bén mua giao tién hon 2/3 nghia vu)
bén nhan chuyén nhuong da do dat san 1ap mit bang, bén chuyén nhuong khong phan
d6i truée khi nguyén don khai kién va cho dén ngay nay khong bi co quan nha nuéc
c6 thAm quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nuée vé xir Iy vi
pham hanh chinh trong linh vyuc dat dai.

Céc bén tham gia ky két hop dong chuyen nhuong quyén str dung dét 1a ty
nguyén, c6 day di ning luc hanh vi dan sy, yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ¢o
can ctr Toa an cong nhan hiu luc cua giao dich.

Theo gidy viét tay va gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén ong L&
Quang Mba Tran Thi X L thi chiéu dai thira dt tinh tir muong nudc ciia duong, con
chiéu rong thira dat theo mat tién 13 25m, tuy nhién thuc té do dac hién nay 23,94m,
néu do dung 25m theo ¥ kién ctia nguyén don thi ¢6 sy chong lan phan dat nha anh Loi
0,48m, phan dat chi Huynh K H 0,58m.

Theo CoOng van tra 1oi sb 962 ngay 14/7/2022 cia UBND huyén Bu Ping noi
dung:

Thira dat cip cho 6ng Pham V L, ba Nguyén T T, chi Huynh K H 1a s6 liéu do
dac chinh quy, con ddi véi thira dat cap cho ong L& Quang Mba Tran Thi X L sé liéu
do dac chua chinh quy nén khéng chinh xac.

Nguyén don thira nhan y kién cia UBND huyén Bu Piang, dé nghi cong nhan
phén dién tich dat con lai thuc té khong tranh chép.

Theo gidy chimg nhan quyén st dung dét thi dién tich 707,1m?, trén so dd co thé
hién phan dat hanh lang 16 giéi han ché sir dung nhung chua tinh dién tich va hién nay
hanh lang 16 giéi thay dbi.

Nhu vay hién nay tong dién tich dat khong tranh chip 1040,9m? ( bao gdém phan
dién tich dat sir dung 659,8m2 va phﬁn dién tich hanh lang duong b han ché sir dung
mai 12 381,1m?, gdm céac diém toa do 40; 41; A; 37;38; B thudc quyén sit dung cua
nguyén don ba Nguyén T D. (¢ so d6 toa d6 kém theo ).

Do UBND huyén Bu Pang da c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat sd vao so
CH 00111, ky ngay 19/8/2010, thira dit s6 01, to ban db 00, dién tich 707,7m?. Tuy
nhién UBND huyén Bu Piang chua giao gidy ching nhan quyén stt dung dat cho ba
Lan 1y do ngu()’l sir dung chua nop nghia vu tai chinh, vi vay de ngh1 UBND huyén Bu
bang huy gidy ching nhén quyén su dung dat s6 vao sO cap gidy chu:ng nhan CH
00111, ky ngay 19/8/2010, thira dat sb 01, t& ban d6 00, dién tich 707 ,7m? | toa lac tai
thon 5, x& Binh Minh, huyén Bu DPang, tinh Binh Phudc ding tén ong Lé Quang Mba
Tran Thi X L.

10



[4] V& an phi: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc Toa an chap nhan nén bj don
ba Tran Thi X L 6ng L& Quang Mphai lién d6i ndp s6 tién an phi dan sy 1a 300.000d.

Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Bu Dang hoan tra cho nguyén don s tién tam
mg an phi da ndp 300.000d theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0010176 ngay
17/01/2020.

Chi phi x4c minh thdm dinh, dinh gid tai san 3.000.000d va chi phi do dac
5.181.818d, tong cong 8.181.818d. ba Tran Thi X L 6ng Lé Quang Mlién déi tra lai
ba Nguyén T D.

Vi cac I€ trén,

QUYET DINH:

- Can cir vao cac Diéu 116, 117, 118, 119, 129, 500, 501 B6 luat dan sy 2015;

- Céan ¢t vao diém a, khoan 1, Diéu 35, diém a, khoan 1, Diéu 39 B0 luat T
tung dan

- Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/NQUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an phi,
1€ phi ctia Toa an.
[1]. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, tuyén bd hop dong “ Gidy sang
nhuong dat " ky ngay ngay 22/1/2009 giira 6ng Lé Quang Mba Tran Thi X L voi ba
Nguyén T D c6 hiéu luc phép luat.

Dién tich dit 1040,9m’ ( bao gém phan dién tich dit st dung 659,8m” va phan
dién tich hanh lang dudng bo han ché str dung méi la 381,1m2, thudc thira dat sb 01, to
ban do s6 00, tir can bic giap duong nhwa BT 760, ba Huong, nam giap ong Loi, dong
giap duong nhua DT 760, tay giap 6ng Mudn, dudng dién cao thé, dét toa lac tai thon
5, x4 Binh Minh, huyén Bu Piang, tinh Binh Phudc, thudc quyén sir dung ciia nguyén
don ba Nguyén T D ( gém céc diém toa d6 40; 41; A; 37:38; B theo ban dd do dac
kem theo).

Pé nghi UBND huyén Bu Pang huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao so
cap gidy chung nhan CH 00111, ky ngay 19/8/2010, thira dat s6 01, to ban d6 00, dién
tich 707,7m? . toa lac tai thon 5, xa Binh Minh, huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc dung
tén 6ng L& Quang Mba Tran Thi X L.

[2]. V& 4n phi dan sy so tham: ba Tran Thi X L, 6ng Lé Quang Mphai lién d6i nop sd
tién an phi dan sy 1a 300.0004d.

Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Bu Ping hoan tra cho nguyén don sd tién tam
g an phi da ndp 300.000d theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0010176 ngay
17/01/2020.

Chi phi xac minh thdm dinh, dinh gia tai san 3.000.000d va chi phi do dac
5.181.818d, tong cong 8.181.818d. ba Tran Thi X L, dng L& Quang Mlién d6i tra lai
ba Nguyén T D.

Ké tir ngay Bdan dn cé hiéu luc phdp ludt (d6i véi cdc truong hop co quan thi
hanh én ¢é quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh) hodc ké tir ngay c6 don yéu cdu thi
hanh an cua nguoi dwoc thi hanh an (ddz Vvoi cac khoan tlén phdi tra cho nguoi duoc
thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy
dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015.
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Truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt thi hanh dén
dan suw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh én, t nguyén thi hanh én hodc cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ciia Ludt thi hanh én dan su, thoi
hiéu thi hanh an dan sy dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 cia Ludt thi hanh dn
dan su.

[3]. Quyén khang cdo: Nguyén don c6 mat tai phién tda cd quyén khang cao Ban
an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an Bi don, Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu
lien quan ving mit tai phién toa c6 quyén khang cédo Ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc Ban an hoic tr ngdy Ban an duoc niém yét tai chinh quyén dia
phuong noi cu tru.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND h. Bu Dang;

- Chi cuc THADS h. Bu Dang;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Van Xuyén
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