TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAU KE Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TRA VINH

Ban 4n s6: 14/2024/DS-ST
Ngay: 12-4-2024
VIV Tranh chép quyén st dung dit
va tai san gin hén véi dat; Yéu cau
mo 16i di; Yéu cau huay glay chung
nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAU KE - TINH TRA VINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Duong Chi Dién.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Thach An;

Ong Nguyén Vian Xem.

.~ Thw ky phién toa: Ong Tran Puc Tron - Thu ky Toa an nhan dan huyén

Cau Ke, tinh Tra Vinh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén Cau Ké, tinh Tra Vinh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Hoang Than - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2024 tai tru s¢ Toa éq nhan dan huyén Cau K¢, tinh
Tra Vinh xét xtr so' thdm cong khai vu an thu ly s0: 100/2022/TLST-DS ngay 31
thang 10 nam 2022, vé tranh chap quyen sit dung dat va tai san gan lién voi dat;
Yéu cau mé 16i di; Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 24/2024/QDXXST-DS, ngay 20 thang 3 nim 2024
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Thach Thi D, sinh nam 1977 (c6 mat).

Dia chi: Ap 3, xa P, huyén C, tinh Tra Vinh.

’ Ba D ay quyén tham gia t6 tung cho 6ng Lé Van V, sinh nam 1983. Dia chi:
Ap A, xa T, huyén C Long, tinh Tra Vinh theo t& Gy quyén ngay 31/10/2022 (c6
mat).

- Bi don: Ba Son Thi H, sinh nam 1984 (c6 mat).

Dia chi: Ap 2, xa P, huyén C, tinh Tra Vinh.

Ba H uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Tru:ong Van C, sinh nam 1973. Dia
chi: Ap S, x& P, huyén C, tinh Tra Vinh theo gidy Uy quyén ngay 06/10/2023 (cO
mat).



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Thach H, sinh ndm 1974 (c6 mat);

Ong H uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Lé Van V, sinh ndm 1983. Dia
chi: Ap A, x& T, huyén C, tinh Tra Vinh theo t& ty quyén ngay 31/10/2022.

2. Chi Thach Thi Thu N, sinh nam 1999 (Vang mat);

Cung dia chi: Ap 3, xa P, huyén C, tinh Tra Vinh.

Chi Na uy quyén tham gia t6 tung cho Ba D theo gidy uy quyén ngiy
11/01/2023.

3. Ong Thach S, sinh nam 1980 (C(') mat);

Ong Suone uy quyén tham gia t tung cho 6ng Truong Van C, sinh nam
1973. Pia chi: Ap S, x4 P, huyén C, tinh Tra Vinh theo gidy Gy quyén ngay
06/10/2023.

4. Chj Thach Thi X, sinh ndm 2006 (ving mat).

Chi Xuéan ty quyén tham gia t6 tung cho ba H theo t& Gy quyén tham gia t6
tung ngay 08/11/2022.

Cung dia chi: Ap 2,xa P, huyén C, tinh Tra Vinh.

5. S& Tai nguyén va Méi truong tinh T (vang c6 don).

Pia chi: 478A Mau Than, khom 3, phuong 6, thanh phé T, tinh T.

6. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh (ving c6 don).

Dia chi: Khom 4, thi tran C, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Nguwoi lam chung: Ong Thach Th, sinh nam 1952. Dia chi: Ap 2, xa P,
huyén C, tinh Tra Vinh (c6 mat).

- Ngwoi phién dich: Ong Thach Quone (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngay 19 thang 7 nam 2022 (BL 01), don khdi kién
bé sung ngay 14 thdng 7 nam 2023 va trong qud trinh xét xir ong Lé Van V 1a
nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Thach Thi D la nguyén don trinh bay:

Ba D c6 thira dat s 1183, to ban d6 77, dién tich 1a 504,8m? dét toa lac Ap
2, xa P, huyén C, tinh Tra Vinh. Nguf’)n géc la do ba duogc cha ba tén Thach B (da
chét ngay 13/3/2017) cho ba vao khoang nam 2010 dén ngay 01/7/2022 ba dugc
So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap glay ching nhan quyén str dung (QSD)
dat, quyen s hiru tai san khac gin lién v6i dat thira dat s6 1183. Lich st bién dong
cta thura dt 1183 nhu sau:

- Theo tai li¢u do dac ndm 1992: Thira dat 1159, t& ban d6 s6 3, dién tich
610m2, loai dat Hg dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén C cdp cho ho Thach B
(cha cua Ba D) vao ngay 18/6/1996;

- Theo tai liéu do dac nam 1983:

+ Mot phan thira dat s6 685, to ban do sé 3, dién tich 8.750m?, loai dat 2L
do Thach S ding tén trén s6 muc ké rudng dat;



+ Mot phan thira dat s6 686, t& ban do s6 3, dién tich 5.600m?, loai dat 2L
do Thach P dtng tén trén s6 muc ké rudng dat;

+ Mot phan thira dat s6 677, to ban dd s6 3, dién tich 11.450m?, loai dat 2L
do Thach Thi X dtng tén trén s6 muc ké ruong dat.

Thira dat 1183 cia Ba D giap ranh voi thira dat s 1182, to ban d6 sé 77,
dién tich 1a 2.360m? cta ba H. Qua trinh sir dung dit thi ba H 14n sang thia dat
1183 cuia Ba D dién tich 1a 182m? (dién tich thyc do 13 108,2m? c6 ky hiéu la B).
Phén dat tranh chap do gia dinh ba H dang quan 1y, str dung trén dit tranh chip co
mot sO ciy trong nhu cam, dira va tram do gia dinh ba H trong. Gia dinh Ba D tur
trudc dén nay khong c6 sir dung phan dat tranh chip nay dén khi Ba D dugc cip
gidy chtmg nhan QSD dat vao nam 2022 thi ba méi biét phan dat dang tranh chép
véi gia dinh ba H 1a thudc thira 1183 cua ba.

Nay Ba D khdi kién yéu cau Toa an xem xét, giai quyét budc ho ba H bao
gém: Ba H, 6ng Suone va chi Xuan phai di doi tit ca cac tai san trén dat cua ba H
di noi khac dé tra lai cho Ba D phan dat ky hiéu B, dién tich 1a 108,2m? nam mot
phan trong thira 1183. Ba D dong v tra lai cho ba H phan dat ky hiéu A dién tich
10,3m? vi phan dat nay thudc thira 1182 cta ba H.

Dbi voi yéu cau phan td vé viée yéu cau mo 16 di ctua ba H 12 mé cho ba H
mot 16i di ngang 4 mét dai ra hét dudng bé tong ngay phan dat ky hiéu B (theo so
d6 khao sat ngay 14/9/2023 c6 ky hiéu 1a B1 dién tich 13 46,80m?) nay dé tao diéu
kién cho ba H di vao vudn canh tac va van chuyén trai cay ra 16, bai vi d6 1a con
duong duy nhat va ba H dong ¥ tra gia tri dat theo gia Hoi dong da dinh cho Ba D.
Ba D thira nhén thira dat 1182 ctia bd H mudn di ra 16 thi chi c6 16i di duy nhat 1a
di ngang qua phan dét ky hiéu B ctia Ba D ngoai ra khong con 16i di nao khac. Tuy
nhién, Ba D chi dong ¥ md cho ba H 16i di ngang 1,5 mét dai ra toi dudng bé tong
(theo so dd khao sat ngay 14/9/2023 c6 ky hiéu 1a B2 dién tich 1a 16,50m?) chtr
khong dong v md 16i di cho ba H ngang 4 mét va vi tri nhu ba H yéu cau. Pong
thoi Ba D yéu cau ho ba H phai tra lai gia tri phan mé 16i di nay cho Ba D. Ba D
yéu cau duoc tiép tuc str dung dng bong bang nhya PVC duong kinh 15cm, dai 13
mét (nam dudi sat mép dudng bé tong ciia phan dat ky hiéu B) dé dan nudc vao
phan con lai cta thira 1183 ctua Ba D. Tuy nhién, ba H da rat lai phan yéu cau mo
16i di nay nén Ba D khong c6 ¥ kién gi.

Dbi v6i vic ba H yéu cau hity mot phan gidy ching nhan QSD dit véi dién
tich 108,2m? nam trong tong dién tich 504,8m? ctia thira 1183, t& ban d6 s6 77, toa
lac tai Ap 2, xa P, huyén C, tinh Tra Vinh do So Tai nguyén va Moi truong tinh T
cap cho Ba D vao nam 2022; Dong thoi yéu cau hily mot phan gidy ching nhan
QSD dit voi dién tich 108, 2m? nam trong tong dién tich 610m? cia thira 1159, t&
ban d6 so 3, toa lac tai Ap 2, xa P, huyén C, tinh Tra Vinh do Uy ban nhén dan
huyén Cau K¢ cap cho ong Thach B (Pong) vao nim 1996. Pong thoi yéu cau Toa
an cong nhan phan dat tranh chap c6 ky hiéu B dién tich 1a 108,2m? cho ba H duoc
str dung thi Ba D khong dong y. Bo1 vi viée S& Tai nguyén va Moi truong tinh T
va UBND huyén C cap gidy ching nhan QSD dat thtra 1183 cho ba vao nam 2022
va cha ba vao nam 1996 ddi véi thira dat 1159 1a ding quy dinh phap luat nén viéc
ba H yéu cau huy gidy chirng nhan QSD dit 1a khong c6 can ctr.
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- Ba Son Thi H la bi don va éng Truong Van C la nguoi dai dién theo uy
quyén ctia ba H ¢6 yéu cau phan t6 trinh bay:

Ba H co thira dat 1182 td ban d6 s6 77 dién tich 1a 2.360,0 m? toa lac tai Ap
2, x3 P, huyén C, tinh Tra Vinh. Ngudn goc thira dat 1182 nay 1a ctia 6ng Thach S
va ba Thach Thi Pchét dé lai cho ong Thach Th dén nam 2015 thi ong Th ban lai
cho ba nguyén thira (tuy nhién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét thi do
ho ong Thach Ch ky tén ban cho ba H vao ngay 29/11/2021, dng Th la anh cua 6ng
Ch, do thoi diém d6é ho dng Ch dang tén trong gidy chimg nhan QSD dat nhung
that chat 6ng Th 1a ngudi s dung dat) Pén ngay 05/01/2022 ba H duge S¢ Tai
nguyén va Mo6i truong tinh T cap giay chimg nhan QSD dat, quyén so hiru tai san
khac gin lién véi dat thira dat s6 1182. Lich sir bién dong cua thia dat 1182 nhu
Sau:

- Theo tai liéu do dac ndm 1992: Thira dat s6 1157, to ban dd sé 3, dién tich
3.130m?, loai dat LUC duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap gidy chimg
nhan QSD dat, quyén s& hitu tai san khac gan lién v6i dat vao ngay 15/10/2021 cho
ho 6ng Thach Ch;

- Theo tai liéu do dac nam 1983: Mot phén cua thira dat sb 685, to ban dd sb
3, dién tich 8.750m? loai dat 2L do Thach S (cha dng Thach Th) dung tén trén sd
muc ké rudng dat.

Thira dat s6 1182 clia ba giap ranh lién ké véi thira dat 1183 to ban do sé 77
dién tich 504,8m? cta Ba D. Qua trinh sir dung thi ba khong c6 1an ranh qua thira
1183 nhu Ba D khéi kién ma ba st dung dung dién tich dit ¢ mua. Hién nay phan
dat tranh chap co ky hi¢u la B dién tich la 108 ,2m? do gia dinh ba H quan 1y, st
dung, dong thoi ¢ trong mot sb cdy trong nhu cam, dira va tram. Ngoai ra con c6
ong bong bang nhya PVC duong kinh 15¢m, dai 13 mét (nam duoi sat mep duong
bé tong ctia phan dat ky hiéu B) do gia dinh Ba D dit dé dan nudc vao phan con lai
cua thira 1183 ctia Ba D. Phan dét tranh chap nay tir truéc dén nay gia dinh Ba D
chua tirng st dung ma do trudc day 6ng Th sir dung sau do6 ban lai cho ba H st
dung cho dén nay.

Trude day ba H c6 1am don khéi kién yéu cau phan t6 13 yéu cau Ba D mo
cho ba H mot 16i di ngang 4 mét dai ra hét duong bé tong ngay phan dat ky hiéu B
(theo so d6 khao sat ngay 14/9/2023 c6 ky hiéu 1a B1 dién tich 1a 46,80m?) nay dé
tao diéu kién cho ba H di vao vudn canh tic va van chuyén trai cay ra 19, boi vi do
1a con duong duy nhat va ba H dong v tra gia tri dat theo gia Hoi dong da dinh cho
Ba D. Tuy nhién ba H rt lai phan yéu cau mé 16i di nay ma khong yéu cau mé 16i
di nita va chiu toan bg chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, két
qua cung cap thong tin cho viéc yéu cau mé 16i di.

Nay ba H yéu cau: Bac toan bo yéu cau khoi kién va khai kién bo sung cua
nguyén don; Huy mot phan gidy chimg nhan QSD dat voi dién tich 108 ,2m? nam
trong tong dién tich 504,8m? ctia thira 1183, to ban dd sb 77, toa lac tai Ap2,xaP,
huyén C, tinh Tra Vinh do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap cho Ba D vao
nam 2022; Huy mot phan gidy chung nhan QSD dat voi dién tich 108, 2m? nam
trong tong dién tich 610m? cta thira 1159, to ban dd s6 3, toa lac tai Ap 2, x4 P,
huyén C, tinh Tra Vinh do UBND huyén C cap cho ong Thach B vao nam 1996.
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Pong thoi yéu cau Toa an cong nhan phan dét tranh chép c6 ky hiéu B dién tich la
108,2m? cho ba H dugc st dung. Néu Toa an cong nhan phan dat ky hi¢u B dién
tich 1a 108,2m? nay cho ba H thi ba H dong ¥ cho gia dinh Ba D tiép tuc str dung
6ng bong bﬁng nhira PVC dudng kinh 15cm, dai 13 mét (nam dudi sat mép duong
bé tong ctia phan dat ky hiéu B) vi n6 khong anh hudng dén viée sir dung dét cua
ba H nhung yéu cau gia dinh Ba D phai giit nguyén hién trang 6ng bong nhu hién
nay.

- Ong Thach H la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dung vé phza
nguyén don va éng Lé Vin V la ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia Ong H clng
trinh bay:

Ong Thach H théng nhét theo yéu cau cua Ba D, khong bd sung gi thém.

- Ong Thach S la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dimg vé phia bi
don va éng Trwong Van C la ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Siwone cing
trinh bay:

Ong Thach S thong nhat theo yéu cau ctia ba H, khong bd sung gi thém.

- Ba Thach Thi D la nguwoi dai dién theo iy quyén cua chi Thach Thi Thu N
la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dung vé phia nguyén don trinh bay:

Chi Thach Thi Thu N théng nhat theo yéu cau ciia Ba D, khong bo sung gi
thém.

- Ba Son Thi H la nguoi dai dién theo iy quyén cia chi Thach Thi X 1a
nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ding vé phia bi don trinh bay:

Chi Thach Thi X thong nhat theo yéu cau cua ba H, khong b sung gi thém.

- 8¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T dai dién la éng Tran Vin H - Chirc vu:
Giam doc vy quyén tham gia t6 tung cho éng Lé Vin Muoi H - Chire vu: Pho Giam
déc phu trach Van phong dang ky ddt dai truc thude S6 Tai nguyén va Méi trieong
tinh T la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin gidi quyét vang mdt va
co loi khai nhw sau:

Ngay 13/6/2022, b phan tiép nhan va tra két qua cia UBND huyén C ¢
tiép nhan ho so ding ky bién dong dat dai ctia Ba D (do nhan thira ké tir ho ong
Thach B), d6i v6i thira dat s6 1159, t& ban d6 s6 3, dién tich 610m?, myc dich sir
dung: dat hoang, dit toa lac tai xa P, huyén C, tinh Tra Vinh, thanh phan ho so
gdm: Vin ban phan chia di san thira ké s6 701, quyén s6 01-SCT/HD,GD duoc
UBND xa P ching thyc ngay 07/6/2022 Ban goc gidy chung nhan QSD dat c6 s6
phat hanh H 884323, s6 vao s6 cap GCN: 168 dugc UBND huyén C cap ngay
18/6/1996 cho hg 6ng Thach B; Pon dang ky bién dong d4t dai, tai san gan lién v6i
dat (mau 09 DKY).

Ho so duoc bd phan tiép nhan va tra két qua cua UBND huyén C chuyén
dén Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai huyén C thuc hién khao sat do dac va
trich luc ban do dia chinh thira dt sb 1183, to ban do sé 77, dién tich 504,8m (dién
tich giam 105,2m? do chénh 1éch gifta 02 tai li¢u do dac va tai li¢u do dac nam
1992 tinh sai dién tich; Kém ban mé ta ranh giéi, moc giéi thira dit ngay
15/6/2022; Bién ban ngay 06/6/2022 x4c minh loai dat hoang hi¢n trang 1a loai dat
trong 1da va trinh S¢ Tai nguyén va Méi trudng cip gidy ching nhian QSD dit,
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quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gén lién véi dat cho Ba D (thong qua Van
phong dang ky dat dai tham tra, in Gidy ching nhan) thura dat s6 1183, to ban dd
s6 77, dién tich 504,8m?, muc dich sir dung dat chuyén trong laa nude. Bén ngay
01/7/2022 S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T ky cap Gidy chimg nhan QSD dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat cho Ba D.

Can ctr vao cac quy dinh phap luat, viéc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T
cap Gidy chung nhan QSD dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
cho Ba D d6i véi thira dt 1183 nhu trén 13 ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua
phap luat.

- Uy ban nhdn dan huyén C dai dién la ong T ran Phong B - Chitc vu: Chu
tich 1a nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin gidi quyét ving mdt va cé
loi khai nhu sau:

Thira dat 1183 vao nam 1983 chua thyc hién cac giao dich vé chuyén
nhuong, tang cho, thira ké...Viéc Uy ban nhan dan huyén C cap glay chirng nhéan
QSD dit cho hd 6ng Thach B ddi voi thira dat so 1159, to ban d6 so 3, dién tich
610m?, loai dat Hg vao ngay 18/6/1996 1a ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh vé
dat dai tai thoi diém cap giay.

- Ong Thach Th la ngwoi lam chitng c6 1oi khai:

Ong Thach Ch 13 em rudt ctia 6ng, vao nam 2015 dng c6 chuyén nhuong dat
cho ba H nhung khong nhd chinh x4c 1a thira dat nao ciing khéng nhé chinh xéc 1a
dién tich bao nhiéu do luc d6 khong c6 di do ma chi ban mao hét cho ba H phan
dat cap bo kinh, hién nay phan dat dng ban cho ba H c6 mot phén dién tich ba H
dang tranh chap ranh v4i Ba D. Lic mua ban khong c6 lam hop dong ma chi viét
gidy tay, gidy tay nay hién nay ba H giit. Gia chuyén nhuong dng khéng nhd chinh
xac nhung nhd 1a hon mot cay vang 24kara, ba H da giao du cho 6ng va ong ciing
da giao dat cho ba H sir dung tir nim 2015 cho dén nay. Hién trang dat lic 6ng
chuyén nhuong cho ba H 13 dat ruéng, sau khi nhan chuyén nhuong thi ba H l1am
rudng thém khoang 02 nam thi ba H 1én liép trong ciy va chan nudi nhu hién nay.
Luc d6 hai bén khong ¢ di do va cam ranh nhung 6ng ¢ chi ranh cho ba H biét
nhu hién nay ba H str dung dat. Dén nam 2021 thi ong Thach Ch ky tén hop dong
chuyén nhuong cho ba H thira dit ma vao nim 2015 éng da chuyén nhuong cho ba
H vi that chat lic d6 dat dng Th chuyén nhuong cho ba H 1a do éng Thach Ch
dung tén nhung ngudi sir dung dat 1 6ng Thach Th.

Ong khang dinh lac ong chuyén nhuong dat cho ba H thi ranh dat dung nhu
hién nay ba H sur dung vi Itc d6 khong co ai tranh chép ranh ca, luc d6 phan dit
rudng ctia Ba D (ndm trong thira 1183) thi Ba D ciling canh tac dung ranh nhu hién
nay. Truge khi ong chuyén nhuong dat cho ba H thi gia dinh 6ng c6 cho Ba D dit
mdt cai 6ng bong di ngang phan dat cia 6ng chuyén nhuong cho ba H dé dan nude
vao thira 1183 ctia Ba D cho ba H biét va ba H ciing dong ¥ cho Ba D sir dung cho
dén nay.

Tai phién toa cac bén van giit nguyén yéu cau cua minh va khong thoa thuan
dugc viée giai quyet vu an, khong ai cung cap thém tai liéu, chimg cir gi mai,
khong yéu cau Toa &n triéu tap thém ai va ciing khong yéu cau tham dinh gia lai.



Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Cau Ke, tinh Tra Vinh phat biéu
quan diém:

V& viéc tuan thu theo phap luat td tung trong qué trinh giai quyét vu &n cua
Tham phan, Hoi dong xeét xtr ding theo quy dinh cua phap luat. Viée chap hanh
ctia nguoi tham gia té tung: i véi cac duong su va nguoi dai dién tr khi thu ly
vu &n ciing nhu tai phién toa da thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh.

Vé viée giai quyét vu an: Sau khi xem xét c4c tai lidu, ching ¢t ¢ trong hd
so vu an va thdng qua viéc kiém sat truc tiép tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét
xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia Ba D, chap nhan mot phan yéu cau
phan t6 cta ba H. Ghi nhan su tu nguyén giira Ba D v&i ba H 1a Ba D ¢ nghia vu
tra lai cho ba H phan dat ky hiéu A (thira A) dién tich 10,3m? va tat ca cic tai san
cO trén phﬁn dat ky hiéu A thudc thira 1182, t& ban do 77 trong téng dién tich la
2.360m? cua ba H, dét toa lac tai Ap 2, xa P, huyén C, tinh Tra Vinh. Cong nhan
cho ba H duoc quyén s dung phan dét ky hiéu B (thra B) dién tich 108, 2m? va tat
ca cac tai san trén dat chiét tir thira 1183, to ban d6 77 trong tong dién tich 1a
504,8m? ctia ba Thach Thi D dat toa lac tai Ap 2, xa P, huyén C, tinh Tra Vinh.
Budc ba H c6 nghia vu thanh toan lai cho Ba D gia tri quyén str dung dat phan dat
ky hiéu B dién tich 108,2m? theo gia hoi déng da dinh. Ghi nhan su tu nguyén gitra
ba H v6i Ba D 14 gia dinh Ba D duoc tiép tuc sir dung dng bong bang nhya PVC
duong kinh 15cm, dai 13 mét (nam duoi sat mép dudng bé tong cua phan dat ky
hi¢u B). Dinh chi xét xir mot phan yéu cau phan t6 ctia ba H dbi voi Ba D vé viéc
ba H yéu cau mé 16i di. Khong chap nhan yéu cau huy mot phan gidy chimg nhan
QSD dit cua ba H.

Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con dé nghi giai quyét vé an phi va chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chting cit c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién t0a va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& thu tuc 6 tung: Tai phién tdoa hom nay ving mit nhitng ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan bao gém: Chi Thach Thi Thu N, chi Thach Thi X, S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh T va UBND huyén C nhung da ¢ uy quyén tham gia
t6 tung cho dwong su con lai trong vu an va c¢6 don xin giai quyét, xét Xt vang mit.
Hoi dong X6t Xt can ci vao cac diéu 227, 228 B luat td tung dan sy nam 2015
tién hanh xét xr Véng mat ho.

[2] Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét vu an:

Can ctr vao don khoi kién va khoi kién bd sung cia nguyén don, don yéu
cau phan to cua bi don, 10i trinh bay cua cac duong sy va tat ca cac tai lidu, ching
clr co trong hd so vu an xéc dinh quan hé phap luat cua vu an nay la “Tranh chap
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat; Yéu cau mo 16i di; Yéu cau hy gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo luat t6 tung
dan sy. Cac bi don trong vu 4n c¢6 ho khau thuong tra tai xa Phong Phu, huyén Cau
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Ke, tinh Tra Vinh nén vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan
huyén Cau K¢, tinh Tra Vinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu
39 B luat tb tung dan su.

[3] Vé ndi dung vu an: Hoi dong xét xir xét thay:

Céc duong su tranh chp véi nhau phan dat ky hiéu A dién tich 10,3m? va
phan dit ky hiéu B dién tich 108,2m% Qua két qua khao sat tir Chi nhanh Van
phong dang ky dét dai huyén Cau Ke két luan phan dat ky hiéu A dién t1ch 10,3m?
1a thudc thira dat 1182, to ban d6 sé 77 trong tong dién tich 13 2.360,0 m? cuaba H;
Phan dit ky hiéu B dién tich 108,2m? 1a thudc thira 1183, t ban db sb 77 trong
dién tich 1a 504,8m? cuia Ba D. Vi vay Ba D déng ¥ tra lai phém dat ky hiéu A dién
tich 10,3m? cho ba H, dong thoi yéu cau ho ba H di doi tai san trén phan dét tranh
chap dé tra lai cho Ba D phan dat ky hiéu B dién tich 108,2m?. Ban dau ba H thira
nhan phan dat ky hiéu B dién tich 108,2m? 14 ctia Ba D tuy nhién ba H khong dong
y tra lai cho Ba D ma yéu cau Toa an céng nhan phén dat nay cho ba H hodc mo
cho ba H 16i di dé di ra 19. Sau cung ba H yéu cau hiy mot phan cac glay ching
nhan QSD dat da cap cho ho ong Thach B (Pong, cha Ba D) va Ba D dé yéu cau
Tda 4n cong nhan phan dat ky hiéu B dién tich 108,2m? cho ba H.

Vé ngudn goc dat: Boi voi thira dat 1183 Ba D duoc cha ba 1a 6ng Thach B
(da chet ngay 13/3/2017) cho ba vao khoang nam 2010 dén ngay 01/7/2022 ba
dugc cap gidy. P6i voi thira dat 1182 ba H nhan chuyén nhuong ciia 6ng Thach Th
vao nam 2015 (hop ddng chuyén nhuong do hdé 6ng Thach Ch 1a em cua ong
Thach Th ky v6i ba H vao 29/11/2021, nhung thuc chét viéc chuyén nhuong 1a
giita dng Th véi ba H) dén ngay 05/01/2022 thi ba H dugc cap gidy. Ba H cho rang
theo tai liéu do dac nam 1983 thi phan dat ky hiéu B dién tich 108,2m? chiét mot
phﬁn cua thira dat 685, to ban dd s6 3, dién tich 8.750m?, loai dat 2L do ong Thach
S (cha ctia 6ng Thach Th) dung tén trén s6 muc ké rudng dat (thira 1182 cia ba H
theo tai liéu do dac nim 1983 ciing chiét mot phan cia thira 685). Vi vy, viéc cap
gidy chtmg nhan QSD dat sau d6 cho cha Ba D 1a dng Thach B (Pong) dbi vai thira
dat 1159 vao ngay 18/6/1996 va thira dat 1183 cho Ba D vao ngay 01/7/2022 Ia
khong dtng dbi twong vi theo tai liéu do dac nim 1983 phan dat ndy nam trong
mot phan thira 685 cta dng Thach Sum.

Vén dé nay thay rang yéu cau huy gidy chimg nhan QSD dit ctua ba H 1a
khong co can cu. Boi vi thira dat 1183 vao nam 1983 chua thuc hién céac giao dich
veé chuyen nhuong, ting cho, thira ké...viéc 6ng Thach S dung ten trén s6 muc ké
rudng dat cua thira 685 chua phai 1a co s vimg chac dé khang dinh phan dat nay
thudc quyén sir dung cua dng ma chi co Gidy chimg nhan QSD dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat duoc Nha nude xac nhan cho ngudi ¢ quyén
moi c6 gia tri phap 1y. Boi vi theo khoan 16 Piéu 3 Luat Pat dai nam 2013 quy
dinh vé Gidi thich tir ngir thi “Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha o va tai san khac gdn lién véi dat la chitng thuw phap Iy dé Nha nwée xdc nhin
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha o, tai san khac gan lién véi ddt hop phdp cua
nguoi co quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va quyén sé hitu tai san khdc gan
lién véi ddt”.



Hon nttra, UBND huyén C khang dinh viéc cap glay chtng nhan QSD dat
cho ho ong Thach B di véi thira dat s6 1159, to ban d6 sé 3, dién tich 610m?, loai
dat Hg vao ngay 18/6/1996 la dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh vé dit dai tai
thoi diém cap gidy. Tir khi & ong Thach B dugc ké khai dang ky dat vao nam 1992
va dén nam 1996 6ng duoc cap gidy ching nhén QSD dat d6i voi thira dat s6 1159
dén nay thi khong c6 ai khiéu nai viéc cap g1ay nay. Pong thoi So Tai nguyén va
Moi truong tinh T khang dinh viéc cap gidy ching nhan QSD dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat cho Ba D d6i v6i thira dat 1183 nhu trén 1a
dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

Bén canh d6 thiy rang theo Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién
v6i dat ghi ngay 29/11/2021 cta ba H kém theo Trich luc ban db dja chinh (BL
193, 196) thi theo tai liéu do dac nim 1992 thira dat 1157, to ban dd s6 3, dién tich
3.130m? ctia ho ong Thach Ch (6ng Th) sau khi bién dong thi dién tich giam 770m?
do chénh léch gitra hai tai liéu do dac va tai liéu do dac nam 1992 tinh sai dién tich.
Hon nita theo gidy ching nhan QSD dat thura dat 1157 (BL 198) thi so d6 thira dat
cua thira dat 1157 khong bao gom phan dat tranh chap ky hiéu B. Vi vay theo tai
liéu do dac nim 2006 thi thira 1182 ctia ba H dién tich con lai 1a 2.360m?, phan
dién tich nay cling khong bao gom phan dat ky hiéu B dang tranh chap. Nhu vay
ho 6ng Thach Ch (6ng Th) di st dung thuc té nhiéu hon phan dién tich dugc cap
gidy d6i voi thira 1157 14 sir dung ludén phan dat ky hiéu B thudc thira 1159 cia
6ng Thach B (la cha cua Ba D) sau nay la thira 1183 ctia Ba D va sau d6 chuyén
nhuong ludn cho ba H phan dat ky hiéu B ndy nén gia dinh ba H sir dung nhu hién
nay.

Tir cac phan tich nhu trén khang dinh rang phén‘dief;n tich dat tranh chap ky
hiéu B, dién tich 108,2m? 1a thudc thura 1183, t& ban do so 77 trong tong dién tich
la 504,8m? cua Ba D.

Tuy nhién, phan dét tranh chap ky hiéu B, dién tich 108,2m? ctia Ba D hién
nay do gia dinh ba H str dung, tir trudc dén nay gia dinh Ba D chua ting su dung
phan dat nay. Qua trinh sir dung lién tuc, cong khai thi gia dinh ba H da trong mot
80 cdy lau ndm nhu dua, mit, budi...ma khong ai ngan can dén nam 2022 thi méi
phat sinh tranh chap. Hién nay thira dat 1182 ctia ba H mudn di ra 16 thi chi c6 16i
di duy nhat 1a di ngang phan dat ky hiéu B nay (BL 146). Can ctr vao Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phén Toa 4n nhan dan
t6i cao can cong nhan phan dét ky hiéu B dién tich 108,2m? va tit ca cac tai san
trén dét tranh chap thudc quyén st dung cta ba H, budc ba H c6 nghia vu thanh
toan lai gia tri quyén st dung dit cho Ba D theo gia Hoi ddng dinh gia da dinh.
Hon nira viéc cong nhan cho ba H st dung phan dat ky hiéu B ciing khong anh
huong dén viéc sir dung phan dat con lai thira 1183 cta gia dinh Ba D.

Tai bién ban dinh gid tai san ngay 01/3/2023 va ngay 25/8/2023 thi phan dat
tranh chap c6 gia 1a 180.000d/m?.

Tai phan dat tranh chép ky hiéu B c6 mot dng bong bang nhya PVC duong
kinh 15cm, dai 13 mét (nam dudi sat mép duong bé tong cua phan dat ky hiéu B)
ciia Ba D hién gia dinh Ba D dang sir dung dé dan nudc vao phan con lai cia thira
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1183 dé trong lua. Hoi ddng da khao sat ngoai vi tri dé dat ng bong nay ra thi
khéng con vi tri nao khac dé dit 6ng bong duogc nira (BL 137-140). Ngoai ra ba H
thira nhan éng bong nay dit sat mép duong bé tong nén khong anh hudng dén viée
ba H st dung phan dat ky hiéu B nén ba H dong ¥ cho gia dinh Ba D tiép tuc sir
dung ng bong nay. Vi vay, can ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan nay 1a cho gia

dinh Ba D tiép tuc sir dung dng bong dé din nudc vao phan con lai thira 1183 cua
BaD.

Pbi véi yéu cau md 16i di cua ba H: Qua trinh t6 tung va tai phién toa hom
nay ba H va nguoi dai dién rat lai phan yéu cau ma 16i di va viée rit yéu cau nay la
hoan toan ty nguyén nén Hoi dong xét xir dinh chi xét xur ddi véi yéu cau mo 16i di
ctia ba H d6i véi Ba D la dang theo quy dinh tai Diéu 244 B luat td tung dan su
nam 2015.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Can c{r vao cic
diéu 157, 158 Bo luat t6 tung dan su nam 2015. Can budc ba H phai chiu toan bo
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san trong d6 c6 yéu cau mé 16i di
ctia ba H do ba H rat lai yéu ciu mo 16i di va phan Toa an chap nhan yéu cau cua
Ba D d¢é hoan tra lai cho Ba D theo quy dinh.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Cin ca vao Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an. Can
budc Ba D va ba H phai chiu an phi theo quy dinh dbi voi phan Toa an khong chap
nhan yéu ciu.

[6] Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo quy dinh phép luét.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat pht hop voi nhan dinh cua Toa 4n
nén duoc chip nhén.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cén cur vao cac diéu 26, 35, 39; 147; 157; 165; 227; 228; khoan 2 Diéu 244
va khoan 1 Diéu 273 B9 luat to tung dan su.

Can ctr vao cac diéu 166, 175, 176 Bo luat dan sy nam 2015.
Cian ¢t vao cac diéu 166, 179, 202, 203 Luét dat dai nam 2013,

Cén clr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

~ Cén cir vao Nghj quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phéan Toa 4n nhan dan t6i cao.

Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cua ba Thach Thi D.
Chép nhin mot phan yéu cau phan té cta ba Son Thi H.
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Ghi nhan su tu nguyén gitra ba Thach Thi D véi ba Son Thi H l1a Ba D cé
nghia vu tra lai cho ba H phan dit ky hiéu A (thira A) dién tich 10,3m? va tét ca cac
tai san c6 trén phan dat ky hiéu A thudc thira 1182, t& ban d6 77 trong tong dién
tich 1a 2.360m? cuia ba H, dét toa lac tai Ap 2, xa P, huyén C, tinh Tra Vinh. Phan
dat ky hiéu A giap v6i phan dat ky hiéu B ¢6 sb do lan luot 1a 6,2m, 5,8m va
11,5m.

Cé so dé kem theo.

Cong nhan cho ba Son Thi H dugc quyen sir dung phan dat ky hiéu B (thura
B) dién tich 108, 2m? va tit ca cac tai san trén dat chiét tir thira 1183, to ban d6 77
trong téng dién tich 13 504,8m? cua ba Thach Thi D dat toa lac tai Ap 2, xi P,
huyén C, tinh Tra Vinh.

Dién tich dit 108,2m? trong so dd ky hi¢u la B c6 tr can nhu sau:

- Poan giap thtra C ¢6 chiéu dai 13,0m;

- Poan giap thra G (dudng bé tong) c6 chiéu dai 7,1m;

- Poan gidp thtra D ¢6 chiéu dai 12,6m va 0,6m;

- Poan giap thira A c¢6 chiéu dai 1an luot 1a 5,8m va 6,2m.

C6 so do kem theo.

‘ Budc ba Son Thi H ¢6 nghia vu thanh toén lai chq ba Thach Thi D gia tri
quyén st dung dat phan dat ky hiéu B dién tich 1(‘)8,2rn2 bang so tién 1a 19.476.000
(mueoi chin triéu bon tram bdy muwoi sdu nghin) dong (108,2m? x 180.000d/m?).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an, cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém cho bén
dugc thi hanh 4n khoan tién 1di ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat dan su twong tmg véi thoi gian chua thi
hanh an.

Ba Son Thi H dugc quyén dén co quan Nha nudc co tham quyén dé ké khai
dang ky va duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat dién tich 108, 2m? nhu
trén theo quyét dinh cta Ban an nay sau khi thanh toan lai gia tri quyen su dung
dat cho ba Thach Thi D bang so tién 1a 19.476.000 (muwoi chin trz,eu’bon tram bay
muoi sau nghin) dong nhu trén va hoan thanh nghia vu tai chinh (n€u ¢o6). So Tai
nguyén va Méi truong tinh T diéu chinh bién dong lai thira dat 1183, to ban do 77,
toa lac tai Ap 2, xa P, huyén C, tinh Tra Vinh da cdp cho ba Thach Thi D vao ngay
01/7/2022 sau khi trir dién tich 108,2m? giao cho ba Son Thi H st dung.

Ghi nhén su tu nguyén gitra ba Son Thi H va ba Thach Thi D la gia dinh ba
Thach Thi D‘duqc tiép tuc st dung ong bong béng‘ nhu:a PVC duong kinh 15cm,
dai 13 mét (nam dudi sat mép duong bé tong cua phan dat ky hi¢u B).

Pinh chi xét xr mot phan yéu cau phan t6 cua ba Son Thi H ddi voi ba
Thach Thi D vé viéc ba H yéu cau ma 16i di.

Khong chap nhan yéu céu‘ phan t6 cua ba Son Thi H vé viéc yéu géu: Huy
mdt phan gidy ching nhin quyén st dung dat v4i dién tich 108,2m? nim trong
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tong dién tich 504,8m? cua thira 1183, to ban d6 s6 77, toa lac tai Ap 2, xd P,
huyén C, tinh Tra Vinh do S¢& Tai nguyén va Méi truong tinh T cip cho Ba D vao
nim 2022; Hay mot phan gidy ching nhin quyén st dung dat véi dién tich
108,2m? nam trong tong dién tich 610m? cua thtra 1159, to ban d6 sb 3, toa lac tai
Ap 2, x3 P, huyén C, tinh Tra Vinh do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ong
Thach B vao nam 1996.

P& dam bao cho viéc thi hanh 4n, khi ban 4n chua c6 hiéu luc phap ludt dé
nghi cac duong su khong dugc tu y thay doi hién trang dat tranh chap.

Vé chi phi tham dinh gi4 va cung cip thong tin: Toa an thanh lap Hoi dong
tham dinh gi4 hai 1an theo yéu cau cta cac duong sy va di chi tién nhu sau: Lan
thir nhét di thdm dinh gia ngay 01/3/2023 da chi cho Hoi dong va 1ay két qua sb
tién 12 8.290.901 dong (theo yéu cau ctia Ba D); Lan tht hai di thAm dinh gia ngay
25/8/2023 da chi cho Hoi dong va léy két qua sb tién 1a 9.820.352 déng (theo yéu
cau cta ba H); Ngay 11/12/2023 1y két qua cung cap thong tin s6 tién 1a 112.000
dong, Ngay 19/3/2024 liy két qua cung cap thong tin s6 tién 1a 16.000 ddng. Nhu
vay tong cong so6 tién da chi 1a 18.239.253 ddng. Ba Thach Thi D di nop tam g
s6 tién 1a 8.418.901 ddng va da chi xong. Ba Son Thi H da ndp tam ung s tién 1a
9.820.352 dong va da chi xong. Budc ba Son Thi H c6 nghia vu tra lai cho ba
Thach Thi D sb tién 12 8.418.901 dong.

Vé an phi:

Bugc ba Thach Thi D phai nop 300.000 dong an phi dan su so tham, sd tién
nay duoc trir vao so tién Ba D da ndp tam tng la 300.000 dong theo bién lai thu
tién s0 0009193 ngay 28/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cau Ke,
tinh Tra Vinh. Ba Thach Thi D da ndp du an phi.

Budc ba Son Thi H phai nop 300.000 déng an phi dan sy so tham, sb tién
nay duoc trir vao sb tién ba H da ndp tam ung 1a 600.000 dong theo bién lai thu
tién s6 0017522 ngay 20/7/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cau K¢,
tinh Tra Vinh. Hoan tra lai cho ba Son Thi H sé tién tam ung an phi con du la
300.000 dong.

Puong sy ¢ mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tur ngay tuyén an. Puong sy vang mat thi thoi han khang cado dugc tinh tur
ngay ban an dugc tong dat hop 1¢€.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an; quyén, nghia vu cua nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi
hanh an; tu nguyén thi hanh an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hidu yéu cau thi hanh 4n
duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tra Vinh;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Cau Ké;

- Chi cuc THADS huyén Cau K¢;

12



- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Luu ho so vu an.

Duwong Chi Pién
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