TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 481/2023/DS-PT
Ngay 22 - 12 - 2023
V/v tranh chdp quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hong

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hitu Luong

Ong Lé Minh Pat

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Triéu Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hong Van - Ki€ém sat vién.

Ngay 22 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xtr
phuc tham cong khai vu an déan su thu 1y s6: 352/2023/TLPT-DS ngay 18 thang
10 ndm 2023 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 128/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sd: 3971/2023/QDPT-DS
ngay 24 thang 11 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Mai Thi V, sinh nam 1954;

bia chi: ép H, xa T, huyé¢n G, tinh Bén Tre. (co mat)

Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Minh K - Trg gitp vién phap 1y ciia Trung tdm Trg gitp phap Iy Nha nudce tinh
B. (co mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1956;
Pia chi: 4p H, x4 T, huyén G, tinh Bén Tre. (cé mdt)

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1964;

Pia chi: 4p H, x4 T, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
Nguyén Van C: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1956; Dia chi: Ap H, xa T, huyén
G, tinh Bén Tre. (c6 mdt)



2. Anh Nguyén Thanh N, sinh nim 1984;

3. Chj Tran Thi N1, sinh nim 1985;

Cung dia chi: 4p H, xa T, huyén G, tinh Bén Tre. (anh N, chi N1 ving mdt)

3. Ngan hang N2;

Dia chi: S6 B, duong L, phuong T, Quan B, Thanh phé Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Toan V1 - Téng Giam ddc Ngan
hang N2;

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong Nguyén Van T1 - Giam déc Ngan hang
N2 chi nhanh huyén G; (¢6 vdn ban tir chéi tham gia t6 tung)

Dia chi: ép B, xa B, huyén G, tinh Bén Tre.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Mai Thi V.
NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham,

Theo don khoi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don ba Mai Thi V trinh bay:

Ba V la chu st dung thira dit s6 168, t& ban dd sb 16, dién tich 1.642,3m?,
toa lac tai xa T, huyén G, tinh Bén Tre; giap ranh véi thira dat s6 178, t& ban do
s6 16, co dién tich 3.583,7m’ toa lac tai xd T, huyén G, tinh Bén Tre do ba
Nguyén Thi T 1a chua sir dung. Ranh dat & dau trén rach giita hai bén 1a 01 cai
muong, mdi bén sir dung % dé boi bun hang nam. Tuy nhién, ba T va chong 1a
6ng Nguyén Vin C st dung dat 14n qua bén ba V 39,68m? (chiéu dai 33,4m,
chiéu ngang 1,2m). Ba V ¢6 yéu cau Uy ban nhan dan xi T, huyén G, tinh Bén
Tre hoa giai nhung két qua hoa giai khong thanh. Do dé, ba V khai kién yéu cau
ba T va dng C phai tra phan dat da lan chiém c6 dién tich 39,68m” (chiéu dai
33,4m, chiéu ngang 1,2m) thuéc mot phan thira dat 168, to ban d6 sb 16, dién
tich 1642,3m’, toa lac tai xa T, huyén G, tinh Bén Tre.

Tuy nhién, qua két qua do dac thi thyc té dién tich ba T va éng C l4n qua ba
V 12 25,9m? nén nay ba V yéu cau ba T va 6ng C phai tra phan dit di 1an chiém
c6 dién tich 25,9m” thudc mot phan thira dat 168, to ban d6 s 16. Ba V dong y
v6i két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd va két qua dinh gia.

Tai lidu, ching ctr chirg minh cho yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a
thira dat s 178 duogc cap lan dau nim 1996 c6 dién tich 1a 2.880m* nhung dén
nam 2012 khi duoc cip ddi lai thi dién tich ting 1én 3.583,7m° nguyén nhan
tang 1a do ¢ su chénh 1éch ranh dét; theo hd so do dac theo yéu cau ctia Toa an
ngay 26/7/2023 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén G thi dién tich
thira dat s6 178 13 3.671,8m” tang 88,1m’ va phan dién tich 25,9m” ba V yéu cau
nam trong thura dat sd 168; thuc trang su dung d4t thi ba T cadm tru ranh khong
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phai ¥ muong ma qua sat mé bo thira dat so 168. Do d6, viéc ba T va dng C sir
dung dét 14n qua thira dat s6 168 14 25,.9m” 14 ¢6 co sé nén dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia ba V. V& chi phi thu thap ching cir, dé nghi
budc ba T va éng C lién dai tra lai cho ba V.

Dbi v6i phan ranh dat gitra ba V va ba T & vi tri khac (khong phai phan ba
V dang c6 tranh chip trong vu an nay) va d6i voi phan ranh dat giira ba V va cac
chu giap ranh khéc, ba V khéng tranh chap trong vu 4n ndy, néu co tranh chip s&
giai quyét trong vu an khac.

Theo bién bdn ldy loi khai, trong qua trinh gidi quyét vu dn, bi don ba
Nguyén Thi T, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin C trinh
bay:

Ba T va 6ng C 1a chu sir dung thira dat sd 178, to ban d6 sd 16, dién tich
3.584m’ toa lac tai x3 T, huyén G, tinh Bén Tre, giap ranh véi thira dat sb 168,
t& ban d6 sb 16, dién tich 1.642,3m? toa lac tai xa T, huyén G, tinh Bén Tre do
ba Mai Thi V 1a chu st dung. Ranh dat ¢ dau trén rach giita hai bén 1a 01
muong, ba va 6ng C sir dung theo dung ranh dat giira hai bén, khong 1an qua dat
cuabaV.

Ranh dat ma ba V chi 1a mot duong thang 1a khong ding vi theo Gidy
chtg nhan quyén st dung dat cap cho ba T, 6ng C va ba V thi ranh dét gitra hai
bén c6 phan 16m vao. Trude day khoang 10 nam, ranh dat giira hai bén c6 01 tru
ranh, bén ba va 6ng C la 2/3 muong, bén ba V la %2 muong, ranh nay la ba va
chong, con ba V ding ra cam, c6 sy ching kién ciia cac co quan c6 thim quyén,
ba va 6ng C st dung diing theo tru ranh dé. Tuy nhién, sau khi thi hanh 4n phan
ranh dat theo ban an cua Tda an dd co hiéu luc thi ba mai biét ranh dat gitra hai
bén 1a try ranh cim sat mé bo thira dat so 168, ba thong nhét véi tru ranh nay,
khong dong ¥ véi tru ranh trude diy cac bén da cam.

Do d6, ba va ong C khong dong ¥ véi yéu cau khaoi kién cua ba V, ba dé
nghi cin c&t vao Gidy chting nhan quyén sir dung dét gitta hai bén dé xem xét
giai quyét. Ba va ong C déng Vv voi két qua do dac, xem xét, tham dinh tai chd
va két qua dinh gia.

Pbi v6i phan ranh dat giita ba va ba V & vi tri khac (khong phai phan ba V
dang co tranh chép trong vu an nay) va ddi véi phan ranh dat gitra ba va cac chi
giap ranh khac, ba khong tranh chap trong vu 4n nay, néu co tranh chap s& giai
quyét trong vu 4n khéc.

Theo bién ban lam viéc, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyén Thanh N trinh bay:

Anh 13 con rudt ciia ba T, hién dang séng chung voi ba T trén thua dét s6
178, t& ban d6 sb 16, toa lac tai xa T, huyén G, tinh Bén Tre. Thira dit s6 178 do
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ba T 1a chi str dung nén moi quyén quyét dinh 1a cta ba T, anh khéng c6 y kién
hay tranh chép gi. Do ban cong viéc nén anh xin ving mit trong vu 4n.

Theo bién ban lam viéc, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran
Thi N1 trinh bay:

Chj 14 con dau cua ba T, hién dang sng chung v6i ba T trén thira dat sd
178, to ban dd sd 16, toa lac tai xa T, huyén G, tinh Bén Tre. Thira dat s6 178 do
ba T 1a chu sir dung nén moi quyén quyét dinh 1a ctia ba T, chi khong ¢ ¥ kién
hay tranh chép gi. Do ban céng viéc nén chi xin ving mit trong vu an.

Theo Céng vin sé 303/NHNo.GT-KHKD ngay 10/7/2023 va Céng vin sé
350/ NHNo.GT-KHKD ngay 10/7/2023 cung cdc tdai liéu, chitng civ cung cdp
cho Toa dn, dai dién theo vy quyén ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang N2 14 6ng Nguyén Van T1 trinh bay:

Ba T c6 vay von tai Ngan hang N2 — chi nhanh huyén G vdi s6 tién vay 1a
200.000.000 (hai trim triéu) ddéng theo Hop dong tin dung sb
7107LAV202009190 ngay 16/11/2020. Bé dam bao cho khoan vay nay, ba T c6
thé chap thura dit s6 364 va thira dat s6 178 c6 téng dién tich 5.458,9m”?, cing to
ban do sb 16, cung toa lac tai xa T, huyén G, tinh Bén Tre. Hién thtra dat sd 178
gitta ba V va ba T dang c6 tranh chip nén Ngan hang s& tham gia t6 tung trong
VU 4n nay véi tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan nhung xin vang
mat trong cac phién hoa giai va xét xir vu an nay.

Tai Ban dn ddn su so tham sé: 128/2023/DS-ST ngay 06 thang 9 ndm 2023
ciia Toa dn nhan dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre dd tuyén:

Cin ¢t vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khodn 1 Diéu
39, Diéu 147, khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 B6 luat T tung dan su; Piéu
164 va Diéu 166 Bo luat Dan sy; Diéu 166 va Diéu 203 Luat dat dai; diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

Khéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Mai Thi V
vé viéc yéu cau bi don ba Nguyén Thi T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dng Nguyén Vin C tra lai phan dat di 14n c6 dién tich 25,9m? 1a thira dat
sb6 178a thudc mot phén thira dat 178, to ban do sb 16, toa lac tai xa T, huyén G,
tinh Bén Tre.

(C6 hoa d6 kém theo).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Ngay 19/9/2023, nguyén don khang céo toan bd ban an so tham.
4



Ngay 15/12/2023, Ngan hang N3 chi nhanh huyén G c6 vin ban sd:
504/NHNo.GT-KH ngay 15/12/2023 vé viéc ba Nguyén Thi T di tit toan khoan
vay theo Hop ddng tin dung s6 7107LAV202009190 ngay 16/11/2020. Do d,
Ngéan hang s& khong tham gia vu an néu trén véi tu cach ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

Tai phién toa phtic thAm, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
ndi dung khang cao. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé
nghi Hoi dong xét xir tuyén sira ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don. Bi don khong dong v ndi dung khang céo ctia nguyén
don.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bén Tre:

Vé to tung: Nguoi tién hanh tb tung da tuan thu dang quy dinh cua Bo luat
T tung dan sy, nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién dang cac quyén va
nghia vu dugc quy dinh tai B luat T tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr 4p dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo
luat T tung dan su, khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don, gitt nguyén
ban an so tham.

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu chitng civ ¢é trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa; can cir vao két qud tranh tung cia cdc bén dwong su, xét
khéng cdo cia nguyén don va dé nghi cia Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh
Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Khang co ctia nguyén don con trong thoi han luat dinh nén
Toda 4n nhan dan tinh Bén Tre thu 1y giai quyét theo thu tuc phuc tham theo quy
dinh tai Diéu 285, Piéu 293 cua Bo luat T6 tung dan su.

Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan gém anh Nguyén Thanh N,
chi Tran Thi N1 ving mat; Ngan hang N2 chi nhanh huyén G c6 vin ban khong
tham gia t6 tung. Can ctr vao khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat T
tung dan su, Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre tién hanh xét xur Véng mat anh N, chi
N1, Ngan hang N2.

[2] Vé noi dung: Nguyén don ba Mai Thi V khdi kién yéu cau bi don ba
Nguyén Thi T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin C
phai tra phan dat da lan co dién tich 25,9m” thudc mot phan thira dat 168 to ban
dd sb 16, dién tich 1.642,3m?, toa lac tai xa T, huyén G, tinh Bén Tre.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:



Ba Mai Thi V dtng tén trén Gidy chimg nhan quyén si dung dat d6i véi
thira dat sb 168 co dién tich 1.642,3m? t& ban d6 sb 16, toa lac tai xa T, huyén
G, tinh Bén Tre. Ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Van C dung tén trén Gidy
chimg nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 178 c6 dién tich 3.584m> to
ban dd sb 16, toa lac tai xa T, huyén G, tinh Bén Tre.

Theo bién ban do dac va xem xét thAm dinh tai chd ngay 22/11/2022 va
ngay 20/4/2023, bién ban dinh gia tai san ngay 22/11/2022 thi ranh gitra hai thira
dat nay 1a muong. Ba V cho ring ranh dit giira hai bén 1a % muong, ba T cho
rang ranh dat gitra hai bén khong phai 2 muong ma 1a ngay vi tri tru bétong sat
mé bo thira dat s6 168 do thi hanh an cam khi thi hanh phan 18,4m” trong vu an
trudc; trén phan dat dang co tranh chap nay khong coé nha &, cong trinh kién
truc, hoa mau.

Theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat cip cho ba V va ba T, 6ng C thi
ranh dat giita hai bén ngay vi tri tranh chap khong phai dudng thang, ma c6 doan
gap khuc, 16m vao theo huéng thira dat sd 168.

Ba V cho rang ba khong dong y véi dién tich dat da cap cho ba theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nhung tir khi duoc cap dén nay ba khong khiéu
nai va tai phién toa ba ciing thira nhan thira dat s6 168 da cap cho ba co dién tich
1.642,3m’.

Theo hd so do dac theo yéu cau cta Toa 4n thi: dién tich thira dat sb 168 1a
1.642,1m?, chénh léch 0,2m” so v6i Gidy ching nhan quyén sir dung dt, dién
tich thira dat s6 178 1a 3.583,5m’, chénh léch 0,5m* so v6i Gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Phan ba V cho rang ba T va 6ng C sir dung l4n qua 25,9m” (c6 kich thudc
cu thé: 1-2 14 1,24m, 2-3 14 20,63m; 3-4 1a 12,44m; 4-5 12 0,38m; 5-6 la 34,42m;
6-1 1a 1,12m) nam trong thira dat s6 178 do ba T, 6ng C dimg tén trén Gidy
chting nhan quyén sir dung dat, kich thudc nay phu hop véi Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cap cho ba V vaba T, éng C.

[4] Ttr nhitng phén tich néu trén, Toa 4n so thdm d4 nhan dinh yéu cau khai
kién cua ba V 1a khong ¢ cin cir nén khong duoc chap nhan 13 phu hop. Ba V
khang cédo nhung khong cung cap duoc tai liéu, chimg cr nao khac nén khong
dugc chip nhan.

[5] Quan diém cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
tai phién toa khéng pht hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén khong duoc
chéap nhan.

[6] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tai phién
toa phu hop vé1 nhan dinh ctia Hoi dé)ng xét xur nén duoc chép nhan.



[7] Trong vu 4n nay, dang 1& khi thu 1y vu 4n tranh chép lién quan dén
quyén st dung dat ciia hai thira dat 168 va thira 178 ma phat hién sy viéc da
dugc giai quyét giai quyét bang ban an dd c6 hiéu luc phap luat thi Toa 4n so
tham khong thy 1y giai quyét ma tra lai don khoi kién hodc néu sau khi thy 1y va
trong qua trinh giai quyét phat hién thi can phai dinh chi giai quyét vu an theo
quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 217 cta B6 luat T6 tung dan sy. Toa 4n so
tham d3 thy 1y 1a sai sét. Tuy nhién, viéc giai quyét ciia Toa an so tham da
quyét dinh khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, khéng 1am phat
sinh quyén va nghia vu cta cac bén lién quan dén quyén st dung dat nén Hoi
ddng xét xir phuc tham khong can thiét phai huy ban an so tham. Toa an so tham
can rat kinh nghiém.

[8] An phi dan sy phtic thim: Ba Mai Thi V 1 ngudi cao tudi nén duoc
mién 4n phi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su,

Khong chép nhan khang c4o cua ba Mai Thi V.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé: 128/2023/DS-ST ngay 06 thang 9
nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Cin ctr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39, Diéu 147, khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 B lut TH tung dan su; Diéu
164 va Didu 166 Bo luat dan su; Pidu 166 va Diéu 203 Luat dat dai; diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chip nhén toan bd yéu cau khaoi kién cta nguyén don ba Mai Thi
V vé viéc yéu cau bi don ba Nguyén Thi T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dng Nguyén Vin C tra lai phan dat di l4n c6 dién tich 25,9m? 1a thira dat
sb6 178a thudc mot phén thira dat 178, to ban do sb 16, toa lac tai xa T, huyén G,
tinh Bén Tre.

(C6 hoa d6 kém theo).

2. V& chi phi thu thap chimg ctr 1a 6.309.000 (séu triéu ba trdm 1é chin
nghin) dong do nguyén don ba Mai Thi V phai chiu va di ndp xong.

3. Vé an phi dan su so thadm: ba Mai Thi V dugc mién 4an phi.
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4. Vé an phi dan sy phtic thim: ba Mai Thi V dugc mién an phi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- TAND huyén Gioéng Trom;

- Chi cyc THADS huyén Gidng Trom;
- Cac duong su;
- Luu hé so, vin phong. (Paky)

Nguyén Thé Hong



