TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 98/2023/DS-PT
Ngay 29-3-2023
V/v tranh chip vé hop dong gop
vbn, hop dong thué quyén st
dung dat va doi tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Cdc Tham phdn: Ong Bui Vin Tam;

Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cudng - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tdoa: Ong Lé Ngoc An — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 29 thang 3 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xt phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly $6
457/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap vé hop
ddng gop von, hop dong thué quyén sir dung dit va doi tai san”.

Do Ban 4n dan sy so thdm sb 53/2022/DS-ST ngay 12 thang 09 nam 2022
cua Toa an nhéan dan thi xa T, tinh Binh Duong b1 khang céo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb 27/2023/QDPT-DS,
ngay Ol thang 02 nim 2023 va Quyét dinh hoan phién toa phuc thim sb
99/2023/QDB-PT ngay 22 thang 02 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Sy T, sinh nam 1974; dia chi: t6 E, khu phd O,
phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Vin S, sinh nim
1988; dia chi thuong tra: xa B, huyén H, tinh Thanh Hoa; dia chi lién h¢: s6 1
duong B, t6 G, khu phd H, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong, 14 nguoi
dai dién theo y quyén (vin ban oy quyén ngay 18/5/2021); c¢6 mit.

-Bi don:
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1. Ong Tran Van T1, sinh ndm 1982;

2. Ba Bui Thi D, sinh nam 1983.

Cung dia chi: t6 E, khu phé 0, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Hoang Sy B, sinh nim 1986;
dia chi: s6 B N, Phuong F, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh, 13 nguoi dai dién
theo iy quyén (vin ban oy quyén ngay 24/5/2021); c6 mit.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Hodng Van
T2, 1a Luat su cua Cong ty Luat TNHH Tu Phap Sai Gon, thugc Poan Luat su
Thanh phé H; c6 mat.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Manh L, sinh nam 1988; dia chi: xa T, huyén C, tinh Ha Tinh.

2. 0ng Tran Dinh A, sinh nam 1988; dija chi: khdi G, phuong D, thi xa H,
tinh Ha Tinh.

Nguoi dai dién hop phdp cia éng Biii Manh L, 6ng Tran Dinh A: Ong
Hoang Sy B, sinh ndm 1986; dia chi: s6 BN, Phuong F, Quan C, Thanh phé H6
Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo ty quyén (vian ban ty quyén ngiy 26/5/2021);
cd mat.

3. Ba Poan Thi Kim L1, sinh nim 1983; dja chi: t6 E, khu phé O, phuong
T, thi xa T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

4. Ong Lé Tuén Al, sinh nim 1982; dia chi: to E, khu phé O, phuong T,
thi xd T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét viang mit.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don 6ng Tran Van T1, ba Bui Thi D.

- Vién kiém sat khang nghi: Quyét dinh khang nghi phac tham sb
26/QDKN/VKS-DS ngay 27/9/2022 cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thi
xa T, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ong Lé Sy T do 6ng Pham Van S la nguwoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Xuat phat tir mdi quan hé anh em trong gia dinh nén vao ngay 06/5/2016
6ng Lé Sy T cung dng Bui Manh L va dng Tran Pinh A c6 thoa thuin gop von
dé nhan chuyén nhuong tir 6ng Mai Khic M, ba Bui Thi H 03 thira dat sb 88,
429, 430, t& ban do sb 14, toa lac tai khu dan cu P, t6 E, khu phé 0, phuong T,
thi x4 T, tinh Binh Duong, theo cic Gidy chung nhan quyén st dung dat so
BD124017, BD124018 va BD124018 do Uy ban nhéan dan thi xa T cip ngay
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28/01/2011. Tong s6 von gop 1a 3.180.000.000 dong, trong d6 ong T gop sb tién
1.590.000.000 ddng, 6ng L va 6ng A mdi ngudi gop sb tién 795.000.000 dong.
Sau d6, 6ng A va 6ng L di cir ong T dimg ra giao dich chuyén nhuong véi ong
M theo Gy quyén toan quyén, chinh vi éng L va 6ng A khong yén tim vi sg 6ng
T chuyén nhuong cho ngudi khic nén thoa thuin trong bién ban gdp vén 13 nho
6ng Tran Van T1 lam nguoi quan 1y s6 vén gop cua ong L, 6ng A va 6ng T, chiu
trach nhiém 1am thu tuc sang tén 03 16 dat noi trén cho 6ng Tran Van T1 ding
tén dé giam sat chung (vi ong T1 1a em ré). Ong T1 chi ¢6 quyén trong coi, giam
sat chir khong c6 quyén sir dung, chuyén nhuong ba 16 dat trén néu khong c6 su
ddng ¥ cua ong T, 6ng L va dng A. Vi vay, sau khi mua 03 16 dat néu trén céac
6ng da tién hanh 1am thu tuc sang tén cho 6ng T1 va ba Bui Thi D (vo ong T1)
va dbi lai 1a cho 6ng T1 muon mit bang cua 03 thira dat dé 6ng T1 md quéan dn
kinh doanh khong phai tra tién thué mit bang. Sau khi viéc mua ban voi 6ng M
da xong, 6ng T da nhan ty quyén tir 6ng M va da dén vin phong cong ching ky
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat cho éng T1 theo nhu théa thuan.
Theo thoa thuan gitra 6ng T, 6ng L va 6ng A thi dng T dugc huong gia tri 1a
165m? dat gém dién tich 110m® cua thira dat s6 430 va 55m” cua thira dat sb
429, dng L va dng A dugc 163m” gdm 108m?® cua thira dat s6 88 va 55m’ cia
thira dat s6 429 (cac bén thoa thuan huong gia tri khi chuyén nhuong tuong
duong vé&i phan vén gop ciia mdi bén). Ngay 29/6/2016, ong T1 va ba D duoc
S Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
d6i v6i 03 16 dat trén gdm: Gidy ching nhin quyén sir dung dit sb CD443926,
s6 vao s CS06493, thira dat sd 88, t& ban do sé 14 dién tich 108m?; Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé CD 443610, s6 vao sd6 CS06461, thira dét s6 429, td
ban do sé 14, dién tich 110m% Gidy chung nhan quyén sir dung dit sb 443611,
sb vao s6 CS06460, thira dat sb 430, to ban d6 sd 14, dién tich 110m” toa lac
khu dan cu P, phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

Sau khi 6ng T1 dugc dang tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat ca
03 thira dat néu trén thi ong T, dng L va 6ng A di dong ¥ cho ong Tran Vin T1
chuyén nhuong 02 thira dat s6 88 va s6 430. Con lai thira dat s6 429 thi 6ng T,
6ng L va 6ng A chua dong ¥ chuyén nhuong ma van dé lai cho T1 dung tén
quan ly theo théa thuan.

Nam 2020, 6ng T phat hién 6ng T1, ba D di tu ¥ chuyén nhuong thira dat
s6 429 cho ba Lé Thi V, ba B4 Thi H1 theo Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 3596 duoc cong ching ngay 04/05/2019 tai Van phong C. Ba V, ba
H1 da duoc S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat s CS10477 ngay 12/6/2019. Ong T1 da chuyén nhuong véi sb tién
2.200.000.000 dong nhung khong chiu thanh toén lai phan gia tri cho ong T la
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s6 tién 1.100.000.000 dong. Theo Bién ban thoa thuan gdp von mua dat ngay
06/5/2016 thi dng T c¢6 quyén so hitu d6i véi 50% gia tri thira dat sé 429 dién
tich 14 110m?* dit & tai d6 thi, véi dién tich dét 1a 55m? theo gia tri dat hién nay 1a
1.100.000.000 dong. Pén nay, 6ng T1, ba D khong hop tac dé tra lai cho ong T
mic du trudc d6 o6ng T1 di xac dinh va hoa tra cho ong T sb tién 1a
1.100.000.000 dong.

Ngoai ra, vao ngay 16/4/2017, tai Van phong B1, 6ng T c6 thoa thuan
nhan chuyén nhuong ctua ba Tran Thi N dién tich 1.198,8m? thira dat s 502, t&
ban do s 28, tai xd V, thi xa T, tinh Binh Duong, theo Gidy chting nhan quyén
sir dung dat s6 CH405865 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
09/3/2017 dtmg tén ba Tran Thi N, gia thoa thuan chuyén nhuong la
1.668.000.000 dong. Ong T di thoa thuin va thanh toan cho ba N sb tién
1.668.000.000 ddng. Do han murc dit thd cu chi c¢6 t6i da 1a 300m? nén éng T
thoa thuan nho 6ng T1 dimg tén dong s¢ hiru dé tach 1am 02 thira dat nham
chuyén ddi muc dich vé6i dién tich 1a 600m? dat thd cu. Sau do, 6ng T 1am thu
tuc ky hop ddng coéng ching dong sé hitu voi ong T1 dimg tén cung. Sau khi
nhan gidy chimg nhan quyén s dung dat ddng s¢ hitu ong T, ong T1 tiép tuc
dén phong cong ching ky van ban thoa thuan phan chia tai san chung va lam tha
tuc tach thanh 02 thira, 01 thira do 6ng T ding tén, 01 thira do 6ng T1, ba D
dung tén. Sau do, 6ng T1, ba D uy quyén cho ong T toan quyén dinh doat ddi
v6i phan dat cua 6ng T1 trong thoi han 13 10 nam ké tir ngay ky. Thé nhung dén
nam 2019 xay ra tranh chap, ong T1, ba D khoi kién 6ng T tai Toa an nhan dan
thi xa T yéu cau hiy hop dong ty quyén. Toa an da chap nhan yéu cau khai kién
ctia 6ng Tran Vian T1 va ba Bui Thi D, tuyén huy Hop dong iy quyén do Van
phong C1 cong ching sb 5329, quyén sb 09/2017-TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/9/2017. Ngudn gbc phan dat trén do 6ng T va 6ng T1, ba D gép vén mua
chung dat sau d6 thoa thuan phan chia tai san chung, nhung toan bo sé tién mua
dat 1a do 6ng T bo ra chuyén tra cho ba Tran Thi N. Dén nay, di qua 03 nim 09
thang nhung 6ng T1 va ba D chua hoan tra lai cho ong T s tién gop von dé mua
dat chung 1a 834.000.000 dong tuong duong véi 50% gia tri quyén st dung dat,
6ng T da rat nhiéu 1an tim gip ong T1 yéu cau tra tién nhung ong T1, ba D ctr né
tranh. Do vay, ong T khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan thi xa T giai quyét cac
van dé sau:

1. Budc 6ng Tran Vian T1 va ba BUi Thi D phai tra lai cho ong Lé S§ T s6
tién 1.100.000.000 ddng twong duong véi 50% gia tri hién nay cua quyén st
dung dat thira s6 429.

2. Budc 6ng Tran Van T1 va ba Bui Thi D phai tra lai cho ong Lé S§ T s6
tién 834.000.000 dong twong duong 50 % gia tri gop von mua chung thira dat s6
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502, to ban d0 so 28, toa lac tai xd V, thi x T, tinh Binh Duong.

3. Budc ong Tran Van T1 va ba Bui Thi D phai tra khoan 14i cham tra
phat sinh d6i véi sb tién gde 1a 834.000.000 dong trong thoi gian 03 nam 09
thang dén thoi diém khoi kién v6i mire 13i sudt 10%/nam (twong duong 0,833%/
thang) theo quy dinh khoan 2 diéu 468 cta Bo luat Dan su ndm 2015 véi sb tién
312.750.000d0ng.

4. Yéu cau ong Tran Van T1 va ba Bui Thi D thanh toan chi phi do dac,
tach thira cong ching sang tén 1a 30.000.000 dong.

Tong s6 tién 6ng Tran Van T1 va ba Bui Thi D phai tra cho ong Lé S§ T
14 2.276.750.000d6ng.

Giita 6ng T va 6ng T1, 6ng Bui Manh L, 6ng Tran Pinh A hoan toan
khdng c6 viéc thoa thuan ong T s& rat toan bd phan vén gép ctia minh thong qua
hinh thire 13 6ng L va 6ng A s& chiu trach nhiém thanh toan cho Ngén hang A
phan con lai cua khoan vay 1a 1.840.000.000 ddng va éng A, dng L s& duoc
huong 50% gia tri ctia thira dat sé 429 nhu phia bi don trinh bay. S6 tién thanh
toan cho Ngan hang 1a do 6ng T dua cho 6ng T1 dé thanh 1y hop dong vay voi
Ngéan hang. Sau dé, ong T1 thuc hién viéc giai chap d6i v6i thira dat s6 429 va
tu y chuyén nhuong phan dét nay cho nguoi khac ma khong co ¥ kién ciia ong
T. Sau khi chuyén nhugng dat, ong T1 ciing khong tra lai 50% gié tri phan dét 1a
1.100.000.000 ddng cho ong T. Bi don cho rang ngay 21/6/2016, 6ng T1 (thay
mit 6ng L, 6ng A) thanh toan cho 6ng T 20% gia tri thira dat s6 88 tuong duong
sO tién 216.000.000 dong va cac bén thong nhét thoa thuan: Ong T dugce hudng
gid trj 1a 155m® dat gdm thira dét sé 430 véi dién tich 110m? va 45m” cia thia
dat s 429, 6ng L va 6ng A dugc 173m® gdm thira dét s6 88 va 65m? cua thia
dat s6 429 (gia tri quy doi thanh tién khi chuyén nhuong) thi 6ng T xac dinh 1a
khong c6 nhan tién tir 6ng T1. Ong T xac dinh chir ky tai phan “Nguoi nhan
tién” trén Bién ban thoa thuan gép von mua dat ngay 06/5/2016 do bi don cung
cap 1a chit ky va chir viét ho tén cta ong Lé Sy T.

Do thoi diém ky Hop dong thué quyén st dung dat s 35A/HDTQSDD
ngay 15/9/2018 giita ong Lé S§ T va 6ng Lé Tuan Al thi 6ng T la nguoi dai
dién Gy quyén hop phép tir 6ng T1, ba D nén hop dong phat sinh hiéu lyc. Hién
nay, cac bén van dang thuc hién theo ding hop dong da ky két. Do do, ong T
khéng ddng ¥ véi yéu cau cham dit hop dong cua o6ng T1, ba D. Béi véi sb tién
thué dat thi ong Lé Tuan A1 di thanh toan day dii cho ong T nén 6ng T dong y
thanh toan lai cho ong T1, ba D s6 tién thué ddi voi thira dat s6 1042, to ban d6
sb 28, toa lac tai phuong V, thi xa T, tinh Binh Duong theo yéu cau phan td cla
bi don.
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2. Bi don 6ng Tran Vin TI va ba Bui Thi D do 6ng Hoang Sy B la nguwoi
dai dién theo iy quyén trinh bay:

Vao ngay 06/5/2016, cac bén gom ong Lé Sy T, 6ng Bui Manh L va 6ng
Tran Pinh A c6 1ap van ban thoa thuan goép vén dé nhan chuyén nhugng quyén
str dung dat ctia 03 thira dat sb 88, 429, 430, to ban d6 sb 14, toa lac tai khu dan
cu P, voi gia tién 13 3.180.000.000 dong. Trong d6: Ong T goép sb tién
1.590.000.000 ddng, 6ng L va 6ng A gop sd tién 1.590.000.000 doéng. Cung
ngay 06/5/2016, 6ng Bui Manh L va 6ng Tran Pinh A da giao cho ong T sb tién
gop von 1a 1.590.000.000 ddng dé nhan chuyén nhuong dit theo van ban thoa
thuan cac bén d3 cam két. Viéc giao nhan tién duoc cac bén lap thanh van ban
va ¢6 ky xac nhan. Ngoai ra, cac bén con thdéa thuan la 6ng L, 6ng A s€ thanh
toan cho dng T 20% gia tri cua thira dat s 88. Ngay 21/6/2016, 6ng T1 (thay
mit 6ng L, 6ng A) thanh toan cho 6ng T 20% gia tri thira dat s6 88 twong duong
s6 tién 216.000.000 déng va cac bén théng nhat thoa thuan: Ong T dugc hudng
gia tri 1a 155m” dat gom thira dit sb 430 voi dién tich 110m® va 45m* cua thia
dat s6 429, ong L va 6ng A duoc 173m” gdm thira dat sé 88 va 65m” cua thua
dat s6 429 (gia tri quy d6i thanh tién khi chuyén nhuong).

Pé thyuc hién viéc mua ban chuyén nhuong thuan loi, ong T, ng L va éng
A c6 théa thuan nho o6ng Tran Van T1 (bi don), lam nguo1 dai dién dung tén
gitip va chiu trach nhiém nhan chuyén nhuong 03 thira dt ctia 6ng Mai Khic M
va ba Bui Thi H (6ng M, ba H do 6ng Lé Sy T lam nguoi dai dién), boi gitia
nguyén don, bi don, nguoi lién quan déu 1a anh em ho hang rat than thiét véi
nhau va c6 qué trinh 1am an chung mot thoi gian dai. Sau khi nhan chuyén
nhuong, 6ng T1 va ba D dugc S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dbi véi 03 16 dat trén trong d6 c6 thira dét tranh
chép 1a thira s§ 429 voi dién tich 110m®.

Sau khi hoan tat viéc nhan chuyén nhuong, 6ng T, 6ng L va 6ng A c6 nhu
cau vay von dé md rong kinh doanh nén 03 ngudi da théng nhat nhd 6ng T1
dung ra thé chap tai san 1a 03 quyén st dung dat néu trén mang tén 6ng T1, ba D
dé vay ngan hang sd tién 2.000.000.000 dong (cac bén thoa thuin bang miéng).
Viéc thoa thuan thé chap nay, ban than 6ng T da thira nhan, dong thoi thong qua
nguoi dai dién 1a 6ng Pham Van S da thira nhén tai Ban an dan sy so tham sb
39/2019/DS-ST ngay 22/8/2019 ctuia Toa an nhan dan thi xa T va Ban an phuc
tham s6 268/2019/DS-PT ngay 20/11/2019 ctia Tda an nhan dan tinh Binh
Duong. Do d6, 6ng T1 d3 démg ra thay mat 6ng T, ong L, 6ng A thé chap 03
quyén str dung dat néu trén cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A - Chi nhéanh
T6 dé vay s tién 2.000.000.000 dong 14i suat 10%/01 nam, ngan hang giai ngan
vao ngay 16/01/2017, thoi han vay 10 nam. Viéc thanh toan khoan vay nay ong
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T, 6ng L va 6ng A thoa thuan tinh theo ty 1¢ phan vén gop mua dat 1a ong T chiu
50%, 6ng L va 6ng A chiu 50% ké ca phan gbc va 13i. Hang thang, cdc bén
chuyén tién vao tai khoan ctia ong T1 dé thanh toan no gdc va 1i. Phan thanh
toan tién 1ai va gbc ctia khoan vay duoc thanh toan cho ngan hang vao ngiy 16
Tay hang thang, cu thé: Tir ngdy 16/02/2017 dén ngdy 16/5/2018 (16 thang) dng
T1 da thanh toan tién gdc va tién 14i cua khoan vay voi sb tién 1a 273.757.816
ddng tuong duong véi 10 thang (bao gém tién gbe 100.000.000 dong, tién 14i
173.757.816 dong). Ong Lé Sy T da thanh toan khoan vay gdm ca gdc va 1ai cho
ngdn hang F thang voi sb tién 1a 163.057.899 dong (bao gdm tién gbc
60.000.000 dong, tién 13i 103.057.899 dong). Tinh dén ngay 16/5/2018, cac bén
d3 thanh toan 13 160.000.000 dong tién gdc, du ng con lai ctia hop dong tin dung
13 1.840.000.000 ddéng. Ban than 6ng T sau khi nho 6ng T1 diémg ra thé chap
ngan hang dé vay tién da tim duoc nguoi mua dat, nén da lién hé voi ngan hang
va dugc ngan hang dinh gia lai ddi v6i 02 thira dat s6 88 va 429 van du gia tri
bao dam cho khoan vay. Ong T da chuyén nhuong thira dat sé 430, ¢ dién tich
110m? cho 6ng Tran Van T3 véi gia 1.920.000.000 dong theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sb 3856 ngay 09/5/2018 duoc cong chimg tai Van
phong C.

Sau khi 6ng T chuyén nhuong quyén str dung dat thudc thira dat s 430
cho 6ng T3 thi 6ng T da thoa thuan voi ong L, 6ng A va di dén thong nhat 1 6ng
T s& rtt toan bo phan von gop cua minh thong qua hinh thirc 12 6ng L, 6ng A s&
chiu trach nhiém thanh toan cho Ngan hang A phan con lai cta khoan vay 1a
1.840.000.000 ddng. Nguoc lai, ong T ddng ¥ phan dat dién tich 45m?” cua thia
dét sb6 429 duoc giao lai cho ong L, 6ng A duoc sir dung va dinh doat dé can trur
vao nghia vu cta 6ng T trong khoan vay néu trén. Do d6, tir thoi diém ngay
16/5/2018 thi 6ng T khong con tra tién ng gbc va 1di caa khoan vay néu trén. Tir
ngay 16/5/2018 dén khi tat toan khoan vay ngay 24/6/2019, 6ng T1 di thay mat
cho 6ng L, 6ng A thanh toan cho Ngan hang sd tién gdc va l1ai hang thang la
341.026.673 d6ng, khoan phat do tra ng trudc thoi han 1a 33.464.021 dong.
Ngay 10/4/2019, 6ng T1 da thanh toan mot phan khoan vay cho ngan hang véi
s6 tién 13 800.000.000 dong. Ngay 24/6/2019, 6ng T1 tat toan khoan vay con lai
cho ngan hang véi so tién 1a 875.222.778 ddng va giai chip cac quyén st dung
dat voi ngan hang. Sau khi giai chap, ong T1 thay mit 6ng A, 6ng L chuyén
nhuong thira dat sb 429 néu trén cho ngudi khac véi gia 1a 2.200.000.000 dong.

Do céac bén di théng nhat vé viée gop vén nhin chuyén nhuong quyén st
dung dat, phan chia gia tri, thé chap vay vén va rat von gop da duoc cac bén
thong nhat voi nhau trén tinh than ty nguyén, déng thoi 6ng T thong qua ngudi
dai dién ctia minh tai cac vu an trudc day da thira nhan van dé nay. Do do, viéc
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nguyén don yéu cau 6ng Tran Van T1, ba Bui Thi D phai tra lai cho nguyén don
s6 tién tuong duong voi 50% gia tri hién nay cua quyén sir dung dét thira dét sd
429 to ban dd s 14 dién tich 110m? twong dwong sb tién 1.100.000.000 ddng 1a
hoan toan khong c6 co s& va khong dang su that khach quan cta vu viéc. Béi
trude d6, ong T dd théng nhat va thoa thudn viée rat von gdp va bu trir nghia vu
thanh toan khoan vay bang viéc nhuong lai gia trj 45m? cua thira dit s6 429 cho
6ng L, 6ng A. Nguoc lai, 6ng L va 6ng A chiu trach nhiém vé khoan vay con lai
trude d6. Do vay, yéu cau khoi kién cua ong T 1a khong dung va khong c6 co so.

Ong T 1a nguoi c6 kinh nghiém trong viéc nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat dé mua di ban lai v6i muc dich kiém 16i. Hon nita, 6ng T1 va éng T Ia
quan hé ho hang than thiét véi nhau, rat tin tuong nhau. Do d6, sau khi ban bac
va théng nhat gop vén véi tong sb tién 1.668.000.000 ddng dé nhan chuyén
nhuong 16 dat vai dién tich 1.198.8m? thira dat s6 1039, to ban do s 28, toa lac
tai xa V, thi xa T, tinh Binh Duong. Ong T1 di gop du cho ong T sb tién
834.000.000 dong dé ong T lam tha tuc nhan chuyén nhugng dat. Ngiy
22/5/2017, 6ng Lé Sy T va 6ng Tran Van T1 da ky Hop ddng nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat voi bén chuyén nhuong 13 ba Tran Thi N va dng
Nguyén Vin T4. Hai bén thoa thuan ca hai vo chong 6ng T va vo chong ong T1
cung dung tén chung, hinh thirc str dung 1a sir dung chung, dugc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat o
s6 CH280642 va CH280643 cung sd vao sd6 CS10023 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 15/6/2017. Sau khi nhan chuyén nhuong hoan tat, ngay
25/07/2017, vo chong 6ng T1, ba D va vo chong ong T, ba L1 di tu nguyén ky
van ban théa thuan chia tai san chung. Can ctr vao Van ban thoa thuan chia tai
san chung néu trén 6ng T1, ba D duoc cong nhin quyén st dung dat véi dién
tich dat 597,6m? thudc thira dat s6 1042, to ban d6 s6 28, theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit sé CK
423166, sd vao so va sd cAp GCN: CS103373 do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap ngay 15/08/2017. Ong T, ba L1 duoc céng nhan quyén sir dung dat
voi dién tich dat: 601,2m? thudce thira dat s6 1043.

Vao ngay 25/9/2017, 6ng T4, ba D lap Hop dong uy quyén cho ngudi
nhan ty quyén 1 6ng T. Cin clr vao hop dong uy quyén nay, ong T da ky Hop
dong cho thué dat sé 35A/HPTQSDD ngay 15/09/2018 cho 6ng Lé Tuin Al
thué toan bd dién tich dat thoi han thué 13 09 nim, gia thué 1a 5.000.000 dong/1
thang bao gdm phan dién tich dat cuia 6ng T va phan dién tich dat cua ong T1, ba
D. Tuy nhién, sau khi uy quyén cho ong T, nhan thiy ngudi nhan tuy quyén cd
nhitng hanh vi khuét tit va c6 dau hiéu loi dung viéc uy quyén dé thuc hién
nhiing cong viéc mo am, bat nhat, khuat tat trong viéc hop tac 1am an. Vi thé,
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ong T1 khong con tin tudng 6ng T trong viéc thuc hién cac hanh vi thugc pham
vi iy quyén nén 6ng T1 di yéu cau éng T dén vin phong cong ching dé huy
hop ddng ty quyén, cac chi phi, thu lao 6ng T1 chiu trach nhiém thanh toan
nhung ong T khong thuc hién. Vi vy, 6ng T1 da khoi kién 6ng T va yéu cau
tuyén bd chdm dut Hop dong uy quyén sé 5329/2017TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/9/2017. Ong T d4 c6 don phan tb va cho rang chi nho 6ng T1, ba D dung tén
gitm trén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va phi nhan viéc gop
vén mua chung. Tuy nhién, trong toan bo qua trinh giai quyét vu an, ban than
ong T va nguoi dai dién la 6ng S (ciing la nguoi dai dién vu an nay) da thira
nhan 13 trude d6 cac bén c¢d gop von lam an chung nhung viéc phan té khong
duoc Toa an chap nhan. Tuy nhién, hién nay, 6ng T lai khoi kién 6ng T1, ba D
ra Toa 4n voi yéu ciu budc bi don phai thanh toan s tién 834.000.000 dong,
twong duong véi 50% gia tri goép vén nhin chuyén nhuong dat, véi 1y do 1a
nguyén don thanh toan cho bén chuyén nhuong cin cr vao vin ban thoa thuan
dit coc ngay 16/4/2016 va chi nho bi don dimg tén giim. Nhén thay, viéc yéu
cau khoi kién 1a khong ding, boi: Ong T, ba L1 va 6ng T1, ba D (cu thé ong T
va 6ng T1) cung nhau thuc hién viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
dién tich 1.198.8m? thira dat s6 1039 ctia ba Tran Thi N va 6ng Nguyén Vin T4
vao ngay 22/5/2016 la hoan toan ty nguyén va phu hgp véi quy dinh cua phap
luat. Vo chong 6ng T va vo chong ong T1 da ky Vian ban thoé thun chia tai san
chung vao ngay 25/07/2017, sau dé, éng T, 6ng T1 déu duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat riéng.

Ong T cho rang bi don chua thanh toan khoan tién 1 834.000.000 dong,
tuong duong voi 50% gia tri dat 1a khong ding va khong ¢ cin ctr vi: Giita
nguyén don, bi don c6 quan hé ho hang than thiét v6i nhau, ca hai bén déu co
qua trinh Iam an chung vé1i nhau va rat tin tuong 1an nhau, thé hién tai ban ké tai
khoan ngan hang cta ong T1 cho thay ong T da nhiéu lan chuyén tién vao tai
khoan 6ng T1 dé tra ng ngan hang (do hai 6ng c6 chung mot khoan vay, thang
nay nguoi nay tra thi thang sau nguoi con lai tra); Viéc gop von chung véi nhau
dua trén sy tin tuéng rat 16n, c6 nhiéu giao dich bi don gép von chung véi
nguyén don ma khong can gidy to, chi thong nhat va thoa thuan miéng véi nhau
va giao tién dé lam an. Ong T 14 ngudi nhiéu 1an giao dich mua ban dat, nén viéc
dit coc déu duge bi don va nguyén don théng nhat 1a ong T dai dién, dam phan
va ky hop ddng, giao tién coc cho bén ban. Nén viéc dit coc bi don khong nhat
thiét phai di cing va ky hd so cung. Ngay trudc ngay 22/5/2017 1a ngay nhan
chuyén nhuong dét cia ba N, 6ng T4, tai nha ong T1 thi 6ng T1, ba D da giao
tién mat 1a 834.000.000 dong cho 6ng T dé thanh toan viéc nhan chuyén nhuong
va khi chuyén nhuong thi c6 mit cua ong T1, 6ng T ky hd so dong s& hitu (bén
nhan chuyén nhuong) tai van phong cong chimg.
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Trong vu 4n ndy, ong T lai thira nhan c6 gép von 1am an chung voi bi don
vé viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 1.198.8m? thira dat sb
1039 nhung lai cho ring bi don chua thanh toan khoan tién gép vén chung la
834.000.000 dong, tuong duong voi 50% gié tri dat va yéu cau bi don phai hoan
tra, cho thay nguyén don khong trung thuc, bat nhat trong viéc khai kién va yéu
cau d6i voi bi don. Béi da nhiéu 1an trong cac ho so vu an trude ddy nguyén don
mot muc khang dinh khong c6 chuyén gép chung, chi nhd 6ng T1, ba D dung
tén giim, tuy nhién, nay lai thay doi noi dung khéi kién va thira nhan bi don gop
chung von véi nguyén don. Nhu vy, nguyén don cb tinh loi dung viéc t6 tung
dé gay kho dé voi bi don bai viée bi don da phat hién nhitng hanh vi bat nhét va
khuat tat trong qua trinh lam #n chung, dong thoi sau khi bi don d3 dugc Toa an
chip nhan viéc cham dit hiéu luc cua hop dong uy quyén trude day voi nguyén
don, nén nguyén don méi cé nhitng hanh vi phép 1y, ¢d tinh gay kho dé cho bi
don nhiéu 1an va nhiéu cach thirc khac nhau, trong d6 c6 van dé t6 tung. Pong
thoi, xét thdy viée éng T, dng T1 thoa thudn gbp von tir nam 2017 nhung dén
nam 2021 thi ong T ma1 khéi kién 1a da hét thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai
Diéu 429 cua Bo luat Dan sy. Do d6, bi don khong chip nhan yéu cau khai kién
nay cia nguyén don, dé nghi Toa an ap dung thdi hiéu khoi kién, dinh chi giai
quyét d6i véi yéu cau nay cua nguyén don.

Sau khi ban an phuc tham ctia Toa 4n c6 hiéu luc phap luat, budc cac bén
phai ¢6 trach nhiém thi hanh. Tuy nhién, 6ng T1 di nhiéu lan lién hé truc tiép
v6i ong T va 6ng Lé Tudn Al (nguoi thué dat) dé 1am viéc, sau khi kiém tra thi
phat hién ong Al da sir dung dat sai muc dich, trai v6i quy dinh tai hop dong
thué dat, xay dung sai so voi gidy phép xay dung cu thé nhu sau: Theo Gidy
phép xdy dung dd dugc Uy ban nhan dan thi xd T cép s 1388/GPXD ngay
01/08/2018, di voi thira dat s6 1042, t ban d6 s6 28 xa V, thi xa T, tinh Binh
Duong v6i muc dich xay dung céng trinh 1a: Nha & riéng 1¢, quy mé 01 tang,
dién tich xay dung 1a 299.72m?, tong dién tich san 1a 299.72m?2. Tuy nhién, ong
Al da xay duyng nha Xu’orng tién ché khong co gidy phép, xdy sai so véi gidy
phép xay dung duogc cap la cong trinh nha ¢. Tong dién tich xay dung trai phép
ma 6ng Lé Tudn Al d3 xay trén dat caa 6ng T1, ba D thudc thira dit s6 1042 1a
540,5m?2. Viéc xay dung nay la trai phép va sai vdi quy dinh ctia phap luat, [am
anh huong dén an ninh va xam pham dén quyén loi ctia 6ng T1, ba D. Vi thé,
6ng T1, ba D d yéu cau 6ng Al phai thdo dd phan x4y sai phép nhung 6ng Al
khong hop tac, tham chi con ¢d tinh 1anh mit.

Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 13 Hop dong thué quyén st dung
dat s6 35A ngay 15/09/2018 quy dinh: “2. Chdm ditt thuc hién hop dong... Mot
trong cdc bén don phirong cham dit thuc hién hop dong, hodc hity bé hop dong
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theo théa thudn hodc theo quy dinh cia phdp ludt”. Hop déng uy quyén giita
ong T1, ba D vdi 6ng T khong con hiéu luc, da bi hiy bdi ban an ctia Toa an ¢o
tham quyén. Do d6, 6ng T1, ba D 1a chu so hitu hop phap va ké thira quyén va
nghia vu lién quan dén viéc 6ng Al thué dién tich dat thudc thira dat 1042. Ong
T1 d4 c6 van ban chinh thitrc yéu cau chadm dut hop dong, yéu cau 6ng Lé Tuan
Al tra lai thira dat s6 1042. Tuy nhién tir d6 dén nay, 6ng Tuén Al van khong
hop tac va thuc hién nghia vu giao tra mit bang, thio d& cong trinh trén dat va
ban giao cho 6ng T1, ba D.

Ong T1, ba D khong dong ¥ voi nhitng yéu cau khai kién cta nguyén don.
Ong T1, ba D ¢6 cac yéu cau phan to d6i voi nguyén don va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan nhu sau:

1. Yéu cau 6ng Lé Sy T thanh toan cho 6ng Tran Van T1 va ba Bui Thi D
tién thué dat dbi voi thira dat sb 1042, to ban d6 s6 28, toa lac tai phudng V, thi
xd T, tinh Binh Duong tir ngay 15/9/2018 dén ngay xét xtr véi so tién 2.500.000
d6ng/thang trong thdi gian tam tinh 13 36 thang voi sb tién 97.500.000 dong va
1ai suat cham thanh toan tir ngay 15/9/2018 dén ngay xét xir voi muc 13i suat 1a
10%/nam véi sb tién 31.654.000 dong. Tong cong 1a sb tién 129.154.000 ddng.

2.Yéu cau chiam dut Hop dong thué quyén st dung dat sd
35A/HDTQSDD ngay 15/9/2018 giita 6ng Lé Sy T va dng Lé Tuan Al;

3. Yéu cau 6ng Lé Tuan Al thdo d& toan bd cong trinh xay dung trén dat
dé tra lai cho ong Tran Van T1 va ba Bui Thi D thira dat sb 1042, t& ban do sb
28, toa lac tai phuong V, thi xa T, tinh Binh Duong.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Manh L, dng Trdn
Pinh A ciing thong nhdt trinh bay:

Théng nhat ¥ kién ctia bi don 6ng Tran Van T1, khong cé ¥ kién gi khac.
Dbi voi quan hé giao dich giira 6ng T1 va ong L, 6ng A lién quan dén thia dat
s6 429 thi hai bén di thuc hién xong, khong c6 tranh chap. Trudng hop cé tranh
chap vé van dé ndo khac thi 6ng A, 0ng L s& yéu cau giai quyét trong vu an
khac.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Tudn Al trinh bay:

Ngay 15/9/2018, 6ng Lé Tuan Al va 6ng Lé S§ T ky Hop dong thué
quyén str dung dat s6 35A/HDTQSDD. Theo d6, ong T cho 6ng Al thué phan
dat tong dién tich 1.198,8m? toa lac tai phudng V, thi xd T, tinh Binh Duong.
Phan dét trén da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén ong L&
Sy T, ba Poan Thi Kim L1 va 6ng Tran Van T1, ba Bui Thi D. Ong T ky két
hop ddng cho thué trén co s da dugce ong T1, ba D uy quyén tai Hop dong ty
quyén sd 5329, tai Van phong C1. Thoi han thué hai bén thoa thuan 14 09 nim
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ké tir ngay 15/9/2018, gia thué 1a 5.000.000 dong/thang, phuong thirc thanh toan
mot 1an bang tién mit.

Sau khi ky két hop dong thué, ong Tuan A1l da thanh toan ddy du tién thué
dat cho ong T véi sb tién 540.000.000 dong, 6ng T da giao 02 phan dit tai thia
dat s 1042 va 1043, to ban do sé 28, toa lac tai phuong V, thi xa T, tinh Binh
Duong cho 6ng Al. Qua trinh thué dat, nim 2018, 6ng Al d3 tién hanh xay
dung nha xuong trén 02 phan dit néu trén, tong chi phi xdy dung Ia
1.250.000.000 d6ng. Toan bd chi phi xay dung va chi phi thué dat 13 tai san
riéng cua ong Al. Ong Al xac dinh qua trinh thué dat ong da thuc hién ding
theo hop ddong thué dat, thuc hién day da nghia vu. Do d6, ddi voi yéu ciu cua
6ng T1, ba D vé viéc yéu cau chidm dit Hop dong thué quyén sir dung dat sb
35A/HDTQSDD ngay 15/9/2018 giita 6ng Lé Sy T va 6ng L& Anh T5, yéu cau
6ng Tuan Al thao d& toan bd cong trinh xay dung trén dat dé tra lai cho ong T5,
ba D thira dat trén thi 6ng Al khong ddng y. Do ban cong viéc nén éng Al dé
nghi Toa an giai quyét ving mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

4. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi Kim LI trinh bay:

Théng nhat v6i yéu cau khéi kién va y kién trinh bay cua nguyén don,
khong c6 ¥ kién gi khéc.

Tai phién toa so thim, ngudi dai dién hop phap cta nguyén don xin rat
mot phan yéu ciu khoi kién vé viéc yéu cau 6ng Tran Van T1, ba Bui Thi D
phai tra lai cho ong Lé S§ T sb tién gop von 1a 834.000.000 dong; tién 1di cham
tra 1a 312.750.000ddng va chi phi do dac, tich thira cong chimg sang tén la
30.000.000 dong. Nguyén don chi yéu cau ong Tran Van T1 va ba Bui Thi D
phai tra lai s6 tién 1.100.000.000 dong tuong dwong véi 50% gia tri ciia quyén
str dung dét thira s6 429. Nguoi dai dién hop phap cta bj don khong dong ¥ véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don, giir nguyén yéu cau phan td, dong thoi bo
sung yéu cau phan t6 vé& viéc cham dut thoa thuan gdp von ngay 06/5/2016 giita
6ng Lé Sy T, 6ng Bui Manh L, 6ng Tran Dinh A va 6ng Tran Van T1. Bi don
xac dinh 6ng T1 chuyén nhuong thira dat sé 429 theo yéu cau cua ong L, 6ng A
va sau khi chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat s6 429 da giao tién cho
6ng L, dng A nén 6ng T1, ba D khong c6 trach nhiém gi doi voi ong T. Ngudi
dai dién hop phép cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Manh L,
6ng Tran Pinh A giir nguyén quan diém, xac dinh phan dét tai thira dat 429 do
6ng T da rat von nén 6ng A, dng L di yéu cau 6ng T1 chuyén nhuong va di
nhan tién chuyén nhuong thira dat s6 429 tir 6ng T4, ba D. Do d6, 6ng T1, ba D
khéng con lién quan gi dén thira dat sb 429, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét vé
ddi tuong bi kién trong vu an.
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Tai Ban an dan sy so tham s6 53/2022/DS-ST ngay 12 thang 09 niam 2022
ctia Toa 4n nhéan dén thi xa T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Lé Sy T vé
viéc yéu cau bi don ong Tran Van T1, ba Bui Thi D tra sb tién gdp von
834.000.000 ddng, tién 1ai 312.750.000 dong va chi phi do dac, tach thira, cong
chtg sang tén 30.000.000 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Lé Sy T
d61 v6i bi don ong Tran Vian T1, ba Bui Thi D vé viéc doi tai san.

Ong Tran Van T1 va ba Bui Thi D ¢ nghia vu thanh toan cho ong Lé S§
T s6 tién 1.100.000.000 dong.

3. Ghi nhén su thoa thuan ciia cac duong su vé viéc 6ng Lé S§ T c6 nghia
vu thanh toan cho ong Tran Van T1, ba Bui Thi D tién thué dat dbi v6i thia dat
s6 1042, to ban dd sb 28, toa lac tai phuong V, thi xa T, tinh Binh Duong tir
thang 9/2018 dén thang 9/2022 vdi tong s6 tién 1a 159.840.000 dong, bao gdm
tién thué 120.000.000 dong va tién 13i cham thanh toan 39.840.000 dong.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Tran Vin
T1, ba Bui Thi D vé viéc yéu cau cham dut Hop dong thué quyén sir dung dat s6
35A/HDTQSDD ngay 15/9/2018 giita 6ng Lé S§ T va 6ng Lé Tudn Al, yéu cau
ong Lé Tuén Al thao d& toan bd cong trinh xay duyng trén dat dé tra lai thira dat
s6 1042, to ban d6 s6 28, toa lac tai phudng V, thi xa T, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé chi phi to tung, vé 4n phi, quyén yéu
cau thi hanh 4n va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi ¢6 an so tham, ngay 13/9/2022 bi don 6ng Tran Van T1 va ba Bui
Thi D c6 don khang céo toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cép phtic tham
khong chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don, chép nhan toan bd
yéu cau phan t6 cta bi don.

Ngay 27/9/2022, Vién trudng Vién kiém sat nhan déan thi xd T ban hanh
Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 26/QDKN/VKS-DS véi ndi dung: Dé nghi
Tda an nhan dan tinh Binh Duong xét xir phtic thim vu 4n theo hudng hay Ban
an dan su so tham sd 53/2022/DS-ST ngay 12 thang 9 nim 2022 cta Toda an
nhan dan thi xa T.

Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng Tran Van T1 va ba Bui Thi D do 6ng
Hoang Sy B dai dién thay ddi yéu cau khang cdo dé nghi Toa an cip phuc tham
hay toan bd ban an so tham; dai dién nguyén don dé nghi giit nguyén ban an so
tham, céac duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.



14

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don, Ludt sw Hoang Vin
T2 phdt biéu quan diém:

Giita 6ng T v6i 6ng T4 c6 thoa thuan gép von bi don chi 1a nguoi dung
tén dum nguyén don va éng L, 6ng Al nén Tda an cip so thim xac dinh quan hé
phép lut ctia vu an tranh chap vé hop dong goép vén, hop dong thué quyén su
dung dat, doi tai san 1a chua phu hop. Ba D (vo 6ng T1) khong lién quan gi dén
vu 4n nhung Toa 4n cdp so thdm x4c dinh ba D 1a bi don 1a khéng c6 cin ct.
Nguoi nhan chuyén nhuong thira dat s6 429 13 ba Lé Thi V, ba DS Thi H1 theo
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 3596 dugc cong ching ngay
04/05/2019 tai Van phong C. Ba V, ba H1 da dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip gidy chimg nhan quyén s dung dat s CS 10477 ngay
12/6/2019 nhung Toa an cip so tham khong dua ba V va ba H1 tham gia td tung
v6i tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 thiéu sét. Dong thoi, Toa
an cép so tham khong tién hanh xem xét, thim dinh tai chd, do dac va dinh gia
d6i v6i thira dat dang tranh chap. Do Toa 4n cap so tham c6 nhimg vi pham
nghiém trong thi tuc t6 tung trén nén dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so
tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: V& viéc tuan theo phap luat té tung cua ngudi tham gia tb
tung: Nguoi tham gia td tung tir khi Toa an thyu Iy vu an dén thoi diém xét xur da
chap hanh dtng, diy du quy dinh cua Bo luat T tung dan sy va cac van ban quy
pham phap luat c¢6 lién quan vé quyén va nghia vu clia duong su, ngudi tham gia
tb tung khac theo quy dinh tai Diéu 294 cua Bo luat T6 tung dan su. Xét thoi
han khang cdo, khang nghi: Ngay 12/9/2022, Toa 4n nhan dan thi xa T m& phién
tdoa xét xir so thAm vu an, ngay 13/9/2022 bi don khang céo, ngay 27/9/2022
Vién kiém sat nhan déan thi xd T khang nghi 14 trong thoi han khang céo, khang
nghi theo quy dinh cta Bo luat t6 tung Dan su.

- V€ nd1 dung: Toa an cap so tham c6 nhirng vi pham nhu sau:

+ Nguyén don cho rang viéc bi don chuyén nhuong thira dat 429 chua co
su dong y ciia nguyén don va bi don ciing khong tra lai cho nguyén don 50% gia
tri thira dat 1a 1.100.000.000 dong. Tai don khoi kién, cac ¥ kién trinh bay trong
sudt qua trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don xac dinh nguyén don khoi
kién bi don vé viéc tranh chép tai san chung d6i véi thira dat 429, yéu cau bi don
hoan tra lai cho nguyén don s6 tién 1.100.000.000 dong. Toa an di thu Iy va xac
dinh quan hé tranh chép 1a “tranh chép tai san chung” va Toa an da cin c&r vao
viéc thu 1y nay dé giai quyét trong sudt qué trinh chuan bi xét xtr va c6 quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr. Xét thiy, gitta nguyén don va bi don khong c6 quan hé
tai san chung d6i v6i thira dat 429 ma bi don chi 1a ngudi ding tén dum nguyén
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don, 6ng L va dng Al. Do d6, nguyén don khoi kién bi don vé viéc tranh chip
tai san chung ddi v6i thira dat 429 1a khong c6 cin clr chap nhan. Tuy nhién, tai
Ban 4n dan sy so thdm s6 53/2022/DS-ST ngay 12/9/2022, Toa an stra d6i quan
hé tranh chip thanh “doi tai san” va tuyén chip nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don trong khi nguyén don khong thay d6i yéu cau khoi kién, 1a giai
quyét khong dung yéu cau khoi kién da thy 1y, vi pham nghiém trong thu tuc td
tung.

+ Bi don ong T1, ba D va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng
Nguyén Manh L2, 6ng Tran Dinh A théng nhat trinh bay 6ng T da thoa thuan
rit toan bo phan von gép cua minh thong qua hinh thirc 1a 6ng L2 va 6ng A s&
chiu trach nhiém thanh toan cho Ngan hang A phan con lai cua khoan vay 1a
1.840.000.000 ddng. Nguoc lai, 6ng T dong ¥ giao dién tich 45m? cia thira dat
s6 429 cho 6ng L2 va 6ng A dé can trir nghia vu cta 6ng T trong khoan vay néu
trén. Tuy bi don khong cung cip duoc chimg ctr chimg minh viéc thoa thuan rat
vbn nhung xét thdy viéc 6ng T1, ba D dimg ra vay Ngan hang theo yéu cau cua
6ng T, 6ng L2 va dng A véi sb tién 2.000.000.000 ddng 1a su viéc c6 that, duoc
cac bén thira nhan, trong d6 6ng T c6 nghia vu tra gbc va lai sudt cua 50% khoan
vay. Dén nay 6ng T1 va ba D d tit toan ngan hang nhung thuc té 6ng T chi méi
thanh toan gdm ca gdc va i suat ctiia khoan vay cho ngan hang 06 thang véi s6
tién 1a 163.057.899 dong (bao gbém tién goc 60.000.000 dong, tién lai
103.057.899 dong). Ong T cho rang da thanh toan xong khoan vay cho ong T1
nhung khong c6 chimg ctr chimg minh. Toa 4n khong 1am & mdi quan hé giita
thoa thuan rat von gop vay ngan hang dé cin trir nghia vu d6i v6i quyén sé hiru
thira dat 429, trong khi vé mat phap 1y ong T4, ba D 1a ngudi chiu trach nhiém
thanh toan khoan vay ngan hang va nguyén don c¢6 nghia vu phai tra 50% khoan
vay ndy ma nhan dinh ddi véi giao dich gép vén, thoa thuan vé viéc vay von
giita 6ng Lé S§ T, 6ng Tran Dinh A, 6ng Bui Manh L va dng Tran Van T1 néu
c6 tranh chap thi cac duong su c¢6 quyén khoi kién yéu cau giai quyét bang mot
vu 4n khac, 13 giai quyét chua triét dé vu 4n, anh hudng nghiém trong dén quyén
loi cua bi don.

+ Mat khac, tai Bién ban thoa thuan gop vén mua dat ngay 06/5/2016 giira
6ng T, ong L, 6ng A va 6ng T1 thoa thudn tong s6 vén gop 1a 3.180.000.000
dong, éng T gop Y voi s tién 1.590.000.000 dong, ong A va 6ng L gop mdi
nguoi s6 tién 795.000.000 dong, tai muc 5 thé hién: “Cam két ciia cdc bén: Anh
Lé Sy T dong y nhwong quyén sir dung 16 goc hai mdt tién voi sé quyén sir dung
ddt DB 124017 cho Bui Manh L va Trdan Dinh A véi gid tri thém 20% so véi gid
tri dat goc la 1.080.000.000 dong”. Tai phan cubi trang thi 02 ctia bién ban con
c6 phan dugc viét thém véi ndi dung: “Hém nay, ngay 21/6/2016. T6i Tran Vin
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T1 dai dién cho Bui Manh L va Tran Dinh A giao s6 tien 20% cua 16 goc 2 mat
tién cho anh Lé Sy T va phdn dinh chia ddt lam hai phan. Anh Tran Pinh A va
anh Buii Manh L c6 tong s6 m® ddt la 163m®, anh Lé Sy T ¢6 155m°. Sé dat nay
do thuc té néu cé dw thi sé dwoc chia lam 2 phd‘n”. Nhu vay, theo théa thuan thi
6ng T dugc huong 110m? cua thira 430 va 45m?® cua thira 429, qua trinh giai
quyét vu an khéng c6 do dac thuc té nén khong thé xac dinh duoc dién tich dat
¢6 du ra so véi thoa thuan ban dau cta cac bén hay khong. Tuy nhién, Toa an
xac dinh cac bén khong co6 thda thuan vé viée phan chia gia tri phén dét tai thua
429 véi dién tich 110m? nén co can ctr xac dinh mdi bén dugc hudng 50% gia tri
dat v6i dién tich 13 55m?, tir d6 tuyén chdp nhan yéu cau cia nguyén don 1a chua
phu hop.

Tir nhitng phan tich trén, nhan thiy: Toa an cp so tham giai quyét vu an
¢ vi pham nghiém trong thil tuc t6 tung, xac dinh quan hé tranh chap chua phu
hop, khong 1am rd mdi quan hé giita thoa thuan rat von gdp vay ngan hang giita
cac duong sy va khong do dac thyc té thira dat 429. Can ¢t khoan 3 Diéu 308
ctia Bo luat T tung dan su, chép nhan mot phﬁn khang cdo cua b1 don, chép
nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thi xa T, dé nghi Hoi dong xét xir
huy Ban 4n déan su so thim sb 53/2022/DS-ST ngay 12/9/2022 ctia Toa 4n nhan
dan thi xa T, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u chig ctt ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac
duong su, y kién cua vi Luat su va cia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi Kim L1 va 6ng
Lé Tun Al c6 don yéu cau giai quyét vang mit. Can ctr vao Diéu 296 cia Bo
luat TS tung dan su, Hoi déng xét xur tién hanh xét xir Véng mat cac duong su co
tén trén.

[1.2] Tai phién toa so thdm, nguyén don d3 rat mot phan yéu cau khéi kién
d6i voi yéu cau budc ong T1, ba D tra lai s tién gop vén mua chung thira dat
502 13 834.000.000 dong, thanh toan 14i chim tra dén thoi diém khai kién voi 14
suat 10%/nam tuong ung véi so tién 312.750.000 dong va thanh toan chi phi do
dac, tach thtra, cong ching sang tén 1a 30.000.000 dong. Xét thiy, viéc rat mot
phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a hoan toan tu nguyén nén Toa an cip
so thim da dinh chi 1a phu hop véi voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua B
luat T tung dan su. Phan quyét dinh nay cua ban an so tham di c6 hiéu luc
phap luat.



17

[1.3] Vé quan hé phép luat tranh chap: Nguyén don 6ng Lé S§ T khdi kién
yéu cau bi don 6ng Tran Van T1, ba Bui Thi D phai tra lai 50% gia tri quyén st
dung dat thira sd 429, tra tién gép von mua chung thira dat sb 502 cung tién 1ai
va chi phi do dac, tach thua, céng ching sang tén voi tong sb tién 1a
2.276.750.000 dong. Bi don 6ng T1, ba D phan t6, yéu cau 6ng T thanh toan tién
thué dat d6i véi thira dat sé 1042, yéu cau chidm dat hop dong thué quyén sur
dung dat va yéu cau 6ng Lé Tuan Al thio d& toan bd cong trinh xdy dung dé tra
lai cho 6ng T1, ba D thira dat s6 1042, to ban do so 28, toa lac tai phuong V, thi
xa T, tinh Binh Duong. Do d6, cin cir vao khoan 2, 3 Piéu 26 cia Bo luat TS
tung dan sy, Toa an cép so' thAm xac dinh quan hé phap luat cua vu an la “Tranh
chip vé hop dong gop von, hop ddng thué quyén su dung dat va doi tai san” 1a
phu hop.

[1.4.] V& tu cach duong sy: Do ong T1, ba D 1a ngudi duge 6ng T, 6ng Al
va ong L nho dtng tén gium trén gidy ching nhan quyén sir dung dat cua thira
429 d3 tu v chuyén nhuong thira dat s6 429 cho ba Lé Thi V, ba B Thi H1 theo
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 3596 dugc cong ching ngay
04/05/2019 tai Van phong C, hop dong nay c6 éng T1 va ba D ky tén bén
chuyén nhuong. Ba V, ba H1 di duoc S& Tai nguyén va Mai trudng tinh B cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CS 10477 ngay 12/6/2019. Ong T1 da
chuyén nhuong véi s6 tién 2.200.000.000 dong nhung khong chiu thanh toan lai
phan gié tri cho 6ng T 1a 1.100.000.000 dong nén dng T khoi kién 6ng T1 va ba
D yéu cau thanh toan so tién 1.100.000.000 dong. Xét thay, Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 3596 duoc cong ching ngay 04/05/2019 tai Vin
phong Cong chimg Nguyén Vin P dugc 6ng T1 va ba D ky tén bén chuyén
nhuong nén Toa an cdp so tham xac dinh 6ng T1 va ba D cung 1a bi don trong
vu 4n 1a phtt hop. Do nguyén don chi yéu cau giao lai ¥ gi tri chuyén nhuong,
khong yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén nén Toa an
cap so thim khong dua ba V va ba H1 vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 14 phu hop. Pong thoi, ciing khong can thiét phai
tién hanh xem xét, thim dinh tai chd, do dac va dinh gia theo y kién cta vi Luat
su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don: Qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, cac duong su déu théng nhét thira nhén: Ngay 06/5/2016, ong Lé
Sy T cing 6ng Bui Manh L va 6ng Tran Pinh A c6 théa thuan gop von dé nhan
chuyén nhuong 03 thua dat s 88, 429, 430, v6i tong sd tién gop von la
3.180.000.000 dong, ong T gop: 1.590.000.000 dong, 6ng L va dng A mdi ngudi
gop so tién 795.000.000 dong. Ong T, 6ng L va 6ng A nho ong Tran Vian Tl
dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dit dé giam sat, ong T1 chi ¢o
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quyén tréng coi, giam sat chir khong c¢6 quyén sir dung, chuyén nhuong 03 thira
dat trén néu khong c6 su dong ¥ cua 6ng T, 6ng L va dng A. Ngay 04/5/2019,
6ng T1 da chuyén nhugng thira dat s 429 néu trén véi sb tién 2.200.000.000
d6éng. Do vay, day 1a nhitng tinh tiét khong can chimg minh theo quy dinh tai
Diéu 92 cua BO luat TH tung dan su.

[2.1] Nguyén don cho ring theo thoa thuan giita 6ng T, 6ng L va 6ng A
thi 6ng T dwoc hudng gid tri 1a 165m* dat gdbm dién tich 110m* cua thira dit s6
430 va 55m? cua thura dét s6 429, 6ng L va dng A duoc 163m” gdm 108m” cua
thira dat s6 88 va 55m” cua thira dat s6 429. Bi don thi cho rang ngay 21/6/2016,
6ng L, dng A (théng qua dng T1) thanh toan cho 6ng T 20% gia trj thira dét s6
88 twong dwong sd tién 216.000.000 dong nén cac bén thong nhat thoa thuan:
Ong T duoc hudng gia tri dat 1a 155m? gdm dién tich 110m? cta thira dat sb 430
va 45m? cua thira dit s6 429, ong L va 6ng A duge 173m? gdm 108m? cua thira
dat s6 88 va 65m” cua thira dat sb 429. Xét thdy, tai bién ban thoa thuén gop von
mua dat ngay 06/5/2016 giira 6ng T, 6ng L, dng A va 6ng T1 thoa thudn tong sb
von gop 1a 3.180.000.000 dong, ong T gdp % véi s6 tién 1.590.000.000 ddng,
6ng A va 6ng L gop mdi ngudi s tién 795.000.000 dong, tai phan muc 5 con
ghi nhan: “Cam két ciia cdc bén: Anh Lé S§ T dong y nhwong quyén sir dung 16
g6c hai mdt tién voi sé quyén sir dung dat DB 124017 cho Bui Manh L va Trdn
Pinh A véi gid tri thém 20% so véi gid tri dat goc la 1.080.000.000 dong”.
Ngoai ra, tai trang 02 ctia Bién ban thoa thuan gop von mua dat ngay 06/5/2016
cac bén thda thuan noi dung: “Toi T van Van TI dai dién cho Bui Manh L va
Tran Pinh A giao so tién 20% ciia 16 géc 2 mat tién cho anh Lé Sy T va phan
dinh chia dat thanh 2 phan: Anh Tran Binh A va Bii Manh L c6 tong sé m* dat
la 163m?, anh Lé Sy T ¢6 155m°. S¢ ddt sau nay do thuwc té néu c6 du thi sé dwoc
chia lam 2 phan”. Ngay 21/6/2016, 6ng T1 (thay mit 6ng L, 6ng A) thanh toan
cho 6ng T 20% gia tri thira dat s6 88 twong duong sd tién 216.000.000 dong va
cac bén thdng nhat thoa thuan: Ong T dugc hudng gia tri 1a 155m® dit gom thua
dat s6 430 véi dién tich 110m? va 45m° cia thira dat s6 429, éng L va ong A
duoc huong gia tri 173m’ gom thira dat sé 88 va 65m” cua thira dat s 429 (gia
tri quy d6i thanh tién khi chuyén nhuong). Nhu vdy, ong T1 va ba D chuyén
nhuong thira 429 véi s tién 2.200.000.000 dong, ong T duoc quyén sé hitu
45m? thi twong duong véi sb tién 1a: (2.200.000.000 ddng : 110m?) x 45m* =
900.000.000 dong. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh s tién gop cia 6ng T 14
Y4, cac bén ciing khong c6 thoa thuan nao khac vé viéc phan chia gia tri phan dat
tai thira 429 véi dién tich 110m? nén ¢6 cin ¢t x4c dinh mdi bén duoc huodng
50% gia tri dat voi dién tich 13 55m® twong dwong véi sd tién 1.100.000.000
dong 1a chua phu hop nén can stra mot phan an so tham, chdp nhan mot phan
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yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc ong T1 va ba D thanh toan cho nguyén
don s6 tién 13 900.000.000 dong.

[2.2] Bi don ong T1, ba D cho rang 6ng T di thoa thuan rit toan bo phan
vbn gop ctia minh théng qua hinh thirc 13 éng L va 6ng A s& chiu trach nhiém
thanh toan cho Ngan hang A phan con lai ctia khoan vay 13 1.840.000.000 dong.
Nguoc lai, ong T dong ¥ phan dit dién tich 45m? cua thira dat sé 429 duoc giao
lai cho ong L va 6ng A dé can trir nghia vu ctia 6ng T trong khoan vay néu trén.
Tuy nhién, phia nguyén don 6ng T khong thira nhan, bi don 6ng T1, ba D; nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L va 6ng A déu khong cung cip duoc
chtng cr chimg minh viée thoa thuan rat vén nhu trén. Do 6ng T1 di dinh doat
chuyén nhuong quyén st dung dt tai thira dat sé 429 (bao gdm ca phan dién
tich 45m? cua 6ng T) nhung khong co ¥ kién cua ong T nén viée 6ng T yéu cau
hoan tra gia tri 1a ¢6 can cu chép nhan theo quy dinh tai Diéu 166, 579 cua Bo
luat Dan su.

[2.3] Pbi voi giao dich gop von, thoa thuan vé viéc vay von giita 6ng L&
Sy T, 6ng Tran Pinh A, 6ng Bui Manh L va dng Tran Van T1 ddi véi khoan no
vay tai Ngan hang A néu c6 tranh chép thi cac duong su co quyén khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét bang mot vu an khac.

[3] Xét yéu cau phan t6 cta bi don:

[3.1] Bdi véi yéu cau éng Lé Sy T thanh todn cho 6ng Tran Vian T1 va ba
Bui Thi D tién thué dat ddi voi thira dat sb 1042: Tai phién toa so thim, ngudi
dai dién hop phap ctia bi don yéu cau nguyén don thanh toan tién thué dat tur
thang 9/2018 dén thang 9/2022 (48 thang) véi tong sé tién 159.840.000 dong,
bao gbém tién thué la 120.000.000 dong va tién lai cham thanh toan 1a
39.840.000 dong, nguyén don tu nguyén dong ¥ thanh toan theo yéu cu cua bi
don nén Toa an cip so thim ghi nhan 13 phu hop.

[3.2] P6i v6i yéu cau cham dat Hop dong thué quyén st dung dét sb
35A/HPTQSDD ngay 15/9/2018 giita 6ng Lé Sy T va 6ng Lé Tuén Al; Yéu cu
6ng Lé Tuan Al thao d& toan bd cong trinh xay dung dé tra lai cho 6ng Tran
Vin T1 va ba Bui Thi D thira dat s6 1042: bi don 6ng T1, ba D cho rang ong Al
da str dung dat sai muc dich, trai voi quy dinh tai hop dong thué dat, xay dung
sai so voi gidy phép xdy dung, hop dong iy quyén giita ong T1, ba D voi ong Lé
Sy T khong con hiéu luc nén yéu cau cham dit hop dong va yéu ciu 6ng Al
hoan tra phan dat thué. Xét thay, ngay 15/9/2018, ong Al va 6ng T ky hop dong
thué quyén st dung dat sé 35A/HDTQSDD, theo d6, ong T cho dng Al thué
phan dét tong dién tich 1.198,8m” (bao gom thira dat sb 1042 cua ong T1, ba D
va thira dat s6 1043 cta ong T, ba L1), cac bén xac dinh muc dich thué dé lam
kho xuong. Hop déng duoc ong T giao két trén co sé duge iy quyén tir ong T1,
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ba D. Mic du hop dong uy quyén ngdy 25/9/2017 giira ong T1, ba D va éng T
d3 bi hiy theo Ban an s6 39/2019/DS-ST ngay 22/8/2019 ctia Toa 4n nhan dan
thi x4 T. Tuy nhién, tai thoi diém ky két hop dong thué quyén sir dung dat thi
viéc uy quyén giita 6ng T1, ba D cho 6ng T 14 hoan toan hop phap va ong T dai
dién 6ng T1, ba D giao két hop dong thué véi ong Al 1a dung quy dinh. Hop
d6ng thué quyén st dung dit giira hai bén dugc giao két hoan toan ty nguyén, cé
ndi dung khong trai quy dinh phap luat, dao dtrc xa hoi nén ¢6 hiéu luc budc cac
bén phai thyc hién. Sau khi ky hop dong, 6ng Al da thanh toan tién thué va xay
dung nha xudng trén dét 1a thuc hién ding theo muc dich thué da thda thuan tai
Diéu 3 cua hop dong 1a “Xdy dung lam kho xuéng”. Do d6, viéc bi don éng T1,
ba D cho rang ong Al di st dung dat sai muc dich, trai voi quy dinh tai hop
d6ng thué dat nén yéu cau cham dut hop dong thué quyén sir dung dat va yéu
cau 6ng Al di doi tai san trén dat dé hoan tra phan dat thué khong dugc Toa an
cap so thim chap nhan 1a ¢o can cu.

Tt nhitng nhan dinh trén, c6 can cu dé Hoi d@)ng x&t XU xét chép nhan mot
phan yéu cau khang céo cua bi don ong Tran Van T1 va ba Bui Thi D.

[4] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phuc thim 1a c6 cin cir chap nhan mot phan.

[5] V& chi phi t tung: Bi don phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

[6] V& an phi dan su so thim: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cta
phap luat.

[7] V& an phi dan sy phac thim: Do sira an so thim nén ngudi khang cio
khong phai chiu theo quy dinh ctua phap luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

- Can clr Diéu 147, khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 va
Piéu 313 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

- Cian ¢t cac Diu 166, 422, 579, 580, 581 cta BO luat Dan sy nim 2015;

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chiap nhian mot phan Quyét dinh khang nghi phic thim sb
26/QDKN/VKS-DS ngay 27/9/2022 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thi
xa T, tinh Binh Duong.

2. Chap nhan mot phan khang cdo ctia bi don 6ng Tran Van T1 va ba Bui
Thi D.
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Stra mot phan Ban 4n dan su so tham sb 53/2022/DS-ST ngay 12 thang 09
nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Lé Sy T vé
viéc yéu cau bi don 6ng Tran Van T1, ba Bui Thi D tra s6 tién gop von la
834.000.000 ddng, tién 1ai 1a 312.750.000 déng va chi phi do dac, tach thira,
cong chimg sang tén 14 30.000.000 dong.

2.2. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Lé Sy T
d61 v6i bi don dng Tran Vian T1, ba Bui Thi D vé viéc “Doi tai san”.

Ong Tran Van T1 va ba Bui Thi D ¢ nghia vu thanh toan cho ong Lé S§
T s tién 900.000.000 dong.

2.3. Ghi nhdn su thoa thuin cua cac duong su vé viéc ong Lé Sy T c6
nghia vu thanh toan cho 6ng Tran Van T1, ba Bui Thi D tién thué dat d6i véi
thira dat s6 1042, to ban do sb 28, toa lac tai phuong V, thi xa T, tinh Binh
Duong tir thang 9/2018 dén thang 9/2022 voi tong s6 tién 1a 159.840.000 dong,
bao gbém tién thué 1a 120.000.000 ddng va tién 1 cham thanh toan 13
39.840.000 dong.

2.4. Khdng chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Lé
Sy T ddi v6i bi don 6ng Tran Van T1, ba Bui Thi D vé viéc “Doi tai san” dbi véi
s6 tién yéu cau 6ng Tran Van T1 va ba Bui Thi D c¢6 nghia vu thanh toan cho
6ng Lé Sy T 1a 200.000.000 dong.

2.5. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don 6ng Tran Van
T1, ba Bui Thi D vé viéc yéu cau cham dut Hop dong thué quyén sir dung dat s6
35A/HDTQSDD ngay 15/9/2018 giita 6ng Lé S§ T va 6ng Lé Tun Al; yéu cau
6ng Lé Tuan A1 thao d& toan bd cong trinh x4y dung trén dat dé tra lai thira dat
s6 1042, to ban dd s6 28, toa lac tai phuong V, thi xa T, tinh Binh Duong.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n khong thanh toan sé tién trén, thi hang thang nguoi phai thi
hanh 4n con phai chiu tién 13i theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
ctia B9 luat Dan sy nam 2015 twong (mg vai s6 tién va thoi gian cham thi hanh
an.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Lé Sy T phai chiu s6 tién 17.992.000 ddng, dugc trir vao sb tién tam
g da nop theo Bién lai thu tién sé AA/2016/0052415 ngay 07/5/2021 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa T, tinh Binh Duong. Hoan tra cho 6ng Lé S§ T )
tién tam Gng an phi con lai 1a 20.775.500 dong.
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- Ong Tran Van T1 va ba Bui Thi D phai chiu s6 tién 39.300.000 dong,
duoc trir vao sb tién 3.829.000 déng da ndp theo Bién lai thu tien s
AA/2021/0005633 ngay 14/12/2021 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa T,
tinh Binh Duong. Ong Tran Van T1 va ba Bui Thi D phai tiép tuc ndp sd tién
35.471.000 dong.

4. V& an phi dan sy phuc tham:

Hoan tra cho éng Tran Van T1 va ba Bui Thi D s6 tién 600.000 dong (ba
tram nghin d6ng) tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0006583 ngay
14/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa T, tinh Binh Duong.

5. Trudong hop ban an duogc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Piéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa T;

- TAND thi xa T;

- VKSND thj xa T; (d3 ky)

- Céc duong su;



