TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 145/2023/DS-PT
Ngay 24/4/2023
Vv “Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BEN TRE

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ong Phan Thanh Tong
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Tinh
Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Suong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bén
Tre.
- Pai dign Vign Kiém sdt n?hdn din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Ba Nguyen Thi Thanh Thao - Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 4 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir

phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 35/2023/TLPT-DS ngay 06 thang 02 nim
2023 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt.
Do Ban an dan sy so tham sb: 99/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd BT bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 720/2023/QDPT-DS
ngay 20 thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1971;
Noi cu tria: S6 nha 426C5, Khu phé O, phuong K, thanh phd BT

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don la: Ong Nguyén Vil B, sinh
nam 1977; cu tra tai: ap T3, x4 T4, huyén M, tinh Bén Tre.

- Bi don: Ong Chau Van R, sinh nam 1976;
Cu tra tai: S6 nha 67, ép T, xa T1, huyén G, tinh Bén Tre



- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan: Ba Tran Thi Bich H, sinh nim
1978;
Cu tru tai: Ap L, xa L1, huyén D, tinh Bén Tre.
- Nguoi khang cdo: Ba Lé Thi T 1a nguyén don.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién ciing cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ba Lé Thi T trinh bay:

Niam 2015, ong Chau Vin R va ba Tran Thi Bich H ¢c6 muon cia ba T s6
tién 200.000.000 déng nhung chua tra. Pén ngay 03/6/2016, ong R cam giay
ching nhan quyén su dung dat dén gap ba T thuong luong va dong y chuyén
nhuong cho ba T can nha cap 4 S6 457C1 va thua dat s6 109, to ban do 15, dién
tich 99,1m? toa lac tai Khu phé U, phuong K, thanh phd BT dé trir vao khoan ng
ma ong R, ba H da no. Viéc ban giao nay c6 su chiing kién caa ong Nguyén Vin
B1 (truang khu phd), Nguyén Vian H1, Poan Thi Hong V, L Thi D, va 6ng Lé
Vin P1, ... Sau khi ban giao 6ng R hen ba T khi nao ba H vé thi ra cong chiing
lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T theo quy dinh phap
luat. Nhung ké tir ngay ba T nhan nha dat dén nay ong R, ba H khong ra cong
chting viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo thoa thuan. Nay ba T yéu
cau 6ng R, ba H phai c¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong dé
chuyén nhuong nha dat trén cho ba.

Theo cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Chdu Van
R trinh bay:

Khoang nam 2012 dén 2014 ba T ¢6 choi hui va 1am an chung vé&i Vo ong
(ba Tran Thi Bich H). Sau d6 thoi gian ba H c6 muon tién cia ba T bao nhiéu
thi 6ng khong biét, vo ong co dua gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho ba T
giir dé 1am tin. Pén mot ngay khong con kha ning chi tra nén ba T thué nguoi
dén co quan 6ng hanh hung va bat 6ng phai giao nha. Thoi diém do6 ba T bat ép
ong viét hop dong chuyén nhuong nha voi s6 tién twong duong 1a 200.00.000
ddng. Nay ong yéu cau ba T tra nha cho ong, ong sé& tra ba T s tién 200.000.000
dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn nhdn ddn thanh phé BT, tinh
Bén Tre dd triéu tdp hop 1é nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi
Bich H nhung ba H vang mat trong suét qud trinh t6 tung va khéng cé y kién, 1oi
trinh bay déi Véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don.



Tai Ban dn dan sy so tham s6: 99/2022/DS-ST ngay 26 thing 9 niam 2022
ciia Toa dn nhan dan thanh phé BT da quyét dinh nhi sau:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi T vé viéc tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi ong Chau Vian R, ba
Tran Thi Bich H d6i véi cin nha cip 4 S6 457C1 va thta dat sé 109, to ban do
15, dién tich 99,1m” toa lac tai Khu phd U, phuong K thanh phé BT (theo gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 BT 526534 do Uy ban nhan dan thanh phd BT
cap ngay 26/8/2014).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi t0 tung, an phi, quyén khang céo
ban an, quyén y€u cau thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07/10/2022 nguyén don ba Lé Thi T khang
c40 ban an dan su so tham, yéu cau Toa an cap phiic tham stra ban an so tham,
theo huéng chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién
va yéu cau khang cdo. Bi don khong dong y yéu cau khang cdo ciia nguyén don.
Céc bén duong sy khong thoa thuan dugc vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung di tuan theo dung cac quy dinh

ctia phéap luat t6 tung, nguoi tham gia té tung da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh cta phap luat t6 tung;

Vé noi dung: DBé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan khang
c4o0 cua nguyén don, gitt nguyén ban an dan su so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ¢t ¢6 trong ho so vu 4n, 10i trinh bay
cua cac duong su, can ct vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba Lé Thi T trinh bay c6 cho vo chong ba H, ng R vay
s6 tién 200.000.000 dong nén ngay 03/6/2016 6ng Chau Vin R di lam gidy tay
c6 tiéu dé “gidy thoa thuan giao nha va dat gom ca tai san trong nha” dé chuyén
nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat va toan bo tai san trong nha
d6i v&i phan dat c6 dién tich 99,1m? thudc thira s6 109, to ban d6 15, toa lac tai
Khu phé U, phuong K thanh ph BT cho ba T. Ong R da giao gidy chting nhan
quyén sir dung dat va giao nha cho ba T quan 1y sir dung nén nay ba T yéu cau
ong R, ba H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng dé ba dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Bi don 6ng Chau Vin R khong dong ¥ yéu cau
khoi kién ctia nguyén don vi 6ng bi ba T uy hiép tinh than, ép budc dé viét “gidy



thoa thuan giao nha va dat gom ca tai san trong nha” nén nay 6ng yéu cau ba T
giao tra lai nha cho ong.

[2] Theo “gidy thoa thuan giao nha va d4t gom ca tai san trong nha” ngay
03/6/2016 ¢6 ndi dung ong Chau Vin R dong ¥ chuyén giao cin nha gan lién
v6i dat cho ba Lé Thi T dé trir b6t s6 ng 200.000.000 dong. ... Hom nay ngay
03/6/2016 da ban giao chd ba H vé cong chiing hop déng chuyén giao quyén sir
dung dat cho ba T. Xét thay, “gidy thoa thuan giao nha va dat gom ca tai san
trong nha” 1a gidy viét tay, khong duoc cong chung, ching thuc nén vé hinh
thire khong phu hop quy dinh tai Diéu 502 Bo luat Dan su 2015 va biéu 167
Luat dat dai 2013. V& noi dung, 6ng R ddng ¥ giao nha dat va tai san trong nha
cho ba T. Tuy nhién, cac bén duong sy déu thira nhan éng R, ba H 1a vo chong
hop phap, co ding ky két hon, phan dat thuoc thira s6 109, to ban d6 15 dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Chau Vin R 14 tai san chung
cua vo chong ong R, ba H nén viéc ong R viét gidy thoa thuan ngay 03/6/2016
dé giao nha dat cho ba T ma khéng c6 sy dong v ctia ba H 1a khong phu hop quy
dinh phép luat.

[3] Theo Thong bao két qua giai quyét t cao cua Cong an phuong K vao
ngay 31/10/2016 thé hién: ... dung dao ham doa, danh 6ng R 1a c6 that...”; ,
“..Ch¢ éng R di tir M- G Vé nha ba T tai thanh phé BT...”; ... Néi dung dng R to
cdo bi bdt cho vé nha ba T, bi danh dap, bi ding doa de doa dé viét gidy giao
nha, giao tai san thi viéc éng R Viét gidy giao nhd, giao tdi san la ¢d, con sy Viéc
bi ddnh dap, bi ding dao de doa dé viét gidy giao nha giao tdi san la chuwa di
can cir.” Diéu nay chiing to viéc viét gidy giao nha dat va tai san ngay 03/6/2016
ciia 6ng R khong phai trén tinh than tu nguyén ma chi Xuat phat tir giao dich vay
tai san gitra ba H va ba T, khi ba H khong c6 kha ning chi tra thi ba T dén gay
ap luc budc éng R giao nha, viéc ép budc nay thé hién qua viéc ong R t6 cdo dén
co quan cong an. Vi vay, ba T khai kién yéu cau ong R, ba H tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat 1a khong c6 co
S0.

[4] Nhu vay, co du co s xac dinh gidy thoa thuan giao nha va dat gom ca
tai san trong nha 1ap ngay 03/6/2016 khong phai 1a hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta 6ng R, ba H véi ba T nén khong phat sinh hau qua do
hop dong vo hiéu. D4i vai khoan tién vay 1a 200.000.000 dong va phan chi phi
stra chita nha ma ba T trinh bay da tién hanh tu stra nha khi quan 1y nha dat tranh
chap s& dugc xem xét giai quyét bang mot vu kién khac khi c6 yéu cau.



Tir nhitng nhan dinh trén, khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don ba
Lé Thi T, giir nguyén ban an dan su so tham. Dé nghi cua Kiém sat vién 1a phu
hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[5] V& an phi:

- An phi dan sy phuc thAm: Ba Lé Thi T phai chiu 4n phi 1a 300.000 dong
nhung duoc khau trir vao tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s 0009938
ngay 20/10/2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T6 tung Déan sy ndm 2015;
Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Lé Thi T;

Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6: 99/2022/DS-ST ngay 26 thang 9
nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh phé BT, tinh Bén Tre.

Cin cir cac diéu biéu 121; 122; 123; 124; 125; 127; 128; 137; 358; 476;
305 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Québc hdi vé muc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa ba Lé Thi T vé viéc yéu cau
6ng Chau Vin R, ba Tran Thi Bich H tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat doi voi can nha cap 4 S6 457C1 va thira dat s6 109 to ban d6
15, dién tich 99,1m” toa lac tai Khu phd U, phuong K thanh phé BT (theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BT 526534 do Uy ban nhan din thanh phd BT
cap ngay 26/8/2014).

2. Chi phi xem xét thadm dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san la
3.671.000 dong (ba triéu sau trim bay muoi mdt nghin dong) ba Lé Thi T phai
chiu va da nop xong.

3. V¢ an phi:

- An phi dan sy so tham: Ba Lé Thi T phai chju 1a 300.000 dong (ba traim
nghin déng) nhung dugc khau trir vao tién tam ung an phi da nop 1a 300.000
dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0003571 ngay 05/11/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd BT, tinh Bén Tre.

- An phi dan su phtc thim: Ba Lé Thi T phai chiu an phi 1a 300.000 dong
(ba trim nghin déng) nhung dwoc khau trir vio tién tam tng 4n phi da nop 300.000



d6ng (ba traim nghin dong) theo bién lai thu s6 0009938 ngay 20/10/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé BT, tinh Bén Tre.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh dan déan sw thi
nguoi dwge thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn c6 quyén théa thudn thi hanh
dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn, hodc bi cuéng ché thi
hanh dn theo qui dinh tqi cdc Piéu 6,7, 7a, 7h, 9 Luat thi hanh an dan sw; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan
S,

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_VKSND tinh Bén Tre: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé BT;

- Chi cuc THADS thanh phd BT;

- Cac duong su;

- Phong KTNV va THA;

- Luu; VT, hd so vu an.

Phan Thanh Tong



